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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos, joka koskee 18.11.2021 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee Kuopion kaupungin 8. kaupungin-
osan (Haapaniemi) korttelin 34 tont-
tia4.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Kuopion kaupungin 8. kaupungin-

osan (Haapaniemi) kortteli 34.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu: Kuopion kaupungin 8. kaupungin-

Alueen sijainti

Kaavatunnus:

Kaavatyon tarkoitus:

osan (Haapaniemi) korttelin 34 tontit
6ja7.

Suunnittelualue sijaitsee  Kuopion
kaupungin Haapaniemen kaupungin
osassa, Tasavallankadun ja Haapa-
niementien kulmauksessa.
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KUVA 1. SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI OPASKARTALLA. KUOPION KAUPUNKI.
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Asemakaavan muutoksella on tar-
koitus mahdollistaa asuintdydennys-
rakentaminen nykyisen asuinkerros-
talotontin pohjoisosalle.
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2 TIVISTELMA
21 Kaavoitusprosessin vaiheet

Asunto Oy Kuopionlahti on hakenut asemakaavan muutosta 4.5.2018. Kaavoituksen
kaynnistamissopimus on allekirjoitettu.

Kaavatyd on sisaltynyt vuosien 2020 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituksen
tydohjelmaan. Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkira-
kennelautakunnalle 26.2.2020. Aineisto oli nahtdvana vireilletulokuulutuksen yhtey-
dessa 2.3.-3.4.2020. Kaavoituksen sidosryhmien aloituskokous ja naapureille suun-
nattu 1. kuulemistilaisuus pidettiin 19.3.2020.

Valmisteluvaiheen aineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 7.10.2020
ja nahtavana aineisto on ollut MRL 62 §n ja MRA 30 §n mukaisesti 15.10.-
16.11.2020. Valmisteluaineistoa esiteltiin yhteistyotahoille 4.11.2020. Lausunnon ai-
neistosta antoivat Kuopion kulttuurihistoriallinen museo ja Asunto Oy Terassipankko.
Lausuntokokous pidettiin 3.11.2020.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kiinteiston asuintdydennysrakentaminen.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan muutoksen perusteella
heti, kun se kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten
puolesta on mahdollista.

3 LAHTOKOHDAT
31 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Haapaniemelld, Tasavallankadun ja Haapaniementien vali-
sessa kulmauksessa, Tasavallanpuiston etelalaidassa. Taydennysrakentamisalue
muodostuu tontin 8-34-4 pohjoisen puoleisesta osasta. Alue ja sen lahiymparistd ovat
rakennettua kerrostaloymparistda ja Tasavallankadun lansipuolella myds pientaloval-
taista asuinaluetta.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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KUVAT 2 ja 3. ILMA JA VIISTOILMAKUVA SUUNNITTELUALUEELLE. KUOPION KAUPUNKI.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd ovat kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparis-
t6a. Tasavallankadun ja Haapaniementien kulmauksessa sijaitsee Tasavallanpuisto,
joka kuuluu osana Kuopion Kansallista kaupunkipuistoa.

Tonttien piha-alueet ovat paaosin asfaltoituja, kasvillisuutta alueella on niukasti. Kor-
keuseroja on jonkin verran: maasto laskee Tasavallankadulta Haapaniementietd kohti.

Maapera on hiekkamoreenia. Pohjaveden korkeuden vaihtelu on vahaista.

313 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue sijoittuu keskustavydhykkeen etalaidalle. Kaava-alueelta on nakdyh-
teys Kallavedelle. Tontin itareunalla kulkee levea jalankulun ja pyorailyn vayla, joka on
osa Haapaniementien kokoojakatua. Silla on merkittdva rooli kevyen likenteen siirty-
mareittind Saaristokaupungista keskustaan rantayhteyden lisaksi. Liiketilaa on Haapa-
niementie 10 ja 16:ssa, muutoin alue tukeutuu keskustan palveluihin.

Kiinteistolld 8-34-4 sijaitsee vaalean keltaiseksi rapattu 7-kerroksinen vuonna 1955
valmistunut asuinkerrostalo ja siihen liittyva 2-kerroksinen ftiilipintainen toimitilaosa,
jossa on toiminut mm. mm. julkinen sauna, kauppa, parturi, hieroja, soitinkauppa ja
aanitysstudio. Matalan rakennuksen alla on autotalleja.

kY

KUVAT 4 ja 5. VIISTOILMAKUVIA TONTILTA. KUOPION KAUPUNKI.

Nykyinen 7-kerroksinen asuinkerrostalo muodostaa huomattavan korkean ja vesiston
suunnasta hyvin erottuvan Haapaniemen maamerkin. Rakennuksen kaytetty kerrosala
on 4 968 k-m2 ja ylittdd kaavan mukaisen rakennusoikeuden 378 k-m2:lla. Suunnitel-
missa on purkaa rakennuksen pohjoinen 2-kerroksinen siipiosa.

Tontti 8-34-4 on merkitty kiinteistorekisteriin 26.4.1954, ja sen pinta-ala on 4 368 m>.

Suunnittelualuetta rajaavilla Tasavallankadulla ja Haapaniemenkadulla on olemassa
olevaa vesi- ja viemarijohtoverkostoa seka kaukolampo- ja sahkéverkko. Autopaikkoja
on 22 kpl.
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314 Kiinteistonomistus

Kiinteisto ja tontti ovat kokonaisuudessaan Asunto Oy Kuopionlahden omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet

Valtakunnalliset  alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa  alueidenkayton
suunnittelujarjestelmdd ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on
edistettdvd maakuntien suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018 voimaan tulleet
alueidenkayttotavoitteet sisaltdvat muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja kestavaan
likkumiseen, tehokkaaseen likennejarjestelmaan, terveelliseen ja turvalliseen
elinymparistéon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriymparistoon seka luonnonvaroihin
ja uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ohjaamalla
taydennysrakentamista olevan keskustarakenteen yhteyteen.

Maakuntakaava

Kuopion seudun maakuntakaava on ymparistoministerion 3.7.2008 vahvistama ja
Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 ymparistdministerion 7.12.2011 vahvistama.
Maakuntakaavoissa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C 100), jolla on
yhdyskuntarakenteen eheyttdmistarvetta. Ymparistoministerion 1.6.2016 vahvistamas-
sa Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavassa 2030 on maarays, jonka mukaan kes-
kustatoimintojen alueille sijoittuvien vahittdiskaupan suuryksikdiden kokoa ei rajoiteta
maakuntakaavalla.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 laadinta on kaynnistynyt. Kaava laaditaan kah-
dessa osassa. Maakuntakaavan tarkistamisen ensimmainen vaihe on hyvéksytty maa-
kuntavaltuustossa 19.11.2018, mutta siind ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia
maarayksia. Toinen vaihe on kaynnistynyt vuoden 2019 aikana.
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KUVA 6. OTE YHDISTELMAMAAKUNTAKAAVASTA. POHJOIS-SAVON LIITTO.
KUVA 7. OTE KESKEISEN KAUPUNKIALUEEN YLEISKAAVASTA. KUOPION KAUPUNKI.

Yleiskaava

Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan
11.12.2000. Se on tullut voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatoksel-
& 13.8.2001. Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa koko suunnittelualue on Ker-
rostalovaltaista aluetta (AK).

Keskusta-alueen osayleiskaavatyd sisdltyy vuoden 2020 kaavoitusohjelmaan yhtena
strategisen maankaytdn suunnittelun paatyéna. Osayleiskaavasta tulee oikeusvaikut-
teinen, ja se tulee vahvistuessaan kumoamaan kaava-alueen osalta keskeisen kau-
punkialueen yleiskaavan.

Asemakaava

Korttelin asemakaava on sisdasiainministerion 20.2.1979 vahvistama. Siina kortteli on
asuinkerrostalojen korttelialuetta AK. Sallitusta kerrosalasta saa enintdan 10 % kayttaa
likehuoneistoiksi. Liikehuoneistojen tulee sijaita rakennuksen ensimmaisessa kerrok-
sessa. Asuntoja ei saa sijoittaa ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen, mikali
ikkunat eivat ole vahintaan 170 cm korkeudella katu- tai pihatasosta.

Haapaniementien suuntainen rakennus on VII- ja ll-kerroksinen. Rakennusoikeutta
tontilla on 4 590 k-m?. Tontin Iansipuoli on merkitty istutettavaksi tontin osaksi.
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KUVA 8. OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA. KUOPION KAUPUNKI.

Ote ajantasa-asemakaavasta ja poistuva asemakaava on selostuksen liitteena 4.

Selvitykset

Alueelle laaditaan meluselvitys.

Purettava 2-kerroksinen osa inventoidaan viimeistaan lopulliseen ehdotusaineistoon.
Ohjelmat ja tavoitteet

Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017 Kuopion strategian vuoteen
2030. Kuopion visiona on olla "Hyvan elaman paakaupunki’. Hyvaa elamaa ilmentavat
terveys, alueen elinvoima ja arjen rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava, hy-
vinvoiva, resurssiviisas ja uudistuva Kuopio. Naihin siséltyvia tavoitteita ovat kilpailuky-
kyinen yrittajyysymparistd, vetovoimainen innovaatio- ja oppimisymparisto seka laadu-
kas koulutusketju varhaiskasvatuksesta korkeakoulutukseen, rohkea kaupunkikehitys,
elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunkikulttuuri, Kuopion tunnet-
tuus ja edunvalvonta, aktiivisuuteen innostava arki, varhainen tuki, tydllistyminen ja
toimeentulo, turvallinen ja viihtyisd elinymparistd, viisas likkuminen, energiatehokkuus
ja uusiutuva energia, kiertotalous ja resurssien viisas kaytto, sujuva ja uudistuva toi-
minta, kestdva talous sekd kyvykas ja innostunut henkilostd ja uudistuva johtaminen.
Tahan kaavatyohon liittyy ainakin elinvoimaisuuteen, kaupunkikulttuuriin, elinymparis-
toon, likkumiseen ja energiatehokkuuteen liittyvia tavoitteita.
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Kuopion ilmastopoliittisen ohjelman 2009-2020 on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
6.4 2009 otettavaksi aktiiviseen kayttoon kaikessa valmistelussa. Ohjelmassa esite-
tddn muun muassa kasvihuonekaasupaastoihin, uusiutuvaan energiaan ja ilmaston-
muutokseen liittyvia tavoitteita.

Kuopion ilmastopoliittisen ohjelman 2020—-2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.9.2020 otettavaksi osaksi maankayton suunnittelua. Ohjelma sisaltaa tavoitteiden
lisdksi suunnitelman ja toimenpiteet ilmastomuutokseen sopeutumisesta ja varautu-
misesta. Tahan kaavaan liittyvia tavoitteita ovat energian tuotanto ja kulutus seka
viisas lilkkuminen ja sité tukeva kaupunkirakenne.

Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma (APOLI) on kaupunginvaltuuston 23.10.2017
hyvaksyma. Paivitetty arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiympariston
tavoitteita ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii
hyvan rakentamisen tukena kaupunkiympariston kehittdmiseen ja rakentamiseen liitty-
vassa paatdksenteossa ja suunnittelussa sekd oppaana myds muille rakennetun ym-
pariston kanssa toimiville tahoille. Ohjelmassa tavoitteina ja toimenpidesuosituksina
ruutukaavakeskustan osalta on pyrkimys korkeatasoiseen arkkitehtuuriin, kavelykes-
kustan monipuolistaminen, rannikatujen uudistaminen (rénnikatuihin littyvaa tayden-
nysrakentamista ja uusien toimitilojen avaamista edistetdan), keskustan rikkonaisen
kaupunkikuvan parantaminen katutiloja ja aukioita eheyttdmalld (suositaan pihojen
uudistusta ja viihtyisyyden parantamista) sekd esteettdomyyden huomioiminen suunnit-
telussa ja toteutuksessa historialliset lahtékohdat huomioiden.

Kuopion kaupungin Kaupunkirakenne 2030-luvulle on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 14.12.2015. Se on strateginen maankayton suunnitelma, joka visioi ja tarkaste-
lee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asuntotuotannon ja tydpaikkojen kasvualu-
eita seka kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunni-
telmassa on hyvaksytty Kuopion kasvusuunnat sekd asumisen ja tydpaikkojen laajen-
tumisalueet. Keskusta-alueelle on suunniteltu asuntoja keskimaarin 50—100 kpl/vuosi.
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KUVA 9. OTE KAUPUNKIRAKENNE 2030-LUVULLA -RAPORTISTA.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS



HAAPANIEMENTIE 3
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Kuopion kaupungin Master Plan 2025 —tydssa on tarkasteltu keskustaan liittyvia
alueita. Master Plan —luonnoksessa suunnittelualue sijoittuu B-vyohykkeelle, joka
kasittaa ruutukaava-alueen ja sita ymparoivan viherkentan, jonka ytimena on Tori ja
sitd ympardiva kaupallinen keskusta. Alueelle kohdistuvat kehitettava kevyen liiken-
teen yhteys ja kehitettdva viheryhteys merkinnat.
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KUVA 10. OTE MASTER PLAN 2025 -RAPORTISTA.

Kuopion kulttuuriymparistd — strategia ja hoito-ohjeet -ohjelman on kaupunginhalli-
tus hyvaksynyt 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittdad Kuopion
rakennusperinndn ja kulttuuriymparistdjen hoito-ohjelman sek& Kuopion kulttuu-
riymparistdjen vaalimisen yleisid periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatko-
toimenpide-ehdotuksineen. Keskustan ruutukaava-alueen osalta ohjelmassa on to-
dettu toimenpidesuosituksena muun muassa, etta paakatujen varsilla rakennukset
ovat rannikatuihin verrattuna korkeampia ja rakentamistapa pelkistetympaa. Kes-
kustan kaupunkikuvaa pyritdan eheyttdmaan. Rannikatujen mittakaava sailytetaan
ja sita pidetdan rakentamisen lahtdkohtana korkeita rakennuksia valttaen.
Rannikatujen kehittdmissuunnitelma on Kuopion kaupunginhallituksen 17.10.2005
hyvaksyma. Se toimii ohjeena rannikatujen rakentamiselle kaupunkikuvaa eheytta-
valla tavalla. Tavoitteena on rannikatujen kehittdaminen ymparistoltaan viihtyisana,
Kuopion ominaispiirrettd korostavana jalankulkukaupungin verkostona, jossa jalan
ja pyoralla likkuminen on miellyttdvaa, turvallista ja esteetonta.

Kuopion resurssiviisausohjelman on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 11.12.2017.
Ohjelma sisaltdd kuusi teemaa, joiden sisdlld on maaritetty teemakohtaiset visiot
vuodelle 2050, tavoitteet vuodelle 2030 ja mittarit sekd toimenpidekokonaisuudet ta-
voitteiden toteuttamiseksi. Tahan kaavatyohon liittyvat erityisesti likkumiseen ja yh-
dyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet.

Kuopion keskustapysakainnin yleissuunnitelman on kaupunginhallitus hyvaksynyt
11.12.2017. Suunnitelman mukaan Kuopion keskusta-alueella otetaan kayttéon
vyohykejako pysakointinormeissa niin autopaikkojen kuin pyodrapaikkojen osalta
(kaupallinen ydinvyohyke ja keskustavyohyke). Kaava-alue ei kuuluu keskusta-
vybhykkeeseen, jossa tavoitteena on pysdkoéinnin tehostaminen ja keskittdminen,
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pyorapysakdinnin kehittdminen seka alueen palveluiden hyva saavutettavuus jouk-
koliikenteelld, kavellen tai pyoralld. Keskustanormia on pysakoéinnissa kuitenkin so-
vellettu. Polkupyorapyséakainnille asetetaan liséksi paikkojen sijaintiin ja muotoon liit-
tyvid laatuvaatimuksia. Kaavassa sovelletaan yleissuunnitelman mukaisia normeja.

Ymparistonsuojelulain mukaisen ja EU:n ymparistomeludirektiivin tarkoittaman Kuo-
pion kaupungin meluntorjunnan toimenpidesuunnitelman on kaupunginhallitus hy-
vaksynyt 16.7.2018 ohjeellisena huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Suunnitelmas-

sa esitetddan meluntorjunnan tavoitteet, linjaukset ja toimenpiteet kaudella 2018—
2023. Kaavaan merkitadan toimenpidesuosituksen mukaiset melumaaraykset.

Rakennusjéarjestys

Kuopion kaupungin koko kaupunkialuetta koskeva uusi rakennusjarjestys on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 22.10.2018. Se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri

Kaava-alue muodostuu tontista/maakiinteistosta 297-8-34-4. Tontti on merkitty kiin-
teistorekisteriin 26.4.1954, ja sen pinta-ala on 4 368 m?.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n asetta-
mat vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupédétoékset

Kaava-alueella ei ole suojelurakennuksia.

Kunnallistekniikka

Alue on kunnallisten teknisten verkostojen piirissa. Uudisrakentaminen edellyttda
uuden muuntamovarauksen osoittamista rakennuksen yhteyteen.
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
41 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Asunto Oy Kuopionlahti on hakenut asemakaavan muutosta 4.5.2018. Asemakaa-
valla on tarkoitus mahdollistaa korttelin tdydennysrakentaminen ja kehittdminen, mi-
ka on seka hakijaosapuolen ettd kaupungin etujen mukaista.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paatékset

Asemakaavan muutostyd sisaltyy asemakaavoituksen vuosien 2019-2020 tyéoh-
jelmiin seka kaavoituskatsauksiin. Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin
tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 26.2.2020. Aineisto oli nahtavana vireilletu-
lokuulutuksen yhteydessa 2.3.-3.4.2020. Kaavoituksen kaynnistamissopimus on al-
lekirjoitettu.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.31 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat, kiinteistéjen omistajat, naapurikiinteistot, 1ahialueen
asukkaat, Kuopion kulttuurihistoriallinen museo, Pohjois-Savon liitto, Pohjois-Savon
ELY-keskuksen Ympaéristd ja luonnonvarat -vastuualue, Kuopion Vesi Oy (aiemmin
Kuopion Vesi Liikelaitos), Pohjois-Savon pelastuslaitos, Kuopion Energia Oy, Kuo-
pion Sahkoverkko Oy, DNA Ita- ja Keski-Suomi, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, Kanta-
Kuopion Seura ry, Kuopion kaupunkikeskustan kehittamisyhdistys ry ja kaupungin
viranomaiset.

4.3.2 Vireilletulo

Kaupunkirakennelautakuntaa on tiedotettu kaavan vireilletulosta 26.2.2020, ja vireil-
letulosta on ilmoitettu kuulutuksella 29.2.2020.

43.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletuloaineisto sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ovat olleet MRL
63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtavina vireilletulokuulutuksen yhtey-
dessa 2.3.-3.4.2020.

Kaavatydn aloituskokous on jarjestetty 19.3.2020, ja siina olivat edustettuina Kuopi-
on kaupungin kaupunkiympariston yksikdiden (maaomaisuuden hallinta, rakennus-
valvonta, kunnallistekninen suunnittelu, Ymparistdnsuojelu, Strateginen maankaytté
ja Viher- ja virkistyspalvelut), Kulttuurihistoriallinen museo, Pohjois-Savon ELY-
keskuksen, Kuopion Sahkoverkko Oy:n, DNA Oyij:n ja Kuopion Vesi Oy:n edustajat.
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Hankkeen valmisteluaineisto on tehty yhteistydssa hakijan (Asunto Oy Kuopionlahti)
ja uudisosan arkkitehtisuunnittelusta vastaavan konsultin (QVIM Arkkitehdit Oy)
kanssa.

Valmisteluvaiheen aineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
7.10.2020 ja nahtavana aineisto on ollut MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti
15.10.-16.11.2020. Aineiston nadhtdvanaolosta ja yleisttilaisuudesta l1ahetetdan kuu-
lutuksen lisaksi tiedote naapurikiinteistdjen edustajille. Valmisteluaineistoa esiteltiin
yhteistyotahoille 4.11.2020. Lausunnon aineistosta antoivat Kuopion kulttuurihistori-
allinen museo ja Asunto Oy Terassipankko. Lausuntokokous pidettiin 3.11.2020.

434 Viranomaisyhteisty6

Kaavatydn osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto toimitetaan
Pohjois-Savon ELY-keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueelle tiedoksi.
ELY-keskuksella oli edustus aloitus- ja valmisteluvaiheen kokouksissa.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet
Yleiskaavallisten selvitysten ohjausvaikutus

Kaavatyd on Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan, Kaupunkirakenne 2030-
luvulle -suunnitelman ja Master Plan 2025-suunnitelman mukainen.

Kaupungin asettamat tavoitteet ja suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

KaavatyO toteuttaa Kuopion kaupungin strategiaa sekd hyvaksyttyja ohjelmia ja
suunnitelmia. N&ita on selostettu tarkemmin selostuksen edellisessa kohdassa.

Keskusta-alueen tdydennysrakentamisen tavoitteena on kaupunkirakenteen tuke-
minen, keskusta-alueen elinvoimaisuuden lisddminen, kaupunkikuvan parantami-
nen. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhdyskuntarakenteen taloudellinen ja
kestavan kehityksen mukainen tiivistaminen ja eheyttaminen. Samalla tavoitteena
on my6s kaupunkikuvan kohentaminen seka arkkitehtonisesti ja toiminnallisesti,
ympardivaan rakennuskantaan sopeutuvan ratkaisun 16ytaminen tdydentavalle uu-
disrakentamiselle. Uudisosa muodostaa nakyvan rakennuksen Kuopion keskeisen
eteldisen sisdantulovaylan, Tasavallankadun varressa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uudisrakentamisen toteutus
nykyisen asuin- ja likerakennuksen viereen muodostettavalle uudelle tontille. Suun-
nittelualue rajautuu katu-, jalankulku- ja pyorailyn verkostoon sekd Tasavallanpuis-
toon. Tavoitteena on vahentaa ajoliikennetta ja lisata turvallisuutta Lehtoniemenka-
dulla.

Tarkemmin kaupungin tavoitteet on muotoiltu kaavatyon alkuvaiheessa hankekortil-
le, jossa on esitetty rakennusoikeuteen, kerroslukuun, massoitteluun ja kaupunkiku-
valliseen laatuun liittyvia tavoitteita. Nama tavoitteet on tuotu valmisteluvaiheen
vaihtoehtotarkastelussa vaihtoehtoina esille yhdessa rakennuttajan esittdmien vaih-
toehtojen kanssa. Kaupungin ensisijaisena lahtdkohtana on ollut 5-kerroksinen
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asuinkerrostalo (ylava paikka), jossa on riittdvat pysakainti ja oleskelualueet ja joka
suhteutuu ymparistoon kaupunkikuvallisesti hyvaksyttavalla tavalla.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Kortteli sijoittuu kaupunkirakenteeseen varsin nakyvalle paikalle keskeisten paaka-
dun varteen. Rakennuksen toteutuksessa avainasemassa on rakennuksen korkeus,
massoittelu, aukotus, materiaalit ja varitys. Lisaksi tulee huomioida olemassa olevis-
ta rakennuksista avautuvat nakymat ja asumisviihtyisyys.

Hakijan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan (kiinteistdn omistaja) tavoitteena on matalan punatiilisen
osan purkaminen ja lohkottavalle kaavatontille asuinkerrostalon rakentaminen.

4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
451 Kaavatyon aikana tutkitut vaihtoehdot

Kaupunki on maaritellyt asemakaavoituksen lahtdkohdat, jossa rakentamisen kor-
keus, materiaali ja varitys tulee suhteuttaa ympariston rakentamiseen. Maaritetyt
pysakaintinormit ovat samat kuin keskustavyohykkeella.
Uudisrakentamisvaihtoehtoja tutkitaan valmisteluvaiheessa kolmella suunnittelu-

vaihtoehdolla. Kaikissa vaihtoehdoissa tontilla 8-34-4 oleva matala tiiliverhoiltu siipi-
osa kellaritiloineen puretaan ja tdma alue liitetddn uuteen muodostettavaan tonttiin.

As Oy Kuopionlahti VE-1

Lehtoniemenkatu

5
©

I
&

AUSNISVBY

ES 133 §
=

5 & UUDISRAKENNUKSEN KERROSALAN. 2700 M
b ¥ -N.380M2 /1.7 KRS

- ASUNKERROKSIA 7
b 2 - 2 AUTOPAIKOITUSKERROSTA
o3 e - 59 AUTOPAIKKAA ( 22 VANHA + 37 UUSIA)

o i " ’_;MAKKATNWESZAP 26AP+26 AP

.’_/

4 —

VOAVddd

AUSNUSVIEd
1’88+

1'884

KUOPIO : 008 :0034 : 0004

Haapaniementie

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS



HAAPANIEMENTIE 3
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

KUVAT 11-13. LUONNOSVAIHTOEHTO 1. QVIM ARKKITEHDIT OY

Vaihtoehdossa yksi 7-kerroksinen rakennus sijoittuu I&hes kiinni puiston rajaan. Uu-
disosan kerrosala on noin 2700 kem? (380 kem?/krs). Varsinainen rakennusmassa
on vanhaa rakennusta sisempana tontilla Haapaniementieltd katsottuna. Asuinker-
rosten alla on kaksi pysakdintikerrosta, joihin ajo Haapaniementien puolelta suoraan
ovesta ja toiseen kerrokseen maanalaisen luiskan kautta. Autohalli on vanhan ra-
kennuksen tasalla katuun nahden. Olevan rakennuksen autopaikat on jarjestelty
vanhan osan ja Lehtoniemenkadun valiin ulkopaikkoina, niin ettd tontille ajetaan ete-
lapaasta Lehtoniemenkadulta, samoin pelastusliikenne, ja kevyt liikenne kayn tontil-
le kadun pohjoispaasta. Piha- ja leikkialueeksi jaa uudisosan ja pysakoinnin valinen
alue, joka sovitetaan maaston ja kannen korkeuksien mukaisesti. Polkupyorien sai-
lytys tai katos sijoittuu autopaikojen ja vanhan osan valiin seka Haapaniementielle
laskeutuvien portaiden kautta autohallien tehtavalle alueelle. Autopaikkoja tassa
vaihtoehdossa rakennetaan yhteensa 59, joista 37 sijoittuu autohalliin.

Vaikutuksia

7-kerroksinen rakennus on likimaarin saman korkuinen kuin oleva kerrostalo. Kor-
kealla uudisrakennuksella on Tasavallankadun varressa merkittdva, nakyva kau-
punkikuvallinen asema. Rakennus s33stdd pohjapinta-alansa puolesta hyvin tonttia
ja mahdollistaa riittdvan kokoisen leikki- ja oleskelualueen rakentamisen, joka on
kuitenkin esityksessa sijoitettu niin, ettd se on alttina Tasavallankadun liikkenneme-
lulle. Haapaniemenkadun puolelle avautuu 2-kerroksisen pysakdintitalon muurimai-
nen seina.
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KUVA 13-15. LUONNOSVAIHTOEHTO 2. QVIM ARKKITEHDIT OY

Vaihtoehdossa kaksi 7-kerroksinen rakennus sijoittuu noin 4 metrin etaisyydelle
puiston rajasta. Uudisosan kerrosala on noin 3000 kem? (425 kem?/krs). Varsinai-
nen rakennusmassa on vanhaa rakennusta sisempana tontilla Haapaniementielta
katsottuna. Autot pysakdidaan pihalle ja sen paalle rakennetulle katetulle kannelle
sekd Haapaniementieltd laajennetulle alueelle (6 ap). Tontille ajetaan etelapaasta
Lehtoniemenkadulta, samoin pelastusliikenne, ja kannelle ylempaa Lehtoniemenka-
dun pohjoispaasta. Piha- ja leikkialueeksi jda uudisosan ja pysakdinnin valinen alue,
joka sovitetaan maaston ja kannen korkeuksien mukaisesti. Polkupyotrakatos sijoit-
tuu autopaikkojen ja vanhan osan valiin. Portaat laskeutuvat pihalta Haapaniemen-
tielle tulevien tonttien rajalla. Autopaikkoja esitetddn rakennettavan 50 pihakannelle
ja 6 Haapaniementien puolelle.
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Vaikutuksia

Kulmaan kaantyva rakennuksen pohjaratkaisu mahdollistaa Tasavallankadun lii-
kennemelulta suojaisan leikki- ja oleskelualueen rakentamisen, mika esitetyssa
suunnitelmassa jaa kuitenkin varsin pieneksi sisdankayntialueen viedessa runsaasti
tilaa melulta parhaiden suojatusta alueesta. 7-kerroksinen, pohjapinta-alaltaan koo-
kas rakennus sijoittuu Haapaniementiehen nahden yli kaksi kerrosta ylemmaksi
1.kerroksen lattiatason ollessa +94.1. Pihan 2-kerroksinen pyséakointikansiratkaisu
katkaisee nakymat olevan rakennuksen alimman asuinkerroksen asunnoista Lehto-
niemenkadun suuntaan. Rakennusoikeus on suuri ja se ilmenee ongelmana pysa-
kdintipaikkojen sijoittamisessa. Kaupunkivallisesti rakennus on hyvin massiivinen.

VE-3
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Tontilta puretaan vanha matala tiiliverhoiltu siipiosa kellareineen. Suunnitelmassa 5-
kerroksinen rakennus sijoittuu lIahes kiinni puiston rajaan. Uudisosan kerrosala on
noin 3000 kem?, (592 kem?/krs). Varsinainen rakennusmassa on vanhan rakennuk-
sen tasalla Haapaniementieltd katsottuna. Asuinkerrosten alla on kaksi pysakainti-
kerrosta, joihin ajo Haapaniementien puolelta suoraan ovesta ja toiseen kerrokseen
maanalaisen luiskan kautta. Autohalli on uudisrakennuksen tasalla katuun nahden.
Olevan rakennuksen autopaikat on jarjestelty vanhan osan eteen, niin ettd tontille
ajetaan etelapaasta Lehtoniemenkadulta, samoin pelastusliikenne, ja kevyt liikenne
kayn tontille kadun pohjoispaasta. Piha- ja leikkialueeksi jaa uudisosan ja pysakoin-
nin valinen alue, joka sovitetaan maaston ja kannen korkeuksien mukaisesti. Polku-
pyorien sailytys tai katos sijoittuu autopaikojen ja vanhan osan valiin. Portaat las-
keutuvat pihalta Haapaniementielle. Suunnitelmassa on esitetty yhteensa 54 auto-
paikkaa, jotka jakautuvat 22 autopaikkaan nykyiselle parkkialueelle ja 32 paikkaan
autohalliin.

Vaikutuksia

Kulmaan kaantyva 5-kerroksinen asuinkerrostalo vie sille muodostettavasta tontista
noin puolet. Rakennus muodostaa melulta suojattua aluetta, joka ei kuitenkaan suo-
jaa osoitettua leikki- ja oleskelualuetta, sen sijoittuessa luoteiskulmaan rakennusten
ja ulkopysakointialueen valiin, johon Tasavallankadun liikennemelu kohdistuu. Rat-
kaisu edellyttaisi rakenteellista melusuojaa kuten muissakin esitetyissd vaihtoeh-
doissa. Viisi kerroksinen ratkaisu on korkeudeltaan maltillinen, joka vastaa rays-
taskoroltaan noin 7-kerroksista taloa Haapaniemen kadun varressa. Osoitettu suuri
rakennusoikeuden maard nakyy sekd suurena runkosyvyytend ettd pohjapinta-
alana. Haapaniemenkadun puolelle avautuu 2-kerroksisen pysakdintitalon muuri-
mainen seina.

452 Asemakaavan muutoksen suunnitteluratkaisun valinta ja perusteet

Valmisteluvaiheen vaihtoehdot toimivat pohjana kuulemiselle ja alustavalle arvioin-
nille. Luonnosvaihtoehdot ovat suuntaa-antavia ja rakentamismahdollisuuksia ha-
vainnollistavia. Vaihtoehtoja punnitaan valmisteluvaiheessa seka niiden kaupunki-
kuvallista asemaa ja olemusta etta kayttotarkoitusta yhdessa hakijan ja kaupungin
toimielinten kanssa. Tarkedssa asemassa kaupunkikuvallisesti ovat muun muassa
korkeudet, mittasuhteet, aukotus, materiaalivalinnat, katunakymien muodostuminen
suhteessa ymparoivaan rakennuskantaan.

Asemakaavan muutosratkaisun pohjaksi kaupunkirakennelautakunta valitsi
7.10.2020 kokouksessa vaihtoehdon 3. Ehdotus on valmisteltu vaihtoehto 3 pohjalta
valmisteluvaiheessa saadut lausunnot ja palaute huomioituna.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
51 Kaavamuutoksen rakenne
51.1 Perusrakenne

Asemakaavan muutoksella tontti 8-34-4 kaavoitetaan asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK-6). Tontille rakennetaan ehdotuksen havainnekuvien mukaista asuntora-
kentamista. Autopaikkoja on mahdollista rakentaa kellaritasoille ja lisdksi nykyisen
olevan tontin osalle maanpaallista pysakaintia.

Ajoyhteys uuden rakennuksen pysakoaintitiloihin jarjestetdan Haapaniementien kaut-
ta. Lehtoniemenkadun liikennetta pyritaan kehittdmaan jalankululle ja polkupydrailyl-
le.

Suunnittelualuetta ymparoéiva kunnallistekninen verkosto on valmiiksi rakennettu.

51.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 4367 m?, joka lohkotaan kahdeksi uudeksi tontiksi
6, joka on laajuudeltaan 2716 m? ja tontiksi 7, joka on 1 651 m?. Rakennusoikeutta
tontilla 6 on 4 400 kem? ja tontilla 7 on 3 200 kem?. Muutoksen jalkeen alueenkayton
tehokkuudeksi muodostuu e=1,74. Polkupy6ra normi on 1pp/30 k-m2. Polkupydra-
paikoista 75% sijoittuu ulkoiluvalinevarastoihin. Tontilla 6 autopaikkoja on 26 ja pol-
kupyorapaikkoja 118. Tontille 7 suunnitelmien perusteella toteutettaisiin 41 asuntoa,
28 autopaikkaa (2ap/ 3as) ja 118 polkupydrapaikkaa.

Autopaikka- ja polkupy6ranormit ovat kaupunginhallituksen hyvaksyman keskusta-
pysakoinnin yleissuunnitelman keskustavyohykkeen mukaisia. Autopaikkoja on
mahdollista rakentaa kellaritasoille ja osa pihakannelle. Py6rapysakointi sijoittuu
tontille autohalliin, ulkoiluvalinevarastoon ja mahdollisesti myds pihalle rakennetta-
vaan pyorakatokseen.

Melumaaraykset ovat kaupunginhallituksen hyvaksyman meluntorjunnan toimenpi-
desuunnitelman mukaisia. Rambollin laatima meluselvitys on liitteen3, liite 6.

Suunnittelualuetta ymparoiva kunnallistekninen verkosto on valmiiksi rakennettu ja
sailyy padosin ennallaan.

Suunnittelualuetta koskevat tarkemmat tilastotiedot ovat liitteena 1 olevassa seuran-
talomakkeessa.

513 Palvelut

Aluetta kehitetdan yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti asuinkerrostalojen alueena.

Vajaan kilometrin paassa sijaitsevat ruutukaavakeskustan kaupalliset ja julkiset pal-
velut ja likimaarin yhté kaukana sijaitsevat Haapaniemen kaupan palvelut.
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5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaupungin asemakaavoituksen ja hankkeen suunnittelijan kesken on kayty useita
neuvotteluja hankkeen valmisteluvaiheen aikana. Talldin on luotu ne kaupunkikuval-
liset ja kaupunkirakenteelliset tavoitteet, joiden pohjalta hanketta voidaan vieda
eteenpain.

Alueen rakentamiselle sopiva laatutaso ja ymparistdon soveltuvuus pyritdan tur-
vaamaan asemakaavaratkaisun ja merkintdjen lisaksi kiinnittdamalld huomiota alu-
eelle tulevaan rakentamiseen ja sen toteutuksen suunnittelun tasoon.

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusval-
vonnan ja asemakaavoituksen yhteistyolla, jonka pohjana on alueelle laadittu sitova
rakentamistapaohje, jota tulee ehdottomasti noudattaa (rto-2). Rakentamistapaoh-
jeena toimii edella mainitulla tavalla selostuksen liitteen& 3 oleva havainneaineisto.

KUVA 20. NAKYMA TONTILTA 6. QVIM ARKKITEHDIT OY
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KUVAT 21-22. NAKYMAT HAAPANIEMENTIELTA. QVIM ARKKITEHDIT OY.

Uudelle muodostettavalle tontille kulku tapahtuu Haapaniementieltd ja Lehtonie-
menkadulta, jolle mydés mahdollistetaan satunnainen huoltoajo. Korttelin pihakansi
suuntautuu eteldan ja asuntojen ulokeparvekkeiden ndkymat avautuvat osittain Kal-
laveden suuntaan. Pysakointi jarjestetdan pihakannen alle kaksikerroksiseen pysa-
kdintihalliin. Autohallin ajoyhteys on Haapaniementielta.

Rakennusten paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi on suunniteltu lahirakennuksissa
kaytettyja materiaaleja ja savyja. Ehdotuksessa esitetdan punatiiliset julkisivut pai-
kalla muurattuna.

5.3 Aluevaraukset

Aluevaraukset on esitetty asemakaavan muutoskartalla, joka on merkintojen selityk-
sineen liitteend 2/1-2/2.
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KUVA 23. ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS.

5.3.1 Korttelialue

Tonttit 8-34-6 ja 7 kaavoitetaan asuinkerrostalojen (AK-6) korttelialueeksi, asuntoi-
hin johtavista porrashuoneista on oltava valitdn yhteys leikkiin ja oleskeluun varatul-
le tontin osalle ja asuntoja ei saa sijoittaa ensimmaiseen maanpaalliseen kerrok-
seen, mikali ikkunat eivat ole vahintddn 170 cm korkeudella katutasosta. Tontille
osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 7 600 k-m?, joka vastaa tontin kayton tehok-
kuutta e=1,74.

Molemmille tonteille on merkitty leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osat (le),
jotka on mahdollista rakentaa yhteisiksi palvelemaan molempia tontteja.

Alueen toteuttamista ohjaa laadittu rakentamistapaohje, jota tulee ehdottomasti
noudattaa (rto-2). Rakentamistapaohjeena toimii edelld mainitulla tavalla selostuk-
sen liitteend 3 oleva havainneaineisto. Katujen puoleisilla julkisivuilla asuinhuoneis-
tojen parvekkeet tulee sijoittaa rungon sisapuolelle (par-5). Tastad poiketen Tasaval-
lankadun puiston suuntaiselle julkisivulle on mahdollistettu katetun ja lasitetun ulo-
keparvekkeen rakentaminen (pa-1).
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Tasavallankadun ja Haapaniementien puoleisia rakennuksen sivuja koskee myos
maarays, jonka mukaan rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjunta-
suunnitelmalla, ettd parvekkeilla ja terasseilla alitetaan merkinnan osoittamapaiva-
ajan keskidanitaso (ra-18/33dB).

Alueen auto- ja polkupydrapaikkanormit ovat keskustavyohykkeen pysakainnin
yleissuunnitelman mukaisia:
- 2 autopaikka 3 asuntoa kohti (2 ap/3 as)
- 1 pyorapaikka 30 asuntokerrosalaneliometria kohti (1 pp/30 Am?)
- 75 prosenttia tonttia varten vaadittavista asuinrakentamisen polkupydrapaikoista
tulee sijoittaa katettuun tilaan (pp-ka/A75).

Autopaikkojen kevennysta koskee apv-3-maarays, jonka mukaan asuntojen ja toimi-
tilarakennusten autopaikoista saa yhteensa enintdan 10 % vahennyksen, mikali kiin-
teistossa toteutetaan kavely- ja pyorailyolosuhteita edistavia toimenpiteita. Vuorot-
taiskaytossa olevista autopaikoista saa enintdan 15 % vahennyksen yhta nimedma-
tonta yhteiskayttopaikkaa kohti, kuitenkin enintdadn 50 % kaikista autopaikoista. Ylei-
seen pysakointilaitokseen osoitettujen autopaikkojen osalta saa enintdan 20 % va-
hennyksen yhtd pysakdintilaitokseen sijoitettua autopaikkaa kohti. Mikali kiinteistd
liittyy pysyvasti yhteiskayttdautopalveluun, voidaan pysakaointinormin velvoittamasta
autopaikkamaarasta vahentaa enintdan 4 autopaikkaa yhta yhteiskayttéautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintdadn 15 % autopaikkanormin mukaisesta kokonais-
maarasta. Enimmaisvahennys normin mukaisista autopaikoista on kuitenkin yh-
teensa enintaan 30 %.

Tontin alueella on lI-kerroksinen rakennusala maanalaista vaestdsuojaa, varasto- ja
teknisia tiloja seka pysakaintitiloja varten; tiloja ei lasketa kerrosalaan (ma-yp).

Tontilla on myds hulevesien kasittelya (hule-4) koskeva maarays.

Rasite merkinnalla (i) mahdollistetaan ajoliikenne vireiselle tontille.

53.2 Muut alueet

Tontin 8-34-4 itdpuolinen Haapaniementien katualue on merkitty molemmin puolin
jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi kaduksi. Lehtoniemenkatu on Tasavallan-
kadun puoleiselta osalta osoitettu jalankululle ja pyorailylle, jota on kaytetty tontin
autopaikoille ajoon. Kaavamuutoksen my6ta tilanteen odotetaan hieman parantuvan
likenneturvallisuuden kannalta. Katualueet eivat kuulu kaavamuutosalueeseen.

54 Kaavamuutoksen vaikutukset

Hankkeesta aiheutuvat keskeiset myonteiset tai kielteiset vaikutukset esitetty arvioi-
den seuraavin symbolein:

+++ merkittdva myonteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

++  kohtalainen myonteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
+ vahainen myodnteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue
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-- kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
--- merkittava kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

Vaikutuksen kohde +/0/- | Sanallinen selitys
KAUPUNKIRAKENNE

- liittyminen kaupunkirakenteeseen | +++ |liittyy olemassa olevaan / tdydentaa sita

- olemassa olevien rakenteiden| ++ |taydentda ympardivaa rakentamista
hyvaksikayttd
- yhdyskuntatekniikka (energia,| ++ |helposti liitettavissa nykyiseen verkostoon
vesi, jate)

- virkistysalueet 0 |tukeutuu keskustan virkistysalueisiin

- kaavatalous +++ |ratkaisujen tehokkuus

YMPARISTO

- rakennettu ymparisto + |rakentamisen sovittaminen ymparistoon

- hairidtekijat - |likennemaara lisaantyy

- erityispiirteet + |huomioi ja hyddyntda olemassa olevia
rakenteita

LIKENNE

- liikenneverkko 0

- ajoneuvoliikenne -

- jalankulku ja pyoraily + | ymparistd hieman paranee

- huoltoliikenne - |tarve saattaa hieman kasvaa

- likenneturvallisuus +

- pysakaointi 0 |pysakointipaikkoja enemman

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

- elinolot ja viihtyisyys - |sosiaalinen  ymparistd, esteettomyys
likuttaessa, korkeuseroja tontilla

KUNNALLISTALOUS

- maararahat / hankkeen kustan-| 0 |maararahat investointiohjelman mukaan

nusarvio

- elinkeinoelama +  |tukee elinkeinoelamaa
tukee keskustan elinvoimaisuutta ja luo

YRITYSVAIKUTUKSET + |uusia tyOpaikkoja

5.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Keskustan hallittu tiivistdminen on tavoitteiden mukaista.

54.2 Suhde suunnittelutilanteeseen

Suunnitteluratkaisu noudattaa maakuntakaavan ja osayleiskaavan tavoitteita ja pe-

riaatteita.

54.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
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Hanke vaikuttaa paikallisesti kaupunkikuvaan ja luo osaltaan mielikuvaa Kuopion
rakennetun ympariston laadusta. Hankkeella on my6s mahdollisuus kohentaa tar-
kean etelaisen sisdantulovaylan miljoota ja kaupunkikuvaa.

Rakentaminen vaikuttaa luonnollisesti naapurirakennusten asunnoista aukeaviin
nakymiin. Uudisrakentaminen parantaa kuitenkin rakennetun ymparistdn laatua.
Kaiken kaikkiaan muutokset eivat ole niin merkittavia, ettd ne aiheuttaisivat MRL:n
54 §:n tarkoittamaa naapureiden tai muiden kaupunkilaisten elinympéaristén laadun
sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua kaavan tarkoitus
huomioon ottaen.

544 Vaikutukset likenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Hanke vaikuttaa paikallisesti keskustan liikkennetta lisdavasti. Lisdys ei ole kuiten-
kaan merkittava. Ajoyhteydet jarjestetdan p&aosin Haapaniementien puolelta.
Suunnittelualue on hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Suunnittelualue kuuluu keskustan alueeseen, ja katuja vasten oleviin julkisivuihin
kohdistuu normaalia keskustan katuliikennemelua erityisesti Tasavallankadun ja va-
hemmassa maarin myés Haapaniementien puolelta. Meluvaikutukset ovat kuitenkin
vahaisid. Suunnittelussa on huomioitu melulta suojatun leikki- ja oleskelualueen ra-
kentaminen tonteille.

Suunnittelualueen liikenteen paastot ovat keskustan ruutukaava-alueen paastojen
tasoa. Rakennusaikaiset hairiét ymparistéon ovat vaistamattémia mutta suhteellisen
lyhytaikaisia.

Kaavamuutos mahdollistaa keskustan kaupungin pysakointinormien soveltamisen
kaavamuutoksessa.

54.5 Vaikutukset tydllisyyteen ja talouteen

Asuntojen lisdantyminen lisdd keskustan palvelujen kysyntda. Yksityiset toimijat
saavat rakentamisesta tuloa, tdydennysrakentamisella rahoitetaan nykyisen tontilla
6 olevan kiinteistdn peruskorjaaminen ja kaupunki saa maankayttésopimuksen myo-
ta tuloja.

546 Sosiaaliset vaikutukset

Kaupunkikerrostalorakentaminen keskustan kortteliin ei muuta ympariston sosiaali-
sia olosuhteita. Hankkeella ei vaikeuteta minkdan vaestéryhman toimintamahdolli-
suuksia lahiymparistossa. Alueelle on mahdollista toteuttaa myds perheasuntoja,
mutta erityistd muutosta perheasumisen osalta ei ole odotettavissa. Koulu- ja pai-
vakoti 16ytyvat Haapaniemelta.

Uudisrakentaminen muuttaa lahiymparistéa suhteessa naapurikiinteistoihin. Korke-
ampi rakentaminen saattaa vaikuttaa olevien asuntojen Ilahi- ja kaukomaise-
manakdaloihin.
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Alue tukeutuu ydinkeskustan kaupallisiin, terveys-, kulttuuri- ym. palveluihin. Kau-
punkikeskustaan sijoittuvat asuintilat lisdavat osaltaan keskustan palvelujen kysyn-
taa ja vahvistavat nain ollen niiden sailymista. Uusi asuntotuotanto lisda mahdolli-
suuksia asumiseen ydinkeskustassa palvelujen aarella.

Liikenteellisesti alue on helposti saavutettavissa kaikilla liikkumismuodoilla. Liiken-
nemaaran lisdys on maltillista. Kaavaratkaisun vaikutus alueen viihtyisyyteen (melu,
saasteet, ymparistovaikutukset) ei aiheuta heikennysta nykytilanteeseen nahden.

54.7 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistéon

Kaava on ilmastopoliittisen ohjelman mukainen, koska se tiivistaa ja eheyttdd kau-
punkirakennetta.

Suunnittelualue on rakennettua aluetta, jossa luonnonymparistdn osuus on hyvin
pieni.

Vettalapaisemattdmien alueiden osuudessa ei tapahdu merkittdvda muutosta, joten
myds alueelta tulevien hulevesien maara pysyy paaosin ennallaan. Rakennuslupa-
asiakirjoihin tulee sisallyttaa hulevesien kasittelysuunnitelma.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueelle kohdistuu merkittdvdad meluvaikutusta etenkin Tasavallankadulta. Ramboll
on laatinut meluselvityksen, jonka pohjalta on yhdessa kaupungin ymparistdsuoje-
lun kanssa laadittu ulkoseindrakenteita, parvekkeita ja piha-aluetta koskevat melu-
maaraykset. Rakennuksen sijoittelulla ja meluaidalla muodostetaan suojaisa leikki-
ja oleskelualue.

5.6 Kaavamerkinnit ja -maaraykset

Kaavamerkintdja ja -maarayksia selostetaan kohdassa 5.3 ja ne esitetdan kaava-
kartan yhteydessa.

5.7 Nimisto

Alueelle ei tule uutta kaavanimistoa.

5.8 Kaavatalous

Suunnittelualue on osa Kuopion keskustan kaupunkirakennetta, joten aluetta palve-
levat kadut, johdot ja kaapelit on paaosin jo toteutettu. Alueella on valmiina vesi- ja
viemariverkosto samoin kuin kaukolampd-, pien- ja keskijanniteverkosto, johon uusi
rakentaminen tullaan liittamaan.
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Kaavaratkaisu tiivistda keskustan kaupunkirakennetta ja hydédyntda olemassa ole-
vaa kunnallistekniikkaa seka palveluverkostoa ja on siten kestavan kehityksen ta-
voitteiden mukainen.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen rakentaminen aloitettaneen heti kaa-
vamuutoksen saatua lainvoiman.

Kuopiossa 18.11.2021

Pauli Sonninen
va. asemakaavapaallikkd

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajarjestelmas-
sa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.
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