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Kuopion kaupunki 76 §
Kaupunkirakennelautakunta 01.12.2021
§ 76 Asianro 3879/10.02.03/2018

Asemakaavan muutosehdotus / Haapaniementie 3 (297-8-34-4)

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen
Kaupunginhallitus

Tiivistelma:

Asunto Oy Kuopionlahti on hakenut asemakaavan muuttamista. Asemakaavan
muutoksella on tarkoitus mahdollistaa tdydennysrakentaminen nykyisen asuinker-
rostalotontin pohjoisosalle muodostamalla erillinen tontti uudelle rakennettavalle 5-
7. kerroksiselle asuinkerrostalolle. Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan, ettd se
hyvaksyy ehdotuksen ja siihen liittyvan sitovan tonttijaon nahtaville asetettavaksi.

Kaava-alue Suunnittelualue sijaitsee Kuopion kaupungin Haapaniemen kaupungin
osassa, Tasavallankadun ja Haapaniementien kulmauksessa.

Laadintaperusteet, paatdkset ja suunnitelmat

Asunto Oy Kuopionlahti on hakenut asemakaavan muutosta 4.5.2018 tar-
koituksena mahdollistaa tontille uuden asuinrakennuksen rakentaminen ja
parantaa tontin autopaikkatilannetta.

Kaavatyod sisaltyy vuosien 2020 - 2021 kaavoituskatsauksiin ja asemakaa-
voitusohjelmiin. Kaavoituksen kdynnistamissopimus on allekirjoitettu
6.10.2020.

Kaavoitustilanne Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta. Keskeisen kau-
punkialueen yleiskaavassa alue on kerrostalovaltaista asuntoaluetta. Ase-
makaavassa tontti 8-34-4 on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-6).
Lansipuoli kiinteistdsta on merkitty istutettavaksi alueen osaksi. Rakennus-
ten kerrosluku on VII ja II ja rakennusoikeus 4 590 kem?,

Nykyinen tilanne Tontilla 8-34-4 on vuonna 1955 valmistunut vaalean keltaiseksi rapattu 7-
kerroksinen asuinkerrostalo ja siihen liittyva 2-kerroksinen tiilirakenteinen
toimitilasiipi. Alueen pohjoispuolella tontti rajautuu Tasavallanpuistoon, jo-
ka on osa Kuopion kansallista kaupunkipuistoa. Tontilla ei ole riittavasti
autopaikkoja.

Maanomistus Tontin 8-34-4 ja silla olevan asuinrakennuksen omistaa Asunto Oy Kuopi-
onlahti.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksessa tontit 8-34-6 ja 7 ovat kaavoitettu asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK-6), jossa sallitusta kerrosalasta saa enin-
tédan 10 % kayttaa lilkehuoneistoiksi. Liikehuoneistojen tulee sijaita raken-
nuksen ensimmaisessa kerroksessa. Asuntoja ei saa sijoittaa ensimmai-
seen maanpaalliseen kerrokseen, mikali ikkunat eivat ole vahintaan 170
cm korkeudella katu- tai pihatasosta.
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Kasittelyvaiheet

Jatkotoimenpiteet

Hyvaksyva viranomainen

Vaikutusten arviointi

Esitys

Tontille 8-34-6 on osoitettu 7-kerroksiselle rakennukselle rakennusoikeutta
4 400 kem? (e=1,62) ja tontille 8-34-7 saa rakentaa 5-kerroksisen raken-
nuksen rakennusoikeuden ollessa 3 200 kem? (e=1,94).

Autopaikkanormiksi on esitetty asunnoille 2 ap/3 as. ja polkupydranormik-
si 1 pp/30 kem?Z.

Uudisrakennuksen kaikki autopaikat sijoittuvat tontille 8-34-7 rakennuksen
kellaritiloihin kahteen kerrokseen rakennettuna ja nykyisen olevan raken-
nuksen osalta maanpaallisena pysakointina tontille 8-34-6.

Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnal-
le tiedoksi 26.2.2020. Aineisto on ollut ndhtavana vireilletulokuulutuksen
nahtavandolon yhteydessa 2.3.-3.4.2020. Kaavoituksen aloituskokous on
pidetty 19.3.2020. Kaavoituksen kdynnistéamissopimus on laadittu
6.10.2020.

Valmisteluvaiheen aineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tie-
doksi 7.10.2020. Valmisteluaineisto on ollut ndhtdvana 15.10.-

16.11.2020. Aineistosta on jarjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuus si-
dosryhmille 4.11.2020. Valmisteluaineistosta saatiin kaksi lausuntoa. Eh-
dotusaineisto on laadittu kaupunkirakennelautakunnan valitseman mata-
limman 5-kerroksisen vaihtoehdon 3 ja saatujen kannanottojen pohjalta.

Kaupunkirakennelautakunnan hyvéksyma asemakaavan muutosehdotus ja
sitova tonttijako asetetaan julkisesti nahtaville.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus MRL 12 a luvun mu-
kaisesti yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaukses-
ta.

Kaupunginvaltuusto

Hanke ei hajauta yhdyskuntarakennetta vaan tiivistda keskustatoimintoja,
joten ilmastopoliittiset vaikutukset ovat positiivisia.

Keskustan ldhelle sijoittuvat asuintilat lisdavat keskustan palvelujen ky-
syntaa, joten yritysvaikutukset ovat positiiviset.

Rakentamisella ei ndhda olevan merkittavia lapsivaikutuksia. Asukasraken-
teen toivotaan olevan monipuolinen.

Asemakaavamuutoksella on positiiviset ilmastopoliittiset vaikutukset ra-
kentamisen sijoittuessa keskustaan edistden samalla keskustan palvelujen
sailymista ja monipuolistaen kaikenikaisille tarkoitettua asuntotarjontaa.

Rakentaminen muuttaa ldhiymparistén kaupunkikuvaa ja naapuriasunnois-
ta avautuvia nékymia ja vaikuttaa muutosalueen ajoliikenteen jarjestelyi-
hin.

Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy asemakaavan muutos-
ehdotuksen asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville vahintdan 30 paivan ajaksi. Samalla asetetaan nahtaville ase-
makaavan muutosehdotuksen yhteydessa sitovalla tonttijaolla muodostu-
van Kuopion kaupungin 8. kaupunginosan Haapaniemi korttelin 34 tonttien
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Liitteet

Paatosehdotus

Paatos

6 ja 7 tonttijako. Mikali ehdotukseen ei muistutuksissa tai lausunnoissa
esitetd muutoksia, kaavanmuutosehdotus esitetdan edelleen kaupungin-
hallitukselle ja kaupunginvaltuustolle hyvaksyttdvaksi.

Ehdotusaineisto toimitetaan tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ympa-
ristd- ja rakennuslautakunnalle seka Pohjois-Savon pelastuslautakunnalle.
Lisdksi aineisto lahetetaan tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparis-
tovastuualueelle.

16 3879/2018 kaavaselostus ilman liitteita

17 3879/2018 Asemakaavan muutoksen seurantalomake, liite 1

18 3879/2018 Asemakaavan muutoskartta, merkintdjen selitykset ja
asemakaavamaaraykset, liite 2

19 3879/2018 Rakentamistapaohje ja havainneaineisto, liite 3

20 3879/2018 Ote ajantasa-asemakaavasta, liite 4

21 3879/2018 Valmisteluvaiheen lausunnot ja niiden vastine, liite 5

22 3879/2018 Meluselvitys, liite 6

23 3879/2018 Sitovat tonttijaot

Valmistelija
Pauli Sonninen puh. +358 44 718 5439
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvéaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Paatdésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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