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Kuopion kaupunki 102 §
Kaupunkirakennelautakunta 15.12.2021
§ 102 Asianro 8261/10.00.02.01/2021

Oikaisuvaatimus lomarakennuspaikan maanvuokrasopimuksen uusimista kos-
kevaan paadtokseen

Kiinteistéjohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Neulaniemen Telaniemessa sijaitsevan lomarakennuspaikan 297-401-1-
127 maanvuokrasopimus paattyy vuoden 2022 lopussa. Tonttipaallikén
24.9.2021 § 97 paatokselld maanvuokrasopimus uusittiin 31.12.2040
saakka. Vuokra-alueen vuokralaiset ovat tehneet vuokrasopimuksen uusi-
misesta oikaisuvaatimuksen, jossa esitetdan muutosta maanvuokrasopi-
muksessa olevaan vuokrasuhteen paattymistd koskevaan ehtoon.

Kuopion kaupungin omistuksessa on noin 350 vuokrattua lomarakennus-
paikkaa tai huvilapalstaa. Lomarakennuspaikkojen ja huvilapalstojen vuok-
rasopimukset uusitaan kaupunkirakennelautakunnan 6.2.2019 § 22 ja
kaupunginhallituksen 18.2.2019 § 48 hyvaksyman periaateraportin mukai-
sesti. Raportin perusteella Telaniemen osalta sopimuksia jatketaan ensin
vuoden 2040 loppuun ja sen jalkeen 10 vuoden jatkoajoilla niin kauan,
kun alueen kayttdéon ei ole tulossa muutosta. Raportin mukaisesti maapoh-
jia ei myyda vuokralaisille.

Kaupunki vuokraa lomarakennuspaikat ja huvilapalstat maanvuokralain
(258/66) 5 luvun mukaisesti. Kaupunki noudattaa samoja vuokrausehtoja
kaikkien lomarakennuspaikkojen vuokrauksissa. Maanvuokrasopimuksessa
oleva vuokrasuhteen paattymista koskeva ehto perustuu maanvuokralain
5. luvun 76 §:4an. Pykalassa todetaan, ettd vuokralaisen on siirrettava ra-
kennukset ja laitokset vuokra-alueelta seka laittaa paikka kuntoon kolmen
kuukauden kuluessa vuokrasuhteen paattymisesta. Mikali vuokralainen
laiminly® velvollisuutensa, on kaupungilla oikeus vuokralaisen lukuun
myyda ne julkisella huutokaupalla seka siistia vuokra-alue. Kaupungin
kayttama velvoiteaika rakennuksien ja laitteiden purkamiseen ja vuokra-
alueen kuntoon laittamiseen on maanvuokrasopimuksissa vakiintunut kuu-
teen kuukauteen, mika taten on puolet pidempi kuin lain velvoittama maa-
raaika. Vuokra-alueilla sijaitsevat rakennukset ovat vuokralaisten omista-
mia, jolloin my&s vastuu niiden siirtdmisesta tai purkamisesta on katsottu
olevan vuokralaisella vuokrasopimuksen paattyessa tai kun vuokralainen
haluaa purkaa sopimuksen ennenaikaisesti ennen vuokra-ajan paattymis-
ta.

Oikaisuvaatimuksessa vuokralaiset esittavat muutosta uuden maanvuok-
rasopimuksen vuokrasuhteen paattamista koskevaan ehtoon. Vuokralaiset
esittavat, etta kyseinen ehto muotoiltaisiin seuraavasti: Mikéli vuokrasuh-
de pééttyy vuokralaisen aloitteesta, hdn on velvollinen viem&éan pois omis-
tamansa rakennukset, rakennelmat, laitokset ja laitteet sekd panemaan
niiden paikat kuntoon. Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia
poisteta 6 kuukauden kuluessa vuokrasuhteen pdéttymisestd, on kaupun-
gilla oikeus vuokralaisen lukuun myydé ne julkisella huutokaupalla seké
siistid vuokra-alue. Mikali vuokrasuhde pééttyy kaupungin aloitteesta, on
vuokralaisella mahdollisuus viedéd pois omistamansa rakennukset, raken-
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nelmat, laitokset ja laitteet 6 kuukauden aikana. Ellei rakennuksia, raken-
nelmia, laitteita ja laitoksia poisteta 6 kuukauden kuluessa vuokrasuhteen
padttymisestd, on kaupungilla oikeus omaan lukuunsa myyda ne julkisella
huutokaupalla seké siistia vuokra-alue.

Vuokralaiset pitavat rakennusten purkamista ja maapohjan siistimista kos-
kevaa ehtoa kohtuuttomana siina tapauksessa, jos kaupunki purkaa
maanvuokrasopimuksen omasta aloitteestaan. Kohtuuttomuutta vuokralai-
set perustelevat mm. silla, ettd vuokra-alueelle kuljetaan vesiteitse ja
vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset on rakennettu vankkarakenteisiksi.

Vuokrasopimuksen uusiminen perustuu periaateraporttiin ja vuokrasopi-
mukset laaditaan kaupungin kayttamien sopimusehtojen mukaisesti. Mikali
kaupunki maanvuokrasopimuksia uusiessaan poikkeaisi yleisista sopimus-
ehdoista, asettaisi se vuokralaiset eriarvoiseen asemaan keskenaan. Mikali
vuokralaiset katsovat, ettei vuokraus ole heidan kohdallaan enaa mahdol-
lista tai ajankohtaista vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin, on vuokralaisil-
la mahdollisuus myyda vuokraoikeus edelleen. Oikaisuvaatimuksen mukai-
seen maanvuokrasopimuksen ehdon muuttamiseen ei ole edellytyksia.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle, ettd oikaisuvaatimus hylataan ja
tonttipaallikbén 29.8.2019 § 188 tekema vuokrauspaatdos jaa voimaan.

45 8261/2021 Lomarakennuspaikan 297-401-1-127 maanvuokrasopi-
muksen uusiminen
46 8261/2021 Oikaisuvaatimus

Valmistelija
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Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistéjohtajan esityksen.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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