KUOPIO Kaavatunnus 858

Kuopion kaupunki Dnro 229/2020
Kaupunkiymparistd 2.12.2021
Asemakaavoitus

KIVILAMPI
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
SELOSTUS

VIREILLETULOSTA ILMOITETTU: 8.1.2020
HYVAKSYMISKASITTELY: KAUPUNGINVALTUUSTO
KAAVANLAATIJA: KUOPIONKAUPUNKI,

KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT,
ASEMAKAAVOITUS






Kivil . 2
KUOPIO als\clalni;gavan muutos

Sisalto
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT . ututiitiititieeisenssnssnnssnssnssnesesssssnssnnsansansansansanssnssnssssnsmnes 4
B2 8 AV £ I = PP 5
2.1 Kaavaprosessin Vaiheel ..o 5
2.2 Asemakaava ja asemakaavan MUUEOS .....couiieiiiiiii e e eens 5
2.3 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttaminen.........cccoeviiiiiiiiii i 5
3 LAHT OKOHD AT .ttt ette ettt e et e et es e et e et e et e et e st e e s e et e an e s e es e s e eseetesaessnesnesnresssnaesneennns 5
3.1 Selvitys suunnittelualueen 0loiSta ....cviiii i e 5
3.1.1 AlUEEN YIBISKUVAUS .ttt e e e e e 5
I 1 I W o o T T 0} Y0 ¢ .= o ] o 1P 6
3.1.3 Rakennettu ympParist. . ocuiiiiii i e 10
I I 1 = T o 113 o U = PP 16
3.2 SUUNNIEE I UL NN . e e r e e 17

4 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET ......ccvvvvivvininnnns 23
4.1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve...........coooiiiiiiin 23
4.2 Suunnittelun kdaynnistyminen ja sitd koskevat paatokset.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiii i, 23
4.3 Osallistuminen ja Yhteistyd .....cooiiiiiiii 23

N T O 1= 1|11 = o PP 23
4.3, 2 VIrIETUIO .. ettt e e 24
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt.. ..o 24
4.3.4 Viranomaisyhteistyd ..o 26
4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet ... ..vviiiirii i e 26
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet ... 26
4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset...............coooiiinins 27
4.5.1 Kaavatyon aikana tutkitut vaihtoehdot ... 27
4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu ..................... 27
4.5.3 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet ........ccoviiiiiiiiiiiiiii 27

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS ... ittt et et et aaaenae e e 28

5.1 AsemakaaVvamuUUEOKSEN FaKENNE ..ttt ittt ittt s et e e s ssaaasreeesssannnnnees 28



Kivil . 3
KUOPIO als\clalni;gavan muutos

Liitteet

1 Seurantalomake, taydentyy ehdotusvaiheessa
2/1 Asemakaava ja asemakaavan muutoskartta

2/2 Merkintdjen selitykset ja asemakaavamaadraykset
3 Havainneaineisto

4 Ote ajantasa-asemakaavasta / poistokartta

5 Rauhalahden osayleiskaava liitteineen

Kuvat

Kansikuva, kaava-alue rajattuna punaisella viivalla
Kuva 1. IImakuvaote Taavi-karttapalvelusta. Ilmakuvassa liito-oravahavainnot vuosilta 2015-

2019 ja 2020-2024. Tuoreimmat havainnot tammikuulta 2021. ... 6
Kuva 1. Viistoilmakuva etelastéd (kuva: Blom). Suunnittelualueen likimaarainen rajaus
1 =1 Y= 73 T PP 7
esitettyna punaisella Viivalla. . ..o 7
Kuva 2. Kivilammen alueen maaperd- ja rakennettavuuskartta...........ccoooviiiiiiiiiiiiiinnnns 8
Kuva 3. Vedenjakat Kivilammen alueella, ote Rauhalahden osayleiskaavan liitteesta 8. ......... 9
Kuva 4. Hulevedet Kivilammella, ote Rauhalahden osayleiskaavan liitteestd 9. ................... 10
Kuva 5. Ote: Kuopion KUuntoladut ..ot 10
Kuva 6. Nk. Pehtoorin talo (kuva: Mari Piipponen) .....cciiiiiiiiiiiiii i e a e 11
Kuva 7. Kivilammen mylly (kuva: Matti Nikoskelainen) .......cocooiiiiiiiiiiiiii 11
Kuva 8. Leirintamdkkejd (kuva: Mari PliPPONEN) .uviiiiiiiiiiiiii st 12
Kuva 9. Talousrakennus (kuva: Mari PiipPONEN) ...ciiiiiiiiiiii it ea e 12
Kuva 10. Ote katuverkosta. Violetit viivat ovat alueellisia paareitteja, siniset viivat
kevyenliikenteen reitteja ja vihreat viivat puistoteita.........ccviiiiiiiiii 12
Kuva 11. Ote joukkoliikenteen linjakartasta. Nykyiset pysdkit on merkitty violetilla ympyrallg,
reitit violetilla viivalla. Numerot reitin vieressa osoittavat linjanumerot..............cooiiiiinnnn. 12
Kuva 12. Pdivaajan keskidanitaso, ote WSP:n laatimasta Rauhalahti- Jynkka osayleiskaavan
MElUSEIVITY KSESEA. L. 15
Kuva 13. Yb6ajan keskidanitaso, ote WSP:n laatimasta Rauhalahti- Jynkkd osayleiskaavan
LT T AV Y4 ST - 15
Kuva 14. Kuva 1 Moottorikelkkamelun paivaaikainen keskidanitaso, ote WSP:n laatimasta
Rauhalahti -Jynkka osayleiskaavan meluselvityksesta. ......ccovviiiiiiiiiiii i e 16
Kuva 15. Suunnittelualueen maanomistus. Kaupungin maanomistus on esitetty vihrealla
rasterilla. Vuokratut alueet tummemman vihredlld, jossa oranssi rajaus. .........ccvvvievininnnns. 17
Kuva 16. Ote Kuopion seudun maakuntakaavayhdistelmasta.............ccoooiiiiiiiiiininnn, 18

Kuva 17. Ote Rauhalahden osayleiskaavasta, asemakaavamuutosalue rajattu yhtenaiselld
viivalla. 19
Kuva 18. Ote ajantasa-asemakaavasta, asemakaavamuutosalue rajattu yhtendisella viivalla.

20
Kuva 19. Alustava havainnekuva puujulkisivuisten kerrostalojen kokonaisuudesta
QAN g = 13 T Y0 T A=) PP 28
Kuva 20. Alustava havainnekuva erillistalojen korttelista (Asemakaavoitus). ..............oueeee. 29
Kuva 21. VEL A havainneKUVa . .ot eee e e e et e e e en e eeeeneaaes 31
Kuva 22. VE1 B havainneKuVa. .. ..o s s s se s e sesese s e s e s e s anennsnnennennenes 32

KUVA 23, VE 2 NaVainneKUVa. oo ittt ettt ittt ettt taaaarraees 33


file://///gallia.kuopio.fi/dfs/tevi2/Maankayt/3.Asemakaavatyöt/1.Kaavatyöt/2.ETELÄ/858%20Rauhalahti,%20Kivilampi/4.valmisteluaineisto/tekstit/858_Asemakaavan%20selostus%2007122021.docx%23_Toc89767824
file://///gallia.kuopio.fi/dfs/tevi2/Maankayt/3.Asemakaavatyöt/1.Kaavatyöt/2.ETELÄ/858%20Rauhalahti,%20Kivilampi/4.valmisteluaineisto/tekstit/858_Asemakaavan%20selostus%2007122021.docx%23_Toc89767824

o
KUOPIO als\tlelni;gavan muutos

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee xx.xx.2020 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Sitovalla tonttijaolla muodostuu:

Alueen sijainti:

Kaavatunnus:

Kaavan tarkoitus:

Kuopion kaupungin 24. kaupunginosan (Leva-
nen) korttelin 7 tontteja 9 ja 10 seka vesialu-
etta.

Kuopion kaupungin 24. kaupunginosan (Leva-
nen) korttelit xx ...xx seka liikenne-, katu-, vir-
kistys- ja vesialueet.

Kuopion kaupungin
24. kaupunginosan (Levanen) kortteleiden
xX..xx tontit xx..xx. Kaavaselostus taydentyy
ehdotusvaiheessa.

Suunnittelualue sijaitsee Levasen (24) kaupun-
ginosassa n. 4 km Kuopion torilta lounaaseen.
Alue rajautuu pohjoisessa Rauhalahden leirinta-
alueeseen, idassa Kallaveteen, etelassa Kivilam-
peen, Kivilammenpuistoon ja Vaevasen puistoon
ja lounaassa-lannessa Rauhalahdentiehen ja
Kartanonkatuun.

858

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tar-
koituksena on mahdollistaa pientalojen, rivitalo-
jen, kerrostalojen seka paivakodin sijoittaminen
alueelle. Lisaksi tarkoituksena on turvata alueen
virkistysmahdollisuudet seka arvokkaat luonto-
ja rakennussuojelukohteet seka mahdollistaa
uusien katujen ja infraverkostojen jarjestami-
nen alueelle.
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Rauhalahden osayleiskaava on tullut voimaan 22.12.2017 ja siina on osoitettu Kivilammen alu-
eelle, kaupungin omistamalle maalle, pientalo- ja kerrostalovaltaisia asuntoalueita.

Asemakaavatyo6 on sisaltynyt asemakaavoituksen tyéohjelmaan ja vuosien 2019, 2020 ja 2021
kaavoituskatsaukseen.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
5.2.2020 ja aineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 10.2.-13.3.2020. Kaavoi-
tuksen aloituskokous sidosryhmien kanssa pidettiin 17.2.2020 ja yleisétilaisuus pidettiin Jynkan
koululla 19.2.2020. Nahtavandolosta tiedotettiin kuulutuksen lisaksi alueella toimivia seka lahi-
alueen maanomistajia ja haltijoita kirjeitse tai sahkdpostitse.

2.2 Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee jo asemakaavoitettuja alueita tontilla 297-24-7-9 ja 297-24-7-10
ja osaa viereisesta Kivilammen vesialueesta. Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan muutoksella selvitetdan Rauhalahden leirintaalueen eteldosassa kerros- ja pien-
taloalueen sijoittaminen osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti nk. entisen Hoksopolin alueelle
ja Kivilammen ranta-alueiden muuttaminen virkistyskayttéon. Asuinalueelle tutkitaan myos pai-
vakodin sijoittaminen ja selvitetaan mm. hiihtoladun siirtoa, hulevesien hallintaa, luontoarvoja
ja rakennussuojelua.

2.3 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Rakennuslupia alueelle voidaan hakea kaavan vahvistuttua. Alueen katuverkoston ja muun inf-
rarakentamisen suunnittelu on kdynnissa ja toteutus on tarkoitus aloittaa heti kaavan valmis-
tuttua. Asemakaavaan liittyy havainneaineisto seka tontteja xx-xx sitova rakentamistapaohje,
jotka valmistuvat kaavoituksen edetessa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Levasen (24) kaupunginosassa n. 4 km Kuopion torilta lounaaseen.
Alue rajautuu pohjoisessa Rauhalahden leirintdalueeseen, idassa Kallaveteen, eteldassa Kivilam-
peen, Kivilammenpuistoon ja Vaevasen puistoon ja lounaassa-lannessé Rauhalahdentiehen ja
Kartanonkatuun. Alue kasittda osan Rauhalahden leirintdalueesta, seka virkistyskaytdssa olevaa
metsdaa leirintdalueen ja Kivilammen valilla, seka osan Kivilammen vesialueesta.

Kaavoitettavasta alueesta virkistysalueiksi suunniteltu osa on padasiassa metsaa ja asuinalu-
eeksi kaavailtu osa on ihmistoiminnan muokkaamaa puistomaista leirintdaluetta, jossa on sijain-
nut teemapuisto Hoksopoli. Maisemaa hallitsee Kivilammen vesialue seka sen kumpareiset ran-
nat. Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittdvassa paikassa alueen padkadun
Rauhalahdentien ja kokoojakadun Kartanonkadun risteyksessa. Jynkka-Levasen alueelle saavut-
taessa alue muodostaa eraanlaisen portin Keskustan ja vt 5:n suunnasta.

Asemakaava-alueen rajaus on esitetty opaskartalle yhtenaisella viivalla.
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3.1.2 Luonnonymparist®

Suunnittelualuen itdosan raivatun pihtakuusimetsan puusto on pddasiassa kuusta ja mantya,
seassa on jonkin verran myods koivua. Alue on osittain kulunut ihmistoiminnan kaytdssa. Leirin-
tdalueen reunalla ja ranta-alueella on tuoretta mustikkatyypin kangasmetsaa, jota on harven-
nettu ranta-aluetta lukuun ottamatta.

Alueen lansiosa, joka on tarkoitus ottaa rakentamiskayttéon, on ihmistoiminnan muokkaamaa
leirintdalueen nurmikenttaa, jossa on asfaltoituja kulkureitteja. Alueen laidalla rajaamassa ka-
tualueita on lehtomaista metsaa. Kivilammen ja rakentamisalueeksi suunnitellun alueen valissa
oleva isompi kumpare on osittain harvennettua mustikkatyypin kangasmetsaa. Pienempaa kum-
paretta, jossa sijaitsee nk. Pehtoorin talo, reunustaa pieni lehtoalue ja rannan puolella ranta-
luhta.

Kivilammen lansirannalla on rantakasvillisuutta, lehtomainen metsa erottaa lampialuetta katu-
alueesta. Suunnittelualueen etelaosaan sijoittuva osa on lehtoa ja lehtomaista metsaa.

Osayleiskaavaa laadittaessa oli kaytetty vuonna 1999 ja 2001 Kivilammen ymparistéssa tehtyja
ranta- ja vesikasvillisuuskartoituksia. Norot on kartoitettu vuonna 2014. Liito-orava kartoituksia
on tehty vuosina 2014 ja 2015, niita on taydennetty vuosina 2016 ja 2020. Liito-oravahavainnot,
kolopuut ja papanapuut, sijoittuvat Kivilammen pohjoisrannan tuntumaan.

Kuva 1. Ilmakuvaote Taavi-karttapalvelusta. Ilmakuvassa liito-oravahavainnot vuosilta 2015-2019
ja 2020-2024. Tuoreimmat havainnot tammikuulta 2021.

Osayleiskaavavaiheessa alueelle tehtiin vuonna 2015 kasvillisuuskartoitus, jossa alueella
todettiin nelja uhanalaiseksi todettua lajia. Vastasara on erittdin uhanalainen, haarapalko ja
jokileinikki ovat silmaéllapidettdvia ja rantayrtti on vaarantunut laji. Lehtotyypeistd Adrimmaisen
uhanalaisia ovat metsakurjenpolvi-kdaenkaali-lillukkatyyppi ja vuohenputkityyppi. Silmallapidet-
tavia on hiirenporras-kaenkaalityyppi ja hiirenporras-isoalvejuurityyppi.

Vieraslajeista etenkin jattipalsamia on levinnyt teiden varsille, niityille ja joutomaille.
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Kuva 1. Viistoilmakuva eteldsta (kuva: Blom). Suunnittelualueen
likimaarainen rajaus ilmakuvassa.

Kivilammen etela- ja pohjoispuolelle sijoittuvat metsaalueet ovat maaston muodoltaan jyrkkia.
Maasto kohoaa Kallaveden pinnasta (n.+82MPY) selanteitd myodten kohti korkeinta lakialuetta
(n. +101 MPY, N2000 jarjestelmad), joka sijaitsee suunnittelualueen keskivaiheilla. Pohjois-Etela
—-suunnassa maasto laskee jyrkasti kohti Kivilampea. Hoksopolin alue on pdadosin tasannetta,
jonka kaksi kukkulaa erottaa Kivilammesta.

Alueen maapera koostuu pehmeikkdalueista ja hyvin kantavista hiekkamoreeni- ja kalliomaista.
Alueella on tehty myds massanvaihtoa eli maaperasta 10ytyy myos tayttdmaita. Maapera on
analysoitu tehtyjen maaperatutkimusten ja GTK:n Maankamara -tietokannan perusteella.

Rakentamisalueeksi suunnitellun, kaava-alueen luoteis-/lansiosassa sijaitsevaan leirintdaluee-
seen kuuluvan alueen maapera on alun perin ollut heikosti kantavaa eloperdistd maa-ainesta.
Alueelle on tuotu tayttdmaita leirintdalueen rakentamisen yhteydessa. Talla alueella maaperan
koostumus ja kantavuus tulee tarkistaa pohjatutkimuksin ennen alueen tarkempaa suunnittelua.
Leirintdalueen itépuolella on kalliorinnealue ja etelapuolella hiekkamoreenialue.

Kaava-alueen itdosan maapera koostuu lahinna kalliorinnealueesta ja hiekkamoreenialueesta.

Kaava-alueen eteldosan, Kivilammen pohjukan etelapuolisen alueen maapera koostuu paaasi-
assa GTK:n tietokannan mukaan hiekkamoreenista, mutta tehtyjen pohjatutkimusten (2 tutki-
muspistettd) perusteella alueen maapera on heikosti kantavaa savea.

4. Perustaminen ja kuivatus

Kaava-alueesta on tehty maaperdkartta, johon on olemassa olevien maaperatietojen perusteella
arvioitu rakennettavuusluokat. Kaava-alueella esiintyy rakennettavuudeltaan erilaisia alueita. Jo
rakennetut alueet on merkitty luokkaan 7 kuuluviksi eli maaperaolosuhteet tulee tarkistaa lisa-
pohjatutkimuksilla ennen rakennussuunnittelua.
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Rakennettavuudeltaan luokan 2 alueet ovat normaalisti rakennettavia alueita. Nama alueet ovat
yleensa moreenimaita, joilla voi esiintya kalliota sekd soistuneita painanteita. Nailla alueilla voi-
daan rakennukset perustaa maanvaraisesti anturoille tai laatalle (perustamissyvyys <2m). Luo-
kan 2 maanpinta on yleensa loivapiirteistd, joten aluekuivatus on helppo jarjestaa.

Leirintdalueen alue on merkitty luokkaan 2 olettamuksella, etta alueelle tuodut tayttémaat ovat
rakentamiskelpoista materiaalia. Jos lisapohjatutkimuksien perusteella selviad, ettei nain ole,
kuuluu kyseinen alue todenndkdisesti luokkaan 3A tai 4.

Rakennettavuudeltaan luokan 3A tai 4 alueet ovat vaikeasti rakennettavia pehmeikkdalueita.
Pehmeikkdjen maapera koostuu siltista, savesta ja turpeesta. Nama alueet ovat yleensa lahes
tasaisia alueita ja ndiden edelld mainittujen seikkojen vuoksi alueen kuivatus voi olla haastavaa.
Rakennukset tulee perustaa kantavaan pohjaan saakka joko paaluilla tai pilarianturoilla ja tar-
vittaessa tehdaan massanvaihtoa. Putkikaivannot joudutaan tekemaan tuettuina kaivantoina ja
putkilinjojen alle on asennettava esim. geotekstiili tai —verkko.

Rakennettavuudeltaan luokan 3B tai 5B alueet ovat vaikeasti rakennettavia jyrkkapiirteisia kit-
kamaa-alueita tai kalliomaastoa. Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti anturoilla tasa-
tulle moreenille tai irti louhitulle kalliopohjalle. My&s kadut ja pihat voidaan perustaa maanva-
raisesti ja putkilinjoilla joudutaan todennakoéisesti tekemaan kanaalilouhintaa.

KUOPIO, KIVILAMMEN ASEMAKAAVA-ALUE
Maaperd- ja rakennettavuuskartta

GTK:n Maankamara-tiefokannan mukaiset maalajien aluerajaukset
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Kuva 2. Kivilammen alueen maapera- ja rakennettavuuskartta.

Suunnittelualueen hulevedet purkautuvat Kivilampeen, josta ne virtaavat itédan pain Kallaveteen.
Kivilampeen tulee kuormitusta myds Levdasenlammesta lannestd Myllypuroa pitkin.

Nykytila, ns. Hoksopolin alue

Osayleiskaavaa laadittaessa alueelle on tehty hulevesiselvitys v.2016. Selvityksen mukaan ns.
Hoksopolin alueen nykyinen hulevesijarjestelma koostuu paaosin avo-ojista ja viheralueista. Alu-
een kokonaispinta-ala on n. 9,2 ha. Alueen maankadytdn ja pinta-alan perusteella hulevesien
kokonaismaara on n. 275 I/s. Alueen ainehuuhtoumat on arvioitu olevan vuositasolla seuraavat
(kg-km2-al): kiintoaine n. 1 960, kokonaisfosfori n. 4, kokonaistyppi n. 101.

Hoksopolin alueeseen rajautuu kaksi nykyista valuma-aluetta 1 ja 2.

Valuma-alue 1 sijaitsee kaava-alueen pohjoispuolella. Alueen maankayttd koostuu paaosin katu,
teollisuusrakennusten-, leirintd-, viher- ja virkistysalueista. Alueen nykyinen hulevesijarjestelma
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koostuu paaosin nykyisista hulevesiviemariverkostoista seka avo-ojista. Alue 1 liittyy Hoksopolin
alueen pohjoisosaan avo-ojalla. Valuma-alueen 1 kokonaispinta-ala on n. 54,4 ha. Alueen maan-
kayton ja pinta-alan perusteella hulevesien kokonaismaara on n. 2 950 I/s. Alueen ainehuuh-
toumat on arvioitu olevan vuositasolla seuraavat (kg-km2-al): kiintoaine n. 22 170, kokonais-
fosfori n. 29, kokonaistyppi n. 231.

Valuma-alue 2 sijaitsee kaava-alueen lansipuolella. Alueen maankayttd koostuu padosin katu-,
teollisuus-, asuin-, viher- ja virkistysalueista. Alueen nykyinen hulevesijarjestelméa koostuu paa-
osin nykyisesta hulevesiviemariverkostosta. Alue 2 liittyy kaava-alueen eteldosaan huleve-
siviemarilla. Valuma-alueen 2 kokonaispinta-ala on n. 22,7 ha. Alueen maankaytdn ja pinta-alan
perusteella hulevesien kokonaismaara on n. 1 390 I/s. Alueen ainehuuhtoumat on arvioitu olevan
vuositasolla seuraavat (kg-km2-al): kiintoaine n. 7 615, kokonaisfosfori n. 10, kokonaistyppi n.
133.

Hoksopolin alue ja valuma-alueet 1 ja 2 purkavat hulevedet kaava-alueen itapuolella olevaan
Kivilampeen, lampi liittyy itapaasta Rauhanlahteen.

Kivilammen hulevesikuormitus on suuri, ja vedenlaadun sailyttdminen vaatii etenkin rakenta-
misaikana hulevesien hallittua k&sittelya. Veden laadun heikentymisen minimoimiseksi
osayleiskaavassa on osoitettu nelja hulevesien kasittelyyn varattavaa alueen osaa. Kaavan
suunnittelumaadrayksen mukaan alueen osat tulee toteuttaa ennen varsinaisen rakennustoimin-
nan alkua (hule-1). Alueille sijoitetaan hulevesien viivytys- ja kasittelyrakenteita, jotka tulee
sijoittaa mahdollisimman hajautetusti seka lahelle hulevesien paikallisia muodostumisalueita ja
jotka tulee mitoittaa ja yhteen sovittaa muun maankaytén mukaisten vaylien, reittien, aluei-
den ja rakenteiden kanssa.

Paavalumasuunta
Alava alue

Painanne

Paavedenjakaja

LI

Vedenjakaja

Korkein kohta

+
=
N3

Purot, laskuojat, ojat

Kuva 3. Vedenjakat Kivilammen alueella, ote Rauhalahden osayleiskaavan liitteesta 8.
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Osavaluma-alue ja sen tunnus,
numero viittaa selostukseen

Hoksopolin alue
Jynkén koulun ympéristé

Nykyinen avo-oja

Valuma-alueen purkupiste

Kuva 4. Hulevedet Kivilammella, ote Rauhalahden osayleiskaavan liitteesta 9.

Suunnittelualueella on kaupungin latuverkkoa. Latu yhdistaa Pohjois- ja Etela-Kallaveden reitis-
tot toisiinsa ja on tarkea osa kaupungin latuverkkoa. Kaavatydssa on tarkoitus siirtda latu Kar-
tanonkadun ja Rauhalahdentien laidasta Kivilammen rantaan osayleiskaavan mukaisesti.

05k

Kuva 5. Ote: Kuopion kuntoladut

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Kaupunkirakenne, vdest6 ja palvelut

Kaavoitettava alue on osa Rauhalahden leirintdaluetta, eika siella talla hetkella ole pysyvia asuk-
kaita. Alue tukeutuu padasiassa Jynkan ja Levasen kaupunginosien palveluihin.
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Paivdkodeista Iahin on Levasen paivakoti, joka sijaitsee n.0,4 km alueelta lanteen. Aittolammen
paivakoti Tinttila sijiatsee n. 0,6 km lanteen. Rauhalahden paivakoti sijaitseen n. 1 km pohjoi-
seen ja Paimenpojan pdivakoti n. 1 km eteldan. Lahin alakoulu on Jynkan koulu, joka sijaitsee
n.0,4 km alueelta etelaan. Koulun yhteydessa toimii my&s kirjasto. Lahin ylakoulu, Jynkanlahden
koulu, sijiatsee n. 1,3 km etelaan. Nuorisotalo Jynkdan Monari sijaitsee n. 1 km linnuntietd kaak-
koon.

Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat n. 0,6 km suunnitellulta asuinalueelta eteldan, Jynkan
keskuksessa, jossa sijaitsee mm. paivittdistavarakauppa, sivuapteekki, ravintola, eldinlaakari-
asema seka kauneus- ja hyvinvointipalveluita.

Alueelta 1,3 km lanteen on kattavat Kolmisopen kauppakeskuksen palvelut, josta I6ytyy mm.
hypermarket, erikoistavaraliikkeitd, ravintoloita ja apteekki.

Rauhalahden matkailualueelta n. 1km:n sateelld suunnitellun asuinalueen pohjoispuolelta [6ytyy
mm. leirintaalue, kylpyla-hotelli, ratsastuskoulu, kotieldinpiha, kesatetatteri, tennishalli ja kei-
lahalli, seka hyvinvointi ja elamyspalveluita.

Alueelta luoteeseen, vt5:n ja asutuksen valissa sijaitsee laaja alue, jossa sijaitsee monipuolisesti
teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistokdytdssa olevia rakennuksia ja palveluita.

Rakennukset ja kulttuuriymparisto

Asuinalueeksi suunniteltu alue toimii osana leirintdaluetta 18hinnd matkailuauto ja -vaunupaik-
kojen ja vaatimattomien leirintdmdokkien alueena.

Nk. Pehtoorin talo (Kuva 6) sijaitsee kumpareen paalla nakyvalla paikalla. Hirsirakenteinen sa-
tulakattoinen rakennus on perustettu luonnonkivien pdalla. Talo on 1%2-kerroksinen, kooltaan
noin 150 kem2 ja valmistunut vuonna 1876. Se on alun perin rakennettu ilmeisesti metsastys-
kayttéon. Rakennus on kuulunut Rauhalahden kartanolle ja siind on asunut tilan hoitaja perhei-
neen. 1950-luvulla rakennuksen yldkertaan on tehty majoitustiloja ja alakertaan oleskelu, keitti6
ja saunatilat arkkitehti Kaj Michaelin suunnitelmien mukaisesti. Mydhemmin rakennuksessa on
ollut vuokralaisia 1990-luvulle saakka, jonka jalkeen se otettiin leirintdalueen kayttéon ja se on
toiminut mm. Hoksopolin kahvilana. Rauhalahden osayleiskaavassa se on merkitty sr-3 -mer-
kinnalla, eli pyritdan sailyttamaan.

Kivilammen mylly (Kuva 7) on suojeltu voimassaolevissa niin maakunta-, osayleis- ja asema-
kaavassa. Maakuntakaavassa se on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi rakennussuojelukoh-
teeksi, Rauhalahden osayleiskaavassa sr-1, rakennussuojelukohteeksi (sr-1) ja nykyisessa ase-
makaavassa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (sr-15).

Kuva 6. Nk. Pehtoorin talo Kuva 7. Kivilammen mylly
(kuva: Mari Piipponen) (kuva: Matti Nikoskelainen)
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Kuva 8. Leirintamokkeja Kuva 9. Talousrakennus (kuva:
(kuva: Mari Piipponen) Mari Piipponen)
Alueella on n. 50 kpl vuonna 1992 valmistunutta kesakayttdéon tarkoitettua leirintédmokkia, joi-
den koko vaihtelee 8-22 kem? valilld (Kuva 8). Alueella on myo6s kaksi v.1987 valmistunutta
hirsirakenteista talousrakennusta (Kuva 9), jotka ovat kesdkaytdssa. Kooltaan rakennukset ovat
kooltaan 89 kem? ja 143 kem?. Leirintéamokit ja talousrakennukset on suunniteltu purettaviksi
uuden asuinalueen tielta.

Liikenne

Alueelliset paavaylat, kaksi kaistaiset Rauhalahdentie ja Kartanonkatu, sijaitsevat kaavoitetta-
van alueen lansilaidalla. Rauhalahdentien molemmin puolin ja Kartanonkadun itapuolella on eril-
liset kevyen liikenteen vaylat. (Kuva 10)

Alueella on hyva joukkoliikenteen saavutettavuus. Ymparivuotinen linja nro 16 (keskusta -
Jynkka - Petonen) liikenndi arkisin noin 3 kertaa tunnissa ja lisaksi talviaikaan linja nro 9 (Pai-
varanta - keskusta - Lippumaki) liikennéi noin kerran tunnissa Kartanonkatua ja Rauhalahden-
tieta pitkin. Lahin pysdkkipari sijaitsee Rauhalahdentielld, Kartanonkadun risteyksesta etelaan.
(Kuva 11)

- Raunalant 7

Piika

Raatosa

Kiviniemi LEVANEN
Yavamp)
) «
Kuva 10. Ote katuverkosta. Violetit viivat  Kuva 11. Ote joukkoliikenteen linjakartasta.
ovat alueellisia paareitteja, siniset viivat Nykyiset pysakit on merkitty violetilla ympyralla,
kevyenliikenteen reitteja ja vihreat viivat reitit violetilla viivalla. Numerot reitin vieressa

puistoteita. osoittavat linjanumerot.
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Kunnallistekniset verkostot

Olemassa olevat kunnallistekniset verkostot sijoittuvat suunnittelualueen lounais- ja luoteisreu-
nalle, Kartanonkadulle ja Rauhalahdentielle. Alueelle suunnitellaan uudet kunnallistekniset ver-
kostot.

Alueelle on osoitettava et-alueita Kuopion Sédhkéverkon muuntamoille ja Kuopion veden kahdelle
pumppaamolle.

Erityistoiminnat

Rauhalahdentien varrella, sen itapuolella, on v. 1993 valmistunut kaukoldmmon paineenkoro-
tuspumppaamo, joka on kooltaan 49 kem?2. Pumppaamon on tarkoitus sailya nykyisellé paikal-
laan.

Ymparisténsuojelu ja ymparistéhairiot

Alueella on liito-oravia. Kivilammelta Kallavedelle johtavan vaylédn tuntumassa on harvinaista
kasvillisuutta.

Melu

Suunnittelualueen melutilanteesta on tehty selvitys osayleiskaavavaiheessa (Rauhalahti -
Jynkka (Kuopio) osayleiskaavan meluselvitys, WSP Finland Oy, 16.5.2016).

WSP Finland Oy on laatinut Kuopion kaupungin toimeksiannosta laskennallisen meluselvityksen
Rauhalahti - Jynkk& osayleiskaavan asemakaavan alueelle. Selvityksessa on tarkasteltu suun-
niteltujen rakennusten julkisivuihin ja piha-alueille kohdistuvia paiva- ja ydaikaisia keskiaanita-
soja (LAeq07-22 ja LAeq22-07). Liséksi selvityksessa on tarkasteltu suunnittelualueen laheisyy-
teen sijoittuvan moottorikelkkareitin vaikutuksia suunnittelualueen melutasoihin. Tarkastelut on
tehty kahdelle eri rakennusmassoittelu-vaihtoehdolle.

Meluselvityksen tavoite on tukea osayleiskaavan suunnittelua siten, ettd alueen asuinrakennuk-
sille saadaan muodostettua melulta suojaisia oleskelu- ja leikkialueita, joilla valtioneuvoston
paatdksen (VNp 992/1993) mukaiset ohjearvot eivat ylity. Katu- ja tiealueiden liikennetietoina
on kaytetty tilaajan toimittamia vuoden 2020 ennusteliikennetietoja.

Suunnittelualueen laskennallinen meluarviointi on tehty Cadna A / 4.6 ymparistémelun lasken-
taohjelmiston pohjoismaisilla tieliikennemelun (Nordic Council of Ministers 1996a) ja teollisuus-
melun (Kragh et. al 1982) laskentamalleilla. Laskentamallit ottavat huomioon maaston ja raken-
teiden muodostamien esteiden vaikutukset danen etenemiseen sekd maanpinnan ja ilman ab-
sorption aiheuttamat vaimennukset. Maa-alueet on mallissa oletettu pehmeiksi ja vesialueet ko-
viksi. Moottorikelkkamelun laskennallisessa arvioinnissa kaytettiin teollisuusmelumallia.

Melulaskennan maastomallina on kdytetty vuonna 2009 laadittua Kuopion kaupungin meluselvi-
tyksen laskentamalliaineistoa (WSP Finland Oy 2009). Laskennallisen meluselvityksen lahtoétie-
toina on kaytetty tilaajan toimittamia tieliikennetietoja, moottorikelkkareitin linjausta ja raken-
nusmassoja. Moottori-kelkkareitin liikennemaarat ovat konsultin arvioita. Rakennusten katto-
korkeudet on arvioitu tilaajalta saatujen kerroslukujen perusteella.

Melulaskenta on tehty noin 550 x 750 m laajuiselle alueelle, johon laskentapisteita on sijoitettu
tasaisin valein 5 metrin etdisyydelle ja 1,5 metrin korkeudelle maan pinnan tasosta. Laskennan
tulokset on esitetty keskidanivydhykkeina 5 dB luokissa. Laskennoissa rakennusten absorptio-
suhteena on kaytetty arvoa 0,2 eli 80 % &anesta heijastuu rakennuksista. Laskennoissa on
otettu huomioon ensimmaisen kertaluokan heijastukset.

Kaavamuutosalueen piha-alueille kohdistuvia melutasoja verrattiin Valtioneuvoston paatdksen
993/1992 ohjearvotasoihin.
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Rauhalahti - Jynkka (Kuopio) osayleiskaavan uusien rakennusten piha-alueille sovelletaan tielii-
kenteen osalta 55 dB paivaaikaista ohjearvotasoa (LAeq 7-22) ja 45 dB y0Oaikaista ohjearvotasoa
(LAeq 22-7).

Meluselvityksessa tarkasteltiin Rauhalahti - Jynkka osayleiskaavan asemakaava-alueelle suun-
niteltujen rakennusten julkisivuille ja piha-alueille kohdistuvia paiva- ja yo6aikaisia keskiaanita-
soja (LAeq07-22 ja LAeq22-07). Laskennallinen meluselvitys tehtiin kahdelle rakennusmassoit-
teluvaihtoehdolle. Lisaksi on tutkittu meluntorjuntatoimenpiteiden ja moottorikelkkareitin vaiku-
tuksia alueen melutasoihin.

Johtopaatokset

Vaihtoehtojen 1 ja 2 valilla ei havaittu merkittdvaa eroa tieliikenteen melun leviami-
sessa. Laskennallisen selvityksen perusteella Rauhalahdentien varressa piha-alueiden
ohjearvotasot paaasiassa alittuvat rakennusten suojanpuolella (idassd) ja Kartanonka-
dun varressa rakennusten kaakkoispuolella. Joidenkin rakennusten osalta paiva- ja yo6-
ajan ohjearvotason ylittdvat vydhykkeet yltavat myds suojan puolelle.

Rauhalahdentien ja Kartanonkadun varteen suunniteltujen rakennusten jatkosuunnitte-
lussa on otettava huomioon piha-alueiden avautumissuunta. Piha-alueelle kohdistuva
keskiaanitaso tulee olla paivaaikana alle 55 dB ja ybaikana alle 45 dB. Meluntorjunta-
keinoin keinoin varmistettava, etta paiva- ja ydajan ohjearvotasot piha-alueilla eivat

ylity.

Rauhalahdentien varteen sijoitettava 3 metria korkea meluaita vahentaa Rauhalahden-
tien tienpuoleisille piha-alueille kohdistuvia keskidanitasoja. Meluaidan takana paiva- ja
ybajan ohjearvotasot ylittyvat kuitenkin paikoin rakennusten tienpuoleisilla piha-alu-
eilla.

Moottorikelkkamelu ei aiheuta merkittavia paiva- ja yoaikaisia keskidanitasoja suunni-
teltujen rakennusten julkisivuille tai piha-alueille. Ruotsin paivaaikainen moottorirato-
jen meluohjearvo (LAFmax) 60 dB alittuu kaikkien moottorikelkkareitin varressa sijait-
sevien rakennusten eteldpuoleisilla piha-alueilla ja ylittyy kolmen itdisimman rakennuk-
sen pohjoisilla piha-alueilla. Ilta-ajan ohjearvo 55 dB ylittyy osittain kolmen itaisimman
rakennuksen etelaisilla piha-alueilla ja ylittyy kaikkien rakennusten pohjoisilla piha-alu-
eilla.

Moottorikelkkojen aiheuttamaa melua voidaan vahentaa linjaamalla moottorikelkkareit-
tia kauemmaksi asuinrakennuksista. Kelkkareitti tulisi sijoittaa siten, etta se sijaitsee
vahintaan 20 metrin etdisyydella asuinrakennusten tontin rajasta. Moottorikelkkareitin
osuudella Kartanonkadusta itaan tulisi asettaa nopeusrajoitus 20 km/h, jolloin melu-
paastot olisivat vahintdaan 3 dB pienemmat kuin tassa selvityksessa kaytetylla nopeu-
della 40 km/h.
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Pilaantuneet

Kuva 1 Moottorikelkkamelun pdivaaikainen keskiaanitaso, ote WSP:n laatimasta
Rauhalahti -Jynkka osayleiskaavan meluselvityksesta.

maa-alueet

16

Kaava-alueella ei ole ollut maaperaa mahdollisesti pilaavaa toimintaa, joten alueen maaperassa
ei ole syyta olettaa olevan haitta-aineita.

3.1.4 Maanomistus

Kuopion kaupunki omistaa koko kaavoitettavan maa-alueen. Osa suunnittelualueesta on vuok-
ralla Rauhalahden leirintdalueen Suomi Camping Oy:lle osittain leirintakayttéén, jossa vuokra-
sopimus paattyy vuoden 2023 loppuun.
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Kuva 15. Suunnittelualueen maanomistus. Kaupungin maanomistus on esitetty vihrealla rasterilla.
Vuokratut alueet tummemman vihredlld, jossa oranssi rajaus.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta ja sen ymparistdéa koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkaytdn suunnittelu-jarjestel-
maa ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettava maakuntien suunnitte-
lussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut
1.4.2018 voimaan tulleet alueidenkayttotavoitteet sisdltavat muun muassa toimiviin yhdyskun-
tiin ja kestdvaan liikkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestelmaan, terveelliseen ja turvalliseen
elinymparistéon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriympdaristoon seka luonnonvaroihin ja uusiu-
tumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita etenkin kestavan liikku-
misen, terveellisen ja turvallisen elinymparistdn, olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuvan
vhdyskuntarakenteen kehittymisen ja eheyttamisen seka sen myoéta kavelyn, pyoérailyn ja jouk-
koliikenteen edellytysten kehittéamisen osalta.

Maakuntakaava

Ymparistoministeridé on 3.7.2008 vahvistanut Kuopion seudun maakuntakaavan. Pohjois-Savon
maakuntakaavan 2030 muutokset Kuopion seudun maakuntakaavaan on Pohjois-Savon maa-
kuntavaltuusto hyvaksynyt 8.11.2010 ja Ymparistoministeridé vahvistanut 7.12.2011. Kaavaan
on tehty muutoksia vuosina 2014, 2016 ja 2018. Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan 2030
Pohjois-Savon maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 15.6.2015 ja Ymparistéministerié vahvistanut
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1.6.2016. Kaupan maakuntakaavaan on tullut muutoksia vuonna 2018. Pohjois-Savon maakun-
takaavan laatimisen jalkeen on vaihe-maakuntakaavana laadittu tuulivoimaa koskeva maakun-
takaava, joka on vahvistettu ympadristoministeriossa 15.1.2014. Siina ei ole suunnittelualuee-
seen kohdistuvia maarayksia.

Kuopion seudun maakuntakaavassa suunnittelualueen pohjoisosa on merkitty matkailu-palvelu-
jen alueeksi (RM) ja etelaosa taajamatoimintojen (A) alueeksi. Matkailualueen lapi suunnittelu-
alueen pohjoisreunalle on merkitty moottorikelkkareitti. Alueen eteldosassa on rakennussuoje-

lukohde Kivilammen mylly (sr 11.631).

ot

11.638
@ 11.631

Kuva 16. Ote Kuopion seudun maakuntakaavayhdistelmasta

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 laadinta on kaynnistynyt, kaava laaditaan kahdessa
osassa. Maakuntakaavan tarkistamisen ensimmainen vaihe on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 19.11.2018, siina ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maardyksia. Maakuntakaavan
toinen vaihe on kaynnistetty vuoden 2019 aikana ja luonnos on tulossa nahtaville ja lausunnoille
vuoden 2022 alussa.

Yleiskaava

Rauhalahden osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.10.2017 ja se on tullut
voimaan 22.12.2017. Asemakaava-alueen lansiosaan on merkitty kerrostalovaltainen (AK) ja
pientalovaltainen (AP) asuinalue. Asuinalueiden ja Kivilammen valinen alue on merkitty lahivir-
kistysalueeksi (VL), muut osat viheralueista on merkitty virkistysalueeksi (V). Viheralueille on
merkitty ohjeellinen ulkoilureitti seka ohjeellinen moottorikelkkareitti. Suunnittelualueella on
nelja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta (luo, luo-1) ja nelja huleve-
sien kasittelyyn varattavaa alueen osaa (hule-1), jotka tulee toteuttaa ennen varsinaisen raken-
nustoiminnan alkua. Kivilammen mylly on merkitty rakennussuojelukohteeksi (SR-1), ja nk. en-
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tinen Rauhalahden kartanon pehtoorin talo on merkitty rakennukseksi, joka pyritaan sailytta-
maan (SR-3). Rauhalahdentien koillispuolella, 1ahella Kartanonkadun risteysta on teknisen huol-
lon kohde (ET). Ohjeellinen liittyman sijainti asuinalueelle on merkitty Kartanonkadulle.
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Kuva 17. Ote Rauhalahden osayleiskaavasta, asemakaavamuutosalue rajattu yhtenaisella viivalla.
Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 12.11.2007 hyvaksyma ja 7.1.2008 voi-
maan tullut asemakaava.

Suunnittelualue on kokonaan merkitty matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM-
1). Alueen lansilaidalle on merkitty ulkoilureitti (jup-1), Kivilampi on merkitty Vesialueeksi, jolle
saa rakentaa laitureita ja muita veneiden sailytykseen tarvittavia rakenteita ja laitteita (w-1).
Kivilammen mylly on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (sr-15). Etela-
osa suunnittelualueesta on lahinna luonnontilassa sailytettdvaa alueen osaa (pl-15), jonne saa
sijoittaa matkailua palvelevia rakenteita ja laitteita. Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskunta-
teknisia laitteita ja rakenteita (et) on osoitettu Rauhalahdentien varteen.
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Kuva 18. Ote ajantasa-asemakaavasta, asemakaavamuutosalue rajattu yhtendisella viivalla.

Muut maankaytélliset suunnitelmat:

Kaupunkirakenne 2030-luvulle

Kaupunkirakennesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Kaupunkira-
kennesuunnitelma on strateginen maankdytdn suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee Kuopion
kasvun ja kehityksen mukaisia asumisen ja tydpaikkojen kasvualueita ja kaupunkirakenteen ta-
voitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa esitetadn Kuopion kasvusuunnat
eli asumisen ja tydpaikkojen tulevaisuuden laajenemisalueet.

Rauhalahden osayleiskaavan alueelle on kaupunkirakennesuunnitelmassa arvioitu tédydennysra-
kennettavan noin 300-600 asuntoa. Tulevaisuudessa on tavoitteena, ettd Jynkka saadaan mu-
kaan joukkoliikennekaupungin vythykkeeseen Rauhalahden ja Jynkan tdydennysrakentamisen
mydta. Jotta joukkoliikennekaupunkiin saadaan monipuolinen vaestérakenne, talotyypistd6n on
kiinnitettava suunnittelussa huomiota. Kerrostalojen lisdksi rivitaloasuntoja ja/tai kaupunkipien-
taloja sijoittamalla on alueelle mahdollista saada enemman lapsiperheita.

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion kaupungin Ilmastopoliittinen ohjelma 2020-2030 on hyvdksytty
kaupunginvaltuustossa 7.9.2020 otettavaksi aktiiviseen kayttédn kaikessa valmistelussa.
Ohjelmassa maaritelldan tavoitteet kestavan energiantuotannon ja kulutuksen, viisaan
liikkumisen ja sita tukevan kaupunkirakenteen, ymparistdystavallisen ruoantuotannon ja
kulutuksen, resurssiviisaan kuluttamisen, metsien ja hiilinielujen ja Kuopion alueen ja
kuopiolaisten osalta. Viisaan liikkumisen ja sitd tukevan kaupunkirakenteen alle kirjatut
tavoitteet ovat ilmastovaikutuksiin ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen tuominen keskeiseen
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rooliin kaavoituksessa ja maankadytdn suunnittelussa, uusiin liikkumisen tapoihin rohkaiseminen
ja niiden mahdollistaminen kaupungin infran avulla seka hyvaa ympariston tilaa ja terveytta
tukevien lilkkkumisen muotojen ja kaytannon ratkaisujen seka helposti saavutettavien palvelujen
edistéminen. Tarkempia tavoitteita kaupunkiymparistén palvelualueen osalta on koottu
Liikkuminen ja yhdyskuntarakenne -taulukkoon, johon on listattu mm. suunnittelun ja
vaikutusten ilmastoviisaiden vaikutusten arvioinnin kehittédminen, alueiden kehittaminen
enemman kavelyn, pyoérdilyn ja joukkoliikenteen ja vahemman autoliikenteen ndkdkulmasta
seka puurakentamisen edistaminen.

Kuopion kulttuuriymparisto - strategia ja hoito-ohjeet -ohjelma on hyvaksytty kaupun-
ginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittéa Kuopion rakennus-
perinndn ja kulttuuriymparistéjen hoito-ohjelman seka Kuopion kulttuuriymparistéjen vaalimi-
sen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatkotoimenpide-ehdotuksineen.

Kuopion uusin maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015.
Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattaa maapolitiikan strategiset tavoitteet, toimintaperi-
aatteet ja tarpeen mukaan kaytettdvat maapoliittiset keinot. Maapolitiikan keskeisena tavoit-
teena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kestdvaa yhdyskuntarakennetta tukeva tontti-
tarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntaraken-
teellisten tavoitteiden mahdollistaminen.

Kuopion kaupunkirakenne 2030 - luvulle -suunnitelma on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossal4.12.2015. Suunnitelma visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia
asuntotuotannon ja tydpaikkojen kasvualueita seka kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle
saakka. Rauhalahti- Jynkka alueen taydennysrakentaminen on huomioitu skenaarioissa joukko-
liilkennekaupungin vybhykkeen kehittamisessa.

Kuopion vaesto, tyopaikat ja asuminen - asumisen rakentamisen eteneminen ja kayt-
toonotettavat alueet vuosina 2022-2026 -raportti on hyvadksytty Kuopion kaupunginhalli-
tuksessa 14.6.2021. Vuonna 2015 valmistunut vdestdennuste vuoteen 2030 nojautui vahvan
vaestdnkasvun ajatukseen, jonka kasvuvauhtiin ei ole ylletty. Kuopion kaupunkitasoinen vaes-
téennuste valmistuu kesalla 2021 ja aluekohtaiset ennusteet syksylla 2021. Kivilammen alue on
kirjattu Kuopion asuntorakentamisen nykyisiin rakennettaviin ja uusiin kayttéénotettaviin asun-
toalueisiin. Kivilammelle arvioidaan valmistuvan vuodesta 2024 alkaen noin 250-300 asuntoa.
Asukkaita Kivilammen alueelle on arvioitu tulevan noin 500. Kivilammen asuntokanta tulee ole-
maan padasiassa kerrostalo- ja rivitaloasuntoja.

Jatepoliittinen ohjelma vuoteen 2022 on Kuopion kaupungin ja sen kanssa jatehuoltoyhteis-
tyodta tekevien 15 muun kunnan ohjelma, jossa on asetettu tavoitteet kunnallisen jatehuollon
kehittamiselle. Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt jatepoliittisen ohjelman 6.2.2017.
Visiona on, ettd alueella on asukkaiden tarpeita palveleva jatehuolto, jonka avulla edistetaan
kiertotaloutta ja ymparistonsuojelua. Ohjelmassa on asetettu visiota tukevia tavoitteita neljalle
asiakokonaisuudelle: jatteiden synnyn ehkaisy, tuotteiden uudelleenkdytén edistaminen ja jat-
teiden tehokas hydédyntéminen, ymparistévastuullisen toiminnan edistdminen jatehuollossa ja
riittdva jatehuollon palvelutaso ja kattava palveluverkosto.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiympariston tavoitteita
ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvan rakentami-
sen tukena kaupunkiymparistdén kehittdmiseen ja rakentamiseen liittyvassa paatdksenteossa ja
suunnittelussa sekda oppaana myds muille rakennetun ymparistdn kanssa toimiville tahoille.
Joukkoliikennekaupungin kerrostaloldhididen osalta tavoitteeksi on asetettu kavelijan mittakaa-
vaan rakennettu kaupunginosa. Toimenpidesuosituksiin on Iahididen osalle kirjattu joukkoliiken-
nekaupungin rakenteen ja ymparistopiirteiden vahvistaminen seka lahiduudistuksen jatkaminen,
jolloin uudistuksilla ja tédydennysrakentamiselle luodaan kavelyyn ja oleskeluun houkuttelevia
kaupunkitiloja. Pientaloalueiden osalta tavoitteeksi on asetettu uusien alueiden omista lahtékoh-
dista syntyvan identiteetin muodostamista, kaupunkiymparistén laadun parantamista eheytta-
valla tdydennysrakentamisella ja uudistuksilla kaupunginosien valilla seka laadukkaan arkkiteh-
tuurin ja suunnittelu edistamistd ja talotyypistdn monipuolistamista.
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Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkdn aikavalin kehittamista ohjaava kaupunkitason
strategia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017. Kuopion visiona on olla
"Hyvan elaman padkaupunki”. Hyvaa elamaa ilmentavat terveys, alueen elinvoima ja arjen rik-
kaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava, hyvinvoiva, resurssiviisas ja uudistuva Kuopio.
Naihin sisdltyvia tavoitteita ovat kilpailukykyinen yrittdjyysymparistd, vetovoimainen innovaatio-
ja oppimisymparistd sekd laadukas koulutusketju varhaiskasvatuksesta korkeakoulutukseen,
rohkea kaupunkikehitys, elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunkikulttuuri,
Kuopion tunnettuus ja edunvalvonta, aktiivisuuteen innostava arki, varhainen tuki, tyollistymi-
nen ja toimeentulo, turvallinen ja viihtyisa elinymparistd, viisas liikkuminen, energiatehokkuus
ja uusiutuva energia, kiertotalous ja resurssien viisas kayttd, sujuva ja uudistuva toiminta, kes-
tava talous seka kyvykas ja innostunut henkiléstd ja uudistuva johtaminen.

Kuopion resurssiviisausohjelma on Kuopion resurssiviisaustyotd. Kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt ohjelman 11.12.2017. Kuopio on sitoutunut tavoittelemaan hiilineutraalisuutta, jat-
teettdmyytta ja globaalisti kestavaa kulutuksen tasoa viimeistaan vuoteen 2050 mennessa. Oh-
jelmassa maaritetdan toimenpiteet ja valitavoitteet vuodelle 2030, miten kolmeen paatavoittee-
seen paastaan.

Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt 16.7.2018 ymparistonsuojelulain mukaisen ja EU:n
ymparistomeludirektiivin tarkoittaman Kuopion kaupungin meluntorjunnan toimenpide-
suunnitelman ohjeellisena huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Suunnitelmassa esitetdaan me-
luntorjunnan tavoitteet, linjaukset ja toimenpiteet kaudella 2018-2023.

Rakennusjarjestys:

Kuopion uusi koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri:

Kiinteistd 24-7-9 on merkitty kiinteistorekisteriin 12.9.2012.
Kiinteistd 24-7-10 on merkitty kiinteistérekisteriin 12.9.2012.
Vesialue 25-9909-0 on merkitty Jynkan vesialueisiin 3.11.1986.
Kadut on merkitty yleisten alueiden rekisteriin (Levasen kadut).

Pohjakartta:

Suunnittelualueen pohjakartta tayttéda maankaytté- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.

Rakennuskiellot:

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset:

Suunnittelualueella sijaitsee maankuntakaavassa, osayleiskaavassa ja asemakaavassa suojeltu
Kivilammen mylly. Mylly on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan sr-15 merkinnalla, kult-
tuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupun-
kikuvan kannalta merkittdvd luonne séilyy. Myllyn lisdksi alueella sijaitsee ns. Pehtoorin talo,
jolle on osayleiskaavassa osoitettu merkinta SR-3 rakennus tai alue, joka pyritdan sailyttamaan.
Sita koskee maankayttomadrays kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkiku-
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vallisesti arvokas rakennus, alue tai alueen osa, joka tulisi séilyttda. Sailyttdmistéd tuetaan ase-
makaavassa siten, ettd rakennusoikeuden mdaaré ja sijoittuminen harkitaan suhteessa sdilytys-
kohteen arvoon ja suojelunasteeseen.

Osayleiskaavan lahivirkistysalueella (VL) on yksi luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea
alue (luo-1) ja virkistysalueella (V) kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeda aluetta
ja yksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erittdin tarkea alue (luo).

4 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAI-
HEET

4.1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kuopion kaupungin tavoitteena on rakentaa uuden koulun lahelle Jynkkaan lisaa asuntoja Rau-
halahden osayleiskaavassa asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

Asemakaavan muutoksella tutkitaan Rauhalahden leirintdalueen etelaosassa kerros- ja
pientaloalueen sijoittamista osayleiskaavan mukaisesti nk. entisen Hoksopolin alueelle ja
Kivilammen ranta-alueiden asemakaavan muuttamista virkistysalueita varten. Asuinalueelle
tutkitaan myds paivakodin sijoittamista. Samalla tutkitaan mm. hiihtoladun siirtoa, hulevesien
hallintaa, luontoarvojen ja rakennushistoriallisten arvojen turvaamista.

4.2 Suunnittelun kdaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavoitus on kaynnistynyt Kuopion kaupungin toimesta ja asemakaavaty® on sisaltynyt
asemakaavoituksen ty6ohjelmaan ja vuosien 2019, 2020 ja 2021 kaavoituskatsaukseen.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
5.2.2020 ja aineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 10.2.-13.3.2020. Kaavoi-
tuksen aloituskokous sidosryhmien kanssa pidettiin 17.2.2020 ja yleisétilaisuus pidettiin Jynkan
koululla 19.2.2020. Nahtavanaolosta tiedotettiin kuulutuksen lisdksi alueella toimivia seka lahi-
alueen maanomistajia ja haltijoita kirjeitse tai sahkdpostitse.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

Osalliset

VIRANOMAISET

Kuopion kaupunki

e Alueellinen rakennusvalvonta
/Kaupunkikuvatydéryhma
Alueellinen rakennuslautakunta
Kaupunkirakennelautakunta
Kulttuurihistoriallinen museo
Kuopion Energia Oy

Kuopion Sahkéverkko Oy
Kuopion Vesi Liikelaitos
Tilakeskus
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e Jatekukko
e Konsernipalvelut
/Talous- ja strategiapalvelu
e Maaomaisuuden hallintapalvelut
/Tonttipalvelut
e Maaomaisuuden hallintapalvelut
/metsat ja vesialueet
e Pohjois-Savon pelastuslaitos
/Aluepelastuslautakunta
Rakentamisen ja kunnossapidon palvelut
Strateginen maankayton suunnittelu
Viher- ja virkistysaluesuunnittelu
Alueellinen ymparisténsuojelu
/Ymparistélautakunta
Yrityspalvelu
Alueellisen jatehuollon viranomaispalvelut
Hyvinvoinnin edistamisen palvelualue
Kasvun- ja oppimisen palvelualue

Muut viranomaiset
e Pohjois-Savon liitto
e Pohjois-Savon ELY-keskus

MUUT OSALLISET

e Alueen asukkaat, kiinteistéjen omistajat, alueella toimivat yritykset

e Kuntalaiset, joiden asumiseen, tyoéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
vaikuttaa

e Jynkka-Levasen asukasyhdistys
DNA Oy
Telia Finland Oyj

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
5.2.2020 ja aineisto oli néhtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 10.2.-13.3.2020. Kaavoi-
tuksen aloituskokous sidosryhmien kanssa pidettiin 17.2.2020 ja yleisétilaisuus pidettiin Jynkan
koululla 19.2.2020. Nahtavanaolosta tiedotettiin kuulutuksen lisdksi alueella toimivia seka lahi-
alueen maanomistajia ja haltijoita kirjeitse tai sdhkopostitse. Vireilletuloaineistosta tuli yksi lau-
sunto.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Ennen kaavan vireilletuloa 16.9.2019 pidettiin Jynkka-Levanen —asukasyhdistyksen pyynndsta
ja jarjestdamana asukastilaisuus Jynkan koululla, jossa kerrottiin tulevasta asemakaavahank-
keesta. Tilaisuudessa asukkaat saivat antaa palautetta ja toiveita tulevan asemakaavan suhteen.

Asukastilaisuudessa alueella toivottiin myllyn, uimarannan ja hiihtolatujen sailymista. Alueelle
toivottavien parannusten suhteen esille nousi mm. ldhipalvelut kuten |dhikauppa, hiihtolatujen
kunnostaminen, lammen ymparistén siistiminen ja liikenteen sujuvuuden parantaminen Karta-
nonkadun ja Rauhalahdentien risteyksessd. Uuden alueen kaavoittamisen ja rakentamisen suh-
teen toivottiin padasiassa matalaa rakentamista eli rivitalo- ja omakotitontteja, monipuolista
rakennuskantaa, enintdan 3-kerroksisia kerrostaloja ja eri ikdryhmille sopivaa asumista. Uuden
rakentamisen aiheuttamana uhkana tai riskind nahtiin lisaantyva lilkenne, luonnonymparistén
vaheneminen, liian tiivis tai korkea rakentaminen ja asumisen leviaminen Kivilammen rannalle.
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Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
5.2.2020 ja aineisto oli ndhtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 10.2.-13.3.2020. Kaavoi-
tuksen aloituskokous sidosryhmien kanssa pidettiin 17.2.2020 ja yleisétilaisuus pidettiin Jynkadn
koululla 19.2.2020. Nahtavanaolosta tiedotettiin kuulutuksen lisdksi alueella toimivia seka lahi-
alueen maanomistajia ja haltijoita kirjeitse tai sdahkopostitse.

Osallistumis- ja arvointisuunnitelmasta tuli yksi lausunto Kuopion kulttuurihistoriallisen muse-
olta, jossa todettiin, etta
LAUSUNTO KIVILAMMEN ASEMAKAAVAN OSALLISTUMIS- JA

ARVIOINTISUUNNITELMASTA, KUOPIO

Kuopion kaupunki on asettanut otsikon mukaisen asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman néhtiville 10.2.2020. Suunnittelualueella sijaitsee maakunnallisesti
merkittavd Kivijoen Mylly, joka on suojeltu maakuntakaavassa, yleiskaavassa ja
asemakaavassa. Alueella sijaitsee myds yleiskaavassa sr-3-merkinnilld suojeltu vuonna
1876 valmistunut Pehtoorin talo. Asemakaavassa tutkitaan Pehtoorin talon
sdilymisedellytykset. Suojelumerkinnén poisjittémiselle tulee olla asianmukaiset
perustelut. Kaavaselostukseen olisi syyta liittdd molempien rakennuksien inventoinnit.

Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 17.2.2020. Kokoukseen osallistuivat ELY-keskus, maa-
omaisuuden hallinta, hyvinvoinnin edistdmisen palvelualue, strateginen maankaytto, viher- ja
virkistysaluesuunnittelu, ymparisténsuojelu, kunnallistekninen suunnittelu, Kuopion sahko-
verkko Oy, Kuopion Vesi ja Kuopion Energia Oy.

Aloituskokouksessa kirjattiin ylés seuraavat asiat:

e Alueella ei ole tarvetta ekopistevaraukselle, silla Jynkan ja Kolmisopen ekopisteet palve-
levat riittavasti. Muille jatehuollon aluevarauksille ei ole mydskaan tarvetta. Kiinteistdille
tapahtuvaan liikenndintiin liittyvissa ratkaisuissa on syytd huomioida jateauton esteetdn
paasy kiinteistoille.

e Alueelle on laskeva maasto, jolloin tarvitaan et-aluevaraukset kahdelle pumppaamolle.
Toiveena on, etta kiinteistot rajoittuvat katualueisiin.

e Osayleiskaavavaiheessa tehdyt luontoselvitykset ovat riittavat, uusia selvityksia ei tar-
vita. Alueella on liito-oravia, joita on vaistettava. Olevat liito-oravaselvitykset vuodelta
2017, eli melko tuoreet. Mikali uusia selvityksia tehdaan, olisi syyta kohdistaa ne raken-
nettavalle alueelle. Osayleiskaavan mukainen latuyhteys lammen rannassa ei ole mah-
dollinen, silla lammen tayttd ei ole hyva vaihtoehto. Rantaan saadaan kavelypolku. Alu-
eelle ei mielelldaan vesistétayttdja, joihin sisaltyy myo6s lupaprosesseja. Kallavedelle avat-
tavan vaylan ruoppaus olisi lammen tilan kannalta hyva ratkaisu. Vaylan tuntumassa on
harvinaista kasvillisuutta, joka voidaan mahdollisesti vaistaa. Suunnittelun edetessa tar-
vitaan perusmuotoiset meluselvitykset.

e Kivilammen mylly on selked suojelukohde, jossa on vasta uusittu pdrekatto. Pehtoorin
talon sailyttéaminen tutkitaan asemakaavassa. Jos taloa ei sdilytetd, taytyy esittéd kun-
nolliset perustelut. Talo on perdisin 1870-luvulta ja se on Rauhalahden kartanon entisia
rakennuksia kuten Kivilammen myllykin. Tarvitaan kuntoselvitys ja ratkaistaan sailytta-
minen kaavaprosessissa.

e Kuopion Energian kaukolammon pumppaamo on sdilytettava alueella. Eteldista Kuopiota
syo6ttdva runkolinja sivuaa kaava-aluetta ja mahdollisuudet liittyd kaukoldmpddn on hy-
vat. Pumppaamo rakennuksen ulkonékéén on mahdollista tehda kohennusta.

e Kuopion Sahkdverkon muuntamoja tarvitaan alueelle, ja niille tulee varata et-alueet. Asi-
asta jarjestetdan tydpalavereja kun suunnittelu etenee.

¢ Kaava-alueelle tarvitaan pieni korttelileikkipuisto. Sijoituspaikka voisi olla alueen keskella
olevalla viheralueella, soviteltava hulevesialueiden kanssa. Kallavesiyhteytta tutkittaessa
pitdisi miettia onko alueella tarvetta soutuvenepaikoille. Onko siltaa tarpeellista korottaa,
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vai mahtuvatko soutuveneet sen ali. Lisaksi myo6s aikoinaan alueelle rakennetun uima-
rannan kayttéa on mietittava. Uimarantaa kaytetaan nykyisin koirien uittamiseen. Poh-
dittiin lisaksi onko rannassa edelleen nuottakota.

e Alueelle tehddan hulevesiselvitys. Kivilammen kuormitus on minimoitava ja rakennusai-
kaiset hulevedet huomioitava.

e Kartanonkadun ja Rauhalahdentien risteysalueella on alkamassa saneeraus. Kartanonka-
dulle on tarkoitus tehda n. 60 m pitka uusi kaista, joka maarittaa kaava-alueelle tulevan
uuden liittyman paikkaa. Liittyma voi olla minimissaan 80-100 m risteyksesta. Sanee-
rauksen yhteydessa on tutkittava myo6s kelkkareitin ylityspaikka. Kevyen liikenteen yh-
teys koulun suuntaan tulee jarjestda. Liikenne- ja katuasioita tarkennetaan tydpalave-
reissa.

¢ Kaava-alueella sijaitseva Pohjois- ja Etela-Kallaveden yhdistéava moottorikelkkareitin osa
on Kuopion ainoa asemakaava-alueelle sijoittuva reitti. Reittisuunnitelma on jo tehty,
tavoite on saada reitti kuivalle maalle. Yhteys Levdsen Shellille tarkea tankkausmahdol-
lisuuden takia.

¢ Yhteys Kivilammelta Kallavedelle palvelisi asukkaiden lisaksi my&s matkailijoita. Kapeikko
on ruopattu 15 vuotta sitten, eika uudelle ruoppaukselle ole estetta. Jos ruoppaus on alle
500 m3, ei tarvita vesilain mukaista lupamenettelya. Pohjoinen vayla on pajukoitunut
umpeen ja jonkinlaista raivausta voisi tehda. Silta on noin 20 vuotta vanha ja ok kun-
nossa.

e Tavoitteena alueelle monipuolista asumista ja kohtuuhintaisia ARA-kohteita grynderikoh-
teiden sekaan. Kaavamerkintéjen olisi hyva olla valjia, jotta esimerkiksi pikkukauppa tar-
vittaessa onnistuu. Kaavatalous on hyva pitaa mielessa ja tasapainossa, alueelle tarvi-
taan mm. katuverkkoa ja kaksi pumppaamoa.

e Latuverkko on keskeinen kaava-alueella ja sille on 186ydettava sopiva paikka. Hyvinvoinnin
kannalta on hyva, jos rantojen viereen paasee kdvelemaan.

Kesalld 2021 asemakaavoitus on haastatellut puurakentamisesta kiinnostuneita rakennusliik-
keilta kartoittaen alueen kysyntaa laajamittaiseen puurakentamiseen solmitun MAL-sopimuksen
tavoitteiden toteuttamiseksi.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Kaavaan liittyvat osallistumis- ja arviointisuunnitelmat on annettu ELY-keskuksen ymparisto- ja
luonnonvarat vastuualueelle tiedoksi. ELY-keskus osallistui aloituskokoukseen ja kaavahanketta
on kasitelty ELY-keskuksen kanssa pidetyissa kuukausikokouksissa.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Rauhalahden leirintaalueen kaytdssa ol-
leen alueen muuttaminen asuinalueeksi ja lahivirkistys- ja viheralueiksi osayleiskaavan mukai-
sesti. Alueelle on tarpeen sijoittaa paivakoti.

Alueelle on tavoitteena rakentaa uuden asuinalueen vaatima katu- ja infraverkosto. Lahialueen
lilkenteen toimivuutta on tavoitteena parantaa mm. kehittamalla jalankulku- ja pyoérailyvaylia
seka ulkoilureitteja alueen sisalla. Tavoitteena on parantaa yhteyksia |ahialueen palveluille seka
tukea joukkoliikenteen toimivuutta. Aluetta pyritdan kehittamaan joukkoliikenteeseen tukeutu-
vana alueena.

Alueelle tavoitellaan monipuolista asumista ja monipuolisia omistusmuotoja.
Kaavatydn tavoitteena on edistdd kestdvaa ja vahahiilista yhdyskuntarakennetta ja rakenta-

mista. Kuopion kaupunki on liittynyt MAL-sopimuksen piiriin kevaallda 2021. MAL-sopimuksessa
maariteltyjen tavoitteiden mukaisesti Kivilammen alueelle kaavoitetaan puurakentamista.
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Alueella pyritdan tehokkaaseen hulevesien hallintaan, joka edistdaa myo6s ilmastonmuutoksen
vaikutusten hallintaa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Tavoitteena on, etta alueelle muodostuu toimiva ja viihtyisa seka tunnistettava asuinaluekoko-
naisuus, josta on hyvat ja sujuvat yhteydet ymparoéiviin virkistysalueisiin ja -reiteille. Lisaksi
tavoitteena on huomioida alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja
liittad ne mahdollisuuksien mukaan osaksi kokonaisuutta.

Tavoitteena on huomioida ja turvata arvokkaiden luontokohteiden sailyminen ja minimoida me-
lun haittavaikutukset.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualueen rakentaminen aiheuttaa muutoksia hulevesien muodostumiseen.
Kivilammen vedenlaatuun ja hulevesien hallintaan erityisesti alueen rakentamisen yhteydessa
tulee kiinnittda huomiota.

Kaavatydn aikana tarkentuneet tavoitteet

4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Kaavatyon aikana tutkitut vaihtoehdot

Kaavaluonnosratkaisu kehittyi alueen maastonmuotojen ja tavoitellun kaupunkikuvan seka
lilkenteellisen toimivuuden, pysakdinnin, meluvaikutusten ja luontoarvojen yhteensovittamisen
myota.

Vaihtoehtoisia ratkaisuja tutkittin mm. alueen sisdaantuloliittymalle, pysakointialueiden
jarjestamiselle, korttelialueiden  sijoittamiselle ja rakennusten massoittelulle  ja
rakennustyypeille.

4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan, lahiymparistéén, luontoon seka kulttuuri- ja
esihistoriaan

Kaavaselostusta tdydennetaan.

Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavaselostusta tdydennetaan.

Vaikutukset tydllisyyteen ja talouteen

Kaavaselostusta tdydennetaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavaselostusta tdydennetaan.

4.5.3 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaselostusta tdydennetaan.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Asemakaavamuutoksen rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostetaan uusi kerros-, pien- ja omakotialue noin 500 asuk-
kaalle. Alueen perusrakenne mukailee Rauhalahden osayleiskaavan periaatteita. Poikkeuksena
osayleiskaavasta korkeampi kerrostalorakentaminen sijoittuu Kartanonkadun ja Rauhalahden-
tien varrelle, ei alueen sisaosiin. Samoin alueen pysakdintiratkaisu on maanpaallinen pysakdinti,
osayleiskaavan viitesuunnitelma tukeutuu kahteen alueelle esitettyyn pysakoéintilaitokseen. Kor-
kea rakentaminen aluetta ymparoivien katujen varsilla toimii tiemelua ehkdisevana muurina.
Uuden asuinrakentamisen sopeuttaminen ymparistédnsa on tarkemmassa suunnittelussa johta-
nut siihen, ettd Matkailukeskus Rauhalahden puoleiselle alueen osalle on sijoitettu matalaa 1 V--
2 —kerroksista rakentamista. Asemakaavan valmisteluvaiheen luonnoksissa uuden alueen asu-
kasmaara jaa jonkin verran alle osayleiskaavan arvioista, jonka mukaan uudelle alueelle tulee
asuinrakentamista noin 900 asukkaalle. Kaavaluonnoksessa asumista on esitetty noin 500 asuk-
kaalle. Pienempi asukasmaara johtuu valitusta maanpaallisesta pysakoéinnistd seka esiin nous-
seesta tarpeesta sijoittaa alueelle paivakoti. Aluetehokkuus on vaihtoehdoissa noin 0,4, joka
vertautuu rajauksen tarkkuudesta riippuen mm. Sarkilahden ja Pihlajalaakson tehokkuuteen.

Asemakaavalla osoitetaan yhteensa 15-20 uutta asuintonttia seka paivakotitontti, jotka
sijaitsevat kaupungin omistamalla maalla.

Suunnittelualueelle voidaan sijoittaa IV- VI -kerroksisia kerrostaloja seka puolitoista- tai
kaksikerroksisia omakotitaloja, erillistaloja, kytkettyja asuintaloja ja rivitaloja. Osa tonteista
sijoittuu rinnemaastoon, jolloin tontin suunnittelussa on huomioitava korkeuserot.

Alueelle on osoitettu puujulkisivuisten rakennusten kokonaisuus, jonka tavoitteena on
muodostaa helposti hahmotettava ja yhtendinen asuinalue. Puu-1 -merkinnalld on osoitettu
rakennukset, joiden tulee olla seka julkisivuiltaan etta maanpdadlisiltd rakenteiltaan padosin
puuta.

Kuva 19. Alustava havainnekuva puujulkisivuisten kerrostalojen korttelista (Asemakaavoitus).
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Kuva 20. Alustava havainnekuva erillistalojen korttelista (Asemakaavoitus).

Alueelle on osoitettu osayleiskaavan mukaiset Iahivirkistys- ja virkistysalueet seka ulkoilureitit.
Osayleiskaavassa Kivilammen rantaa seuraava ulkoilureitti on kuitenkin osoitettu lammen
pohjoisrannalla kulkemaan rannan tuntumassa sijaitsevan kukkulan poikki, jolloin valtytaan
tekemasta tayttdja lammelle. Lahivirkistys- ja virkistysalueille asettuvat liito-oravien esiintymat
seka osayleiskaavan luontoselvityksissa maaritellyt luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat
tai erittdin tarkeat alueet. Meluselvityksia ja meluntorjuntaan liittyvia merkintdja taydennetaan
kaavakarttaan ehdotusvaiheessa.

Kivilammen myllylle on osoitettu suojelumerkintd sr-15, Kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden
sekd kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas
tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvd Iluonne séilyy. Ns. Pehtoorin talolle on osoitettu
suojelumerkinta sr-23, Suojeltu rakennus. Rakennuksen ulkoasun ominaispiirteet tulee séilyttaa.
Pehtoorin talon kuntoa selvitetdan kaavatyon edetessa.

Alueen vesihuoltoverkostot rakennetaan muun alueen kunnallistekniikan rakentamisen
yhteydessa. Hulevesien kasittelya ja sen vaatimia aluevarauksia tarkennetaan kaavatyotn
edetessa ja merkitdan kaavakarttaan ehdotusvaiheessa.

Valmisteluvaiheessa kaavakarttaan Rauhalahdentien varrelle on merkitty aluevaraukset
olemassa olevalle kaukoldammoén pumppaamolle seka varaus tulevalle radioliikenteen
telemastolle.

Liikenteellisten ratkaisuiden tutkiminen

Katu- ja infraverkoston suunnittelua on tehty aluesuunnittelun kanssa samanaikaisesti. Valmis-
teluvaiheessa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja mm. katujen linjauksista seka alueen sisdaantulo-
liittyman sijainnista.

Osayleiskaavan periaatteen mukaisesti uudelle asuinalueelle johtava kokoojakatu on osoitettu
Kartanonkadun varrelta ristedvaksi. Liittyman paikkaa on tutkittu kaavan valmisteluvaiheessa;
vaihtoehdoissa VE1 A ja VE2 liittyma on osoitettu osayleiskaavan periaatteen mukaisesti ja vaih-
toehdossa VE1 B liittyma on osoitettu alueen pohjoiseen kulmaukseen. Vaihtoehdossa VE1 B
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liittymalle on tutkittu vaihtoehtoinen sijainti. Vaihtoehdossa VE1 B joukkoliikenteen pysakkien
saavutettavuus on parempi ja jalankulkuyhteydet turvallisempia kuin vaihtoehdoissa VE1 A ja
VE2.

Alueen sisdinen tonttikatu haarautuu kahdeksi sisaiseksi kaduksi, joista molemmat on tarkoitus
toteuttaa pihakatuna. Itdinen haara toteutetaan kokonaan pihakatuna ja lantinen haara muuttuu
pihakaduksi Rauhalahdentieltd tulevan jalankulku- ja pyoéradilyvaylan jalkeen. Pihakadulla tarkoi-
tetaan jalankulku- ja ajoneuvoliikenteelle yhteista kaduksi osoitettua tietd. Pihakadun ajonopeus
sovitetaan jalankulun mukaiseksi, eika se saa ylittaa 20 km/h. Jotta pihakatu toimii tarkoitetulla
tavalla, sille suunnitellaan erityisid ajonopeuksia rajoittavia rakenteita kuten kavennuksia, ko-
rokkeita ja istutuksia. Lantiselle haaralle on suunniteltu yhdistetty jalankulku- ja pyorailyvayla
Kartanonkadulta pihakadun alkuun.

Jalankulun ja pyorailyn reitit osoitetaan kulkemaan sisaisia tonttikatuja ja viheralueita myétaillen
alueen lapi. Liikenneturvallisuuden ja sujuvuuden nakdkulmasta toimivimmat jalankulku ja py6-
raily-yhteydet joukkoliikenteen pysakeille tarkennetaan valmisteluvaiheen vaihtoehtojen arvi-
oinnin jalkeen. Alueelle pyritdan varmistamaan sujuvat jalankulku ja pyoraily-yhteydet seka la-
hiympariston palveluille, joukkoliikenteen pysakeille, etta ulkoilureiteille.

Joukkoliikenteen saavutettavuus

Joukkoliikenteen reitit kulkevat Kartanonkatua ja Rauhalahdentietd pitkin. Kartanonkadun jouk-
koliikenteen pysakin sijaintia tutkitaan kaavaluonnoksessa kahdella vaihtoehdolla. Tavoitteena
on sujuvat ja turvalliset yhteydet joukkoliikennepysakeille.

Moottorikelkkareitti

Kaavoitettavalle alueelle on tarve sijoittaa Pohjois- ja Etela-Kallaveden yhdistavan moottorikelk-
kareitin osa. Moottorikelkkareitti on esitetty osayleiskaavassa. Reitin tarkempaa linjausta selvi-
tetdan ja reitti merkitdan kaavakarttaan ehdotusvaiheessa.

Pysakodintiratkaisut

Kaava-alueen pysakoéinti on ratkaistu maanpaallisena pysakdéintina. Ratkaisu perustuu kaavoi-
tettavan alueen sijaintiin, ympardivien alueiden pysdkointijarjestelyihin ja tavoitteeseen mah-
dollisimman vahahiilisesta ratkaisusta. Autopaikat on sijoitettu joko tonteille tai osittain tonteille
seka kortteleiden yhteisille LPA-alueille. Vaihtoehdoissa VE1 A ja B, joissa autopaikat on sijoitettu
osittain kortteleiden valissa sijaitseville kahden korttelin yhteiskdytdssa oleville pysakoéintialu-
eille, on tavoiteltu jasentyneempia kortteleita ja katutiloja.

Pysakdintinormi perustuu ympardivan alueen olemassa oleviin pysakéintivaatimuksiin seka ha-
vaintoihin pysdkdintipaikkojen riittdvyydesta alueella. Lisaksi omakotitalojen pysdkdintinormin
maarittelyssa aluetta on verrattu mm. Hiltulanlahden ja Saaristokaupungin omakotialueiden py-
sakodintivaatimukseen (3 ap/ asunto), sijaintiin ja paikkojen riittavyyteen.

Pysakdintinormiksi on maaritelty 1 ap/75 k-m2, vahintaan 1 ap/asunto. Omakotitalojen osalta
autopaikkavaatimus on 2 ap/asunto. Rivitalojen osalta vaatimus on 1,2 ap/asunto. Vieraspaik-
kojen osalta vaatimus on +10% asuntojen pysakointipaikkamaardsta. Vieraspaikat sijoitetaan
paaosin tonteille.

Valmisteluvaiheen ratkaisu

Kaavan luonnosvaihtoehtojen mukaan alueelle on tulossa noin 25 000 k-m2 uutta rakenta-
mista. Rakennusoikeus sijoittuu kaupungin omistamalle maa-alueelle. Rakentaminen koostuu
padasiassa asuinrakentamisesta. Alueelle on osoitettu varaus myds uudelle paivakodille.
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Valmisteluvaiheen vaihtoehto VE1 A
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Kuva 21. VE1 A havainnekuva

Vaihtoehdossa VE1 A sisaantuloliittyman sijainti on osayleiskaavan mukaisella paikalla Karta-
nonkadun varrella. Alueen rakenne on perusperiaatteen mukainen; korkeampi rakentaminen
sijoittuu Kartanonkadun ja Rauhalahdentien varrelle ja matalampi alueen sisdosiin. Korkea
rakentaminen on IV-V —kerroksista. Rivi- ja omakotitalorakentaminen on I ¥2-II —kerroksista.
Matalamman rakentamisen osalta yleissuunnitelmassa on esitetty erilaisia rakennustyyppeja.
Perinteisen rivitalorakentamisen lisaksi alueelle on esitetty kytkettyjen pientalojen ja erillista-
lojen korttelialueita. Erilaisilla asuntotyypeilla tavoitellaan alueelle erityisesti lapsiperheita.
Monipuolisilla rakennustyypeilla tutkitaan myos erilaisia ratkaisuja tiiviin, mutta my&s lapsi-
perheita houkuttelevan, ja aktiivista eldmantapaa tukevan, aluerakenteen ja asuntotyypin I6y-
tadmiseksi.

Alueen keskelle muodostuu puistoakseli, joka johtaa Kivilammen rannasta keskeisella paikalla
sijaitsevalle paivakodin tontille. Puistoalueelle sijoittuu korttelileikkipuisto seka hulevesialueita
ja vesihuoltoon liittyvia aluevarauksia.

Alueelle sijoittuu noin 11 600 k-m2 kerrostaloasumista, 7 200 k-m2 rivitaloasumista ja 3300
k-m2 pientalo- tai erillistaloasumista. Paivdkodille on osoitettu 1300 k-m2. Tontti/korttelite-
hokkuudet vaihtelevat 0,88 - 0,36 ja aluetehokkuus on noin 0,4. Omakotitontit, joita on kah-
deksan kappaletta ovat kooltaan 363- 536 m2. Ns. Pehtoorin talon tontti on kooltaan 1200
m2.
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Valmisteluvaiheen vaihtoehto VE1 B
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Kuva 22. VE1 B havainnekuva.

Vaihtoehto on rakenteeltaan samanlainen kuin VE1 A, poikkeuksena sisaantuloliittyman si-
jainti. Sisdantuloliittyma on tassa vaihtoehdossa edelleen Rauhalahdentien varrella, mutta sita
on siirretty tien varressa pohjoiseen Rauhankadun suuntaan, jolloin liittyman ja sen laheisyy-
teen sijoitetun joukkoliikenne pysakin jarjestelyt on saatu sovitettua alueelle sujuvammin.
Liittyman siirto vaikuttaa rakentamisen massoitteluun sisaantuloliittyman ymparistéssa.

Alueen keskelle muodostuu puistoakseli, joka johtaa Kivilammen rannasta keskeisella paikalla
sijaitsevalle paivakodin tontille. Puistoalueelle sijoittuu korttelileikkipuisto sekd hulevesialueita
ja vesihuoltoon liittyvia aluevarauksia.

Alueelle sijoittuu noin 11 200 k-m2 kerrostaloasumista, 6770 k-m2 rivitaloasumista ja 4980
k-m2 pientalo- tai erillistaloasumista. Paivakodille on osoitettu 1300 k-m2. Tonttitehokkuudet
alueella vaihtelevat 1,12 -0,39 ja aluetehokkuus on noin 0,4. Omakotitontit, joita on kahdek-
san kappaletta ovat kooltaan 363- 536 m2. Ns. Pehtoorin talon tontti on kooltaan 1200 m2.
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Valmisteluvaiheen vaihtoehto VE2
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Kuva 23. VE2 havainnekuva.

Vaihtoehdossa VE2 alueen perusrakenne on niin ikdan sama kuin aiemmissa vaihtoehdoissa.
Suunnitelman massoittelu jakautuu alueelle sekin saman periaatteen mukaisesti; korkeampi
IV- VI -kerroksinen rakentaminen sijoittuu Kartanonkadun ja Rauhalahdentien varrelle, ma-
talampi II -kerroksinen rakentaminen alueen siséosiin. Autopaikat on vaihtoehdossa jarjes-
tetty maan paalld ja sijoitettu tonteille osittain avopaikkoina ja osittain katettuina paikkoina.
Matalampi rakentaminen on paadasiassa rivitalorakentamista ja kytkettyja asuintaloja. Osa ma-
talista rakennusmassoista on sijoitettu maastoon maastonmuotojen mukaan porrastettuina
massoina.

Alueen keskelle muodostuu puistoakseli korttelileikkipaikkoineen.

Alueelle sijoittuu 14 000 k-m2 kerrostaloasumista, 6520 k-m2 rivitaloasumista ja 4170 k-m2
pientaloasumista. Paivakodille on osoitettu 1300 k-m2. Tonttitehokkuudet vaihtelevat alueella
1,0 -0,5 ja aluetehokkuus on noin 0,42. Kortteli- ja tonttitehokkuuksiin vaikuttaa pysakointi-
paikkoja koskeva ratkaisu, jossa kaikki autopaikat on sijoitettu tonteille. Omakotitonttien, joita
on kolme kappaletta, koko on noin 550 m2. Ns. Pehtoorin talon tontti on kooltaan 1200 m2.

Kuopiossa 2.12.2021

Pauli Sonninen Jaana Keranen
va. asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti



