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MAANKAYTTOSOPIMUS (luonnos 12.1.2022)

1 Sopijaosapuolet

a) Kesko Oyj, Y-tunnus 0109862-8
PL 1, 00016 Kesko

Kiinteiston 297-4-10-6 omistajana, jaliempana tekstissa "Maanomistaja”

b) Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
osoite Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO,

jaljlempéana tekstissa "Kaupunki”.
2  Sopimusalue

Taman sopimuksen kohteena on Kuopion kaupungissa sijaitseva kiinteistd 297-4-10-6.
Kiinteiston pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 1 771 m?2.

Jaljempana tekstissa "Sopimusalue”.
3  Sopimusalueen nykyinen kaavoitustilanne

Sopimusalueella on voimassa sisaasiainministerion paatoksella 11.2.1977 vahvistettu
asemakaava (sailytysnumero 462).

Sopimusalue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu likerakennusten korttelialu-
eeksi (Al2). Asemakaavan mukaan sopimusalueella on rakennusoikeutta 3 180 k-m?2,

4 Sopimuksen tarkoitus

Tama sopimus on maankayttd- ja rakennuslain (MRL, 5.2.1999/132) 91 b §:n mukainen
maankayttosopimus. Osapuolet sopivat sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutta-
mista seuraavasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta, edellyttden, etta
asemakaavan muutos saa lainvoiman.

Kaupunki on laatinut sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen n:o 876,
joka on ollut julkisesti néhtavilla 15.4.2019 - 15.5.2019.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan sopimusalue osoitettaisiin likerakennusten
korttelialueesta asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten korttelialueeksi (ALP-
2).

Asemakaavaehdotuksessa esitetyn 3d- tonttijaon mukaan kiinteistdista 297-4-10-4, 297-4-
10-6 seka kiinteiston 297-4-9901-0 mé&araalasta muodostuu asuin-, liike-, toimisto- ja pal-
veluasumisrakennusten korttelialuetta olevat kiinteistot 297-4-10-8 ja 297-4-10-9. Muodos-
tuvien kiinteistbjen 297-4-10-8 ja 297-4-10-9 rakennusoikeus olisi yhteensa 16 000 k-m?2,
josta maapinta-alan suhteessa laskennallisesti noin 7 281 k-m? jyvittyy Maanomistajan
omistuksessa olevalle maalle.



Asemakaavan muutos mahdollistaisi siten Maanomistajan omistuksessa olevan sopimus-
alueen kayttotarkoituksen muutoksen ja nykyista tehokkaamman kéyton osana asema-
kaavaehdotuksen mukaisia asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten tontteja.
Asemakaavan muutosehdotuksen kartta merkintdineen on tdméan sopimuksen liitteena 1.

5 Korvaus yhdyskuntarakentamisen kustannuksista

Maanomistaja saa kohdassa 4 selostetusta asemakaavan muutoksesta MRL 91 a § 1
momentissa tarkoitettua merkittavaa hyotya.

Osapuolet sopivat, ettda Maanomistaja maksaa Kaupungille 757 000 euroa korvauksena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksista.

Korvaus kuitataan saaduksi ja maksetuksi tAman sopimuksen allekirjoituksin.

6 Sopimuksen voimaantulo ja purkautuminen

Tama sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sopimuksen allekirjoittaneet.

Tama sopimus purkautuu, mikali Kuopion kaupunginvaltuusto ei hyvaksy kohdassa 4 tar-
koitettua asemakaavaa tai asemakaavan hyvaksymistd koskeva paatds kumotaan mah-
dollisen muutoksenhaun johdosta ja kumoava p&étds saa lainvoiman.

Osapuolet sopivat, ettd maankayttosopimuksen purkautuessa edellda mainitulla tavalla ei
korvauksia suoriteta puolin eika toisin lukuun ottamatta edellisessé kohdassa mainittua
757 000 euron korvauksen takaisin maksamista.

7 Sopimuksen liitteet

1. Liitekartta: Asemakaavaehdotuksen kaavakartta ja merkinnat

8  Sopimuksen jakelu

Tatéa sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi kullekin sopijaosapuolel-
le.

Sopimuksen hyvaksyminen

Hyvaksymme taméan sopimuksen ehdot ja sitoudumme noudattamaan niita.

Kuopiossa .

KUOPION KAUPUNKI KESKO OYJ
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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Asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten korttelialue.
Asuntoihin johtavista porrashuoneista on oltava valiton yhteys leikkiin
ja oleskeluun varatulle tontin osalle. Asuntoja ei saa sijoittaa
ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen, mikali ikkunat eivat ole
vahintdan 170 cm korkeudella katutasosta.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850001
Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

0880001
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0880011
Alueelle saa muodostaa 3D-tontteja.

0890000
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0940000
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

0960008
Luku, joka osoittaa neliometreina liike- ja toimistotiloiksi kay-
tettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
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1090000
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

1120021

Merkinta osoittaa, etta alueelle laadittua rakentamistapaohjetta on
massoittelun ja julkisivuperiaatteiden osalta ehdottomasti
noudatettava.

1130000
Rakennusala.

1200018

Alueen osa, jolle saa muodostaa paaosin tai kokonaan maanalaisten
autopaikkojen ja yhteiskayttotilojen korttelialueen. Alueelle saa
muodostaa 3D-tontteja. Luvut merkinnan yhteydessa osoittavat
kyseisten tilojen kerrosluvun ja kerrosalan.

1250006

Katujen puoleisilla julkisivuilla huoneistojen parvekkeet tulee sijoittaa
rakennusalalle ja paakatujen varrella varustettava suljettavin
parvekelasein.

1270000
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

1320026

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintaan merkinnan osoittama
dBA-maara. Parvekkeet on varustettava sellaisin suljettavin
parvekelasein, joilla alitetaan paivaajan keskidanitaso 55 dB.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya meluntorjuntasuunnitelma.

1330000
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1330096
Tonttia varten varattavan leikkiin ja oleskeluun tarkoitetun alueen ei
tarvitse sijaita kyseisella tontilla.

1330097
Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit, joiden leikki- ja
oleskelualueita saa alueelle sijoittaa.

1330098

Merkinta osoittaa mille kaavamerkinnalla tarkoitukseen varatulle
alueelle tonttia varten vaadittavat leikki- ja oleskelualueet tai osa
niistad saadaan sijoittaa.

1340039

Tontilla tulee varautua imeyttamaan tai viivyttamaan hulevesia.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien
hallintasuunnitelma.
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1470020
Alueen osa, jonka kautta ajoliikenne viereiselle tontille tai alueelle on
sallittu.

1470110
Alueen osa, jonka kautta jalankulku viereiselle tontille tai alueelle on
sallittu.

1500000
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

1630003
Merkinta osoittaa, kuinka monta liike-, toimisto- ja niihin
verrattavaa kerrosneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

1630013
Merkinta osoittaa, ettei kaavan autopaikkavaatimusta sovelleta
kaavassa osoitettuihin sailytettaviin rakennuksiin.

1630015
Merkinta osoittaa, kuinka monta palveluasumistilojen kerrosneliometria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.

1630025

Merkinta osoittaa, kuinka monta liike-, toimisto- ja niihin
verrattavaa kerrosneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupydrapaikka.

1630036
Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliometria kohti on
rakennettava yksi polkupyoérapaikka.

1630038

Merkintd, jossa kauttaviivan jaljessa oleva luku osoittaa prosenteissa
kuinka suuri osa tonttia varten vaadittavista asuinrakentamisen
polkupydrapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan.

1630047
Merkinta osoittaa, kuinka monta polkupydrapaikkaa palveluasuntoa
kohti on rakennettava.

1640000
Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on
rakennettava.

1650021

Merkinta, jossa kauttaviivan jaljessa oleva luku osoittaa prosenteissa,
kuinka suuren osan tonttia varten vaadittavista autopaikoista saa
sijoittaa YA-korttelialueille tai muille pysakointiin varattaville alueille.
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apv-3 1650048

Asuntojen ja toimitilarakennusten autopaikoista saa yhteensa enintaan
10 % vahennyksen, mikali kiinteistossa toteutetaan kavely- ja
pyorailyolosuhteita edistavia toimenpiteitd. Vuorottaiskaytdssa olevista
autopaikoista saa enintdan 15 % vahennyksen yhtd nimeamatonta
yhteiskayttopaikkaa kohti, kuitenkin enintdan 50 % kaikista
autopaikoista. Yleiseen pysakointilaitokseen osoitettujen autopaikkojen
osalta saa enintdan 20 % vahennyksen yhta pysakointilaitokseen
sijoitettua autopaikkaa kohti. Mikali kiinteisto liittyy pysyvasti
yhteiskayttdautopalveluun, voidaan pysakointinormin velvoittamasta
autopaikkamaarasta vahentaa enintaan 4 autopaikkaa yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaén 15 %
autopaikkanormin mukaisesta kokonaismaarasta. Enimmaisvahennys
normin mukaisista autopaikoista on kuitenkin yhteensa enintdan 30
%.

. éa é_l 1710013

LS Y Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne
sailyy. Rakennuksessa saadaan suorittaa korjaus- ja muutostoita
sen estamatta, mita tontin kokonaisrakennusoikeudesta on kaavassa
maaratty.
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KUOPIO

TULLINKULMA

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
Kuopion kaupungin

4. kaupunginosan (Multimaki)
korttelia 10 ja katualueiden osia.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
Kuopion kaupungin

4. kaupunginosan (Multimaki)

korttelin 10 tontit 7, 8 ja 9.

SITOVALLA TONTTIJAOLLA MUODOSTUU:
Kuopion kaupungin

4. kaupunginosan (Multimaki)
korttelin 10 tontit 8 ja 9.

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Asemakaavan voimaantulo

Hyvaksytty kaupungin

hallintojohtaja
. . 4.11.2021
Kuopion kaupunki
Kaupunkisuunnittelupalvelut Pauli Sonninen o Suunn  PS, AT
ASEMAKAAVOITUS va. asemakaavapaallikkd
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Pohjakartta tayttaa Maankaytto- ja rakennus- ]
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