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§ 16

Asianro 359/10.00.01.04/2022
Kiinteistoa 297-4-10-6 koskeva maankadyttosopimus

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy

Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kesko Oyj omistaa Tullinkulman korttelissa sijaitsevan kiinteistéon 297-4-
10-6, jonka pinta-ala on kiinteistdrekisteriotteen mukaan 1771 m?2

Kiinteistdn sijainti on osoitettu oheisissa kartoissa
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Kiinteistd kantakartalla

Kiinteistdon 297-4-10-6 kasittdma sopimusalue on voimassa olevassa ase-
makaavassa osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (kaavamerkinta
AL2). Sopimusalueella on rakennusoikeutta 3180 k-m2. Asemakaavamaa-
rayksen mukaan sallitusta kerrosalasta saa enintdan 20 % kayttaa asuin-
huoneistoiksi.

Kaupunki on laatinut sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutosehdo-
tuksen no. 876, joka on ollut julkisesti nahtavilla 15.4.2019 - 15.5.2019.
Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan sopimusalue osoitettaisiin liike-
rakennusten korttelialueesta asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisra-
kennusten korttelialueeksi (ALP-2). Asemakaavaehdotuksessa esitetyn 3d-
tonttijaon mukaan kiinteistdista 297-4-10-4, 297-4-10-6 seka kaupungin
omistaman kiinteistdn 297-4-9901-0 maaraalasta muodostuvat kiinteistét
297-4-10-8 ja 297-4-10-9, joiden rakennusoikeus olisi yhteensa 16 000 k-
m2. Rakennusoikeudesta jyvittyy laskennallisesti noin 7 281 k-m2 Kesko
Oyj:n omistamalle maalle. Asemakaavan muutos mahdollistaisi siten Kes-
ko Oyj:n omistuksessa olevan sopimusalueen kayttétarkoituksen muutok-
sen ja nykyista tehokkaamman kaytén osana asemakaavaehdotuksen mu-
kaisia muodostuvia tontteja.

Maanomistaja saa asemakaavan muutoksesta aiheutuvasta kayttétarkoi-
tuksen muutoksesta ja rakennusoikeuden lisdyksesta maankaytt6- ja ra-
kennuslain 91 a §:n 1 momentissa tarkoitettua merkittdvaa hyoétya. Maan-
omistaja on siten maankayttd- ja rakennuslain mukaan velvollinen osallis-
tumaan kaupungille yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin.
Kaupunginvaltuuston 14.12.2015 § 108 hyvaksyman maapoliittisen ohjel-
man mukaan asemakaavasta merkittavaa hyotya saavien maanomistajien
kanssa on neuvoteltava maankayttd- ja rakennuslain tarkoittama maan-
kayttdésopimus.



KUOPIO

Kuopion kaupunki
Kaupunginhallitus

Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Viiteaineisto

Paatosehdotus

Paatos

Poytikirja 2/2022 3(4)

16 §
24.01.2022

Kesko Oyj:n kanssa on neuvoteltu kiinteistéa 297-4-10-6 koskeva maan-
kayttdsopimus. Neuvottelutuloksen mukaan Kesko Oyj maksaa kaupungille
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 757 000 euroa. So-
pimusluonnos jaetaan esityslistan liitteena.

Vaikutuksen on arvioitu asemakaavan valmistelun yhteydessa.

Esitan kaupunginhallitukselle, ettd Kesko Oyj:n kanssa tehdaan kiinteistda
297-4-10-6 koskeva esityslistan liitteena jaettavan luonnoksen mukainen
maankdyttésopimus.

Sopimusluonnokseen saadaan tehda tarvittavia teknisluontoisia tarkistuk-
sia tai korjauksia kansliatoimenpitein ennen paatoksen taytantédénpanoa.

Kuntalain 143 §:n nojalla téma paatds voidaan panna taytanté6n ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

2 359/2022 Maankayttésopimusluonnos

13 359/2022 Kartat

Valmistelija

Jarkko Tossavainen puh. +358 44 718 5534
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Kaupunginhallitus hyvaksyy kiinteistéjohtajan esityksen.

Tonttipaallikké Jarkko Merildinen oli kokouksessa kuultavana asiakohdas-
sa. Merildinen poistui kokouksesta kuulemisen jalkeen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan tekeman paa-
tésehdotuksen.
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