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MAANKAYTTOSOPIMUS (luonnos)

1 Sopijaosapuolet

a) Kiinteisté Oy Kuopion Hapelahteenkatu 33, Y-tunnus 0310612-6
Myllykatu 9, 70110 Kuopio

tontin 297-3-15-4 omistajana, jaljempana tekstissa "Maanomistaja”.

b) Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO

jaliempana tekstissa "Kaupunki’.

c) , Y-tunnus
osoite

jaliempana "Yhti”

2 Sopimusalue

Kuopion kaupungissa sijaitseva tontti 297-3-15-4, jonka pinta-ala on 1 085 m>.
Jaljempana tekstissa "Sopimusalue”.

3 Sopimusalueen nykyinen kaavoitustilanne

Sopimusalueella on voimassa sisdasiainministerion paatoksellda 2.3.1973 vahvistettu ase-
makaava (sailytysnumero 1440).

Sopimusalue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu likerakennusten korttelialu-
eeksi (Al4). Sopimusalueella on rakennusoikeutta 1 080 k-m?2.

4 Sopimuksen tarkoitus

Tama sopimus on maankaytto- ja rakennuslain (MRL, 5.2.1999/132) 91 b §:n mukainen
maankayttdsopimus. Osapuolet sopivat sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutta-
mista seuraavasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta, edellyttaen, etta
asemakaavan muutos saa lainvoiman.

Kaupunki on laatinut sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen n:o 831,
joka on ollut julkisesti nahtavilla 15.9.2021 — 15.10.2021.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan sopimusalue osoitettaisiin liikkerakennusten
korttelialueesta asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasuinrakennusten korttelialueeksi (ALP-8).
Sopimusalueen rakennusoikeus kasvaisi voimassa olevan asemakaavan mukaisesta



1 080 k-m?std asemakaavaehdotuksen mukaiseen 2 500 k-mZiin ja mahdollistaisi siten
Maanomistajan omistuksessa olevan tontin kayttotarkoituksen muutoksen ja nykyista te-
hokkaamman kayton.

Asemakaavan muutosehdotuksen kartta merkintdineen on tdman sopimuksen liitteena 1.

5 Korvaus yhdyskuntarakentamisen kustannuksista

Maanomistaja saa kohdassa 4 selostetusta asemakaavan muutoksesta MRL 91 a § 1
momentissa tarkoitettua merkittavaa hyotya.

Maanomistaja ja Yhtié ovat sopineet keskindisessa sopimuksessaan, ettd Yhtio tulevana
Sopimusalueen omistajana vastaa yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
maksamisesta Kaupungille.

Osapuolet sopivat, ettd Yhtid maksaa Kaupungille 277 000 euroa korvauksena alueen
yhdyskuntarakentamisen kustannuksista.

Korvaus kuitataan saaduksi ja maksetuksi tdman sopimuksen allekirjoituksin.

6  Sopimuksen voimaantulo ja purkautuminen

Tama sopimus tulee voimaan taman sopimuksen allekirjoituksin.

Tama sopimus purkautuu, mikali Kuopion kaupunginvaltuusto ei hyvaksy kohdassa 4 tar-
koitettua asemakaavaa tai asemakaavan hyvaksymistd koskeva paatés kumotaan mah-
dollisen muutoksenhaun johdosta.

Mikali tdma sopimus purkautuu edelld todetusta syysta, Kaupunki maksaa kohdan 5 mu-
kaisen yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen korotta takaisin Yhtidlle kuu-
kauden kuluessa sopimuksen purkautumisesta.

Osapuolet sopivat, ettd maankayttdésopimuksen purkautuessa edelld mainitulla tavalla ei
korvauksia suoriteta puolin eika toisin lukuun ottamatta edellisessd kohdassa mainittua

277 000 euron korvauksen takaisin maksamista.

Maanomistajan ja Yhtion valisen Sopimusaluetta koskevan kaupan mahdollinen peruun-
tuminen ei ole korvauksen takaisinmaksuperuste.

7 Sopimuksen liitteet
1. Liitekartta: Asemakaavaehdotuksen kaavakartta ja merkinnat
8  Sopimuksen jakelu

Tata sopimusta on tehty kolme samansanaista kappaletta, yksi kullekin sopijaosapuolelle.



Sopimuksen hyvaksyminen

Hyvaksymme taman sopimuksen ehdot ja sitoudumme noudattamaan niita.

Kuopiossa kuun __. paivana 2022.

KUOPION KAUPUNKI KIINTEISTO OY KUOPION HAPELAHTEENKATU 33
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MAANKAYTTOSOPIMUS (luonnos)

1 Sopijaosapuolet

a) : , (hetu)
osoite

tontin 297-3-15-6 omistajana, jaljempana tekstissd "Maanomistaja”.
b) Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7

Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO

jaliempana tekstissa "Kaupunki’.

c) , Y-tunnus
osoite

jaliempana "Yhti”

2 Sopimusalue

Kuopion kaupungissa sijaitseva tontti 297-3-15-6, jonka pinta-ala on 972 m=.
Jaljempana tekstissa "Sopimusalue”.

3 Sopimusalueen nykyinen kaavoitustilanne

Sopimusalueella on voimassa sisdasiainministerion paatoksellda 2.3.1973 vahvistettu ase-
makaava (sailytysnumero 1440).

Sopimusalue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu likerakennusten korttelialu-
eeksi (Al2). Sopimusalueella on rakennusoikeutta 2 000 k-m?2.

4 Sopimuksen tarkoitus

Tama sopimus on maankaytto- ja rakennuslain (MRL, 5.2.1999/132) 91 b §:n mukainen
maankayttdsopimus. Osapuolet sopivat sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutta-
mista seuraavasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta, edellyttaen, etta
asemakaavan muutos saa lainvoiman.

Kaupunki on laatinut sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen n:o 831,
joka on ollut julkisesti nahtavilla 15.9.2021 — 15.10.2021.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan sopimusalue osoitettaisiin liikkerakennusten
korttelialueesta asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasuinrakennusten korttelialueeksi (ALP-8).
Sopimusalueen rakennusoikeus kasvaisi voimassa olevan asemakaavan mukaisesta
2 000 k-m*std asemakaavaehdotuksen mukaiseen 4 800 k-mZziin ja mahdollistaisi siten



Maanomistajan omistuksessa olevan tontin kayttotarkoituksen muutoksen ja nykyista te-
hokkaamman kayton.

Asemakaavan muutosehdotuksen kartta merkintdineen on tdman sopimuksen liitteena 1.
5 Korvaus yhdyskuntarakentamisen kustannuksista

Maanomistaja saa kohdassa 4 selostetusta asemakaavan muutoksesta MRL 91 a § 1
momentissa tarkoitettua merkittavaa hyotya.

Maanomistaja ja Yhtié ovat sopineet keskindisessa sopimuksessaan, ettd Yhtio tulevana
Sopimusalueen omistajana vastaa yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
maksamisesta Kaupungille.

Osapuolet sopivat, ettd Yhtid maksaa Kaupungille 516 000 euroa korvauksena alueen
yhdyskuntarakentamisen kustannuksista.

Korvaus kuitataan saaduksi ja maksetuksi tdman sopimuksen allekirjoituksin.

6  Sopimuksen voimaantulo ja purkautuminen

Tama sopimus tulee voimaan tdman sopimuksen allekirjoituksin.

Tama sopimus purkautuu, mikali Kuopion kaupunginvaltuusto ei hyvaksy kohdassa 4 tar-
koitettua asemakaavaa tai asemakaavan hyvaksymistd koskeva paatés kumotaan mah-
dollisen muutoksenhaun johdosta.

Mikali tdma sopimus purkautuu edelld todetusta syysta, Kaupunki maksaa kohdan 5 mu-
kaisen yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen korotta takaisin Yhtidlle kuu-
kauden kuluessa sopimuksen purkautumisesta.

Osapuolet sopivat, ettd maankayttdésopimuksen purkautuessa edelld mainitulla tavalla ei
korvauksia suoriteta puolin eika toisin lukuun ottamatta edellisessd kohdassa mainittua

516 000 euron korvauksen takaisin maksamista.

Maanomistajan ja Yhtion valisen Sopimusaluetta koskevan kaupan mahdollinen peruun-
tuminen ei ole korvauksen takaisinmaksuperuste.

7 Sopimuksen liitteet
1. Liitekartta: Asemakaavaehdotuksen kaavakartta ja merkinnat
8 Sopimuksen jakelu

Tata sopimusta on tehty kolme samansanaista kappaletta, yksi kullekin sopijaosapuolelle.



Sopimuksen hyvaksyminen

Hyvaksymme taman sopimuksen ehdot ja sitoudumme noudattamaan niita.

Kuopiossa kuun __. paivana 2022.

KUOPION KAUPUNKI MAANOMISTAJA

YHTIO
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MAANKAYTTOSOPIMUS (luonnos)

1 Sopijaosapuolet

a) , , (hetu)
osoite

tontin 297-3-16-3 omistajana, jaljempana tekstissd "Maanomistaja”.

b) Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO

jaliempana tekstissa "Kaupunki’.

c) , Y-tunnus
osoite

jaliempana "Yhti”

2 Sopimusalue

Kuopion kaupungissa sijaitseva tontti 297-3-16-3, jonka pinta-ala on 996 m>.
Jaljempana tekstissa "Sopimusalue”.

3 Sopimusalueen nykyinen kaavoitustilanne

Sopimusalueella on voimassa sisdasiainministerion paatoksellda 2.3.1973 vahvistettu ase-
makaava (sailytysnumero 1440).

Sopimusalue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu likerakennusten korttelialu-
eeksi (Al2). Sopimusalueella on rakennusoikeutta 1 200 k-m?2.

4 Sopimuksen tarkoitus

Tama sopimus on maankaytto- ja rakennuslain (MRL, 5.2.1999/132) 91 b §:n mukainen
maankayttdsopimus. Osapuolet sopivat sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutta-
mista seuraavasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta, edellyttaen, etta
asemakaavan muutos saa lainvoiman.

Kaupunki on laatinut sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen n:o 831,
joka on ollut julkisesti nahtavilla 15.9.2021 — 15.10.2021.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan sopimusalue osoitettaisiin liikkerakennusten
korttelialueesta asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasuinrakennusten korttelialueeksi (ALP-8).
Sopimusalueen rakennusoikeus kasvaisi voimassa olevan asemakaavan mukaisesta
1200 k-m?std asemakaavaehdotuksen mukaiseen 3 000 k-mZiin ja mahdollistaisi siten



Maanomistajan omistuksessa olevan tontin kayttotarkoituksen muutoksen ja nykyista te-
hokkaamman kayton.

Asemakaavan muutosehdotuksen kartta merkintdineen on tdman sopimuksen liitteena 1.
5 Korvaus yhdyskuntarakentamisen kustannuksista

Maanomistaja saa kohdassa 4 selostetusta asemakaavan muutoksesta MRL 91 a § 1
momentissa tarkoitettua merkittavaa hyotya.

Maanomistaja ja Yhtié ovat sopineet keskindisessa sopimuksessaan, ettd Yhtio tulevana
Sopimusalueen omistajana vastaa yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
maksamisesta Kaupungille.

Osapuolet sopivat, ettd Yhtid maksaa Kaupungille 340 000 euroa korvauksena alueen
yhdyskuntarakentamisen kustannuksista.

Korvaus kuitataan saaduksi ja maksetuksi tdman sopimuksen allekirjoituksin.

6  Sopimuksen voimaantulo ja purkautuminen

Tama sopimus tulee voimaan tdman sopimuksen allekirjoituksin.

Tama sopimus purkautuu, mikali Kuopion kaupunginvaltuusto ei hyvaksy kohdassa 4 tar-
koitettua asemakaavaa tai asemakaavan hyvaksymistd koskeva paatés kumotaan mah-
dollisen muutoksenhaun johdosta.

Mikali tdma sopimus purkautuu edelld todetusta syysta, Kaupunki maksaa kohdan 5 mu-
kaisen yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen korotta takaisin Yhtidlle kuu-
kauden kuluessa sopimuksen purkautumisesta.

Osapuolet sopivat, ettd maankayttdésopimuksen purkautuessa edelld mainitulla tavalla ei
korvauksia suoriteta puolin eika toisin lukuun ottamatta edellisessd kohdassa mainittua

340 000 euron korvauksen takaisin maksamista.

Maanomistajan ja Yhtion valisen Sopimusaluetta koskevan kaupan mahdollinen peruun-
tuminen ei ole korvauksen takaisinmaksuperuste.

7 Sopimuksen liitteet
1. Liitekartta: Asemakaavaehdotuksen kaavakartta ja merkinnat
8 Sopimuksen jakelu

Tata sopimusta on tehty kolme samansanaista kappaletta, yksi kullekin sopijaosapuolelle.



Sopimuksen hyvaksyminen

Hyvaksymme taman sopimuksen ehdot ja sitoudumme noudattamaan niita.

Kuopiossa kuun __. paivana 2022.

KUOPION KAUPUNKI MAANOMISTAJA

YHTIO
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LITE 2/2

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ALP-8

MAL
23

HAPELAHTEENKATU

10

0060136

Asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasuinrakennusten korttelialue.
Asuntoja ei saa sijoittaa ensimmaiseen maanpéaalliseen kerrokseen,
mikali ikkunat eivat ole vahintdan 170 cm korkeudella katutasosta.
Asuntoihin johtavista porrashuoneista on oltava valitén yhteys leikkiin
ja oleskeluun varatulle tontin osalle. Leikki- ja oleskelualueeksi
voidaan katsoa myds kattoterassit.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850001
Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

0860001
Ohjeellinen eri kaavaméaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

0890000
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0940000
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
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LITE 2/3

1030002

Rakennusoikeuden osa, jonka saa toteuttaa vain ensimmaiseen
maanpéalliseen kerrokseen sijoitettavia liike-, toimisto- tai muita
niihin verrattavia tiloja varten.

1060017

Viherkattojen kattoterasseille tulee rakentaa rakennuksen reunoista
sisdanvedetty suoja- ja melukaide, jonka korkeus tulee olla
vahintdan merkinndn osoittama metriméaara.

1060032
Rakennettaessa yleiseen viemariin liitettavissa olevan tason alapuolelle
on kaytettava kiinteistékohtaista pumppausta.

1060057
Alueella tulee varautua vesijohtoveden kiinteistékohtaiseen
paineenkorotukseen.

1080000
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

1080007
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema. Ylimman
korkeusaseman yladpuolelle ei saa sijoittaa talotekniikan tiloja.

1090000
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

1120000

Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti kaytettavan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun
maarayksen.

1130000
Rakennusala.

1170063
Rakennusala, jolle saa rakentaa katoksen.

1170098
Tontille tulee varata tila sdhkémuuntamolle, joka integroidaan osaksi
rakennusta.

1220017
Rakennusala maanalaista vaesténsuojaa ja pysakaointitiloja varten.

1250014

Rakennuksen ylimman kerroksen parvekkeiden tulee sijaita
rakennusalalla. Kaikki parvekkeet on varustettava suljettavin
parvekelasein.

1270000
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
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LITE 2/4

1320026

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintdadn merkinnan osoittama
dBA-maara. Parvekkeet on varustettava sellaisin suljettavin
parvekelasein, joilla alitetaan paivadajan keskidanitaso 55 dB.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltyd meluntorjuntasuunnitelma.

1320028

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla,
ettd parvekkeilla ja terasseilla alitetaan merkinnan osoittama
paivaajan keskidanitaso.

1330000
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1340038

Tontilla tulee varautua imeyttdmaan tai viivyttdmaan hulevesia.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaanlukien
kattovedet) kasittelysuunnitelma.

1360000
Katu.

1420000
Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

1590007
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

1630003
Merkinta osoittaa, kuinka monta liike-, toimisto- ja niihin
verrattavaa kerrosnelidémetria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

1630015
Merkinta osoittaa, kuinka monta palveluasumistilojen kerrosnelidémetria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.

1630025

Merkinta osoittaa, kuinka monta liike-, toimisto- ja niihin
verrattavaa kerrosneliémetria kohti on rakennettava yksi
polkupyéréapaikka.

1630036
Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneli®metria kohti on
rakennettava yksi polkupyérépaikka.

1630038

Merkinta, jossa kauttaviivan jaljesséa oleva luku osoittaa prosenteissa
kuinka suuri osa tonttia varten vaadittavista asuinrakentamisen
polkupyoéréapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan.
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1630047
Merkinté osoittaa, kuinka monta polkupyérapaikkaa palveluasuntoa
kohti on rakennettava.

1640000
Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on
rakennettava.

1650048

Asuntojen ja toimitilarakennusten autopaikoista saa yhteensa enintédan
10 % vahennyksen, mikéali kiinteistéssa toteutetaan kavely- ja
pyorailyolosuhteita edistavia toimenpiteitd. Vuorottaiskaytdssa olevista
autopaikoista saa enintdan 15 % véhennyksen yhtad nimeamaéaténta
yhteiskayttdépaikkaa kohti, kuitenkin enintédan 50 % kaikista
autopaikoista. Yleiseen pysakdintilaitokseen osoitettujen autopaikkojen
osalta saa enintdan 20 % vahennyksen yhta pysakdintilaitokseen
sijoitettua autopaikkaa kohti. Mikali kiinteisto liittyy pysyvasti
yhteiskayttéautopalveluun, voidaan pysakdéintinormin velvoittamasta
autopaikkamaaréasta vahentasa enintdan 4 autopaikkaa yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 15 %
autopaikkanormin mukaisesta kokonaismaarasta. Enimmaisvahennys
normin mukaisista autopaikoista on kuitenkin yhteensa enintaan 30
%.

1650050

Merkinta osoittaa, ettd tonttia varten vaadittavia autopaikkoja saa
sijoittaa myos YA-korttelialueille tai muille pysékdintiin varattaville
alueille.



LITE 2/6

KUOPIO

MYLLYKATU 8 JA HAPELAHTEENKATU 31,33
JA 35

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
Kuopion kaupungin

3. kaupunginosan (Maljalahti)
tontteja 3-15-4 ja 6, 3-16-3 ja 3-23-2

seka katualueiden osia.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
Kuopion kaupungin

3. kaupunginosan (Maljalahti)

tontit 3-15-4 ja 6, 3-16-3 ja 3-23-2
sekd katualueiden osat.

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajarjestelméassa
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Asemakaavan voimaantulo

Hyvéaksytty kaupungin
hallintojohtaja

. . 21.10.2021
Kuopion kaupunki
. . 26.8.2021
Kaupunkisuunnittelupalvelut Pauli Sonninen suunn AT
ASEMAKAAVOITUS va. Asemakaavapaallikko Piirt  MS. EV

Pohjakartta tayttad Maankaytté- ja rakennus-

; . ; Mk 1:500
lain 54a §:n asettamat vaatimukset. N Asianro 5837/2016
. . ) uija Helmin
Tasokoordinaatisto ETRS-GK27 Kllntelstomsinééri N:O 831

Korkeusjarjestelma N2000




