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TAHKON KESKUSTA 1

TAHKON KESKUSTA
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos, joka koskee 29.8.1989,
asemakaavakarttoja.

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Alueen sijainti:

Kaavatunnus:

Kaavatyon tarkoitus:

29.10.1990 ja 14.12.2004 paivattyja

Kuopion kaupungin 51. kaupungin-
osan (Tahko) kiinteistojen 297-499-
151-48, 297-499-15-480, 297-494-
18-46 ja 297-499-15-436 alueita, se-
ka vesialuetta 297-876-53-0.

Kuopion kaupungin 51. kaupungin-
osan (Tahko) kortteleita, tontteja,
seka katu- ja aukioalueita, puisto-
alueita ja venevalkama-alue.

Suunnittelualue  sijaitsee  Tahkon
kaupunginosassa Tahkonlahden ita-
rannalla noin 60 km etaisyydella
Kuopion keskustasta ja noin 12 km
etaisyydella Nilsian keskustasta.

)

Y It *
= .- TAHKO
2. 2.

ati r,_". -
HOTELL
v
3
Evert.
e
,
Ay
Py 3 = e
AF] N i

KUVA 2. KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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Kaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa matkailua ja palveluita
tukevaa taydennysrakentamista
Tahkon keskustaan. Muutoksella pa-
rannetaan liikkennejarjestelyja ja ke-
vyen liikenteen reitteja liikenneturval-
lisuuden lisdamiseksi. Tyon aikana
tutkitaan rannan ja veden paalle ra-
kentamisen mahdollisuus, tavoittee-
na sijoittaa alueelle palveluja.
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TAHKON KESKUSTA 2

TIIVISTELMA
2.1 Kaavoitusprosessin vaiheet

Osuuskauppa PeeAssé ja PNT Real Estate Oy ovat yhdessa hakeneet omistamal-
leen maalleen 18.12.2019 paivatylla hakemuksella asemakaavan muutosta. Asema-
kaavan pohja-aineistona on Tahkon keskustan yleissuunnitelma, jonka kaupungin-
hallitus hyvaksyi 4.5.2020. Tahkon keskustan asemakaavatyd on sisaltynyt vuosien
2020-2022 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituksen tydohjelmaan.

Tyon vireilletulosta ilmoitettiin 17.06.2020 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS,
4.6.2020) oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 25.6-14.8.2020. Vireilletu-
loaineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 17.6.2020.

Valmisteluvaiheen aineisto toimitetaan kaupunkirakennelautakunnalle 2.3.2022 ko-
koukseen hyvaksyttavaksi, minka jalkeen se asetetaan nahtaville. Valmisteluvaiheessa
jarjestetaan etayleisotilaisuus nahtavillaolon aikana.

2.2 Asemakaavan muutos

Uudella asemakaavalla mahdollistetaan Tahkon keskustan tdydennysrakentaminen
majoituksen, palvelujen ja asumisen, seka niihin liittyvien likennejarjestelyjen osalta
kiinteistdjen 297-499-15-480, 297-494-18-46 ja 297-499-15-436 alueella. Lisdksi kaa-
vatyossa tutkitaan mahdollisuutta rakentaa palveluita rantaan ja veden paalle.

Alue kaavoitetaan kaavamuutoksella matkailua palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi. Saaskiniementien ja Tahkovuoren tien varren kortteleihin sallitaan pysyvaa
asumista kymmenen prosenttia rakennusoikeudesta. Alueelle kaavoitetaan myds
liikerakennusten korttelialue (KL), seka tie- ja puistoalueita (VP). Lisaksi rantaan
sijoittuu aukio. Kaavamuutoksessa uutta rakentamista sijoittuu Saaskiniementien ja
hotellille johtavan tien varteen nykyisille puisto- ja autopaikkojenkorttelialueille. Lisak-
si hotellin ja Piazzan laheisyyteen mahdollistetaan taydennysrakentamista.

Nykyinen tieyhteys muuttuu kaavassa hieman ja Saaskiniementie muutetaan kaava-
alueella hitaasti liikennoitavaksi kaduksi. Saaskiniementieltd muodostuu kevyenlii-
kenteen paaakseli alueen halki rantaan. Liikennejarjestelyiden muutoksilla edistetaan
kestavaa liikkumista kevyenliikenteen reitteja kehittamalla. Uudis- ja taydennysraken-
tamisen tarvitsema pysakointi sijoittuu paaasiassa maantasoon, lukuun ottamatta
hotellialueita ja Saaskiniementien varren eteldosaa, joissa osa autopaikoista on osoi-
tettu rakenteellisena pysakointina.

Kaavahanke toteuttaa Kuopion kaupungin yritysstrategiaa, monipuolistamalla Tahkon
matkailupalvelutarjontaa. Alueen rakentaminen tarjoaa uusia majoitus- ja vapaa-ajan
palveluja. Rakentamisella on vaikutuksia rakennettuun ymparistéon, luonnonymparis-
toon ja maisemaan. limastopoliittisilta vaikutuksilta hanke on positiivinen, silla se
tiivistaa alueen palvelutarjontaa ja keskustan kaupunkirakennetta. Yritystoiminnan
kannalta hanke lisda ja monipuolistaa palveluja ja luo uusia tydpaikkoja.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen
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TAHKON KESKUSTA 3

Hankkeen toteutus on tarkoitus aloittaa heti, kun se on kaavallisesti seka teknisten ja
taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta mahdollista.

Alueen toteutuksessa tulee noudattaa rakennusten ja pysakointialueiden sijoituksen ja
asuinrakentamisen osalta rakentamistapaohjeeksi nimettya havainne aineistoa.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Tahkon kaupunginosassa Tahkonlahden itarannalla noin 60
km etaisyydella Kuopion keskustasta ja noin 12 km etaisyydella Nilsian keskustasta.
Tahkolahden vastarannalla sijaitsee Tahkon matkailukeskuksen laskettelurinteet.
Saaskiniementien lansipuolelle sijoittuva suunnittelualue rajautuu etelasséd Tahko
Bungalows -hirsiparitaloihin ja pohjoisessa Tahkokujaan, Ukontiehen ja Keitaankatuun.

Suunnittelualue on rakentunut voimassa olevan kaavan mukaisesti matkailua palvele-
vien rakennusten ja loma-asuntojen alueeksi. Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueen pysakadinti on keskitetty kaavassa merkitylle autopaikkojen korttelialueel-
le. Matkailu- ja vapaa-ajan asuntojen pysakadinti on toteutettu tonttikohtaisesti.

KUVA 3. ILMAKUVA SUUNNITTELUALUEESTA JA KAAVAMUUTOSALUEEN RAJAUS
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3.1.2. Luonnonymparisto

Kaava-alue rajoittuu lannessa Tahkonlahteen ja rannansuuntaiseen metsaiseen lahi-
virkistysaluevyohykkeeseen, idassa Saaskiniementiehen. Pohjoisessa suunnittelualue
rajautuu Keitaankatuun ja Tahkonkujaan, idassa Saaskiniementiehen. Alue on ollut
pitkdan ihmisen vaikutuksen alaisena ja ymparist0 on rakennetuilta osiltaan avointa
seka paikoin jasentymatonta.

Maasto laskee kaava-alueella voimakkaasti lanteen, Tahkonlahden suuntaan. Suunnit-
telualueella on korkeuseroa lansi-itasuunnassa reilu 20 metrida. Suunnittelualueen
keski- ja etelaosassa on havupuuvaltaista kallioista metsaa, jossa on seassa lehtipuita.
Liikekiinteistojen piha-alueet on suurimmaksi osaksi asfaltoitu. Pysakdintialueella ei ole
puustoa lainkaan. Matkailu- ja loma-asumista palvelevilla korttelialueilla puusto on
vahaista. Tahkonlahden rannassa on runsaspuustoinen viherkaista.

Hankealueelle suunniteltu uudis- ja tdydennysrakentaminen kohdistuu paaosin Tah-
konlahden rantaan seka nykyiselle pysakointi- ja puistoalueelle. Kaava-alueen raken-
taminen sijoittuu pysakainti-, katu-, puisto- ja piha-alueille, missa lahtokohtaisesti ei ole
sellaisia luontoarvoja, jotka estaisivat lisarakentamisen. Kaavahankkeen yhteydessa
tehdaan viherverkkotarkastelu, jonka tarkoituksena on liito-oravien elinymparistdjen
valisten viheryhteyksien sailyttaminen alueella.

Alueen maa- ja kalliopera:

Maanpinnan korkeustaso on valilla n.+96,80...121,30 (N2000) matalimman kohdan
ollessa Tahkonlahden rannassa ja korkeimman kohdan Saaskiniementien varressa.

Alueella on tehty maa ja kallioperatutkimukset maa- ja kallioperan laadun ja kalliopin-
nan sijainnin varmistamiseksi. Tutkimukset suoritti Kuopion kaupungin Kaupunkisuun-
nittelupalveluiden puitesopimustoimija Suomen GPS-Mittaus Oy. Alueen itdosassa
Saaskiniementien ja Sokos Hotel Tahkovuoren valisella kalliorinteella kairattiin v.2018
4 pisteesta kallionaytteenottoa.

Maaperatutkimuksia suoritettin Tahkon keskustan katualueilla. Tutkittuja katualueita
olivat Keitaankatu — Kiljusenkalliontie, Saaskiniementie ja Kiljusenkalliontien risteys-
alue seka Tahkovuorentien, Kdmmenkujan ja Piippokujan alueet. Maaperatutkimuksia
tehtiin myos Tahko Golf Club Oy:n golf-kentan paikoitusalueella ja Tahko Spa:n edus-
tan paikoitusalueella.

Suoritettujen tutkimusten perusteella katualueiden maapera on hiekkamoreenia ja
kalliopinta katualueilla on 0,5...2,8 metrin syvyydessa maanpinnasta.

Saaskiniementien ja hotellin valisella kalliorinteella kallion laatu vaihtelee kohtalaisesta
eriomaiseen, joitakin rikkovyohykkeita lukuun ottamatta. Kalliotutkimuspisteissa kallio-
pinta on 0,6...1,7 metrin syvyydessa. Laboratoriotutkimusten perusteella alue soveltuu
hyvin kalliotilojen rakentamiseen. Mahdollisten kalliotilojen suunnittelun yhteydessa
tulee kuitenkin tehda lisatutkimuksia.

Alueen kallioperan kivilajina on tonaliittinen migmatiitti. Migmatiitti eli seoskivi on me-
tamorfinen kivilaji, joka koostuu vahintaan kahdesta kivilajista, useimmiten gneissista ja
graniitista. Migmatiitti syntyy kallioperan osittaisen sulamisen seurauksena syvalla
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TAHKON KESKUSTA

maan kuoressa. Otettujen kalliondytteiden perusteella alueen Kkivilaji soveltuu mm.

rakennuskiveksi.
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Perustamisolosuhteet:

Alue voidaan jakaa rakennettavuudeltaan karkeasti kolmeen osaan. Itaosan kalliorinne
on vaikeasti rakennettavaa kalliorinnemaastoa, kaltevuus vaihtelee n.10...30 % valilla,
mutta on helposti kuivatettavaa aluetta. Kaava-alueen keski- ja lansiosa on jo raken-
nettua, normaalisti rakennettavaa loivapiirteistd kallioaluetta. Tahkolahden ranta on
jyrkkapiirteista kallioaluetta, jonka rakennettavuus on erittain vaikeaa. Alueen raken-
nukset, kadut ja pihat seka putkikaivannot voi perustaa maanvaraisesti anturoille tai
laatalle tasatulle moreenipohjalle tai irtilouhitulle kalliopohjalle.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alue rajautuu lannessa Tahkonlahteen, pohjoisessa lomarakentamiseen ja Keitaanka-
tuun, idassa Saaskiniementiehen ja etelassa Tahko Bungalowsin hirsitaloalueeseen.
Tahkon keskusta on alkanut rakentua 1970-luvulla ja majoitusrakentamista on syntynyt
alueelle 1980-luvulla. Taajamakuvaa hallitsee Tahkolahden vastarannalla Tahkovuori
laskettelurinteineen. Muutosalueelle ei sijoitu pysyvaa asumista.

Asemakaava-alueelle sijoittuu vuonna 1982 rakennettu ja 1991 laajennettu Sokos
Hotel. Rakennus on elementtirakenteinen, kooltaan 6477 k-m2. Rannansuuntainen
hotelli on padosin kaksikerroksinen. Sita vastapaata sijaitsee vuonna 2003 valmistunut
Piazzan rakennus. Rakennus on hieman yli 2000 k-m2 ja sen julkisivussa on kaytetty
paaosin puuta. Piazzan vieressa on Tahko Safareiden kaksikerroksinen rakennus, joka
valmistui vuonna 2006. Ymparoiva rakennuskanta koostuu Tahkon loma- ja matkailu-
alueelle tyypillisista lomamokeista. Ponttonisilta yhdistaa suunnittelualueen kesaaikana
vastarannan rinnealueeseen.

KUVA 5. NAKYMA LANNESTA TAHKONLAHDELTA SUUNNITTELUALUEELLE KATSOTTUNA (kuva Blomurbex 15.6.2017)
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KUVA 7. MATKAILUPALVELUIDEN RAKENNUKSIA ALUEELLA, PIAZZA JA TAHKO SAFARIT. (kuva Aada Mustonen 2021)

KUVAT 8. PONTTOSILTA TAHKOLAHDEN YLI LASKETTELURINTEILLE (kuva Aada Mustonen 2021)

Liikenne ja pysakdinti:

Tahkon liikenteellistd kuvaa hallitsee Tahkoniemea halkova Saaskiniementie (mt
5775), joka on yhteys Varpaisjarventieltd pohjoiseen Aholansaareen johtavan jaatien
paahan. Saaskiniementieltd erkanevat vaylat puolestaan ovat pddosin yksityisteita,
joiden lisaksi tieltd on kaksi katuliittymaa. Tahkon keskustassa kaikki Saaskiniementiel-
ta erkanevat vaylat ovat yksityis- ja pihateitd. Saaskiniementien ajoradan leveys on 7
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metriad, ja sen itareunalla kulkee noin 3 metria levea yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie.
Tahkon keskuksen kohdalla ajoradan ja vaylan valissa on levea viheralue ja maantien
molemmin puolin on laajat suoja-alueet, mika miljoona ei tue tielle asetettu 50 km/h-
nopeusrajoitusta. Lisaksi tiella olevat kiertoliittymat on toteutettu hyvin valjalla mitoituk-
sella, minka vuoksi nopeus kiertoliittymissakin voidaan pitaa kohtuullisen korkeana.
Jalankulkijoiden turvallisuuden parantamiseksi tulisi niin maantien linjaosuudella kuin
sen liittymissakin tehda jarjestelyja, jotka tukisivat asetettua tai alempaa nopeusrajoi-
tusta. Maantien lisaksi yhtena alueen ongelmana on moninainen, osittain jasentymaton
yksityistieverkosto.

Jalankulkuliikenteen osalta merkittavin ongelma alueella likkumisessa on poikittaisten
yhteyksien puute, mikd osaltaan johtuu niemen haasteellisesta geometriasta jyrkah-
koine rantoineen. Merkittavan haasteen poikittaiseen jalankulku- ja pyoraliikenteeseen
aiheuttaa myOs Saaskiniementie laajoine suojavyohykkeineen. Alueen maankayton
tiivistamisen myota Tahkon keskustaan on luotavissa kuitenkin jalankulku- ja pyoraily-
yhteyksia.

Alueella sijaitsee paikallislikenteen linja-autopysakki. Linja-autoyhteys liikkenn6i Kuopi-
on, Siilinjarven, Nilsian ja Nurmeksen valilla poiketen myos Tahkolla. Lisaksi talvella
Tahkon, Siilinjarven ja Kuopion valilla likennoi Skibussi.

Kunnallistekniikka:

Kaavamuutosalue on Savon Voiman kaukolampdverkon ulottuvissa. Alue kuuluu Kuo-
pion Veden Nilsian toiminta-alueelle, joten siella on vesijohto, jatevesi, sadevesiverkos-
to. Alue kuuluu Savon Voima sahkoverkostoon. Kaavamuutosalueella sijaitsee Jateku-
kon eko- ja aluekerayspiste.

3.1.4 Maanomistus

Maa-alueet ovat yksityisessa omistuksessa. Hotellin kiinteiston 499-15-480 omistaa
Osuuskauppa PeeAssa. Kiinteistot 499-15-436 ja 494-18-46 omistaa PNT Real Estate
Oy. Kaava-alueen pohjoispuolella on viisi yksityisessa omistuksessa olevaa kiinteistoa.
3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayton suunnittelujar-
jestelmaa ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettava maakuntien
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnas-
sa. Uudistetut 1.4.2018 voimaan tulleet alueidenkayttotavoitteet sisaltavat muun mu-
assa toimiviin yhdyskuntiin ja kestavaan likkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestel-
maan, terveelliseen ja turvalliseen elinymparistoon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuu-
riymparistoon seka luonnonvaroihin ja uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia
tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita etenkin terveelli-
sen ja turvallisen elinympariston, olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuvan yhdys-
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kuntarakenteen kehittymisen ja eheyttamisen sekd sen myo6ta kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen edellytysten kehittdmisen osalta.

Maakuntakaava:

Pohjois-Savon maakuntakaavaa 2030 on vahvistettu ymparistoministeriossa
7.12.2011. Maakuntakaavassa suunnittelualue on matkailupalvelujen alue RM 43.331
(Tahkon matkailualueet, Nilsia), jonka suunnittelussa on kiinnitettava erityistda huomiota
alueen yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen, luonnonarvoihin, ymparivuotisen matkai-
lun mahdollistamiseen seka yhtenaisiin viher- ja virkistysreitistoihin. Lisaksi alueen
suunnittelussa on huolehdittava siita, ettei hanke tai suunnitelmat yksistaan tai tarkas-
teluna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa heikenna Natura 2000-
verkostoon kuuluvien alueiden perusteena olevia luonnonarvoja. Erityisesti tulee ottaa
huomioon vaikutukset Natura-alueiden pohjavesi- ja pintavalumaolosuhteisiin, maas-
ton kulumiseen ja pienilmastoon. Maakuntakaavassa Tahkoniemenalueella sijaitsee
kaksi satamamerkintad. Saaskiniementie on maakuntakaavassa merkitty yhdystieksi.
Maakuntakaavassa alue on osa Kuopio-Tahko matkailun kehittamiskaytavaa. Alueella
on voimassa suunnittelumaarays: Matkailukeskusten ja -alueiden verkottumista tulee
kehittda niin, ettd muodostuu toimivia palvelukokonaisuuksia. Kehittamiskaytavan
suunnittelussa on otettava huomioon erityisesti kehittyvan matkailun tarvitsema seu-
dullinen liikennejarjestelma ja sen edellyttama maankayton suunnittelu. Henkiloliiken-
teen kasvun johdosta tulee ottaa huomioon raideliikenteen yhteystarve Savon radalta
Tahkolle.

Pohjois-Savon maakuntakaavan laatimisen jalkeen on vaihemaakuntakaavana laadittu
tuulivoimaa koskeva maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistoministeriossa
15.1.2014. Lisaksi Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 on vahvistettu ympa-
ristbministeriossa 1.6.2016. Naissa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayk-
sia.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 laadinta on kaynnistynyt, kaava laaditaan kah-
dessa osassa. Maakuntakaavan tarkistamisen ensimmainen vaihe on hyvaksytty maa-
kuntavaltuustossa 19.11.2018, siina ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayk-
sia. Toinen vaihe on tullut vireille 26.8.2019. Maakuntakaavan 2. vaiheen luonnosvaih-
toehdot ja valmisteluaineisto ovat nahtavilla 11.1.—14.3.2022.
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RM Matkailupalvelujen alue

m Kuopio-Tahko matkailun kehittamiskaytava

KUVA 9. OTE POHJOIS-SAVON MAAKUNTAKAAVOJEN YHDISTELMASTA (26.1.2022).
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Yleiskaava:

Alueella on voimassa vuonna 2017 voimaan tullut Tahkon keskustan osayleiskaava.
Suunnittelualue on kaavassa keskustatoimintojen aluetta C-5, joka on varattu liike-,
toimisto- ja palvelutiloille seka asumiselle. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa ja pysakainti alueella sijoittuu paaasiassa pysakointilaitoksiin. Kaavamer-
kintaalueen suunnittelussa tulee huomioida kavelyalueet ja julkiset ulkotilat seka nai-
den varteen rakennettavien julkisivujen yhtenaisyys ja alueiden/tilojen rajaus.

Yleiskaavassa alueella sijaitsee kavelykatualue.

Tahkolahden ranta-alueelle on osoitettu C-7 varaus. Alue on varattu ydinkeskustan
aluetta tukevaan liike-, toimisto- ja palvelutiloille, jotka toteutetaan laiturirakenteisiin tai
veden paalle kelluvin ratkaisuin. Alueen suunnittelussa on huomioitava kavelyalueet ja
julkiset ulkotilat.

Tahkolahden rannansuuntaisesti on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti seka kevyenliiken-
teen paayhteys.

Alueelle on osoitettu vesiliikenteen alue (LV).

Alueelle on merkitty ali- ja ylikuluksi osoitettu kevyen liikenteen paayhteys Tahkonlah-
den poikki. Lisaksi kaavassa on osoitettu Tahkonlahden yli kulkeva hissilinja.

C-5 Keskustatoimintojen alue

C-7 | Keskustatoimintojen alue

m Vesiliikenteen alue
—— Al ja ylikulku
TN

Hissilinja

Moottorikelkkareitti

IITOTMT Ohjeellinen kavelykatualue
essssesse Kevyenliikenteen paayhteys

O 000 O- Ohjeellinen ulkoilureitti

- D d”' . .
| ©2-7 1 Maanalainen tila

e ——
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KUVA 10. OTE TAHKON KESKUSTAN OSAYLEISKAAVASTA (30.11.2020).

Yleissuunnitelma:

Kaupungin strateginen maankayton suunnittelu on Tahkon matkailukeskuksen keskus-
ta-alueen liikenneympariston ja kaupunkirakenteen kehittamiseksi seka alueen ase-
makaavoituksen edesauttamiseksi tehnyt alueelle maankayton yleissuunnitelman.
Kuopion kaupunki asetti nahtaville ja kommentoitavaksi kaksi yleissuunnitelmaluon-
nosta. Arkkitehtitoimisto Inaro ja FCG arkkitehtien laatimien yleissuunnitelmaluonnos-
ten, saadun palautteen seka kaupungin maankayton tavoitteiden pohjalta laadittiin
toisen vaiheen luonnos, joka esiteltin kaupunginhallitukselle marraskuussa 2019.
Saadun palautteen ja loppuvaiheen selvitysten (melu-, pienilmasto- ja hulevesiselvitys)
pohjalta laadittiin lopullinen yleissuunnitelma, joka valmistui huhtikuussa 2019.

Yleissuunnitelman tavoitteena on tiivistaa Tahkon keskustan kaupunkirakennetta seka
luoda selkeaa ja kutsuvaa ymparistoa alueella vieraileville, majoittuvilla ja alueen yri-
tyksille. Suunnitelmassa alueella on lisatty majoituskapasiteettia seka uudenlaisia ja
monipuolisia tiloja erilaisille yrityksille. Suunnitelman toteutuessa Tahkon keskusta-alue
tulee keskittymaan kavelykaduksi muuttuvan Saaskiniementien ja hotellin viereen
sijoittuvan rantatorin ymparille. Lisaksi yleissuunnitelmassa on esitetty kelluvia raken-
nuksia Tahkolahden rannalle. Kaupunginhallitus kasitteli ja hyvaksyi Tahkon keskustan
yleissuunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi 4.5.2020.
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KUVA 11. TAHKON KESKUSTAN YLEISSUUNNITELMA (30.11.2020).

Asemakaavat:

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa. Sokos Hotelli Tahkovuoren ja
Piazzan alueella asemakaava (5129), Saaskiniementien alueella asemakaava (5037)
ja alueen pohjoisosalla asemakaava (5130).

Asemakaavoissa alue on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi,
autopaikkojen korttelialueeksi, venevalkamaksi, puisto-, katu- ja yleiseksi tiealueeksi.

Suunnittelualueen asemakaavat: kaavat n:o 5037, 5129 ja 5130:

— Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa Nilsian kunnanvaltuuston
29.8.1989 hyvaksyma asemakaava (5130), jossa suunnittelualue on osoitettu
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM), loma-asuntojen kortte-
lialueeksi (RA) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

— Kaavamuutosalueen keskella on voimassa 29.10.1990 hyvaksytty asemakaava
(5129), jossa suunnittelualueella on osoitettu puistomaiseksi virkistysalueeksi
(VP) venevalkamaksi (LV) ja matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(RM) jonka enimmaiskerrosluku on 4.

— Suunnittelualueen koilliskuimassa on voimassa Nilsidn kunnanvaltuuston
14.12.2004 hyvaksytty asemakaava (5037), jossa on autopaikkojen korttelialue
(LPA). Merkinnalla on osoitettu korttelialueiden pysakdintitarvetta varten varat-
tavien autopaikkojen korttelialue.
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KUVA 12. OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA (KUOPIO KARTTAPALVELUT 30.11.2020).

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009-2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttoon kaikessa valmistelussa. Ohjelmassa
esitetddan muun muassa kasvihuonepaastoihin, uusiutuvaan energiaan ja ilmaston-
muutokseen liittyvia tavoitteita.

Kuopion uusin maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.2015. Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattdd maapolitiikan strategiset
tavoitteet, toimintaperiaatteet ja tarpeen mukaan kaytettavat maapoliittiset keinot.
Maapolitikan keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kes-
tavaa yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa
asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden mahdollista-
minen.

Kuopion kaupunkirakenne 2030-luvulle -suunnitelma on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 14.12.2015. Kaupunkirakennesuunnitelma on strateginen maankayton
suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asumi-
sen ja tyopaikkojen kasvualueita ja kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saak-
ka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa esitetaan Kuopion kasvusuunnat eli asumisen
ja tyopaikkojen tulevaisuuden laajenemisalueet.

Kuopion kaupungin kaupunkirakenne 2030-luvulle tavoitteena on Tahkon kehittyminen
ymparivuotiseksi matkailukeskukseksi, seka rakenteellisesti eheamman ja tiivimman
alueen muotoutuminen. Tahko on yksi toiminnallisessa rakennemallissa maaritetty
asumisen keskus.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiym-
pariston tavoitteita ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Oh-
jelma toimii hyvan rakentamisen tukena kaupunkiympariston kehittamiseen ja raken-
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tamiseen liittyvassa paatoksenteossa ja suunnittelussa seka oppaana myos muille
rakennetun ympariston kanssa toimiville tahoille.

Arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa Tahkon kehityksen tavoitteiksi asetetaan ymparis-
toa eheyttava taydennysrakentaminen, keskustan kehittaminen ihmisen mittakaavas-
sa, palvelujen monipuolistuminen ja kevyen likenteen kehittaminen. Kaavatyo vastaa
arkkitehtuuripoliittisen ohjelman tavoitteisiin tiivistamalla keskustarakennetta, mahdol-
listamalla uutta majoitus- ja palvelurakentamista, seka parantamalla kevyen liikenteen
reitteja.

Kuopion strategian vuoteen 2030 on pitkan aikavalin kehittamista ohjaava kaupun-
kitason strategia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017.
Kuopion visiona on olla "Hyvan elaman paakaupunki’. Hyvaa elamaa ilmentavat ter-
veys, alueen elinvoima ja arjen rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava, hyvin-
voiva, resurssiviisas ja uudistuva Kuopio. Naihin sisaltyvia tavoitteita ovat muun muas-
sa rohkea kaupunkikehitys, elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kau-
punkikulttuuri, turvallinen ja viihtyisa elinymparisto seka viisas likkuminen. Tahan kaa-
vatyohon liittyy ainakin liikkumista, kaupunkikehitysta ja elinvoimaisuutta koskevia
tavoitteita.

Kuopion resurssiviisausohjelma on Kuopion resurssiviisaustyota. Kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt ohjelman 11.12.2017. Kuopio on sitoutunut tavoittelemaan hiili-
neutraalisuutta, jatteettomyyttd ja globaalisti kestavaa kulutuksen tasoa viimeistaan
vuoteen 2050 mennessa. Ohjelmassa maaritetdan toimenpiteet ja valitavoitteet vuo-
delle 2030, miten kolmeen paatavoitteeseen paastaan.

Tonttijako ja -rekisteri

Kiinteistd 499-15-436 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 01.01.2013.
Kiinteistd 499-15-480 mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 01.01.2013.
Kiinteistd 494-18-46 mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 01.01.2013.

Pohjakartta:

Suunnittelualueen pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat
vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset:

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa eika alueeseen kohdistu suojelupaatoksia.

Viherverkkotarkastelu

Tahkoniemen alueelle laaditaan asemakaavatyon yhteydessa viherverkkotarkastelu,
jossa esitetaan liito-oravien paikalliset ja kehitettavat yhteydet esiintymien valilla.
Alueelle tehdaan liito-oravaselvitys kevaalla 2022 valmisteluvaiheen jalkeen ja tiedot
taydentyvat ehdotusvaiheessa.

Hulevesien hallintaselvitys:
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Tahkon alueelle on tekeilla hulevesiselvitys. Hulevesitiedot taydentyvat ehdotusvai-
heessa.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Asemakaavan muutosprosessi on kaynnistynyt maanomistajien hakemuksesta. Ase-
makaavan muutoksella mahdollistetaan asuin-, majoitus- ja palvelurakentamista, seka
kaupan alue Saaskiniementien varteen nykyiselle puisto- ja autopaikkojenkorttelialueil-
le. Asemakaavalla muodostetaan uusi katualue Saaskiniementielta hotellille. Kaavalla
lisataan matkailupalveluiden rakennusoikeutta rantaan ja veden paalle kelluvaa raken-
tamista. Lahtokohtana on Tahkon matkailukeskuksen kehittdminen ja keskustan tiivis-
taminen Kuopion kaupunkistrategian tavoitteiden mukaisesti.

4.2 Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Osuuskauppa PeeAssa ja PNT Real Estate Oy ovat yhdessa hakeneet omistamalleen
maalleen asemakaavan muutosta 18.12.2019 tehdylla hakemuksella. Kaupunkiraken-
nelautakuntaa on tiedotettu vireilletulosta ja aineisto (OAS, 4.6.2020) on annettu tie-
doksi 17.6.2020. Paatos kaavan vireilletulosta ja aineiston nahtavilla olo hyvaksyttiin
yksimielisesti.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kiinteistOjen omistajat, alueella toimivat yritykset, kuntalaiset, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa, Pohjois-Savon liitto,
Pohjois-Savon ELY-keskus, Kuopion Vesi Oy, DNA Oy, Telia Finland Oyj, Savon Voi-
ma Oy, Savon Voima Verkko Oy. Kuopion kaupungilta osallisia ovat Alueellinen ra-
kennusvalvonta/Kaupunkikuvatyoryhma, Alueellinen rakennuslautakunta, Kaupunkira-
kennelautakunta, Konsernipalvelut/Talous- ja strategiapalvelu, Maaomaisuuden hallin-
tapalvelut/Tonttipalvelut, Pohjois-Savon pelastuslaitos/Aluepelastuslautakunta, Raken-
tamisen ja kunnossapidon palvelut, Strateginen maankayton suunnittelu, Viher- ja
virkistysaluesuunnittelu, Alueellinen ymparistonsuojelu/Ymparistolautakunta, seka
Alueellisen jatehuollon viranomaispalvelut.

432 Vireilletulo

Vireilletuloaineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 17.6.2020 ja vireil-
letulosta on ilmoitettu kuulutuksella 25.6.2020. Asiasta on tiedotettu Kuopion kaupun-
gin ilmoitustaululla, seka nettisivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty
4.6.2020.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tyon vireilletulosta ilmoitettiin 17.06.2020 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS,
4.6.2020) oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 25.6-14.8.2020 kaupun-
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kiympariston palvelualueen asiakaspalvelussa seka Kuopion kaupungin internetsivuil-
la: www.kuopio.fi. Nahtavanaoloaikana ei jatetty mielipiteita.

Naapurikiinteistdja on tiedotettu kaavatyon siirtymisesta valmisteluvaiheeseen kirjeella
valmisteluvaiheen aloittamisen yhteydessa tammikuussa 2022.

Kaavatyon aloituskokous pidettiin 9.12.2020 yhdessa viereisen Tahko Bungalowsin
alueen kaavatyon kanssa. Kokouksessa oli edustettuna Pohjois-Savon pelastuslaitos,
Yrityspalvelu, Tonttipalvelu, ELY-keskus, Strateginen maankaytonsuunnittelu, Viher- ja
virkistysaluesuunnittelu, Kulttuurihistoriallinen museo, alueellinen rakennusvalvonta /
Kaupunkikuvatyoryhma, Alueellinen jatehuolto, Savon Voima Oy, Kuopion Vesi Oy,
Kunnallistekninen suunnittelu ja Asemakaavoitus. Aloituskokouksessa nousi esille
likennejarjestelyiden haasteet rantayhteyden jarjestamisessa ja risteaminen kevyenlii-
kenteen kanssa, pelastuksen jarjestaminen myos rantaan, yleissuunnitelman mukai-
suus, tie- ja vesialueiden omistus, vesihuollon suunnittelu, sahkosuunnittelu, arkkiteh-
tuurin laatutaso, maantasopysakoinnin haasteet, jatehuollon tilavaraukset, rakennetun
kulttuuriympariston inventoinnin tarpeellisuus, rannan jaaminen puistoalueeksi, seka
Tahkon kehittamisen merkitys kaupungille.

Valmisteluaineistoon sisaltyy kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa, joissa on tutkittu erilaiset
tievaihtoehdot Saaskiniementieltd rantaan ja alueen halki. Valmisteluvaiheesta kuulu-
tetaan kaupungin nettisivuilla, seka ViikkoSavossa- ja aineisto laitetaan nahtaville 30
paivan ajaksi, jolloin siita voi jattaa mielipiteitda. Valmisteluvaiheen aineistosta jarjeste-
taan lausuntokokous sidosryhmille. Yleisotilaisuus pidetaan nahtavillaoloaikana.

434 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto on toimitettu
Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistovastuualueelle tiedoksi ja heidan edustajansa
on osallistunut kaavatyon aloituskokoukseen 9.12.2020. ELY-keskuksen edustaja
kutsutaan valmisteluvaiheen lausuntokokoukseen. ELY-keskuksen kanssa on laadittu
yhteistyossa viherverkostoselvitys.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on alueen elinvoimaisuuden turvaaminen, yh-
dyskuntarakenteen kestavan kehityksen mukainen tiivistaminen ja liikenneyhteyksien
parantaminen kevytliikenne ja lilkkenneturvallisuus huomioiden. Kaavamuutoksen haki-
joiden tavoitteena on alueen taydennysrakentaminen. Taydennysrakentamisella halu-
taan lisata matkailukeskuksen palvelutarjontaa ja majoitusmahdollisuuksia ja sita kaut-
ta kasvattaa alueen vetovoimaa. Asemakaavan muutoksella pyritdan eheyttamaan
Tahkon keskustan kaupunkikuvaa. Kaupunkirakenteen tiivistaminen ja Tahkon matkai-
lun kehittdminen olevan infrastruktuurin pohjalta ovat kaupunkistrategian mukaisia
tavoitteita.

Tavoitteiden tarkentuminen:

4.5 Asemakaavan muutoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
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Asemakaavan valmisteluvaiheessa alueesta on laadittu kaksi vaihtoehtoa, joissa alu-
eelle sijoittuu matkailupalveluita, majoitusta, kaupallisia palveluita ja asumista. Vaihto-
ehdoissa katualueet on ratkaistu eri tavoin ja rakentamisen sijoittelussa ja massoitte-
lussa on pienia eroja.

Havainneaineistoissa esitetty Tahko Bungalowsin alue ei liity tahan kaavatyohon, vaan
etenee omana suunnitelmanaan, samoin kuin Saaskiniementien itapuoli, joka suunni-
tellaan myohemmin.

451. Valmisteluvaiheessa tutkitut vaihtoehdot

Vaihtoehto A:

Vaihtoehdossa A Saaskiniementien linja sailyy nykyisellaan. Tie muuttuu suunnittelu-
alueen kohdalla hitaasti likennoitavaksi kaduksi, jonka varteen sijoittuu majoitusta,
asumista ja palveluita. Saaskiniementien varteen sijoittuu liikerakennusten korttelialue.
Saaskiniementielta lahtee poikittainen kevyenliikenteen yhteys keskustan halki ran-
taan, jossa on matkailua palvelevaa rakentamista, aukio ja koysiradan paatepiste
Tahkovuorelta. Kevyenliikenteenyhteys muodostaa nakymaakselin keskustasta kohti
Tahkolahtea ja Tahkovuorta yhdistden alueen myos Saaskiniementien toisella puolella
olevaan kylpylaan. Osa rannan palveluista ja majoituksesta on tarkoitus toteuttaa kel-
luvina rakenteina.

TAHKON KAAVAMUUTOS
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KUVA 13. VAIHTOEHTO A, LITTYMINEN YMPARISTOON (Arkkitehtitoimisto Suunnittelunuone Oy)

Saaskiniementien varrella olevat rakennukset ovat massoittelultaan porrastuvia nelja-
kerroksisia noppia paaosin pareittain sijoiteltuna. Tienvarren pohjoispuolella pysakainti
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on jarjestetty tonttikohtaisesti maantasossa ja etelapuolella osittain maanalaisena
pysakaointina korkeuserojen vuoksi. Tahkovuorentien etelapuolelle sijoittuu samankal-
taiset nelja- ja kolme ja puolikerrosta korkeat massat, joiden pysakointi on maantasos-
sa. Olevan hotellin laajennus on korvattu korkeammalla, kuusikerroksisella osalla, ja
sen yhteyteen on esitetty uusi pysakointialue, seka rakenteellista pysakointid. Rannan
uuden matkailupalveluiden rakennuksen pysakointi on esitetty rakenteellisena.

Saaskiniementien varteen tulee uutta rakennusoikeutta yhteensa 13100 k-m?, josta
700 k-m? on varattu kaupan palveluille ja loput majoitukselle, asumiselle ja palveluille.
Tahkovuorentien varteen tulee uutta rakennusoikeutta majoitukselle ja asumiselle
2700 k-m?. Rantaan hotellin laajennukselle seka uusille majoituksen ja kaupan palve-
luille rakennusoikeutta tulee yhteensa 18000 k-m?. Lisaksi veden paalliselle rakentami-
selle on varattu 700 k-m?. Autopaikkavaatimus kaupan alueella on 1ap/40 k-m?, majoi-
tuksen, asumisen ja palveluiden alueella 1ap/70 k-m?, majoituksen ja asumisen alueel-
la 1/90k-m, majoituksen ja asumisen, hotellin, seka majoituksen ja kaupan alueella
1/90k-m?. Olevan hotellin autopaikkavaade on 1/65 k-m? ja olevien matkailupalveluiden
autopaikkavaade 1/250 k-m?2.

Vaihtoehto B:

Vaihtoehdossa B Saaskiniementie tekee yleiskaavan mukaisen kaarroksen ohjaten
likenteen alueen itapuolelle, josta haarautuu liittyma hotellin ja kdvelykadun suuntaan.
Pistetalot muodostavat nakyman paatepisteen Saaskiniementieltd keskustaan saavut-
taessa. Keskustaan muodostuu hitaasti liikennoéitava katu, jonka varressa on alueva-
raukset majoituksen, palveluiden ja asumisen alueelle, seka kaupan alueelle. Kavely-
katukeskustasta lahtee nakymaakselin muodostava kevyenliikenteen paayhteys ran-
taan. Rantaan sijoittuu samat toiminnot, kuin vaihtoehdossa A, majoitusta ja palveluita,
kOysiradan paatepiste Tahkovuorelta, seka veden paalle rakentamista.

Vaihtoehdossa B Saaskiniementien varteen sijoittuu neljakerroksisia lamellitaloja.
MyoOs risteysalueen pistetalot ovat noin neljakerroksisia. Hotellialueiden ja rannan
rakennusten massoittelu on sama kuin vaihtoehdossa A. Pysakointi on paaosin toteu-
tettu maantasossa hotellitontteja ja Saaskiniementien varren etelaistd osaa lukuun
ottamatta. Niissa pysakainti on osittain osoitettu rakenteellisena pysakointina.

Saaskiniementien varteen tulee uutta rakennusoikeutta yhteensa 9860 k-m?, josta 800
k-m? on varattu kaupan palveluille ja loput majoitukselle, asumiselle ja palveluille.
Saaskiniementien mutkaan tulee uutta rakennusoikeutta majoitukselle ja asumiselle
4500 k-m2. Rantaan hotellin laajennukselle sekd uusille majoituksen ja kaupan palve-
luille rakennusoikeutta tulee yhteensa 17900 k-m?. Lisaksi veden paalliselle rakentami-
selle on varattu 700 k-m?. Autopaikkavaatimus kaupan alueella on 1ap/40 k-m?, majoi-
tuksen, asumisen ja palveluiden alueella 1ap/70 k-m?, majoituksen ja asumisen alueel-
la 1ap/90k-m, majoituksen ja asumisen, hotellin, sekd majoituksen ja kaupan alueella
1ap/90k-m?. Olevan hotellin autopaikkavaade on 1ap/65 k-m? ja olevien matkailupalve-
luiden autopaikkavaade 1/250 k-m?2.
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KUVA 14. VAIHTOEHTO B, LITTYMINEN YMPARISTOON (Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone Oy)
452 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan, lahiymparistoon, luontoon seka kulttuuriin

Asemakaavaluonnoksen molemmat vaihtoehdot tiivistavat ja eheyttavat Tahkon kes-
kustan kaupunkikuvaa. Alueen oleva rakentaminen on valjaa, yksittaisista rakennuksis-
ta muodostuvaa osittain jasentymatonta tilaa, joten muutokset kaupunkikuvaan ovat
merkittavia. Taydennysrakentaminen vaikuttaa naapurikiinteistdjen nakymiin. Saaski-
niementien kavelykadun ympariston toteutuminen edellyttaa Saaskinimentien itapuolen
jatkosuunnittelua ja kaavamuutosta tulevaisuudessa.

Asemakaavamuutos vahentaa alueella olevaa metsaa. Asemakaavassa osoitetaan
viheryhteysselvityksen mukainen taydennettava puusto. Uudisrakentamisella on vaiku-
tuksia hulevesien muodostumiseen ja kulkeutumiseen. Rakentaminen vaikuttaa myos
hulevesien valuma-alueisiin.

Matkailupalveluiden lisdantyminen alueella luo mahdollisuuksia kulttuuripalveluiden ja
tapahtumien monipuolistumiselle, seka uusien kohderyhmien Idytamiselle.

Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavamuutos lisda matkailun myota autoilua alueella. Autoilun vaikutuksia
pienennetaan kevyen liikkenteen reitteja kehittamalla, jotta alueen sisainen liikenne
painottuisi kevyenliikenteen muotoihin. Saaskiniementien muuttaminen hidaskaduksi
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laskee nopeuksia alueella, mika lisaa likenneturvallisuutta. Alueen vetovoiman lisaan-
tyminen voi lisata myos joukkoliikenteen hyodyntamista alueelle saapumiseen.

Uuden rakentamisen vaatima pysakointi on toteutettu molemmissa vaihtoehdoissa
tonttikohtaisesti paaosin maanpaallisena pysakointind. Vaihtoehdossa 1 pysakadintia on
osittain sijoitettu Saaskiniementien varressa maan alle. Vaihtoehdossa 2 hotellikorttelin
pysakainti sijoittuu pysakointirakennukseen.

Vaikutukset tyollisyyteen ja talouteen

Kasvava palvelutarjonta lisaa tyopaikkoja alueella, joten vaikutukset paikalliseen talou-
teen ovat positiiviset. Kaavamuutos vahvistaa Tahkon keskuksen elinvoimaisuutta
kaupungin strategian mukaisesti.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksen myota alueen kavijamaarat voivat lisaantya merkittavasti. Uudet
palvelut luovat mahdollisuuksia ymparivuotisen matkailun lisdantymiseen. Alue tukeu-
tuu Tahkon olemassa olevaan infra- ja palveluverkostoon. Asemakaavamuutoksen
mahdollistama pysyva asutus vaikuttaa toteutuessaan alueen palvelutarpeeseen.
Tahkolla ei ole omia julkisia palveluita, joten alue on Nilsia palveluiden varassa.

Vaikutukset eri ikaryhmiin, lapsivaikutukset

Kavelykadun seutu on esteeton ja helposti saavutettavissa kaikille. Kevyenliikenteen ja
likenneturvallisuuden kehittdminen tukee kaikenikaisten liikkkumista alueella. Uudet
palvelut ja majoitusmahdollisuudet voivat houkutella kavijoiksi lisaa lapsiperheita. La-
himmat koulut ja paivakodit sijaitsevat melko kaukana alueesta, jos alueelle muuttaisi
pysyvasti lapsiperheita.

453 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

Valmisteluvaiheen vaihtoehtoja arvioidaan selvitykset, lausunnot ja mielipiteet huomi-
oiden, ja ehdotusvaiheessa paatetaan, kumpi vaihtoehto valitaan jatkotyohon.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Asemakaavan muutoksen rakenne
511 Mitoitus

Asemakaavanmuutoksella Saaskiniementien ja Tahkolahden valinen alue kaavoite-
taan paaasiassa matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM). Lisamerkin-
nalla Amax 10 % mahdollistetaan pysyvaa asumista kymmenen prosenttia rakennus-
oikeudesta. Lisaksi alueelle muodostuu asemakaavassa katu- ja puistoalueita (VP),
kevyenliikenteen reitteja, seka toriaukio rantaan. Matkailua palveleviin kortteleihin
sijoitetaan rakennusoikeutta yhteensa noin 18000 k-m?. Kerrosluku vaihtelee yhden ja
kuuden kerroksen valilla. Kaupunki rakentaa uudet katualueet hotellille ja Saaskinie-
mentien viereiselle korttelille. Alueen sahko- ja vesijohtoverkkoon tulee muutoksia.
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KUVA 15. NAKYMA KESKUSTA-ALUEELTA (Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone Oy)

51.2 Palvelut

Alueen palvelutarjontaan tulee kaavamuutoksen myoéta lisdd majoitusta ja kaupan
palveluita. Saaskiniementien varteen on tarkoitus tulla paivittdistavarakauppa hotellin
yhteydessa olevan kaupan tilalle, seka kivijalkaliiketiloja muita liiketoimintoja varten
hitaasti liikennoitavan kadun kohdalle. Jalankulun ja pyorailyn yhteyksien parantami-
nen tekee palveluista saavutettavampia. Lisaksi alue tukeutuu Tahkon olemassa ole-
viin matkailupalveluihin, ja muiden palveluiden osalta Nilsian palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaprosessin aikana on kaupungin asiantuntijoiden, kaavamuutoksen hakijan ja
suunnittelijoiden seka asukkaiden kanssa kayty useita neuvotteluja, joissa on luotu ne
kaupunkikuvalliset, ymparistolliset ja kaupunkirakenteelliset tavoitteet, joiden pohjalta
hanketta on yhteisty0ssa kehitetty.

Alueen uudisrakentaminen luo edellytyksia osaltaan ympariston ja toimintojen kehitta-
miseen. Uudisrakentaminen antaa mahdollisuuden taydentaa Tahkon palvelujen mo-
nipuolisuutta ja tukee alueella palvelujen sailymista. Uudisrakentaminen vahvistaa
kaupungin strategisten tavoitteiden mukaista elinvoimaisuutta. Uudisrakentamisen
yhteydessa voidaan edistaa resurssiviisautta tukevia ratkaisuja muun muassa edista-
malla kevytta- ja joukkoliikkennetta.

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvon-
nan ja asemakaavoituksen yhteistyolla, jonka pohjana alueelle on laadittava rakennus-
tapaohje.

Asemakaavan muutoksen aiheuttamia muutoksia ja vaikutuksia esimerkiksi luonnon-
ymparistoon ja rakennettuun ymparistoon kuvataan tarkemmin selostuksen kohdissa
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4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset, 5.4 Kaavan
vaikutukset ja 5.5 Ympariston hairidtekijat.

5.3 Aluevaraukset
531 Korttelialueet

Asemakaavan muutoksella alue kaavoitetaan matkailupalveluiden alueeksi (RM), seka
puistoksi (VP) ja jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi katualueeksi. Lisamerkinnalla
Amax 10 % osoitetaan pysyvalle asumiselle sallittu osuus matkailua palvelevan kortte-
lialueen kerrosalasta.

54 Kaavan vaikutukset
54.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan myoéta alueelle on tulossa paljon taydennysrakentamista, mika vaikuttaa
merkittavasti lahiympariston kaupunkikuvaan, seka naapurimokeista ja Kylpylasta
avautuviin nakymiin. Hotellin korkea laajennusosa vaikuttaa Saaskiniementien varrelle
tulevien rakennusten nakymiin kohti Tahkovuorta. Rakentaminen vaikuttaa myos Tah-
kolahdelta ja Tahkovuorelta avautuvaan nakymaan. Rakentaminen vaikuttaa muutos-
alueen ajoliikenteen jarjestelyihin. Rakentamisen sijoittaminen Tahkon keskustaan
edistaa ilmastopoliittisia tavoitteita tiivistamisen nakokulmasta ja edesauttaa keskustan
palvelujen kehittymista.

Alue luo osaltaan mielikuvaa Kuopion rakennetun ympariston laadusta. Uudisraken-
tamisella on mahdollisuus uudistaa ja kohentaa Tahkon keskustakuvaa. Rakentami-
nen monipuolistaa ja lisda palvelutarjontaa Tahkon matkailupalveluiden, seka moni-
puolisten liilkunta- ja virkistyspalveluiden laheisyydessa.

542 Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos parantaa Tahkon elinvoimaisuutta lisaamalla palvelutarjontaa ja majoi-
tusmahdollisuuksia. Pysyvan asumisen mahdollistaminen voi lisata alueen asukas-
maaraa ja sen myota kysyntaa palveluille. Hankkeella on mahdollisuus kohentaa alu-
een ilmettd seka luoda vetovoimaisempaa mielikuvaa Tahkon matkailukeskuksesta.
Hankkeella ei vaikeuteta minkaan vaestoryhman toimintamahdollisuuksia lahiymparis-
tossa. Kaavan vaikutukset tyollisyyteen ja talouteen ovat positiivisia.

543 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutos koskee paaasiassa rakennettua ymparistoa, seka puisto- ja tiealueita.
Rakentaminen vahentaa puistoalueella olevaa metsaa. Alueen taydennysrakentami-
nen tukee eheytyvan yhdyskuntarakenteen tavoitetta. Alueen rakentaminen lisaa hule-
vesia. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisallyttdd hulevesien hallintasuunnitelma,
jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

544 Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen
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Kaavamuutoksen myota autoliikenteen maara voi kasvaa alueella. Tama on huomioitu
kaavassa liikenneverkkoa kehittamalla, jotta liikennevirrat ohjautuvat myos seson-
kiaikoina jouhevasti alueella. Saaskiniementien muuttaminen hidaskaduksi kaava-
alueella rauhoittaa jalankulkuymparistda palveluiden laheisyydessa. Kevyenliikenteen
reitteja on lisatty kaavamuutoksessa. Uuden maankayton aiheuttama pysakadintitarve
taytetaan tontille rakennettavin pysakointipaikoin maanpaallisena ja rakenteellisena
pysakaointina.

54 Ympariston hairiotekijat
5.5

WSP Finland Oy on laatinut Kuopion kaupungin toimeksiannosta Tahkon matkailukes-
kuksen keskusta-alueen laskennallisen ymparistomeluselvityksen yleissuunnitelmaan
liittyen 12.12.2019. Selvityksen perusteella alueella ei ole tarvetta kaavamaarayksille
julkisivun aanitasoeroista. Parvekkeita voidaan sijoittaa vapaasti muille kuin katujulkisi-
vuille, ja katujulkisivuille voi sijoittaa lasitettuja parvekkeita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty Kuopion kaupungin kaytdssa olevia kaavamerkintoja ja -
maarayksia. Niitd on selostettu kohdassa "5.3.1 Korttelialueet” ja ne sisaltyvéat liitteina
2.1 ja 2.2 oleviin kaavakarttaan merkintdineen ja maarayksineen.

5.7 Nimisto

Asemakaavan muutoksella muodostuu uusia katujen, puistojen ja torin nimia.

5.8 Kaavatalous

Suunnittelualue on osa Tahkon olevaa kaupunkirakennetta, joten aluetta palvelevat
kadut, johdot ja kaapelit on padosin toteutettu. Alueella on valmiina vesi- ja viemariver-
kosto samoin kuin kaukolampo-, pien- ja keskijanniteverkosto, johon uusi rakentami-
nen tullaan liittmaan.

Kaavaratkaisu ja taydennysrakentaminen parantaa verkostojen kayttOastetta, tiivistaa
alueen kaupunkirakennetta ja hyodyntaa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa seka
katu- ja palveluverkostoa ollen siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Asemakaavan muutoksessa esitetyt kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat Ymparisto-

ministerion kaavamerkintaasetuksen mukaisia ja Kuopion kaupunkiympariston palve-
lualueen, asemakaavoituksen omia aiemmin kayttamia, hyvaksyttyja kaavamerkintoja.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutostyon yhteydessa on laadittu rakennussuunnitelmien luonnoksia,
joilla on tutkittu rakennusten massaa, pysakaintiratkaisuja seka rakentamisen taloudel-
lisuutta suunnittelualueella.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Uudisrakentaminen on mahdollista aloittaa heti, kun se kaavatilanteen seka teknisten
ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta on mahdollista. Alueen suunnittelua
kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja asemakaavoi-
tuksen yhteistydlla, jonka pohjalle alueelle laaditaan rakentamistapaohje.

Kuopiossa 2.3.2022
Anne Siltavuori Maija Pelkonen
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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