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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee XX.X.XXX pdivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee: Kuopion kaupungin 4. kaupunginosan
(Multimaki) kortteleita 14, 19, 20, 25, 26, 35 ja
36.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Kuopion kaupungin 4. kaupunginosan korttelit

14, 19, 20, 25, 26, 35 ja 36.

Alueen sijainti: Suunnittelualue sijaitsee Kuopion kauppatorin
lansireunalla, Haapaniemenkadun, Minna
Canthin  kadun, Savonkadun, Torikadun,
Ajurinkadun ja Tulliportinkadun rajaamalla

alueella.

Kaavatunnus: 365

Kaavan tarkoitus: Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
keskustakortteleiden uudistuminen ja

tdydentyminen seka parantaa alueen kaupallisia
edellytyksia. = Kaavamuutoksen  yhteydessa
tutkitaan alueen huoltoyhteyksien ja
pysakoéinnin kokonaisuus seka pyritdan luomaan
edellytykset  miellyttavien  ja elavaisten
katutilojen  syntymiselle. Tavoitteena on
parantaa maankadyton tehokkuutta ja kehittaa
keskustan kaupunkikuvaa ja vetovoimaisuutta.
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyd on sisdltynyt vuosien 2018-2021 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoituksen
tydohjelmiin.

Asemakaavan muutostyd on tullut vireille kiinteisténomistajien hakemuksesta: 297-4-12-2 (Koy
Kuopion Haapaniemenkatu 28), 297-4-26-5 (Koy Kuopion Haapaniemenkatu 20), 297-4-25-6
(Carlson Oy). Koy Haapaniemenkatu 28:n kiinteistda koskevassa 22.11.2018 paivatyssa
hakemuksessa uudistamisen perusteeksi on kirjattu kiinteistén tekninen kunto sekd tilojen
vanhanaikaisuus suhteessa  keskustaliiketoiminnan  nykyvaatimuksiin  ja  keskustan
kaupunkikuvaan. Koy Kuopion Haapaniemenkatu 20 ja Carlson Oy kiinteistdja koskeva hakemus
on paivatty 28.2.2020.

Asemakaavan muutoksen vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi
kaupunkirakennelautakunnalle 24.2.2021 ja aineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen
yhteydessa 3.3.-6.4.2021. Kaavoituksen aloituskokous pidettiin torstaina 1.4.2021.
Nahtavandolosta tiedotettiin kuulutuksen liséksi alueella toimivia ja ldhialueen asukkaita kirjeitse
tai sdhkdpostitse. Nahtavandaoloaikana jatettiin kaksi mielipidetta ja yksi lausunto.

2.2 Asemakaavan muutos
Asemakaavan muutoksella tutkitaan keskustakortteleiden kehittymisen ja tdydentymisen
mahdollisuudet. Kaavaty®dssa tutkitaan torin lansireunan kortteleiden kaupunkikuvallinen

kokonaisuus, liikenteen ja huoltoliikenteen jarjestelyt, pysakdintiratkaisut sekd kaupallisten
tilojen sijoittuminen alueella.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Uudisrakentamiselle on mahdollista hakea rakennuslupaa heti asemakaavan muutoksen
vahvistuttua.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion kauppatorin lansilaidalla, Savonkadun, Torikadun,
Ajurinkadun, Tulliportinkadun, Haapaniemenkadun ja Minna Canthin kadun rajaamalla alueella.
Kaavoitettava alue on kokonaan rakennettua kaupunkiympéaristéa, jossa maisemaa hallitsevat
rakennukset. Alueen rakennukset on rakennettu 1930 -1980 -lukujen valilld. Rakennuksiin on
tehty muutostoéita ja tdydennyksia eri vuosikymmenilla. Alueelle on muodostunut kerroksellinen
ja monimuotoinen kokonaisuus eri aikakausien rakennuksia. Kaupunkikuvallisesti korostuu
Haapaniemenkadun varrella osana torin lansilaidan aluejulkisivua sijaitsevat 1930 valmistunut
Hotelli Scandic Atlas ja 1966 valmistunut Sokos.
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Kuva 1. ASEMAKAAVAN MUUTOSALUEEN RAJAUS ESITETTYNA VIRASTOKARTALLA KATKOVIIVALLA.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd ovat kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparistdéa eika
alueella ole merkittédvia luontoarvoja. Alueella on jonkin verran korkeuseroa, maanpinnan
noustessa eteld-pohjoissuunnassa Minna Canthin kadun +94,0 metrista Tulliportinkadun +104,0
metriin. Jyrkin korkeusero on Minna Canthin kadun ja Lapinlinnankadun valilla, jossa
maanpinnan korkeusasema nousee korttelin eteldlaidalta pohjoislaidalle noin 3 metria.

Lahin puistoalue on Tulliportinkadun etelapuolella sijaitseva Lehmuspuisto ja kadun
pohjoispuolella sijaitseva Sankaripuisto.
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Kuva2.  VIISTOILMAKUVA  SUUNNITTELUALUEELLE  (ETELA). = SUUNNITTELUALUEEN
LIKIMAARAINEN RAJAUS ESITETTYNA PUNAISELLA KATKOVIIVALLA.

Asemakaava-alue on taysin rakennettua ymparistéd; rakennuksia, pysakdintialueita ja katuja.
Rakennustdiden aikana alueen alkuperdistd maa-ainesta on kaivettu ja kuljetettu pois, tehty
louhintatoita ja alueelle on tuotu tayttdmaita.

GTK:n Maankamara -tietokannan mukaan Kuopion keskustan lapi kulkee jaatikkdjokisyntyinen
hiekkavaltainen moreenimuodostuma. Kyseinen hiekkaharjumuodostuma sijoittuu linjalle Vai-
nélanniemi — Kuopion tori — Niiralankatu — Niuvantie, jatkuen edelleen Kallaveden rantaa mu-

kaillen Niuvanniemeen saakka. Maanpeitepaksuus hiekkaharjumuodostuman alueella keskus-

tassa on paikoin jopa yli 20 metria.

Kaupungin toimesta on suunnittelualueella tehty vain muutamia pohjatutkimuksia, mutta teh-
dyt pohjatutkimukset tukevat edelld mainittuja maaperatietoja. Tehtyjen kairausten perus-
teella suunnittelualueen maapera koostuu siltista, hiekasta, sorasta ja hiekkamoreenista ja kal-
liopinnan korkeustaso on n.1,9...8,2 m:n syvyydessa maanpinnasta mitattuna.

Pohjaveden pinnan korkotaso on vaihdellut alueen eteldpuolella sijaitsevissa tarkkailupisteissa
n.+85,2...90,0 (N2000) valilla. Alueen pohjaveden pinnan korkotasoa on tarkkailtu 1980-lu-
vulta lahtien.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Kaupunkirakenne, vdestd ja palvelut
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Kaavoitettava alue kuuluu Kuopion ruutukaavakeskustan ydinalueeseen. Korttelit ovat osa
keskustan kaupallista rakennetta. Alueelle sijoittuu kaupungin yritysrekisterin mukaan noin 120
palvelua tai yritysta. Naitd ovat mm. Kauppa- ja viihdekeskus Minna elokuvateattereineen ja
liikkeineen, tavaratalo Sokos ravintoloineen, tavaratalo Carlson seka kauppakeskukset H-talo ja
Torikulma liikkeineen. Liiketiloja sijoittuu myds Savonkadun ja Lapinlinnankadun risteyksessa
sijaitsevaan Savonkatu 17 kiinteist6on. Alueella on kaupungin karttapalvelun mukaan 79
asuinhuoneistoa, jotka sijoittuvat As Oy Kuopion Kauppakatu 49:n kiinteist66n. Ympardiva
rakentaminen koostuu padasiassa asuin- ja liikerakennuksista.

Kuopion kauppatori seka suunnittelualueelle ulottuva Kuopion rannikatuverkosto kuuluvat
Museoviraston valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen listalle. Rky-
inventoinnin kohteiden tarkoitus on antaa alueellisesti, ajallisesti ja kohdetyypeittain
monipuolinen kokonaiskuva rakennetun ymparistdn historiasta ja kehityksesta Suomessa.
Museoviraston laatima inventointi on otettu valtioneuvoston paatdkselld maankdyttd- ja
rakennuslakiin  perustuvien valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Kuva 3. KARTTAKUVA RKY-KOHTEISTA KUOPION KESKUSTAN ALUEELLA. KUOPION
RANNIKATUVERKOSTON JA KUOPION KAUPPATORIN ALUERAJAUKSET KOROSTETTU
SINISELLA KATKOVIIVALLA. LAHDE: MUSEOVIRASTO, WWW.RKY.FI.

Kuopion rannikatuverkko on 1770-luvulta alkaen l3aanin paakaupungin asemakaavaan
sisdllytetty paloturvallisuutta lisddva palokujaverkosto. Yhta kattavaa, kahden erilevyisen kadun
hierarkiaa ei ole sdilynyt muissa kaupungeissa samassa laajuudessa.

Kuopion keskustan ruutukaava-alueen kattavan rannikatujen alkuperdinen linjaus ja leveys, noin
7,2 metrid, on paaosin sdilynyt. Kolmessa kaavoitusvaiheessa 1775, 1869 ja 1903 syntyneen
rannikatuverkon alue on rajattu 1770- ja 1860-luvulla kaavoitettuun alueeseen rakennuskannan
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sdilymisen perusteella. Rannikatujen nykyinen kaupunkikuva on ajallisesi kerrostunut.
Purkaminen ja katulinjaan rakentamisesta luopuminen on paikoin heikentanyt katujen matalaa
ja tiivista luonnetta. Tuomiokirkko muodostaa osalle rdnnikatuja merkittavan kaupunkikuvallisen
paatteen.

Rannikatuja on kunnostettu 1980-luvulta laéhtien lahinnd kevyen liikenteen tarkoituksiin.
Rannikatujen kehittamissuunnitelma kasittdd 46 suurkorttelia, jotka kattavat lahes koko
ruutukaava-alueen katuverkon.

Kuopion rannikatuverkko perustuu asemakaavaan, jonka maanmittari Pehr Kjellman laati 1775
perustetulle kaupungille. Kaavan pohjalta alkoi kaupungin rakentaminen, ensimmainen
asemakaavoitettu alue oli Tuomiokirkon ymparistd.

Kaupunkistruktuurin kaavallinen idea perustui suurkortteleihin, jotka ns. rénnikadut eli palokujat
jakoivat neljaan pienempaan kortteliin. Katujen varsinainen rakentaminen alkoi Tuomiokirkkoa
ymparoivista kortteleista 1770- ja 1790-luvuilla. Kauppatorin ymparistd ja Maljalahdenkatu
valmistuivat rannikatujen osalta 1810-luvulla. My6hemmat ruutukaavat, M. Mohell 1869 ja K.J.
Karlsson 1903, laajensivat suurkortteleiden seka palokujien aluetta lanteen ja pohjoiseen.

Kjellmanin asemakaavan tavoitteena oli luoda paloturvallinen kaupunkirakenne ja toisaalta
korostaa Kuopion asemaa laanin padkaupunkina. Paloturvallisuuden saavuttamiseksi kadut
olivat leveitd, 24 kyynaraa, ja tontit suuria. Kortteleita halkovat palokujat tehtiin 12 kyynaraa
(véhan yli seitseman metrid) leveiksi niin, ettd aikaa myéten niistéd muodostui katuja.

Tiedot suunnittelualueen rakennuksista ovat perdisin Kuopion keskustan ja lahiympariston
modernin rakennusperinndn inventointiaineistosta vuosilta 2015-2016.

P s oHLSON. |

Tontilla 4-14-2 (Koy Haapaniemenkatu 28) on vuonna 1974 valmistunut liikerakennus, jonka
pinta-ala on 6100 m2. Rakennuksen on suunnittellut arkkitehti Reino Osterman ja siin& on kolme
kerrosta. Liiketiloja on kahden maanpaallisen kerroksen lisaksi kellarikerroksessa. Rakennuksen
ylin kerros on toimistotiloina. Laskevalla rinnetontilla sijaitsevan rakennuksen paasisaankaynti
on Haapaniemenkadulla. Tulliportinkadulla on toiseen kerrokseen johtava sivusisadankaynti.
Kattotasanteella on pysakoéintialue, jonne ajetaan Tulliportinkadun puolelta nousevaa
sisaramppia pitkin. Julkisivut on verhoiltu rouhepintaisilla betonielementeilla.
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Kuva 5. SOKOKSEN LITKERAKENNUS. KUVA: KUOPION KESKUSTAN JA LAHIYMPARISTON MODERNIN
RAKENNUSPERINNON INVENTOINTI, AADA MUSTONEN.

Tontilla 4-14-3 on vuonna 1966 valmistunut Sokoksen tavaratalorakennus, jonka ovat
suunnitelleet SOK:n rakennusosaston arkkitehdit Armas Kettunen ja Pauli Lehtinen. Rakennus
on osittain kaksi- ja osittain kolmikerroksinen, jonka lisaksi siind on kellarikerros.

Rakennuksen pinta-ala on noin 1013945375 m2. Rakennus on tasakattoinen ja pitkdnmallinen,
julkisivuiltaan pelkistetty. Toisessa kerroksessa on vaaleat marmorirouhe- ja betonipintaiset
ulkoseindelementit ja osittain tummia julkisivulasivydhykkeitd. Ensimmaisessa kerroksessa on
suuret nayteikkunat.

Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa, Torikadun kohdalla, oli alun perin rakennuksen
lavistava kongi, jonka kautta Torikadun katutila ulottui rakennuksen lapi torille. Kongin
pohjoispuolelta oli sisdaankdynnit tavaratalon puolelle. Tavaratalo kasitti ensimmaisessa
kerroksessa rakennuksen pohjoispuolen. Kongin eteldpuolella oli ensimmaisessa kerroksessa
ravintolatilaa ja mm. ulkokahvila.

Rakennusta on muokattu useassa vaiheessa. Ulkokahvilan pergolaosa on rakennettu osaksi
tavarataloa 1980-luvulla. Rakennusta on korotettu yhdella kerroksella vuonna 2003. Korotuksen
julkisivut on vuorattu vaaleilla ohutrapatuilla harkoilla. Lapikulku suljettiin liukuovilla ja siita
tehtiin [ammin sisakatu vuonna 2013.
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Kuva 6. HOTELLI ATLAS. KUVA: SAVON ARKKITEHTUURIOPAS, SAVON ARKKITEHDIT SAFA.

Tontilla 4-19-5 on vuonna 1930 valmistunut hotelli Atlas. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti
Eino Pitkénen. Alkuperdinen Rautakauppa Osayhtié Carlsonin taloksi valmistunut rakennus on
viisikerroksinen. Rakennus on rapattu ja variltéan vaaleanpunainen. Julkisivujen ikkuna-aukotus
on tasavalinen, kolme ylintd kerrosta ovat samantyylisida. Ensimmaisen ja toisen kerroksen
ikkunat ovat suuremmat ja nayttdvammat. Rakennus on pohjoissivultaan kiinni viereisen 1960-
luvulla rakennetun Sokoksen talossa. Ajurinkadun puolelle valmistui arkkitehti Kaj Michaelin
suunnittelema matala laajennusosa vuonna 1967. Rakennuksen sisdtiloissa on tehty muutoksia
1960-luvulta 1980-luvulle. Rakennuksessa on tehty uudistuksia ja peruskorjaus myds 2010-
2012, jolloin alkuperdinen matala laajennusosa purettiin ja tilalle rakennettiin koko tontin
tayttava laajennus. Uudisosan suunnitteli Arkkitehtitoimisto Andersson & Co. Alkuperdinen
rakennus on suojeltu asemakaavassa, yleiskaavassa seka maakuntakaavassa. Voimassa
olevassa vuonna 2008 hyvdksytyssa asemakaavassa rakennusta koskee merkintd sr-17:
Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostbiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti
arvokas tai  kaupunkikuvan  kannalta  merkittdvd Iluonne  Sdilyy. Rakennuksen
kulttuurihistoriallista arvoa tulee vaalia sailyttdméllé ravintolasalin alkuperdinen kiinted sisustus.
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Kuva 7. H-TAVARATALO. KUVA: JAANA KERANEN

Tontilla 4-26-5 on vuonna 1966 valmistunut tavaratalorakennus H-talo. Rakennuksen on
suunnitellut arkkitehti Kaj Michael. Tavaratalon tieltd aikoinaan puretussa vanhassa
rakennuksessa sijainnut yliarkkitehti Juho Nykdsen suunnittelema paitatehdas jatettiin
rakennusaikaan osaksi uutta rakennusta. H-talo sijaitsee loivasti laskevalla tontilla ja
rakennuskin laajenee eteldpuolellaan kaksikerroksesta kolmikerroksiseksi. Etelasivun kolmas
kerros on sisaanvedetty ja sen edessa on toisen kerroksen paalle asettuvat parvekkeet.
Rakennuksen muilla sivuilla julkisivut nousevat katonrajan yldpuolelle. H-talo on ilmeeltaan
matala ja puhdaslinjainen 1960-luvun rakennus. Sen ytimen muodostaa sisapuolella
maanpinnan alapuolelle laskeutuva kattoikkunoiden valaisema valopiha, jonka ymparille liiketilat
sijoittuvat kolmeen kerrokseen, ja jota ylempien kerrosten kaytavat kiertavat. Paasisaankaynnit
sijoittuvat rakennuksen koillis- ja lounaiskulmiin. Rakennuksen julkisivut on vuorattu
valkosementti-kvartsihiekkaelementeilld, joissa on mustat pystyprofiloinnit. Eteldpuolen
ensimmaisen kerroksen julkisivu on vuorattu sinapinkeltaisilla klinkkerilaatoilla. H-talo oli
valmistuessaan Suomen ensimmainen valopihallinen yhteistavaratalo. Uuden rakennusmallin
esikuva tuli Ruotsista. H-talon ohella tdtéd mallia sovellettin Suomessa vuonna 1968
valmistuneessa Tapiolan Heikintorissa. Rakennukseen tehtiin myds autohalli, jonne oli kulku
réannikatujen puolelta lounaiskulmasta. H-taloon on tehty aikojen saatossa runsaasti muutoksia.
Jaljelld ovat kuitenkin alkuperdiset julkisivuelementit sekd eteldasivun laatoitukset.
Keskusvalopihan idea on sailynyt, mutta liiketilojen jarjestys ja lapikulut sen ymparilld ovat
muuttuneet miltei kokonaan. Nykyisen liiketilojen jarjestyksen ja ulkoasun suunnittelivat Heikki
Tegelman ja Vesa Kuhanen vuonna 1999. Valokatto on uusittu vuonna 2004.
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Kuva 8. KAUPPAKESKUS MINNA. KUVA: KUOPION KESKUSTAN JA LAHIYMPARISTON MODERNIN
RAKENNUSPERINNON INVENTOINTI, AADA MUSTONEN.

Tontilla 4-35-8 on vuonna 1988 valmistunut Esa Malmivaaran suunnittelema liikerakennus.
Rakennus on kolmikerroksinen, tasakattoinen ja julkisivut kulmista pydristetyt. Julkisivuja
hallitsee Taivassalon punainen graniitti. Kauppakeskuksen sisdpuoli avautuu vaaleana ja suuren
py6rean kattoikkunan valaisemana avarana tilana. Liiketilat ympardivat valohallia kolmessa
kerroksessa. Rakennuksen padasisaankaynti sijoittuu kohti toria osoittavan pydristettyyn
koilliskulmaan, jonka lisaksi rakennuksessa on sisdankdynnit myds kaakkois- ja luoteiskulmissa
seka sisaankaynti kellarikerroksen liiketilaan itasivulla.

Kuva 9. VIIHDEKESKUS MINNA. KUVAT: KUOPION KESKUSTAN JA LAHIYMPARISTON MODERNIN
RAKENNUSPERINNON INVENTOINTI, AADA MUSTONEN.
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Tontilla 4-36-5-2 on vuonna 1989 valmistunut Carlsonin kayttéon rakennettu tavaratalo, joka
muutettiin - 2013 viihdekeskus Iso Ceeksi. Alkuperdisen rakennuksen suunnitteli
Arkkitehtitoimisto Ossi Andersson ja Kari Toppila Ky. Muutoksen yhteydessa 2013 rakennusta
korotettiin ja IsoCeehen sijoitettiin Finnkinon seitsemén salia kasittava elokuvateatteri Scala,

keilailuravintola, kuntokeskus ja muita liiketiloja. Muutokset suunnitteli Arkkitehtuurikonttori
Petri Pussinen Oy.

Kuva 10. SAVONKATU 17, KORHOSTEN LIIKETALO. KUVA: KUOPION KESKUSTAN JA LAHIYMPARISTON
MODERNIN RAKENNUSPERINNON INVENTOINTI, AADA MUSTONEN.

Tontilla 4-25-4-5 on vuonna 1987 valmistunut Korhosten liiketalo. Kaksikerroksinen rakennus
on sivuiltaan kiinni  Carlsonin liiketalossa. @ Rakennuksen katutasossa on suuret
nayteikkunarivistét. Toisen kerroksen julkisivut on verhottu valkoisella pinnoitetulla betonilla ja
kehystetty savitiilella. Rakennuksen kulma on katutasossa viisto ja sen ylapuolelle kohoaa
julisivulasilla verhottu pulpettikattoinen torniosa. Paasisaankaynti sijoittuu lansisivulle. Lisaksi
molemmilla sivuilla on portaikkoihin johtavat sivusisaankaynnit.

B o R e e

Kuva 11. CARLSON-TAVARATALO. KUVAT: KUOPION KESKUSTAN JA LAHIYMPARISTON MODERNIN
RAKENNUSPERINNON INVENTOINTI, AADA MUSTONEN.
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Tontilla 4-25-6-1 on vuonna 1974 rakennetusta vanhasta osasta ja 1988 valmistuneesta
laajennusosasta koostuva liikerakennus. Vanhan osan on suunnitellut arkkitehti Esa Malmivaara.
Tasakattoinen, kolmikerroksinen rakennus sijoittuu tontin itdosaan. Rakenteita korostavat
julkisivut on jaettu betonin rajaamiin vydhykkeisiin, jotka on verhottu puhtaaksimuuratulla
savitiilella seka osain julkisivulasiruudukolla. Pohjoissivun katutason liikekerros on vedetty
siséan ja pilarien varaan ylempien kerrosten alle muodostuu arkadikdytava. Vuonna 1988
rakennetussa laajennusosassa in samanlaiset arkadikaytavat molemmilla kadunpuoleisilla osilla.
Laajennusosassa on 2-3 maanpadallistd kerrosta ja kaksi kellarikerrosta. Rakennuksen
julkisivuissa nakyy vanhan osan tavoin jako vydhykkeisiin. Lansisivulla on rakennuksen harjan
ylapuolelle kohoava syvennetty pydrea porraskaytava-osa, joka on alaosastaan verhottu
tummilla julkisivulaseilla ja yldosasta sinisilla julkisivulevyilla.
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Kuva 12. AS OY KUOPION KAUPPAKATU 49 KOROTETTU ASUIN- JA LIIKEKERROSTALO. KUVA: KUOPION
KESKUSTAN JA LAHIYMPARISTON MODERNIN RAKENNUSPERINNON INVENTOINTI, AADA
MUSTONEN.

Tontilla 4-20-7 on vuonna 1963 valmistunut asuinrakennus, joka on peruskorjattu ja laajennettu
vuonna 2013. Peruskorjauksen yhteydessa rakennuksen 7.kerrokseen rakennettiin kolme
ullakkohuoneistoa seka katutasoon nelja uutta liikehuoneistoa. Vuonna 2015 tonttia
tdydennettiin 5-7 -kerroksisella asuinrakennuksella. Uudisrakennuksen maantasokerroksessa
on nelja lilkehuoneistoa ja maanalaisissa tiloissa taloyhtién yhteiset tilat sekd 85-paikkainen
autohalli.

anlls ol =
Kuva 13. AJURINKATU 22. KUVA: BLOMURBEX, KUOPION KAUPUNKI.
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Tontti 4-20-6 on pysakodintikaytdssa, ja Sokoksen huoltokdytdvaan johtavaa ramppirakennusta
lukuun ottamatta rakentamaton. Pysakdintirakennus on valmistunut tontille vuonna 2003.
Tontilla on voimassa vuonna 2012 hyvaksytty asemakaava. Asemakaavan
kayttotarkoitusmerkinta on ALP-3: Asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten
korttelialue. Asuntoihin johtavista porrashuoneista on oltava valitén yhteys leikkiin ja oleskeluun
varatulle tontin osalle. Asuntoja ei saa sijoittaa ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen, mikali
ikkunat eivat ole vahintdan 170 cm korkeudella katutasosta. Rakennusten ensimmaiseen
maanpaalliseen kerrokseen tulee toteuttaa rannikadun suuntaan avautuvia liikkehuoneistojen
ikkuna- ja oviaukkoja katujulkisivujen elavoittamiseksi. Asemakaavassa on maaritelty
rakennusten vesikattojen ylimpien kohtien korkeusasemat seka rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylimmat korkeusasemat. Asemakaavassa on maaritelty liséksi i-
merkinnalld maaritellyt alueet: Alueen osa, jonka kautta ajoliikenne viereiselle tontille tai
alueelle on sallittu. Asemakaava mahdollistaa tontille noin 7700-9100 m2 uutta rakentamista.
Tontin tehokkuusluku olisi talléin noin 3,09-3,62.

Lahiymparist6

Suunnittelualueen itdpuolella on laaja ja paaasiassa avoin torialue. Varsinainen torialue on
kooltaan noin 110x155 metrid pohjois-eteldsuuntaisen sivun ollessa alueen pidempi sivu.
Katualueet mukaan luettuna padasiassa avoin tila on noin 145x195 metrida. Suunnittelualueen
[ahiympadristdssa sijaitsee useita kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia.

Kuopion tori eli kauppatori on sailyttanyt keskeisen asemansa kaupunkirakenteessa, vaikka
uudisrakentaminen torin varsilla on muuttanut torin ilmettd. Julkinen rakennuskanta edustaa
hyvin torin keskeistda asemaa kaupungin talous-, liikenne- ja hallintokeskustana 1800- ja 1900-
luvulla. Toriin liittyvat kaupungintalo (valmistunut 1885), linja-autoasema (1934), lyseo (1826-
1940), kauppahalli (1902) ja tunnettu Kuopion symboli, Veljmies-patsas (1959).

Kuopion kaupungin vanhin tori sijaitsi maanmittari Pehr Kjellmanin asemakaavassa 1775
nykyisen Snellmanin puiston paikalla. Kauppatori piirrettiin ensi kertaa nykyiselle paikalleen
Anders R&stedin karttaa 1818. Kaupankdynti siirtyi torille 1856. Kimnaasi-, Heina- tai
Hevostorina tunnettu tori sai nykyisen nimensa 1918.

Torin pohjoislaidalla olevan komean kaupungintalon suunnitteli 1882-1885 F.A.Sjostrom.
Rakentaminen oli suoraa seurausta 1873 kunnallishallinnon uudistuksesta, joka kasvatti
kaupunkien valtuustoa ja virkamieskuntaa. Kaupungintalon viereen valmistui Kuopion
ensimmainen linja-autoasema Juho Nykasen piirustuksin 1934. Klassistinen yksikerroksinen
rakennus edustaa torin ymparistéssa harvinaiseksi kaynytta puurakentamista. Torin eteldlaidalle
valmistui Kuopion lyseon vanhin osa triviaalikoulu 1826 (C.L. Engel). Rakennusta laajennettiin
1875, 1888, 1914 ja 1940. Jugendia edustava kauppahalli rakennettiin 1902 (J.V. Strémberg),
rakennukseen liittyva kalahalli valmistui 1914 (A. Sirelius). Torilla kauppahallin tuntumassa ovat
Heikki Konttisen tekema Veljmies-patsas 1959 ja Taru Mantysen Siskotytté 1984. Torin alle
valmistui pysékdintihalli 1991.

Liikenne ja pysakdinti

Kuopion toria ympardivat katualueet Kauppakadulla ja Puijonkadulla, on kavelya ja
pyorailyliikennetta varten varattuja kavelykatuja. Puijonkadun kavelykatuosuus sijoittuu valille
Lapinlinnankatu - Tulliportinkatu. Kauppakadulla kavelykatuosuus sijoittuu valille Ajurinkatu-
Vuorikatu. Kauppakadun osuus vélilla Savonkatu-Ajurinkatu on maaritelty pihakaduksi. Kavely-
ja pyorailyverkostoon kuuluu myods koko ruutukaavakeskustan kattava rannikatuverkosto, jolla
moottoriajoneuvoilla ajo on tonteille ja huoltoajoa lukuun ottamatta kielletty. Keskustan lapi
kulkevat pyoraliikenteen pdaareitit kulkevat torilta lénteen Tulliportinkatua, etela-
pohjoissuunnassa Puijonkatua ja torilta itddan Kauppakatua pitkin. Pyoérapysdkointialueita on talla
hetkelld Ajurinkadun ja Torikadun risteyksessa seka hajautettuna torin etelé- ja itareunojen
kavelykatuosuuksilla seka toria ympardivilla rannikaduilla. Sahkdkayttéisten Vilkku-
kaupunkipyérien pysakit sijaitsevat torin koilliskulmassa sekd Kauppakadulla, Savonkadun
itapuolella.
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Joukkoliikennereitit keskittyvat kahdelle kaksisuuntaiselle joukkoliikennekadulle;
Haapaniemenkadulle ja Tulliportinkadulle. Tulliportinkadulla henkildautoliikenne on rajoitettu
koskemaan kiinteistdille ajoa valillda Savonkatu -Puijonkatu. Haapaniemenkatu on varattu
joukkoliikenteelle, takseille ja huoltoajolle valilla Tulliportinkatu-Minna Canthin katu. Torin
pohjoispuolelta joukkoliikennereitit pohjoisen suuntaan jakautuvat Puijonkadulle ja
Haapaniemenkadulle. Joukkoliikenteen paapysakkialueet on keskitetty torin pohjois- ja
lansilaidalle seka Tulliportinkadulle Savonkadun ja Haapaniemenkadun valiselle alueelle.
Palveluliikenteen pysdkkialue seka taksiasema-alue ovat niin ikdan torin lansilaidalla,
Haapaniemenkadun varrella.

Kuopion keskustaan saavutaan Karjalankatua, Puijonkatua ja Tasavallankatua pitkin. Paareiteilta
liikenne jakautuu Puistokadun, Minna Canthin kadun, Suokadun ja Vuorikadun muodostamalle
keskustakehdlle seka keskustan pysakdintilaitoksiin. Torin alla sijaitseva laitos on keskustan
suurin, sen kapasiteetti on 1260 autopaikkaa. Taman lisdksi yleisessa asiointikdytdssa olevia
paikkoja on Kauppakeskus Minnassa seka Sokoksen takana olevalla padosin rakentamattomalla
tontilla.

Keskustan liikennejarjestelmaa on viime vuosikymmenen aikana kehitetty erityisesti jalankulun
ja pyoraliikenteen nakdkulmasta.

Nykytilanteessa suunnittelualueen kiinteistdjen huoltoliikenne on jarjestetty:

-  4-19-6 (Sokos): Savonkadun huoltotunnelin kautta, korkeus 4,1 m

- 4-19-5 (Scandic/McDonalds): Savonkadun huoltotunnelin kautta

- 4-14-2 (Torikulma): Huoltoaukko Ajurinkadulla

- 4-19-5 (Tori-Carlson): Kauppakadun padovesta (Huoltoliikenneselvitys 2013),
Lapinlinnankadun huoltolaiturin kautta

- 4-25-6 (Carlson): Kauppakadun padovesta, Lapinlinnankadun huoltolaiturin
kautta

- 4-26-4 (Kalustetalo Noronen): Lapinlinnankadulla huoltoaukko

- 4-35-8 (Kauppakeskus Minna): Huoltoajo Minna Canthin kadulta, korkeus 3,8
m (Huoltoliikenneselvitys 2013)

- 4-36-5 (IsoCee): Huoltoajo Minna Canthin kadulta, korkeus 3,8 m

- 4-13-8 (As Oy Kuopion Toriportti): Huoltoaukko Savonkadulta, korkeus 4,1 m

Osalla torin ymparistdn kiinteistdistda on nykytilanteessa velvoitepaikkoja yleisessa
pysakdintilaitoksessa.

Kunnallistekniset verkostot

Alueella on vesi- ja viemariverkostot seka sahko-, tietoliikenne-, ja kaukolampdéverkostot.
Eritystoiminnat
Tarkentuu suunnittelun edetessa.

Ymparisténsuojelu ja ymparistéhairidt

Tarkentuu suunnittelun edetessa.
Melu

Tarkentuu suunnittelun edetessa asuinymparistdja koskevilla meluselvityksilla.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella ei ole sijainnut ymparistdéa tai maaperaa mahdollisesti pilaavaa toimintaa.
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3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettavalla alueella on useita maanomistajia. Alueen kadut ovat Kuopion kaupungin
omistuksessa.

Kiinteist6 4-14-2 (Torikulma) on Koy
Haapaniemenkatu 28:n omistuksessa.

Kiinteistét 4-14-3 ja 4-19-6 ovat
Osuukauppa PeeAssan omistuksessa.

Kiinteistéjen valinen katualue on
Kuopion kaupungin omistuksessa ja
vuokrattu Osuuskauppa PeeAssalle.

Kiinteisto 4-20-6 Koy Kuopion
Ajurinkatu 22 on SOK:n omistuksessa.

Kiinteist6 4-20-7 on As Oy Kuopion
Kauppakatu 49:n omistuksessa.

Kiinteistbn 4-19-5 omistaja on Koy
Haapaniemenkatu 22.

Kiinteistdn 4-25-6 omistaa Carlson Oy.

Kiinteist6 4-25-4 on  yksityisessa
omistuksessa  (rakennus  vuokrattu
Tahko Finstarille, vuokrasopimus
paattyy 2030).

Kiinteistot 4-36-5 ja 4-35-8 ovat
Koy Kuopion Haapaniemenkatu 18:n
omistuksessa.

Kuva 14. ALUEEN MAANOMISTUS. KUOPION KAUPUNGIN OMISTUKSESSA OLEVAT ALUEET ON MERKITTY
KARTTAPOHJIALLE VIHREALLA. TORIKADUN VUOKRA-ALUEEN RAJAUS KOROSTETTU SINISELLA.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta ja sen ymparistdéa koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettédva maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018
voimaan tulleet alueidenkdyttotavoitteet sisdltdvat muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja
kestavaan liikkumiseen, tehokkaaseen liikennejdrjestelmdan, terveelliseen ja turvalliseen
elinymparistéodn, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriymparistdodn seka luonnonvaroihin ja
uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia tavoitteita.
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Valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin on kirjattu, etta rakennetun ympéariston vajaakaytto
tai kaytdn puute ovat suurimpia haasteita kulttuuriymparistéjen arvojen sadilyttamiselle.
Rakennetun ymparistdn laadukkaalla kehittdmiselld voidaan edistdd kulttuuriympéristdn
monimuotoisuutta ja ajallista kerroksellisuutta. Niiden merkitys alueiden identiteetille ja
vahvuuksiin perustuvalle elinkeinoelamalle sekd asukkaiden viihtyisyydelle ovat voimistumassa
muun muassa kansainvaélistymisen mydéta. Edelld mainittu monimuotoisuuden ja ajallisesti
kerroksellisen kokonaisuuden muodostaminen Kuopion torin lansireunan suunnittelualueelle on
kaavamuutoksen tavoitteena.

Erityisena  kokonaisuutena  Kuopion rannikatuverkoston  valtakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparistd on otettava huomioon kaikessa suunnittelussa. Rannikatujen mittakaava ja
rakennushankkeilta edellytettdva kaupunkikuvallisesti laadukas arkkitehtuuri edistavat
tavoitteiden toteutumista.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkdyttdtavoitteita myds ohjaamalla
tdydennysrakentamista olevan keskustarakenteen yhteyteen. Lisaksi se toteuttaa tavoitetta
alueiden elinvoimaisen kehittymisen suhteen kehittdmisen keskittyessd Kuopion keskustan
vetovoimaisuuden parantamiseen. Kuopion keskustan kehittéminen pyrkii myds tavoitteeseen
resurssitehokkaasta ja vahahiilisesta yhdyskuntakehityksesta parantamalla kavelyn, pyérailyn
ja joukkoliikenteen hyddyntédmismahdollisuuksia.

Maakuntakaava

Keskustatoimintojen alue (C) (6)

Merkinnalla osoitetaan lisalmen, Kuopion, Siilinjarven ja Varkauden keskustojen ydinalu-
eet, joille sijoittuu keskustahakuisia erikoiskaupan ja hallinnon palveluita, vahittaiskaupan
suuryksikoitd ja asumista. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti
merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkoja.

Suunnittelum@drdys:

Alueiden kdytdn suunnittelussa tulee luoda edellytykset korkeatasoisen ja vetovoimaisen
keskusta-alueen kehittamiselle ja monipuolisten erikoiskaupan palveluiden sijoittumiselle
sekd erityisesti Kuopion keskustassa kansainvélisten, ylimaakunnallisten ja maakunnallis-
ten toimintojen sijoittumiselle. Suunnittelussa tulee kiinnittad erityistd huomiota alueen
kaupunkikuvaan, kulttuuriympariston arvoihin, saavutettavuuteen seka alueen liittymi-
seen muuhun kaupunkirakenteeseen.

Alueiden kayton suunnittelussa on hyva yhdistaa asumista, liiketiloja ja toimistoja yhdeksi
kokonaisuudeksi. Yhdyskuntarakenteen kaupunkimaisuus on varmistettava tiivistimalla ja
taydentamalld olemassa olevaa kaupunkirakennetta kestdvin periaattein. Keskusta-alu-
eilla tulee kiinnittaa erityista huomiota kavely- ja pyorailypainotteisiin ratkaisuihin ja kave-
lykeskustojen kehittdmiseen. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda erityista huomiota alu-
een lilkennejdrjestelyihin ja sujuvien matkaketjujen muodostamiseen lilkennemuodosta
toiseen.
KRR

R

YHDYSKUNTARAKENTEEN EHEYTTAMISTARVE (3)
Merkinndlla osoitetaan sellaiset yhdyskuntarakenteen kehittamisen kannalta tavoiteltavat
eheyttamistarpeet, joilla voidaan katsoa olevan ylikunnallista merkitysta.

Suunnittelumdirdys: Aluetta kehitetddn joukkolilkenteeseen ja erityisesti raideliikentee-
seen tukeutuvana tehokkaasti rakennettuna keskustatoimintojen alueena. Alueella on
otettava huomioon alueidenkayton suunnittelussa myas liityntapysakainti.

Kuva 15. OTE POHJOIS-SAVON YHDISTELMAMAAKUNTAKAAVASTA, POHJOIS-SAVON LIITTO.

Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistdministeridssa 3.7.2008.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen (C 11.100) aluetta. Alueiden kaytdn
suunnittelussa tulee luoda edellytykset korkeatasoisen ja vetovoimaisen keskusta-alueen
kehittamiselle ja monipuolisten erikoiskaupan palveluiden sijoittumiselle seka erityisesti Kuopion
keskustassa kansainvalisten, ylimaakunnallisten ja maakunnallisten toimintojen sijoittumiselle.
Suunnittelussa tulee kiinnittéa erityistd huomiota alueen kaupunkikuvaan, kulttuuriympariston
arvoihin, saavutettavuuteen seka alueen liittymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen. Alueiden
kaytén suunnittelussa on hyva yhdistdad asumista, liiketiloja ja toimistoja yhdeksi
kokonaisuudeksi. Yhdyskuntarakenteen kaupunkimaisuus on varmistettava tiivistamalla ja
tdydentamalla olemassa olevaa kaupunkirakennetta kestavin periaattein. Keskusta-alueilla tulee
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kiinnittaa erityistd huomiota kavely- ja pydrailypainotteisiin ratkaisuihin ja kavelykeskustojen
kehittamiseen. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueen
lilkennejarjestelyihin ja sujuvien matkaketjujen muodostamiseen liikennemuodosta toiseen.

= S aw }; N Pohjois-5avon maakuntakaava 2030
5 ETTT207 Kuopion seudun maakuntakaavan
\—'wf \d Kuopion keskustan kulttuuriympéristo tarkistuksineen
e Tilanne Pohjois-Savon maakuntakaavaan 2030 tehtyjen muutosten jalkeen
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Kuva 16. KUOPION SEUDUN MAAKUNTAKAAVAN KUOPION KESKUSTAN KULTTUURIYMPARISTO

TARKISTUKSINEEN, POHJOIS-SAVON LIITTO.

Suunnittelualue sisdltyy maakuntakaavan kulttuuriymparistdselvityksessa kohteeseen 6.2
Rannikatuverkosto, jonka vaalimisperuste on historiallinen, maisemallinen, 1700-luvulta
periytyva rannikatuverkko. Suunnittelualueen viereinen kohde Kuopion kauppatori MA1-v
11.1205 (sisaltaa kaupungintalon, vanha linja-autoaseman, kauppahallin, Kuopion Lyseon),
jonka vaalimisperuste on historiallinen ja maisemallinen. Hotelli Atlas on maakuntakaavan
suojelukohde 11.1321, jonka vaalimisperuste on rakennushistoriallinen, historiallinen ja
maisemallinen.

Pohjois-Savon maakuntakaava on vahvistettu ymparistdministeridossa 7.12.2011. Kaavassa ei
ole varsinaisesti suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia, mutta kaava sisaltéa koko
maakunta-aluetta koskevan suunnittelumaarayksen kulttuuriperinnén osalta: "Alueiden kayttéa
suunniteltaessa on kiinnitettava huomiota arkeologiseen kulttuuriperintédn  ja
kulttuuriympaéristéinventointien paivitysinventointeihin erityisesti 1960-luvun ja sitd nuoremman
rakennusperinndn osalta”.

Pohjois-Savon maakuntakaavan laatimisen jdlkeen on vaihemaakuntakaavana laadittu
tuulivoimaa koskeva maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistoministeriéssa 15.1.2014.
Lisédksi Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 on vahvistettu ympéaristéministeridssa
1.6.2016. Naissa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 laadinta on kaynnissd, kaava laaditaan kahdessa osassa.
Maakuntakaavan tarkistamisen ensimmainen vaihe on hyvdksytty maakuntavaltuustossa
19.11.2018, ja se on tullut voimaan 1.2.2019 alueen kunnissa julkaistulla kuulutuksella. Siina
ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia. Maakuntakaavan tarkistamisen toinen vaihe
on nahtavana parhaillaan. Nahtavana maakuntakaavan paivityksen liitteena on Pohjois-Savon
moderni rakennettu kulttuuriymparistd Arvottamistydryhman loppuraportti, jossa on
suunnittelualueella sijaitsevia rakennuksia.
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Suunnittelualueen rakennuksista loppuraporttiin on kirjattu kokonaisuus, johon kuuluu Sokoksen
tavaratalo, H-talo seka hotelli Atlas.

Kuopio, Muutoksista huolimatta sai-
Sokos lynyt ulkoasultaan virtavii-
1966 vaisena 1960-lukulaisena.
Osoitetaan samaan rajauk-
seen Atlaksen ja H-talon
kanssa
Kuopio, Sdilynyt hyvin alkuperai-
Osuuspankki, ses5d asussa, virtaviivainen
v. 1962 arkkitehtuuri. Kaupunkiku-
Veijo Kahra vallisesti tarked.
Kuopio, Suomen ensimmainen valo-
H-talo, pihallinen yhteistavaratalo.
v. 1966 Puhdaslinjainen, aikansa lii-
Kaj Michael kerakentamisen edustaja.
Kiinmostavia yksityiskohtia,
julkisivuissa paljon alkupe-
raistd. Vaikuttaa katutilaan
[valoisuus). Vastaavaa ei
Pohjois-Savosta ldydy.
Kuva 17. OTE POHJOIS-SAVON MAAKUNTAKAAVA 2040 2.VAIHEEN LUONNOSAINEISTON LIITTEESTA POHJOIS-
SAVON MODERNI RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO, POHJOIS-SAVON LIITTO (WWW.POHJOIS-
SAVO.FI/ALUESUUNNITTELU/VALMISTEILLA-OLEVAT-MAAKUNTAKAAVAT).
Yleiskaava

Y0200000

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PARKESKUS

Ydinkeskustan alue, joka varataan liike-, toimisto- ja palvelutiloille, ym-
paristéhairiottomille tybpaikkatoiminnoille ja asumiselle.
(Yleiskaavamaarays 283)
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RAKENNUSSUOQJELUKOHTEIDEN KAAVAMAARAYKSET:

CRED] Rakennussuojelukohde tal -alus
A P l n -L Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittdva alue tai kehde, joka
IS T | ‘74] tulee suojella. (Yleiskaavamaarays 143)
-. SR-T) @ Sdilytettdva rakennus tai alue
| 3 :r L Kulttuurihistorialli i, T i iseti fai punki isesii arvokas
. | ] alue, alueen osa tai kehde, joka tulee ainakin arvokkaimmilta osilta sailyttda.
TR Séilyttaminen futkitaan ja maaritetad - (Ylei adrays 144)
S @:_»,‘ G Rakennus tai alue, joka pyritaan sdilyttdméaan
—! Kulttuurihi: i i, T i iseti fai kaupunki fi arvokas
! ] [__| rakennus, alue tai alueen osa, joka tulisi sdilyttada. Sailyttamistad tuetaan
i (SR-1 ;G asemakaavassa siten, ettar i ma&ra ja sijoittaminen har-
‘\ kitaan suhteessa sailytyskohteen arvoon ja suojefun asteeseen.
e (Yleiskaavamaarays 145)
=

G2 Alue tai alueen osa, jolla ympdristd sailytetaan
1'{5 Alue tulee suunnitella siten, etta ymparistan tai miljoon arvokkaat piitteet sailyte-
|. ‘ tadn. Uudi ja oleviin rak ksiin tehtavien tiosts P i
kaupunkikuvaan tai miljgoseen tulee kiinnittad erityistd huomiota.
{ Yleiskaavamaarays 146 )

nm mE

i |t
il ! Mikali sr-kohtsen osalta paadytaan purkamiseen, tulee ensi-sijai
; . | i tutkia ral s i vk tetuille miissaluesle tai
| pv 1 1 -'II muuhun rakenﬁuk‘:en arvoa uastaal".'::':n paikkaan. e I
Kuva 18. KESKEISEN KAUPUNKIALUEEN OSAYLEISKAAVAN RAKENNUSSUOJELUKOHTEET. SUUNNITTELUALUE

MERKITTY KUVAAN PUNAISELLA VIIVALLA.

Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan 11.12.2000.
Se on tullut voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatéksella 13.8.2001.
Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi, paakeskus (C).

Kuopion  kaupungin  strategisessa maankdytdssa on  kdynnissa  keskusta-alueen

osayleiskaavatyd, joka sisaltyy vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan yhtend strategisen
maankaytén suunnittelun paatyéna.

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja, jotka on hyvaksytty vuosina 1977-2012.



KUOPIO Torin lansireunan asemakaavan muutos 24

0060063

Lilkerakennusten koritelialue. Sallitusta kerrosalasta saa enintadn 20% kdyitda asuinhuoneistoiksi. Asuntoja ei saa sijoitiaa
ensimmdiseen maanpaalliseen kerrokseen, Sallitusta liikekerrosalasta saa enintdan 20 % kayttda asuinhueneistoiksi,
Asuntoja ei sza sijoittaa ensimmaiseen maanpaslliseen kemokseen. Sallitusta likekemosalasta saa enintaén 20 % sijoittaa
kellarikerrckseen, joka on osaksi tai kokonaan maanpinnan alapuoleila.

0220008
‘Lifke- ja toimistorakennusten korttefialue. Milloin autopaikkejen [Shiajan tarve on asemakaavassa madrattya pienempi, vai

rakennusiautakunta rakennusiupaa antaessaan myGniad autopaikkejen jarfestimisesta lykkdysts, kuftenkin enintadn
50%/le asemakaavassa masratysts autopaikkojen masrista ja enintasn viideksi vuodeksi kermallaan,

Asuin-, Fike-, toimisto- ja paiveluasumisrakennusten kortteliaive. Asuntoihin johtavista porrashuonessta on oitava valiton
yhteys leikkiin ja oleskeiuun varatulle tontin csalle. Asuntaja € saa sjoittaa ensimmaiseen maanpasliiseen kemrokseen,
mikill iikunat elvat ole vahintalin 170 cm korkeudella katutasosts. Rakennusten ensimmdiseen maanpisiiseen kermokseen
tues toteuttas rénnikadun suuntaan avautuvia llikehuoneistojen ikkuna- ja oviaukkaja katujulkisivujen eldvaittimiseksi

0080102

Asuin-, lilke-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten korttelialue. Asuntoihin johtavista porrashuoneista on
oltava valiton yhteys leikkiin ja cleskeluun varatulle tontin osalle. Asuntoja ei saa sijoittaa ensimmaiseen
maanpaillisesn kerrokseen, mikdll ikkunat eivat ole vahintadn 170 cm korkeudella katutasosta.

0220020
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Rakennusten ensimmaiseen maanpaélliseen kerrokseen tulee toteuttas
rannikadun suuntaan avautuvia likehuoneistojen ikkuna- ja oviaukkoja katujulkisivujen eldvaittamiseksi.

_l__%_1?_l_ Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
tr Rakennuksessa suorlletlavlen korjaus- ja muutostsiden tulee olla
i otta r: te isesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalla merkittava luonne séilyy Rakennuksen kulltuurihistoriallista
arvoa tulee vaalia sailyttamalla ravintolasalin alkuperdinen kiintea
sisuslus.

0230002

Lilkerakennusten korttelizlue. Asuntoja ei saa sijoittaa ensimmaiseen maanpaélliseen kerrokseen. Sallitusta liike-
kerrosalasta saa enintdan 20 % sijoittaa kellarikerrokseen, joka on osaksi tal kokenaan maanpinnan alapuolella.
Millgin autopaikkojen |2hizjan tarve on asemakaavassa madrattya pienempi, voi rakennuslautakunta rakennusiupaa
antaessaan myontda autopaikkojen jifjestamisesta lykikaysta, kuitenkin enintdan 50 %:lle asemakaavassa maaratysta
autopaikkojen madrasts ja enintdén viideks vuodelsi kerrallaan.

K-12

0220012

Lilice. ja toimistorakennusten seka yieisen pysakdimisial- toksen korttelialue. Milloin autopaikkojen |8hisjan tarve on
‘asemakaavasss maaratlyd pienempd, voi rakennusiautakunta rakennusiupaa antaessaan myontas autopalkkojen
Jérjestami- sestd lykkaystd, kuitenkin enintadn 50 %:lle asemakaavassa maaratystd autopaikicojen maarasti ja enintaan
iideks vuo- dexs! kerraifaan.

,-

it
I
1

Kuva 19. OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA. SUUNNITTELUALUE ESITETTY KUVASSA YHTENAISELLA PUNAISELLA
VIIVALLA. KORTTELIALUEITA KOSKEVIEN ASEMAKAAVOJEN HYVAKSYMISVUODET ESITETTY KUVASSA
KELTAISIN NUMEROIN JA KORTTELIA KOSKEVAT KAYTTOTARKOITUS- JA SUOJELUMERKINNAT ESITETTY
KUVAN OIKEALLA PUOLELLA.

Selvitykset

Muut maankaytoélliset suunnitelmat:

Keskustan masterplan 2025 -luonnos

Keskustan osayleiskaavaan liittyvassa, Kuopion kaupunkikeskustan kehittdmistd ohjaavassa
pidemman tahtdimen strategisessa suunnitelmassa Kuopion keskustan masterplan 2025 -tydssa
on tarkasteltu keskustaan liittyvia alueita. Suunnittelualue sijoittuu luonnoksessa torin ympaérille
sijoittuvaan kaupallisen keskustan alueeseen. Suunnitelman tavoitteena on keskusta-alueen
kehittdminen toiminnallisesti yhteen muiden masterplanin kehittamisalueiden kanssa, jotta
alueet yhdessa muodostavat toiminnoiltaan, maankaytdltaan ja lilkenneratkaisultaan tehokkaan,
vetovoimaisen ja toimivan keskustakehan.
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Kuva 20. OTE KUOPION KESKUSTAN MASTERPLAN 2025 -LUONNOKSESTA, KUOPION KAUPUNKI.

Kaupunkirakenne 2030-luvulle

Kaupunkirakennesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015.
Kaupunkirakennesuunnitelma on strateginen maankaytdn suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee
Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asumisen ja tyopaikkojen kasvualueita ja
kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa esitetdan
Kuopion kasvusuunnat eli asumisen ja tydpaikkojen tulevaisuuden laajenemisalueet.

Keskustan jalankulkukaupungin (2 km torista) osalta suunnitelmaan on Kkirjattu
tédydennysrakentaminen ja joukkoliikennevydhykkeen tukeminen.

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion kaupungin ilmastopoliittinen ohjelma 2020-2030 on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 7.9.2020 otettavaksi aktiiviseen kayttéén kaikessa valmistelussa.
Ohjelmassa maaritelldaan tavoitteet kestdavan energiantuotannon ja kulutuksen, viisaan
liikkumisen ja sitéa tukevan kaupunkirakenteen, ymparistdoystavallisen ruoantuotannon ja
kulutuksen, resurssiviisaan kuluttamisen, metsien ja hiilinielujen ja Kuopion alueen ja
kuopiolaisten osalta. Viisaan liikkumisen ja sitd tukevan kaupunkirakenteen alle kirjatut
tavoitteet ovat ilmastovaikutuksiin ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen tuominen keskeiseen
rooliin kaavoituksessa ja maankaytdon suunnittelussa, uusiin lilkkkumisen tapoihin rohkaiseminen
ja niiden mahdollistaminen kaupungin infran avulla sekd hyvaa ympariston tilaa ja terveytta
tukevien liikkumisen muotojen ja kdaytannon ratkaisujen seka helposti saavutettavien palvelujen
edistdéminen. Tarkempia tavoitteita kaupunkiymparistdn palvelualueen osalta on koottu
Liikkuminen ja yhdyskuntarakenne -taulukkoon, johon on listattu mm. suunnittelun ja
vaikutusten ilmastoviisaiden vaikutusten arvioinnin kehittdminen, alueiden kehittdminen
enemman kavelyn, pydrailyn ja joukkoliikenteen ja véhemman autoliikenteen nakékulmasta
sekd puurakentamisen edistaminen.
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Kuopion kulttuuriymparisto - strategia ja hoito-ohjeet -ohjelma on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittdd Kuopion
rakennusperinndn ja kulttuuriymparistéjen hoito-ohjelman seka Kuopion kulttuuriymparistéjen
vaalimisen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatkotoimenpide-ehdotuksineen.
Ohjelmassa koko kasarmialueelle on annettu toimenpidesuositus: "Alueen arvokkaat
rakennukset, puusto ja alueen tilallinen luonne sailytetdan. Uudisrakentaminen sopeutetaan
miljééseen. Alueen vanhaa puustoa uusitaan vahitellen. Kasarmikenttd pidetddn avoimena
kansalaisopistoon ja

kulttuuripalveluihin liittyvana ulkotilana. Alue sailytetaan julkisten palveluiden kdytoéssa. Alueen
pysakdintiongelmat tulee ratkaista kokonaisuutena. Asemakaavaa muutetaan vastaamaan
sailytystavoitteita.”

Kuopion uusin maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015.
Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki p&attda maapolitiikan strategiset tavoitteet,
toimintaperiaatteet ja tarpeen mukaan kaytettavat maapoliittiset keinot. Maapolitiikan
keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kestdvaa
yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa asunto- ja
elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden mahdollistaminen.

Kuopion kaupunkirakenne 2030 - luvulle -suunnitelma on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Suunnitelma visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun ja
kehityksen mukaisia asuntotuotannon ja tydpaikkojen kasvualueita seka kaupunkirakenteen
tavoitteita 2030-luvulle saakka. Suunnitelmassa listataan taydennysrakentaminen seka
kaupunkirakenteen tasapainottaminen ja eheyttdaminen kaupunkirakenteen kehittémisen
tavoitteeksi. Taydennysrakentamisalueiksi mainitaan erityisesti keskusta ja
joukkoliikennevydhyke.

Kuopion vdestoé, tyopaikat ja asuminen - asumisen rakentamisen eteneminen ja
kdyttoonotettavat alueet vuosina 2018 -2022 -raportti on hyvaksytty Kuopion
kaupunginhallituksessa 13.6.2016. Vuonna 2014 laaditun vaestbéennusteen mukaan Kuopion
vaestdmaara lisaantyisi talla vuosikymmenelld noin 1000-1200 asukkaalla vuosittain ja tulevalla
vuosikymmenelld kasvu hieman heikkenisi tastéd noin 800-900 asukkaaseen/vuosi. Raportissa
todetaan Kuopion vaestdrakenteen vanheneminen tulevina vuosina. Taydennysrakentaminen ja
olevan  kaupunkirakenteen tdydentdminen mainitaan raportissa asuntorakentamisen
painopistealueeksi.

Jatepoliittinen ohjelma vuoteen 2022 on Kuopion kaupungin ja sen kanssa
jatehuoltoyhteisty6td tekevien 15 muun kunnan ohjelma, jossa on asetettu tavoitteet
kunnallisen jatehuollon kehittdmiselle. Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
jatepoliittisen ohjelman 6.2.2017. Visiona on, ettd alueella on asukkaiden tarpeita palveleva
jatehuolto, jonka avulla edistetéaan kiertotaloutta ja ympéristénsuojelua. Ohjelmassa on asetettu
visiota tukevia tavoitteita neljdlle asiakokonaisuudelle: jatteiden synnyn ehkaisy, tuotteiden
uudelleenkaytdén edistaminen ja jatteiden tehokas hyddyntéaminen, ymparistdvastuullisen
toiminnan edistaminen jatehuollossa ja riittava jatehuollon palvelutaso ja kattava
palveluverkosto.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiymparistén tavoitteita
ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvan
rakentamisen tukena kaupunkiymparistdon kehittamiseen ja rakentamiseen liittyvassa
paatoksenteossa ja suunnittelussa seka oppaana myos muille rakennetun ymparistéon kanssa
toimiville tahoille. Ajallinen kerroksellisuus todetaan ohjelmassa osaksi Kuopion identiteettia ja
tarkedksi lahtékohdaksi rakentamisessa ja rakennusperinndn hoidossa. Korkeatasoinen
arkkitehtuuri ruutukaava-alueella, keskustan rikkonaisen kaupunkikuvan parantaminen
katutiloja ja aukioita eheyttamalla seka pihojen uudistaminen ja viihtyisyyden parantaminen
mainitaan ohjelman listaamissa tavoitteissa ja toimenpidesuosituksissa.

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkdn aikavalin kehittdmistéd ohjaavakaupunkitason
strategia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017. Kuopion visiona on olla
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"Hyvan elaman paakaupunki”. Hyvaa elamaa ilmentavat terveys, alueen elinvoima ja arjen
rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava, hyvinvoiva, resurssiviisas ja uudistuva Kuopio.
Naihin sisaltyvia tavoitteita ovat kilpailukykyinen yrittajyysymparistd, vetovoimainen innovaatio-
ja oppimisymparistd seka laadukas koulutusketju varhaiskasvatuksesta korkeakoulutukseen,
rohkea kaupunkikehitys, elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunkikulttuuri,
Kuopion tunnettuus ja edunvalvonta, aktiivisuuteen innostava arki, varhainen tuki,
tydllistyminen ja toimeentulo, turvallinen ja viihtyisd elinymparistd, viisas liikkuminen,
energiatehokkuus ja uusiutuva energia, kiertotalous ja resurssien viisas kayttd, sujuva ja
uudistuva toiminta, kestava talous seka kyvykds ja innostunut henkiléstd ja uudistuva
johtaminen. Yksi strategian neljasta paatavoitteesta on "kasvava Kuopio”, jonka lahtékohtana
pidetdaan “Rohkeiden innovatiivisten kaupunkikehityshankkeiden toteutumisen seka innostavan
kaupunkiymparistén syntymisen edistéminen”.

Kuopion resurssiviisausohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2017. Kuopio
on sitoutunut tavoittelemaan hiilineutraalisuutta, jatteettémyytta ja globaalisti kestavaa kulu-
tuksen tasoa viimeistaan vuoteen 2050 mennessa. Ohjelmassa maaritetaan toimenpiteet ja
valitavoitteet vuodelle 2030, miten kolmeen paatavoitteeseen paastaan.

Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt 16.7.2018 ymparistdnsuojelulain mukaisen ja EU:n
ymparistdmeludirektiivin tarkoittaman Kuopion kaupungin meluntorjunnan toimenpide-
suunnitelman ohjeellisena huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Suunnitelmassa esitetddn me-
luntorjunnan tavoitteet, linjaukset ja toimenpiteet kaudella 2018-2023.

Hankkeeseen liittyvat selvitykset

Torin lansireunan kaavatydn kaynnistymisvaiheessa kaupunki tilasi selvityksen Kuopion
ydinkeskustan ja torin ympadristéon kaupallisen rakenteen nykytilan kartoitus ja
tulevaisuuden kuva (Ramboll Finland Qy), liite x. Selvityksen tavoitteena oli tutkia keskustan
kaupallisen rakenteen ja kaupallisten tilojen ajanmukaisuutta ja sijoittumista, asioimisreittien
muodostumista, vetovoimaisuutta ja kehittdmismahdollisuuksia. Selvityksessa kartoitettiin
ydinkeskustan nykytilanne, jonka jdlkeen muodostettiin nakemys tulevaisuuden tavoitteesta.
Nykytilanteen kartoitukseen ja tulevaisuuden tavoitteen muodostamiseen osallistui kaupungin
sisdisen ohjausryhman lisdksi keskustan toimijoita, kiinteistbnomistajia ja Kuopion
kaupunkikeskustan kehittamisyhdistyksen jasenia muun muassa verkkokyselyn ja workshop-
tydskentelyn avulla.

Lahtdékohtien madrittelyssa todettiin, ettd Kuopion keskustan sydan, kaupallinen ja
kaupunkirakenteellinen keskipiste, on tori. Toria ymparoi kaupalliset ydinkorttelit seka suhteellisen
yhtenadinen kivijalkaliiketilojen vybhyke. Torilla kohtaavat erilaiset kaupunkiakselit, joista keskeisin
on ns. kaupunkikulttuurin akseli keskustasta satamaan. Kehitettavéna akselina tunnistettiin myds
Puijonkadun varsi torilta asemanseudulle seka eteldén suuntautuva Kuopionlahden kehittyva alue.
Keskustan vetovoiman kehittamisen, ns. brandin luomisen, osatekijoiksi esitettin mm.
savolaisuutta ja alueen asukkaita, toria tapahtumineen ja kauppahalleineen, Puijoa ja
luontoyhteyttd, rannikatuverkostoa ja kaupunkiympadristdd seka Kallavettda rantoineen ja
satamineen. Yhteydet keskustasta Kallaveden ranta-alueille nahtiin tarkeina.

Vahittaiskaupan kehitysté on tarkasteltu karkeasti vuosien 2011, 2015 ja 2017 perusteella.
Tarkasteluvuosien aikana keskusta-alueen vahittdiskaupan liikevaihto on pienentynyt noin 23%.
Merkittavinta liikevaihdon pieneneminen on ollut muun muassa (keskustahakuisen)
erikoiskaupan osalta; liikevaihto on vuosina 2011-2017 pienentynyt noin 34%. Vaikutusta
nahtiin  erityisesti Matkuksen kauppakeskuksella, mutta myo6s verkkokaupalla ja
kulutustottumusten muutoksilla. Paivittéistavarakaupan myynnin kehitystd on raportissa
hahmotettu A.C. Nielsenin myymalarekisterin perusteella. Koko Kuopion alueella
paivittdistavarakaupan myynti on kasvanut noin 9%, kun vastaavana ajanjaksona keskustassa
kasvua on toteutunut 2% verran; keskustassa kasvu on siis ollut selkedsti hitaampaa kuin
kaupungissa yleisesti.



KUOPIO Torin lansireunan asemakaavan muutos 28

YHTEENVETO NYKYTILASTA JA TRENDEISTA

Vahvuudet Heikkoudet

« Vahva maakuntakeskus + Keskustan kaupallisen bréandin heikkous; ei suurta ja vetovoimaista
« Tiivis kaupunkirakenne kauppakeskusta - vaikea houkutella asiakkaita ja kaupan toimijoita
+ Kuopion vaestonkasvu + Liian monia yksittaisia kilpailevia keskuksia

« Torin tunnettuus ja bréndi « Joidenkin keskustan kaupallisten kiinteistdjen kunto

« Saavutettavuus eri kulkumuodoilla + Rannikadut ohjaavat asiointivirtoja pois keskeisimmilta

+ Réannikatujen omaleimaisuus asiointialueilta

+ Kévelykeskusta ja -kadut + Useat passiiviset julkisivut johtuen tavarataloista ja kiinteistdjen

« Toripysékdinnin saavutettavuus koko keskusta-alueelta rakenteista

« Yksittaiset pysakaintilaitokset, jotka synnyttavat ruuhkaa
katuverkolle.

Mahdollisuudet Uhat

« Verkkokauppa ja kaupan monikanavaisuus * Véeston ikédédntyminen ja markkina-alueen véesténkasvun

+ Uudet innovatiiviset konseptit pienentyminen

+ Rénnikatujen eldvoittdminen ja bréndéys + Verkkokaupan kasvu, mikéli mahdollisuuksia ei ocsata hybdyntaa

« Toimijoiden (yrittéjat, kiinteistonomistajat, kaupunki) yhteistydn » Ei osata katsoa kokonaisuutta; kaikki kehittdvat pelkdstdan omaa
tiivistdminen, uudet yhteistyémallit kiinteistédén tai toimintaansa nédkemaéttd miten se vaikuttaa

+ Keskustaa ymparoivat kehityshankkeet; keskustan kytkeminen keskustan kokonaiselavyyteen

naihin paremmin fyysisesti ja toiminnallisesti
« Keskustan tdydennysrakentaminen, mixed use -konseptit
« Co-working ja co-living -konseptit

Kuva 21.

Kuva 22.

Keskustan

YHTEENVETO NYKYTILASTA JA TRENDEISTA, KUOPION KESKUSTAN SWOT, KUOPION KAUPAN SELVITYS,
RAMBOLL FINLAND OY, 2020.

Omaleimainen Mixed use ja Uusien asukkaiden ja
Vilhiyisiitja | Priiehtin. - mamtojoustavines e e sanmirian
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KUOPION KESKUSTAN KAUPALLISEN VISION KULMAKIVIA YDINKESKUSTAN OSALTA, KUOPION KAUPAN
SELVITYS, RAMBOLL FINLAND OY, 2020.

kaupan kehittymiseen vaikuttaa keskustan vaestérakenne, silla palveluita

hyddyntdvat erityisesti alueella asuvat. Kuopion keskustan alueella korostuu nuorten
yksinasuvien seka lapsettomien pariskuntien ja aikuistalouksien osuus. Keskustassa asuvista
55% on naisia. Keskustassa asuvien keski-ikd on korkeampi kuin Kuopiossa keskimaarin.
Alueelle on suhteessa paljon opiskelijoita ja korkeasti koulutettuja. Talouksien keskikoko on
pienempi kuin Kuopiossa tai Suomessa keskimaarin. Samoin asuntojen pinta-ala on pienempi.
Kuopiossa ja erityisesti keskustassa asutaan koko maahan verrattuna selkedsti useammin
vuokralla. Keskusta-alueella asuu erittdin vahan lapsitalouksia ja erityisen vahan alle 7-vuotiaita

lapsia.

Myds tyOpaikat luovat kaupalle kysyntda. Kahden kilometrin saavutettavuusvythykkeella
Kuopion ydinkeskustan ymparilla on yhteensa noin 16400 tydpaikkaa, jotka sijaitsevat hyvin
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keskitetysti torin ymparistéssa. Muita keskeisia tyOpaikka-alueita ovat muun muassa Kysin
sairaala-alue ja Savilahti. Verrokkikaupunkeihin Jyvaskylaan, Ouluun, Turkuun tai
Tampereeseen verrattuna keskustan tydpaikkamdard on huomattavasti pienempi. Kuopion
keskustan tydpaikkamaara on samalla tasolla muun muassa Lahden ja Joensuun kanssa.

Keskustan kaupallisen vision tarkennuksessa korostetaan, etta keskustan ei kannata kilpailla
keskustan ulkopuolisten kauppakeskusten kanssa logistisessa sujuvuudessa tai hinnassa.
Keskustan vetovoima I|6ytyy ainutlaatuisista kaupunkiymparistén, -kulttuurin ja -elaman
tekijoista, jotka liittyvat juuri Kuopion keskustasta. Kuopion keskustan ominaispiirteita
vahvistamalla myods keskustan kaupasta voidaan kehittda vetovoimaisempaa.

Kuopion keskustan sydamena on jatkossakin tori, jonka sisalla ja ymparilla on monipuolista
kaupallista toimintaa. Kaupan painopiste on torin lansireunan kortteleissa, johon keskeisimmat
asiakasvirrat ohjataan kaupunkirakenteella ja opastuksella. Toria ympardivan rakennuskannan
korottamisella tiivistetadn ja pienennetdan torin mittakaavaa ja tuntua. Kiinteistéjen
avautumista torin suuntaan kehitetéan. Keskustan kaupallisena keskipisteena nahtiin
keskustaan muodostettava uusi, yhteisen brandin alla toimiva kaupallinen kokonaisuus, joka
sijoittuu torin lounaisnurkalle. Neljan kaupallisen korttelin keskelle, Lapinlinnankadun ja
Ajurinkadun risteykseen, muodostuu ympardivat kaupalliset palvelut yhdistéava rannikatualue.

Palkalliset ut
Ravintola / Ravintola / Kulttuuripalvelut Pienet erikoiskaupat Arjen paivel

kahvila kahvila Ravintola/kahvila erikoiskaupat Ravintolat ja Erikoiskauppa

Palvelut Palvelut Palvelut kahvilat Ravintolat ja
Palvelut kahvilat

Erikoiskauppa

- 3 Péivittdistavara-
kahvilat e
Arjen palvelut
Tavaratalo-
jammuutl- Kulttuuri
Ravintola
Hotelli Erikoiskauppa
Palvelut
Ravintolat/
S kahvilat
palvelut
Tavaratalo Tavaratalo-
ja muoti-
Muoti kauppa
Arjen palvelut
Kodinkone
gy Erikoiskauppa &
__?-‘. . palvelut
H\*‘«-\- Tavaratalo- &
erikoistavarakauppa
. Pt-kauppa
Viihde- &
. majoituspalvelut
Ravintola- Palvelut Kulttuuri- &
Hyvinvointi- ja maailma ravintolapalvelut
eldmyspalvelut
Kuva 23. PERIAATE PALVELUJEN SIJOITTUMISESTA TORIN YMPARISTOSSA MAANTASOKERROKSESSA, KUOPION

KAUPAN SELVITYS, RAMBOLL FINLAND OY, 2020.

Selvityksessa on esitetty suunnittelualueen osalta kaksi vaihtoehtoista kehittémisvaihtoehtoa;
kevyemmassa vaihtoehdossa torin lounaisnurkalla pitdydytdan olemassa olevissa kiinteistdissa,
joiden  valisia  yhteyksia ja  kytkoksia katutilaan parannetaan. Laajemmassa
kehittamisvaihtoehdossa kiinteistdéjen toiminnallisia ja fyysisia kytkéksia kehitetdan
merkittavasti, jolloin alueelle muodostuu selked yhtendinen kauppakeskuskokonaisuus.
Yhteyksia kehitetaan katutason lisaksi maan pinnan alla seka 2-kerroksessa. Kauppakadun ja
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Haapaniemenkadun kulmaan muodostuu keskustan kaupallinen keskipiste, josta kaupallinen
tarjonta hahmottuu kavijalle.

Rakennusjarjestys:

Kuopion uusi koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjérjestys on  hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri:

Tontit on merkitty kiinteistorekisteriin seuraavasti:
Tontti 4-14-2 19.3.1973

Tontti 4-14-3 12.3.1973

Tontti 4-19-5 29.4.1975

Tontti 4-19-6 25.1.1984

Tontti 4-20-6 5.6.1984

Tontti 4-20-7 27.11.2012

Tontti 4-25-6 18.8.1988

Tontti 4-25-4 7.12.1937

Tontti 4-26-5 28.9.1981
Tontti 4-36-5 31.3.1987
Tontti 4-35-8 30.6.1986

Kadut on merkitty yleisten alueiden rekisteriin Multimaen katuihin.

Pohjakartta:

Suunnittelualueen pohjakartta tdyttaa maankaytté- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.

Rakennuskiellot:

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupddtdkset ja inventoinnit:

Kuopion rannikatuverkosto seka Kuopion tori kuuluvat valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistéjen RKY listalle.

Hotelli Atlas on maakuntakaavan suojelukohde 11.1321, jonka vaalimisperuste on
rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen. Yleiskaavassa hotelli Atlas on suojeltu
merkinnalla sr-2 Sé&ilytettdva rakennus tai alue. Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas alue, alueen osa tai kohde, joka tulee ainakin arvokkaimmilta osilta
séilyttda. Sdilyttdminen tutkitaan ja mddritelldédn asemakaavassa. Voimassa olevassa
asemakaavassa rakennukselle on osoitettu suojelumerkintda sr-17 Kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittdvd Iluonne sdilyy. Rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tulee vaalia
séilyttdméllé ravintolasalin alkuperéinen kiinted sisustus.

Suunnittelualueen rakennuksista H-talo ja Sokos ovat mukana Pohjois-Savon maakuntakaavan
2040 luonnokseen kuuluvassa modernin rakennetun kulttuuriympéaristdén inventoinnissa.

Kuopion keskustan ja lahiymparistdn modernin rakennusperinnén inventoinnissa on arvioitu
kohteiden rakennushistoriallisia, historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Suunnittelualueen
rakennuksista eniten arvoja on nahty sisaltyvan Sokoksen, H-talon ja Minnan liikerakennuksiin.
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa ydinkeskustan kaupallisten kortteleiden
tdydentyminen ja kaupallisten tilojen uudistuminen. Tavoitteena on keskustan
vetovoimaisuuden parantaminen suhteessa Matkukseen seka keskustarakenteen tiivistaminen.
Asemakaavanmuutoksen suunnittelualueen kaupunkikuvallisesti merkittavan sijainnin takia
tavoitteena on myds Kuopion mittakaavaan sopivan, aikaa kestavan, kerroksellisen ja
korkealaatuisen kokonaisuuden muodostaminen. Suunnittelussa pyritddan mahdollistamaan
kaupallisesti vetovoimaisen rakenteen kehittyminen kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittavien rannikatuverkoston ja kaupunkiymparistdon ehdoilla.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sita koskevat paitokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kiinteistbnomistajien hakemuksesta. Suunnittelualue on
laaja, jotta asemakaavan muutoksen yhteydessa voidaan tutkia torin lansireunan liikenne-,
huoltoliikenne- ja pysakdintijarjestelyt laajempana kokonaisuutena. Samoin asemakaavan
muutoksella pyritéén tutkimaan torin lansireunan kaupunkikuvallinen kokonaisuus laajasti
Tulliportinkadun ja Minna Canthin kadun valilla.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

Kaavanmuutoksen hakijat.

Alueen kiinteistdbnomistajat.
Viranomaiset:

Kuopion alueellinen rakennusvalvonta/ kaupunkikuvatyéryhma, alueellinen rakennuslautakunta,
kulttuurihistoriallinen museo, kunnallistekninen suunnittelu, konsernipalvelut, maaomaisuuden
hallintapalvelut/  tonttipalvelut, strateginen maankaytén suunnittelu, viher-  ja
virkistysaluesuunnittelu, Kuopion Energia, Kuopion Vesi Liikelaitos, Kuopion Séhkéverkko Oy,
Pohjois-Savon pelastuslaitos/ aluepelastuslautakunta, Pohjois-Savon ELY-keskus/ Ymparisto ja
luonnonvarat —vastuualue, Pohjois-Savon liitto, Kuopion kaupunkikeskustan kehittamisyhdistys

ry

sekad naapurikiinteistdt ja lahialueen asukkaat
4.3.2 Vireilletulo

Kts. kohta 4.3.3

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Ennen torin lansireunan asemakaavan muutoksen vireilletuloa ydinkeskustan kehittamisesta
jarjestettiin asukkaille suunnattu kirjoituskilpailu. Tavoitteena oli saada kuntalaiset visioimaan
keskustan tulevaisuutta tarinoiden muodossa. Kilpailussa oli kolme eri teemaa, joiden pohjalta
tarinat laadittiin; vdahemman on enemman, voimavarana historia ja identiteetti ja rohkeasti
uuteen alkuun. Kilpailuun saatiin yhteensd 20 kirjoitusta, joista valittiin voittajatarinat
yleisbadnestykselld. Voittajatarinat on julkaistu Kuopion kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
www.kuopio.fi/fi/torin-ympariston-kehittaminen.
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Pohjustamaan asemakaavan muutostydn vireilletuloa Kuopion kaupunki teetti lisaksi selvityksen
Kuopion ydinkeskustan ja torin ympdristbn kaupallisen rakenteen nykytilan kartoitus ja
tulevaisuuden kuva, Ramboll Finland Oy. Selvitys toteutettiin aikavalilld marraskuu 2019-
tammikuu 2020. Ty6td ohjasi kaupungin sisdinen tydryhma. Selvityksen aikana osallistettiin
Kuopion keskustassa toimivia yrittdjia ja kiinteisténomistajia seka Kuopion kaupunkikeskustan
kehittamisyhdistysta. Osallistaminen toteutettiin verkkokyselylld, haastattelemalla keskeisia
toimijoita seka tydpajatydskentelyllda. Asemakaavan muutoksen pohjaksi haluttiin selvittda
keskustan kaupallisen rakenteen ja kaupallisten tilojen ajanmukaisuutta ja sijoittumista seka
asioimisreittien muodostamista, kaupallisten palveluiden rakennetta ja niiden vetovoimaisuutta
ja kehittamismahdollisuuksia. Selvityksen keskeinen tavoite oli maaritella, millaisilla
kehittamistoimenpiteilld keskustan veto- ja elinvoimaisuutta voidaan parantaa, miten torin
ymparistdn kortteleita voidaan kehittaa ja 16ytyyké keskustan toimijoiden kesken synergioita,
jotka edistavat keskustan vetovoimaisuutta.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
24.2.2021 ja aineisto oli nahtavana kuulutuksen yhteydessa 3.3.-6.4.2021. kaupunkiympariston
palvelualueen asiakaspalvelussa sekda Kuopion kaupungin internetsivuilla: www. kuopio.fi.
Vireilletulosta on tiedotettu Viikkosavossa seka lahetetty alueelle toimiville sekd lahialueen
asukkaille tiedotteet kirjeitse tai sahkopostitse.

Vireilletuloaineistosta jatettiin ndhtdvandolon aikana kaksi lausuntoa. Toisen lausunnon jatti
Pohjois-Savon liitto, toisen lIahialueen taloyhtid.

Pohjois-Savon liiton lausunnossa nostetiin esille mm. voimassa olevien maakuntakaavojen
ohjausvaikutukset; suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta, jota koskevassa
suunnitteluméérédyksessd tuodaan esille alueen huolellisen suunnittelun tarve toiminnoiltaan
moninaisessa ja arvoiltaan merkittdvédssd kaupunkiympdristéssa. Liséksi maakuntakaavassa on
osoitettu  suunnittelualuetta sivuava valtakunnallisesti ~merkittévd torin alue seka
rédnnikatuverkosto, josta suunnittelualueelle sijoittuu Ajurinkadun ja Lapinlinnankadun
katuosuukisa. Suunnittelualueelle sijoittuu mydés maakunnallisesti merkittdvd kohde hotelli
Atlas. Kulttuuriympéristékohteita  ja -alueita  koskee  seuraava  kaavamdéérays:
KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA VALTAKUNNALLISESTI TAI
MAAKUNNALLISESTI TARKEA ALUE TAI KOHDE Merkinnélld osoitetaan valtioneuvoston
paédtéksen mukaiset valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja kulttuuriympdristét (MA-v,
ma-v) ja maakunnallisesti merkittévat kulttuurihistorialliset kohteet ja/tai ympéristét (...).

Suunnittelum&éréys (...): Alueen tai kohteen suunnittelussa on otettava huomioon maisema-
alueen tai maiseman ja rakennetun kulttuuriympéristén kokonaisuudet ja ominaislaatu. Alueen
tai kohteen erityispiirteitd tulee vaalia. Valtakunnallisesti merkittdvien alueiden ma-v
suunnittelussa on pyydettédvéa lausunto alueelliselta ympéaristékeskukselta ja Museovirastolta.

Rénnikatuverkoston osalta kaavatydn tavoitteena tulisi olla niin toiminnallinen kehittdminen
kévelyn ja pyoréailyn ndkékulmasta kuin kaupunkikuvallinen vaaliminen.

Suunnittelualueen moderni rakennuskanta on Kuopion kaupungin toimesta ja arvotettu pdaosin
paikallisesti merkittdvaksi. Kaj Michaelin suunnittelemaa H-taloa (1966) on inventoinnissa
ehdotettu maakunnallisesti merkittdvaksi kohteeksi.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040, 2. vaihe on vireilld ja siind kdsitellddn mm. modernin
aikakauden maakunnallisesti merkittdvd rakennettu ympdaristd. Maakunnallinen inventointi ja
erityisesti arvottaminen on keskenerdinen. Maakunnallisen arvottamisen ollessa kesken, ei esim.
rakennusinventoinnissa esille nostetun H-talon statusta voida vield Ilopullisesti sanoa.
Maakunnallinen arvottaminen valmistuu viimeistddn maakuntakaavan ehdotusvaiheessa v. 2022
alussa.

Torin ldansireunan asemakaavamuutoksen kaavaneuvottelussa 1.4.2021 kerrottiin, ettd
valmisteluvaiheessa kaupunkikuvallisten ndkymien ja massoittelun muutoksia on tarkoitus tutkia
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usean eri suunnittelutoimiston laatimilla suunnitelmilla. Menettely sopii oivallisesti
kaupunkikuvallisesti merkittévélla alueelle toteutettavaksi.

As Oy Kuopion Savonkatu 11 mielipide koskee taloyhtidn toivetta suunnittelualueen rajauksen
laajentamisesta siten, etta taloyhtié tulee mukaan suunnittelualueeseen.

Kaavoituksen aloituskokous on jarjestetty 1.4.2021. Aloituskokoukseen osallistuivat Pohjois-
Savon liitto, Pohjois-Savon ELY-keskus, Kulttuurihistoriallinen museo, kunnallistekninen
suunnittelu, Kuopion Vesi Oy, maaomaisuuden hallintapalvelut, strateginen maankaytto,
yrityspalvelut, alueelliset ymparisténsuojelupalvelut, Dna Oyj, hyvinvoinnin edistémisen
palvelualue ja alueellinen rakennusvalvonta. Aloituskokouksessa ja siihen liittyvissa kirjallisissa
lausunnoissa kasiteltiin seuraavia asioita:

- Rakennussuojelukohteet: suunnittelualueen rakennuskannasta ainoa selkeasti
suojeltu kohde on hotelli Atlas, mutta alueen rakennuksista lahes kaikki
kuuluvat Kuopion keskustan ja lahiymparistdn modernin rakennusperinndn
inventointihankkeeseen. Inventoiduista rakennuksista osa on arvioitu
maakunnallisesti merkittaviksi kohteiksi ja osa paikallisesti merkittaviksi.
Ajantasaisissa kaavoissa suojelukysymyksia ei ole ratkaistu. Suunnittelualueella
sijaitsee maakuntakaavaan ehdolla olevia rakennusperintbkohteita. Alueen
kulttuuriymparistén arvot liittyvat moderniin rakennusperintéén, mutta myoés
kuopiolaiseen kaupunkikuvaan seka torin ymparistédn ja rannikatuverkostoon.
Torin ymparisté ja rannikatuverkosto ovat valtakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistdja (RKY). Alueellinen vastuumuseo katsoo, etta
suunnittelualueella sijaitsee kohteita, jotka on syyta osoittaa asemakaavassa
suojeltaviksi rakennuksiksi.

- Kaavamuutosalue sivuaa Kuopion toria ja rannikatuverkostoa ja alueella
sijaitsee suojeltu hotelli Atlaksen rakennus. Ajurinkadun ja Lapinlinnankadun
sailyminen kevyenliikenteen kaytdssa on tarkead. Maakuntakaavaan 2040
liittyva modernin rakennuskannan inventointi ja arvottaminen on vireilld mutta
kesken, H-talon suojelumerkinndstd on kayty keskusteluja, mutta
lopputuloksesta ei viela tietoa. Vaihtoehtoisten yleissuunnitelmien teettdminen
kilnnostava tapa suunnitella kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
merkittdvaa ymparistoa.

- Torin ymparistdssa korostuu suojellun hotelli Atlaksen vieressa sijaitsevat 1960-
luvun liikerakennukset Sokos seka H-talo, joka tunnetaan Suomen
ensimmaisend sisapihallisena kauppakeskuksena. Muusta kaava-alueen
rakennuskannasta erottuu 1980-luvun kauppakeskusrakentamista edustava
Minna, jonka sijainti on kaupunkikuvan kannalta syrjdisempi. Koko alue on
inventoitu modernin rakennuskannan inventoinnissa, kioskin
inventointiluokituksia mahdollisesti tarve tarkentaa. Valtakunnallisesti
arvokkaiden torin ja rannikatujen ymparistéjen muodostumiseen kiinnitettava
erityistd huomiota. Kulttuuriymparistostrategiassa todettu, ettd torin
ldnsireunan rakennuksia voidaan korottaa.

- Torin ymparistdn kulttuurihistorialliset ja muut arvot on tiedostettu. Kioskin
modernin rakennusperinndén inventointi on hyva ja riittdva l|ahtdkohta
suunnittelulle. Kaupunkikuvallisten vaihtoehtojen teettdminen on hyva tapa
edetd suunnittelussa merkittavalla alueella.

- Suunnittelussa tulisi huomioida pitkien katunakymien pitéminen avoimena mm.
Kauppakadun paatteena olevalle vanhalle ladninsairaalan rakennukselle.
Suunnittelussa tulisi turvata myds Kuppakadun hyvdssa kehitysvaiheessa
olevan n. 20-vuotiaan punasaarnikujanteen sailyminen. Kujanteeseen ohjataan
mm. alueen hulevesia. Asemakaavan muutosalueella sijaitsevat taiteilija Pekka
Kauhasen teokset Oksapoika ja Nalliainen, niiden sijainti tulisi sailyttaa.
Kauppakadun kavelykatuymparistéon valoisuuden sailyttdminen on tarkeaa
alueen viihtyisyyden kannalta. Valoisuuteen vaikuttaa mm. ympardivien
rakennusten korkeudet. Kauppakatu on pydrailyn paareitti, jonka jalankulun ja
pyorailyn sujuvuuden mm. Savilahden suuntaan tulisi sadilya myds
tulevaisuudessa.
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- Kaavamuutosalue on jalankulku- ja pyordilyaluetta, ja se on huomioitava
suunnittelussa. Pysdakoinnissa tavoitteena on tehokas uusien normien mukainen
ratkaisu, joka ottaa huomioon toriparkin kapasiteetin. Huoltoliikennetta
pyritdan keskittdmaan pois rannikaduilta padkatujen varteen. Joukkoliikenteen
saavutettavuus on alueella erittéin hyva.

- Alueelle on toimiva hulevesiverkosto. Nykytilanteessa alueelle on paljon kovia
pintoja, ja hulevesijarjestelman kapasiteetti on riittdva. Kiinteistot liitetaan
hulevesijarjestelmaan, tonttikohtainen kasittely ei ole mahdollista keskusta-
alueella. Keskustan osayleiskaavaan liittyva hulevesiselvitys on tulossa,
asemakaavatydéssé ei  ole tarvetta erilliselle  hulevesiselvitykselle.
Sulanapitojarjestelmat on huomioitava suunnittelussa. Viherkattoja olisi hyva
kokeilla keskusta-alueella.

- Alueen suunnittelun yhteydessa on varmistettava, etta kaava-alueelle vartaan
tarpeelliset et-alueet muuntamoita varten. Muuntamot voidaan integroida mm.
jatekatokseen tai rakennukseen voidaan rakentaa tila kiinteistémuuntamolle.
Kiinteistomuuntamon tilan taytyy sijaita ensimmadisessa maanpaallisessa
kerroksessa, josta ovet avautuvat suoraan ulos. Mikali sahkdverkkoon tulee
muutoksia, kustannukset veloitetaan kaavamuutoksen hakijoilta todellisten
kustannusten mukaisesti. Alueen vesi- ja viemarijarjestelma on kattava ja
kapasiteetti riittava. Tilanne alueella on hyva.

- Hyva, ettd kaupunki ottaa aktiivisen roolin keskustan kehittdmisessa.
Yksityisten toimijoiden ja kiinteistdnomistajien ollessa kyseessa hankkeen
kuluessa on oltava riittavasti vuoropuhelua, jotta toimijat myoés sitoutuvat
toteutukseen.

- Melu ja ilmanlaatu ovat keskeisia asioita, vaikkakin alueelle tulevat toiminnot
eivat asumista lukuun ottamatta olekaan ymparistovaikutuksille herkkia.
Asumisen suhteen on tehtdava normaalit meluselvitykset. Ilmanlaadun osalta
voidaan tassa hankkeessa viitata viime vuonna valmistuneeseen selvitykseen
keskustan ilmanlaadusta. Viherkattoratkaisuja voisi kokeilla alueella.

- Alueella on runsaasti teleinfraa. Mikali rakennukset muuttuvat suuresti on
radiopeitot tutkittava hankkeen edetessa.

- Maaomaisuuden hallinta laatii hankkeen edetessd sopimukset, joiden
perusteella kiinteistdnomistajat osallistuvat yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin. Alueelle kohdistuu monenlaisia intressejd, on tarkeadd, etta
kaavamuutoksella edistetaan keskustan pysymista elinvoimaisena.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Kaavaan liittyvat osallistumis- ja arviointisuunnitelma on annettu ELY-keskuksen ymparisto- ja
luonnonvarat vastuualueelle tiedoksi. ELY-keskus osallistui aloituskokoukseen.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa Kuopion ydinkeskustan kaupallista vetovoimaa
ja taydentdd ja eheyttdd keskustarakennetta. Tavoitteena on mahdollistaa ydinkeskustan
kaupallisten kortteleiden uudistuminen ja tdydentyminen sekd muodostaa torin laénsireunalle
kaupunkikuvallisesti yhtendinen, Kuopion mittakaavaan sopiva ja korkeatasoinen kokonaisuus.
Alueen suunnittelussa halutaan kiinnittéa erityistd huomiota katutilojen viihtyisyyteen ja
elavyyteen seka rannikatujen varsien aktivoimiseen.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on kerroksellinen, mielenkiintoinen ja mittakaavaltaan
keskisuuren kaupunkiin sopiva, yhtendinen ja aikaa kestdva kuopiolainen kokonaisuus.
Suunnittelussa pyritaan huomioimaan ja korostamaan valtakunnallisesti merkittavien
kulttuuriympaéristéjen (RKY) arvoja; kerroksellisuuden sailyttdminen torin ymparistdssa ja uuden
rakentamisen sopeuttaminen alueen olemassa oleviin arvorakennuksiin, rannikatuverkoston
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mittakaavan sailyttdminen ja katuymparistdn pienimittakaavaisuuden korostaminen Kuopion
keskustan ominaispiirteena ja vetovoimatekijana. Tavoitteeksi on asetettu myds kaupallisen-,
toimisto- ja asuinrakentamisen yhdistaminen mielenkiintoisesti ja toimivasti,
keskustaymparistoén sopivalla tavalla. Torin lansireunan osalta on tunnistettu tarve
tehokkaaseen alueen kaupunkikuvaan sopeutuvaan tdydennysrakentamiseen.

Liikenteen osalta tavoitteena on sadilyttda jalankulun ja pyordilyn asema alueella ennallaan tai
vahvistaa sitd. Uudistuvien alueiden osalta tulee kiinnittda erityistd huomiota alueiden
esteettomyyteen. Tavoitteena on myds poistaa tai vahentdd huoltoliikennettd rannikaduilla ja
kavelyalueilla. Huoltoliikenne pyritadn toteuttamaan yhteisten huoltotunneleiden kautta muun
muassa Savonkadulta. Kiinteiston 4-14-2 (Torikulma) huolto pyritdén toteuttamaan
Tulliportinkadulta.

Pybrapysakdintien parantamiseen kiinnitetddn huomiota sijoittamalla asuntojen ja ty®paikkojen
vaatima pyorapysakdinti kiinteistdille ja asiointipysakdinti palveluihin  ndahden hyvin
saavutettavaksi. Autopaikkojen suhteen on tavoitteena pysakodintipaikkojen mahdollisimman
tehokas kaytté. Asiointiliikennetta palvelevat isommat keskitetyt pysédkdintilaitokset. Uusien
pysakodintipaikkojen rakentaminen pyritddn minimoimaan. Mikali pysakdintipaikat eivat ole
jarjestettavissa yleisissa pysakointilaitoksissa, ne pyritddan jarjestamaan keskitetysti. Jo
rakennettujen pysakdintipaikkojen maara ja kayttdaste sekd maanalaiset yhteydet
pysakointilaitosten valilla pyritdén selvittdmaan hankkeen edetessa. Pysakdintinormit ovat
keskustapysakdinnin yleissuunnitelman mukaiset:

ASUMINEN
1 ap/2 asuntoa
Kerrostalo (Lap 7 150 kemy>
TOIMISTOT
1ap/ 120 k-m?
LIIKETILAT
1 ap / 100 k-m?
Keventimisperuste Vaatimukset Kaupallinen ydin-

vybhyke

- Asuinkerrostalossa vahintaan 80
% pyorapaikoista lampimassa ja

Laadukas pytra-
pysakdinti

lukittavassa tilassa.

- Huomioitava tilat my&s polku-
pydran kuljetuskarryn sailytysta
varten.

- Tolmistorakennukslssa vaati-
muksena myods tydmatkapyorai-
lyn mahdollistavat sosiaalitilat.

Vahennys enintdan
15 % normin mukai-
sesta autopaikka-
madrasta.

Pysakoinnin keskitta-
minen

- Autopaikka osoitetaan enint3an
300 m etdisyydelld olevaan py-
sakointilaitokseen.

Pysdkointilaitokseen
osoitettujen auto-
paikkaojen osalta va-
hennys 20 %
Jautopaikka.

Pysakoinnin tehostami-
nen

- Pysakdintipaikkojen nimeamat-
tdmyys (vuorottaiskaytta).

- Soveltuu erityisesti rakennuk-
siin, joissa on sekd asumista (il-
ta- ja yokayttd) ettd toimistoja
tai liketiloja (paivakayttd).

Vahennys 15 %

fnimedmatdn yh-

teiskayttopaikka
(enintddn 50 % kai-
kista autopaikoista)

Yhteiskdyttoautot

- 1 asukkaiden kayttdon tuleva
yhteiskaytttauto korvaa 4 pysa-
kaintipaikkaa.

Vahennys enintdan
15 % normin mukai-
sesta autopaikka-
madrastd.

Suojelurakennukset

- Tapauskohtainen harkinta

Enimmaéisvihennys normin mukaisista autopaikoista

30 %

Poikkeaminen normista voidaan my@ntdd, mikdli tilavien perheasuntojen osuus on vihintddn 1/3.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
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Aluetta pyritdan kehittdémaan maakuntakaavan ja keskustan osayleiskaavan tavoitteiden
mukaisesti vetovoimaisena ja korkeatasoisena keskustatoimintojen alueena. Suunnittelussa
huomioidaan alueelle kohdistuvat suojelutavoitteet ja tutkitaan avoimet suojelukysymykset.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Oleskelualueille muodostuvia pienilmastoja ja tuuliolosuhteita seka asumisen meluolosuhteita
selvitetddn suunnittelun edetessa tarpeen mukaan.

Kaupunkikuvallisen yleissuunnittelun |ahtékohdat ja tavoitteet

Kaupunkikuvallisen yleissuunnittelun lahtékohtina ovat olleet Kuopiossa voimassa olevan, 2009
hyvaksytyn, Korkean rakentamisen selvityksen mukaiset linjaukset. Selvityksen mukaan
ruutukaavakeskusta on kaupunkirakenteellisten arvojen perusteella epdsopiva olevasta
rakenteesta poikkeavan korkealle rakentamiselle. Ruutukaava-alueen kaupunkikuvan
kohentaminen on syyta tehda tdydentamalla ja korottamalla nykyista rakennuskantaa olevien
rakennusten tasoon. Kaytanndssa tama tarkoittaa ruutukaava-alueen padkatujen varsilla
korkeimmillaan 7-8 -kerroksista rakentamista. Sisaanvedettyjen kattokerrosten mahdollista
sopeutumista ymparistdon voidaan tutkia suunnittelussa.

Rannikatujen kehittamissuunnitelman, hyvéksytty kaupunginhallituksessa 2005, tavoitteiden
[dhtdkohtana on verkoston sdilyttdminen ja kehittdminen sen kulttuurihistoriallista perintda
kunnioittaen. Keskeisena lahtokohtina pidetdan verkoston kehittdmistéd osana keskustan
kevyenliikenteen verkostoa ja kaupunkikuvaan liittyen katutilan mittasuhteiden sailyttaminen;
katualueen leveys ja rajaus, avoimet katunakymat sekd istutukset. Rannikatujen
kehittdmissuunnitelman linjaamat tarkeimmat kaupunkikuvallista kehittdmistd ohjaavat
periaatteet:

- Rannikatujen ominaispiirrettéd kaupunkikuvan rikastuttajina vahvistetaan.

- Rannikatujen katunakymaéat pidetaan avoimina.

- Rannikatujen katutilan muodostumista jasennetaan ja perinteiseen tapaan
sulkeutuvuutta vahvistetaan olemassa olevien rakenteiden puitteissa.

- Luonteeltaan ja mittakaavaltaan yhtenaisia miljéékokonaisuuksia sailytetaan ja
tdydennetaan niiden omaleimaisuutta kehittaen.

- Réannikatuihin  rajautuvat sailytettavat ja sailytettéavéksi suositeltavat
rakennukset sekd muut merkittdvat kohteet hyddynnetdan rannikatumiljéén
muodostamisessa.

- Réannikaduilla kaytettévien ratkaisujen ja materiaalien laatutasoa parannetaan
rakenteellinen ja toiminnallinen ymparistd huomioiden.

Ydinkeskustassa rannikatujen kehittdmisen periaatteita pyritddn soveltamaan suhteessa
kaupalliseen ymparistéon ja tavoitteeseen keskustan kaupallisen vetovoiman parantamisesta.

Liiketilojen sijoittumisen lahtdkohtana suunnittelussa on pidetty Kuopion Kuopion ydinkeskustan
ja torin ymparistdn kaupallisen rakenteen nykytilan kartoitus ja tulevaisuuden kuva —selvityksen
mukaista tavoitetta torin lansireunalle muodostuvasta kokonaisuudesta. Taydennysrakentamisen
ja liiketilojen maaraa, liike-, asuin- ja toimistotilojen suhteita ja sijoittumista tarkennetaan
suunnittelun edetessa.

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Torin lansireunan kaavatydn luonnosvaiheessa on tutkittu suunnittelualueen kaupunkikuvan
kokonaisuutta. Suunnittelussa on asetettu tavoitteeksi kokonaisuuden kehittdminen ja erilaisten
vaihtoehtojen ja tulevaisuuden visioiden havainnollistaminen, jotta alueen kehittamista koskeva
keskustelu, reunaehtojen ja tavoitteiden hahmottaminen kaynnistyy. Ensimmaisen
luonnosvaiheen suunnitelmat ovat rohkeita visioita ja laajaan uudisrakentamiseen perustuvia.
Asemakaavatydssa on tiedostettu muun muassa Sokoksen ja H-talon suojelukysymykset ja
Pohjois-Savon maakuntakaavaan 2040 liittyvdn modernin rakennuskannan inventointi.
Suojelukysymyksia tarkennetaan kaavatydn edetessa
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4.4.2 Kaavatydn luonnosvaiheen suunnitelmat

Ensimmaisen luonnosvaiheen suunnittelu on tehty kolmen Kuopion kaupungin
asemakaavoituksen valitseman arkkitehtitoimiston toimesta. Suunnittelutoimistot valittiin
tehtavaan sopivien referenssien perusteella. Suunnittelun |ahtékohdat on maaritelty
asemakaavoituksessa keskusta-alueen yleisten suunnittelua ohjaavien linjausten perusteella ja
suunnittelualueen kiinteistbnomistajia kuullen. Suunnittelua on ohjattu kaupungin sisdisen
tyéryhman ja alueen kiinteistdnomistajista koostuvan ryhman toimesta.
Suunnittelukustannukset on jaettu puoliksi kaupungin ja kiinteistbnomistajien kesken.
Nahtavaksi asetettavat suunnitelmat ovat luonteeltaan ideatasoisia ja niitd tarkastellessa on
hyva tiedostaa, ettd kaavahankkeen edetessd myds suunnittelu tarkentuu monilta osin.

Seuraavassa suunnitteluvaiheessa tarkennetaan kaupunkikuvallisen suunnittelun lisaksi muun
muassa liike-, toimisto- ja asuinrakentamisen suhdetta alueella sekda pysakéinti- ja
huoltoliikenteen jarjestelyja.

VE A

b\,

Kuva 24. VE A HAVAINNEKUVA TORIN LANSIREUNAN KAUPUNKIKUVALLISESTA KOKONAISUUDESTA, ADT OY.

Suunnitelmassa on nostettu kaupunkirakenteelliseen ja —kuvalliseen tarkasteluun erityisesti
Kauppakadun luonne ja valoisuus suhteessa kortteleiden uudisrakentamiseen, Ajurinkadun ja
Lapinlinnankadun risteysalue, Ajurinkatu 22:n tyhjén tontin uudisrakentamisen suhteessa
Torikatuun ja Sokokseen seka joukkoliikennekatujen liittyminen Sokoksen ja Torikulman
kiinteistdéihin. Suunnittelussa on kiinnitetty huomiota myds nykytilanteessa osin sisakatuna
toimivan Torikadun rooliin kaupunkirakenteessa, torin kaupunkikuvassa ja Ajurinkatu 22:n
kiinteiston liittamisessa kaupalliseen ymparistoon.

Kaupallisen rakentamisen kehittdminen kohdistuu Kauppakadun Iluonteen kehittamiseen
valoisaksi ja kaupan tukemaksi ulkoalueeksi joka muodostaa suunnitelman ita-lansisuuntaisen
kaupallisen selkdarangan Haapaniemenkadun ja Savonkadun valilla. Sokoksen tavaratalon
lapdisevan Torikadun korostaminen yleisena vaylana kaupunkirakenteessa vaikuttaa suuresti
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torin kaupunkikuvaan ja Ajurinkadun 22:n liittdmiseen kaupalliseen ymparistédn. Torin
lansireunalle on lisatty kaupan tilojen lisdksi myds asumista ja toimitiloja. Alue on tiivista
keskusta-aluetta, jonka myoéta myds asuminen on luonteeltaan keskusta-asumista. Keskusta-
asuminen vaatii innovatiivisia ratkaisuja esim. asuntopihojen osalta. Ty6 ja toimistotilat ovat
alueen eldvyyden kannalta tarkeitd. Tyopaikat tukevat kaupallisia toimijoita paivisin ja
mahdollistavat myés esim. vuorottaispysakdinnin ratkaisut kortteleissa. Suunnittelun
tavoitteena on lisata alueen kasvillisuutta ja viherrakentamista niin paljon kuin mahdollista.
Suunnitelmassa on esitetty keskustan liikennejarjestelyjen sujuvuuden ja kortteleiden toiminnan
kannalta olennainen maanalainen huoltoyhteys, joka hyédyntaa olemassa olevia Minna Canthin
kadun ja Savonkadun huolto- ja pysakéintiliikenteen sisadnajoja.

Rakentamisen korkeudet ovat suunnitelmassa korkeampien massojen osalta 6-8 —kerrosta.
Rannikatuja vasten on sijoitettu padasiassa liikerakentamisesta muodostuvat matalammat
jalustat, joiden paalle korkeammat asuinrakennukset on sijoitettu katulinjasta sisaanvedettyina.
Katutilojen valoisuus on pyritty varmistamaan viistdémalla rakentamisen linjaa Ajurinkadun ja
Lapinlinnankadun katetulla risteysalueella seka porrastamalla rakennusmassoja Kauppakadun ja
Haapaniemenkadun risteyksessa ja Torikadun varrella. Asuinrakentamista on sijoitettu myds
Minnan kauppakeskuksen katolle. Uudisrakentamisen kokonaislaajuus on suunnitelmassa
44 634 k-m2. Uudisrakentamisesta 23 123 k-m2 (52%) on liikerakentamista ja 21 511 k-m2
(48%) asuinrakentamista. Tonttitehokkuudet vaihtelevat 2,45- 5,04.

VE B

Kuva 25. VE B HAVAINNEKUVA TORIN LANSIREUNAN KAUPUNKIKUVALLISESTA KOKONAISUUDESTA,
ARKKITEHTITOIMISTO HARRIS - KIISIK OY.

Suunnitelmassa on asetettu tavoitteeksi vehreyden ja puukaupungin palauttaminen Kuopion
ytimeen. Tydssda on tunnistettu Kuopio sympaattiseksi keskisuureksi kaupungiksi, jonka
historiasta kertoo puukaupungin mydta syntynyt rannikatuverkosto. Kuopion mittakaavaltaan
suuri tori ja tiiviit rannikadut luovat kiinnostavan jannitteen ydinkeskustaan. Torin suurta
mittakaavaa hallitaan torin lansireunan selkedlla rajaamisella ja korostamalla vaihtelevuutta
pitkassa julkisivussa. Urbaanien kohtaamispaikkojen luominen ja ajattoman kaupungin
muodostaminen on nahty tydssa tarkeaksi. Joukkoliikennekatu Haapaniemenkatu katkaisee
yhteyden torin ja lansipuolisten kortteleiden valilla.
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Suunnitelmassa toria ja Haapaniemenkadun lansipuolta yhdistda veistoksellinen porras, joka voi
toimia katsomona toritapahtumien aikaan tai kelkkamdkena talvisin. Yhteyttd ehdotetaan
parannettavaksi myo6s jatkamalla toripinnan kasittelyéd Haapaniemenkadun yli shared space-
tyyppisena ratkaisuna kuten torin itdlaidalla on tehty. Kaupunkimaisen, luonteviin kohtaamisin
kannustavan tunnelman nahdaan houkuttelevan ihmiset keskustaan ja myds pysymaan siella.
Tybdssé korostetaan Kuopion kehittamistéd omaleimaisena ja profiloitumista romanttiseksi
kaupungiksi, jossa uskalletaan tuntea, kokea, tanssia ja laulaa. Tulevaisuuden kaupunki on
nahty toimivan liséksi my®s innostavana ymparistdna. Torin lansireunan uudeksi oleskelu- ja
viherympadristdksi on otettu myds rakennusten kattomaailma, joka jakautuu yksityisiksi, puoli
julkisiksi ja julkisiksikin tiloiksi.

Keskustan keskipisteena on “"Kuopion lentava kukko”, joka yhdistaa Sokoksen ja Ajurinkatu 22:n
tédydennettavan tontin Ajurinkadun ylla. Ajurinkadun varrelle muodostuu kaksi aukiota, jotka
toimivat sisdantuloaukioina kaupallisiin palveluihin. Toinen aukioista sijoittuu Torikadun ja
Ajurinkadun risteykseen muodostaen sisaantulon Torikadun jatkeena toimivaan Sokoksen
|apadisevaan lasipasaasiin. Lapinlinnankadun ja Ajurinkadun risteyksessa oleva aukio luo
yhdistavan tilan eri kortteleihin sijoittuvien palveluiden keskelle. Ajurinkadun suuntainen osa
kahden aukion valilld on esitetty katettavaksi lasikatteella, joka yhdistda eri kortteleihin
sijoittuvia palveluita my6és Kauppakadun yli.

Rakentaminen sijoittuu suunnitelmassa rannikatujen varsilla padosin 2-3 -kerroksiseen
liiketilojen muodostamaan jalustaan, jonka paélle on massoiteltu 5-7 -kerroksisia pistemaisia
asuinrakennusmassoja. Polveilevien asuinrakennusmassojen valiin muodostuu viherkattoja ja
oleskelupihoja. Kaupunkikuvasta erottuu selkedsti 8-kerroksinen Torikadun ja Ajurinkadun
risteykseen sijoittuva "kukko”. Uudisrakentamisen kokonaislaajuus on suunnitelmassa noin
37 130 k-m2. Uudisrakentamisesta noin 29 210 k-m2 (79%) on esitetty liike- ja
toimitilarakentamisena ja loput 7920 k-m2 (21%) asuinrakentamisena. Tonttitehokkuudet
(tontin koko suhteessa rakentamisen maaraan) vaihtelevat 3,17 -4,36.

VE C

Kuva 26. VE C HAVAINNEKUVA TORIN LANSIREUNAN KAUPUNKIKUVALLISESTA KOKONAISUUDESTA, INARO OY.
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Suunnitelmassa torin ympariston uudisrakentamisen mittakaavaa haetaan olevista ja
suunnitteilla olevista rakennuksista. Uudella rakentamisella pyritaan tasapainottamaan osittain
mittakaavaltaan kirjavia kortteleita. Arkkitehtuurilla pyritddn ilmentéamaan Kuopion torin asemaa
Savon padkaupungin keskustana. Torin rajausta jasennetdaan tuomalla Tullinkulman
uudisrakennus samaan linjaan hotelli Atlaksen kanssa. Sokoksen horisontaalisuus korostuu
korkeampien paatyrakennusten valissa. Ré&nnikatujen kattaminen Lapinlinnankadun ja
Ajurinkadun risteyksessa luo torin kulmalle kaupunkikuvallisen tiivistyman. Puiset rakenteet ovat
muistuma puukaupunkihistoriaan. Kaupallista rakentamista ja asumista yhdistavat
hybridikorttelit tdydentdvat Kauppakadun varren rakentamista, korkeampien asuinosien
sijoittuessa kadun varteen. Uudisrakentamisella on pyritty jatkamaan olemassa olevaa lamelli-
ja pistetalojen rytmid. Torikadun paatteen viihtyisyytta pyritédén jatkamaan. Ajurinkadun osuutta
on kehitetty kivettyna kavelykujana, jonka viihtyisyytta on lisdtty muun muassa istutuksilla.

Olemassa olevia palvelukokonaisuuksia on pyritty kehittdmaan kokemuksellisemmaksi.
Torikulman/ Haapaniemenkatu 28:n puurakenteinen arkadi tuo torin lansireunalla uuden
vetovoimaisen paikan. Sokoksen terassivyohyke jatkuu arkadin alle. Kauppakadun varren
uusiutuneiden hybridikortteleiden kahdessa ensimmaisessa kerroksessa on runsaasti liiketilaa,
ja Kauppakadun linjaus on yhdenmukaistettu H-talon olevan linjauksen kanssa, jolloin katutila
on laajentunut hiukan Savonkadun pdassa. Kauppakadun katutilassa on tilaa polkupydrailijoille,
valiaikaisille kaupallisille palveluille, istutuksille ja puille. Sokoksen lisdrakentaminen sijoittuu
olevan rakennuksen katolle. Tdydennys on kevyt, lasinen paviljonki.

Suunnittelun tavoitteena on ollut vahvistaa keskustan pitkdaikaista houkuttelevuutta ja
kilpailukykya kaupallisten palveluiden ja asumisen muuntojoustavuudella ja vaihtelevuudella.
Asuminen on sijoitettu kortteleiden laidoille, jolloin liiketiloille jaa mahdollisuus joustaviin
runkoratkaisuihin. Asumisen runkosyvyys ja sijainti kortteleiden ulkokehallé mahdollistaa myés
monipuolisten asumismuotojen syntymisen. Torikulman kahdessa kerroksessa sijaitsevat
palvelut ja liiketilat aktivoivat torin kulman. Ajurinkatu 22:n uudisrakennusten
maantasokerroksen kivijalkaliiketilat tdydentavat keskustan liiketilatarjontaa edullisilla ja
pienemmilla liiketiloilla.

Rakentamisen korkeudet ovat suunnitelmassa padosin sdannénmukaisesti rannikatujen varsilla
2 kerroksista liiketilaa ja kortteleiden ulkokehéalla, padkatujen puolella, 5- 7- kerroksisia
asuinrakennusmassoja. Ajurinkatu 22:n tontin massoittelu poikkeaa hieman alueen muusta
massoittelusta; Ajurinkadun varressa on hieman siséanvedettyna 5-kerroksinen pistetalo, jonka
jalustana katutilaa rajaa 1-kerroksinen liikerakennus. Uudisrakentamisen kokonaislaajuus on
suunnitelmassa noin 31 000 k-m2 uutta rakentamista. Uudisrakentamisesta noin 18 000 k-m2
(58 %) on asuinrakentamista ja 13 000 k-m2 (42%) liike- ja toimitilaa. Alueelle on esitetty 294
uutta asuntoa. Tonttitehokkuudet (tontin koko suhteessa rakentamisen maaraan) vaihtelevat
2,1- 3,4.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Taydentyy seuraavassa suunnitteluvaiheessa.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Taydentyy seuraavassa suunnitteluvaiheessa.
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