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KU6b|O Asemakaavoitus

Tehtidvi 10.03.00.01
Asianro 8856/2021

Asemakaavapaallikko 20.1.2022

Lupa- ja ilmoitusasiat 1 § / 2022

Paatos annettu julkipanon jalkeen 25.1.2022
Poikkeaminen / Haminalahti 297-410-22-30

Selostus ja perustelu

Hakija
Kaupunki

Kyla
Rakennuspaikka

Rakennushanke

Rakennuspaikalle haetaan poikkeamislupaa ranta-asemakaavan mukaiselle
kayttotarkoituksen muutokselle ja kerrosalan ylitykselle.

Kiinteiston 297-410-22-30 maanomistajat

297 Kuopio

410 Haminalahti

22-30 (Nimeton)

Kaavan mukaisen kayttotarkoituksen muutos ja kerrosalan ylitys.

Liitteena 8.9.2021 paivitty asemapiirustus.

Rakennuskielto tai -rajoitus, josta poiketaan

Kaavoitustilanne

Rakennuskielto tai -rajoitus, josta poiketaan maankaytt6- ja rakennuslain
171 §:n nojalla maankaytto- ja rakennuslain 58 §:sta.

Hanke poikkeaa voimassa olevasta ranta-asemakaavasta seuraavasti:
- Kiinteist6 sijaitsee kaavan osoittamalla loma-asuntojen korttelialueella.

- Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on kaavan salliman 180 k-m?sijas-
ta 206 k-m2. Kaavan sallima kerrosala ylittyy 26 k-m=:114.

— Asuinrakennuksen osuus saa olla korkeintaan 70 % rakennuspaikan ra-
kennusoikeudesta.

Alueella on voimassa 6.4.2009 voimaan tullut Suovun ranta-asemakaavan
muutos. Rakennuspaikka on osoitettu kaavassa merkinnalld RA-13, loma-
asuntojen korttelialue, jonka mairays kuuluu:

“Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen ja talousrakennuk-
sia. Julkisivumateriaalina on kiytettava padasiassa puuta. Julkisivujen ja kat-
tojen vareina on kaytettdva yleensa luontoon ja ymparistoon sopivia tummia
ja murrettuja virisivyja. Rakentamattomat alueen osat on siilytettava luon-
nonmukaisessa huolitellussa kunnossa. Rannalla tulee siilyttad suojapuustoa.
Kaavassa osoitettua rakennuspaikkojen maaraa ei saa ylittaa. Loma-asunnon
osuus saa olla korkeintaan 70 % rakennuspaikan rakennusoikeudesta. Milloin
rakennusalaa ei ole esitetty kaavakartalla, tulee rakennukset sijoittaa vahin-
tdan 25 m:n etdisyydelle rantaviivasta. Yhden yksikerroksisen saunaraken-
nuksen, jonka kerrosala on enintddn 30 m2ja pohjapinta-ala katoksineen
enintddn 45 m?, saa kuitenkin rakentaa vihintaan 15 m:n etdisyydelle ranta-
viivasta.”
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KU6b|O Asemakaavoitus

Tehtidvi 10.03.00.01
Asianro 8856/2021

Asemakaavapaallikko 20.1.2022

Nykyinen tilanne

Naapurien kuuleminen

Paatoksen perustelut

Rakennusoikeus on osoitettu rakennuspaikkakohtaisesti kerrosalaneliomet-
reind ja on nyt kyseessi olevalla rakennuspaikalla 180 k-m2.

Vireilla olevan Suovu-Palosen osayleiskaavan osalta tuulivoimalahanke ratke-
si ja kaavatyon edistdminen aloitettiin syksylld 2021. Aikajanteesta johtuen
katsottiin, ettd kaavatyo on tarpeen aloittaa uudelleen valmisteluvaiheen kaa-
valuonnoksen valmistelusta. Kaavaluonnoksen tavoitteellinen esilletuloaika
on kevatkesilld 2022.

Kiinteisto 297-410-22-30 on muodostettu 10.5.1989 ja sen pinta-ala on
5350 m>.

Kiinteistod on rakentamaton.

Hakija on suorittanut naapurien kuulemisen. Naapureilla ei ole ollut hake-
muksesta huomautettavaa.

Kyseessa on rakentamattoman kiinteiston kaavan mukaisen kayttotarkoituk-
sen muutos ja kerrosalan ylitys. Kiinteisto sijaitsee Korpisalossa Haminalah-
dessa, josta on matkaa lahimpaan paivikotiin ja alakouluun noin viisi kilo-
metrid. Kiinteistoltd on Kuopion keskustaan noin 25 minuutin ajomatka.
Kiinteisto liitetddn Haminalahden vesiosuuskunnan kayttovesiverkostoon.

Rakennettavat rakennukset ovat materiaaleiltaan puuta seki soveltuvat ra-
kennuspaikalle ymparéivian maastoon.

Alueen ranta-asemakaava on tullut voimaan vuonna 2009 ja rakennusoikeu-
den ylitys voimassa olevan kaavan osalta on 26 k-m>2. Lisdksi hanke ylittaa
kaavamaariyksen salliman enintdin 70 % paarakennuksen osuuden koko-
naisrakennusoikeudesta (148 k-m2 / 180 k-m2 = 82 %).

Poikkeamismenettelylla haetaan myos kayttotarkoituksen muutosta. Vuonna
2009 voimaan tulleessa Suovun ranta-asemakaavanmuutoksessa kiinteistolle
on osoitettu rakennuspaikka loma-asunnon rakentamiseksi. Kaavasuunnitte-
lun ollessa pitkaan tauolla ulkopuolisten selvitysten vuoksi on tilannekohtai-
sesti voitu katsoa kohtuulliseksi antaa myonteisid poikkeamislupia kayttotar-
koituksen muutoksille. Tilanne on sittemmin muuttunut, eiviatkd aiemmin
myonnettyjen kdyttotarkoituksen muutosta kisittelevien poikkeamislupien ja
nyt vireilld olevien lupien lahtokohdat ole samanlaiset.

Korpisalon etelarannan RA-alueelle on myonnetty vuonna 2019 poikkeamis-
lupa kayttotarkoituksen muutokselle, jossa on ollut tarkoitus rakentaa vaki-
tuinen asuinrakennus ennestaian rakentamattomalle kiinteistolle. Tuolloin lu-
van kasittelyn yhteydessa on arvioitu poikkeamisluvan myontdmisesta ja
hankkeesta aiheutuvia vaikutuksia ja padtoksessa on todettu, ettd yksittaisella
kayttotarkoituksen muutoksella ei ole katsottu olevan merkittavid ympéaristo-
tai muita vaikutuksia, eika nain ollen hankkeesta ole katsottu olevan haittaa
kaavoitukselle.
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KU6b|O Asemakaavoitus

Tehtidvi 10.03.00.01
Asianro 8856/2021

Asemakaavapaallikko 20.1.2022

Vaikutusten arviointi

Alkuvuonna 2021 saman RA-alueen rantavyohykkeelle, noin 300 metrin paa-
hén on haettu olemassa olevan vapaa-ajan asuinrakennuksen kayttotarkoi-
tuksen muutosta vakituiseksi asuinrakennukseksi. Tuolloin hakijat perusteli-
vat poikkeamislupahakemuksessa hankettaan vuonna 2019 myonnetylla kayt-
totarkoituksen muutoksella. Myonteisessa poikkeamislupapdiatoksessa on ar-
vioitu poikkeamisluvan myontamisestd ja hankkeesta aiheutuvia vaikutuksia
ja todettu, etta yksittaiselld kayttotarkoituksen muutoksella ei ole katsottu
olevan merkittdvia ymparisto- tai muita vaikutuksia, eika niin ollen hank-
keesta ole katsottu olevan haittaa kaavoitukselle. TAman myonteisen paatok-
sen myo6ta on ollut ndhtavissa orastavia kerrannaisvaikutuksia myonteisista
poikkeamislupapaitoksista Korpisalon alueelle.

Talla hetkella Korpisalon RA-alueille vireilld olevien kiyttotarkoituksen muu-
tosta koskevien poikkeamislupahakemusten myota kerrannaisvaikutukset
konkretisoituvat nopealla aikajinteelld, eikda enda voida puhua my6skaan yk-
sittdisista kayttotarkoituksen muutoksista.

Tilanteessa, jossa alueen maankayttoa ei voida enda ohjata yksittaisilla poik-
keamislupamenettelyilla, maankayton suunnittelu haja-asutusalueella edellyt-
tda maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti kokonaisvaltaista tarkastelua.
Edelld mainittuihin seikkoihin perustuen katsotaan tarkoituksenmukaiseksi,
ettd myos Korpisalon maankaytto ratkaistaan Suovu-Palosen osayleiskaava-
tyon yhteydessi, eikd Korpisaloon tule lisdta vakituista asutusta poikkeamis-
luvilla selvitys- ja kaavatyon ollessa kesken.

Kerrosalan ylitykselld ei katsota olevan merkittdvid maisemallisia, ilmastopo-
liittisia tai ymparistollisia vaikutuksia, eikd myoskaan vaikutuksia yritystoi-
mintaan.

Kayttotarkoituksen muutoksen loma-asunnosta vakituiseksi asuinraken-
nukseksi voidaan katsoa tuovan kaupungille lisikustannuksia muun muassa
palveluiden jarjestimisvelvoitteen vuoksi.

Sopeutuminen lain edellytyksiin

Paatos

Toimivallan peruste

Haettu poikkeaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hankkeen ei katsota vaikeuttavan
luonnonsuojelun ja rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista. Poikkeaminen voi johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan ra-
kentamiseen tai aiheuttaa muutoin merkittavii haitallisia ymparisto- tai mui-
ta vaikutuksia (MRL 171 §).

Lupaa ei myonneti. Haettu rakentaminen ei tayta maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisia poikkeamisen edellytyksia.

Asemakaavapaillikké (MRL 171.1 § (196/2016), kaup.rak.ltk 21.12.2016).
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Tiedoksianto

Tiedoksi

Lunastus

Anne Siltavuori
asemakaavapaallikko

4 (6)
Tehtidvi 10.03.00.01

Asianro 8856/2021

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajar-
jestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Valmistelija
Tiia Piippo, puh. +358 44 718 5418
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Oikaisuvaatimusohje

Ohje lainvoimaisuuden hankintaan, 2
8856/2021 Asemapiirros

8856/2021 Alueen rakennuskanta

Hakija

Pohjois-Savon ELY-keskus
Kaupunkirakennelautakunta
Alueellinen rakennusvalvonta

Maaomaisuuden hallintapalvelut

250 € (kaupunginhallitus 11.1.2016).

Julkipanoilmoitus nihtavana

Kaupungintalon ilmoitustaulu 24.1.2022

Lainvoimaisuus Jos tastd paatoksesti ei ole valitettu mairaaikaan mennessa, pdatos on lain-
voimainen 9.2.2022.
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KU6b|O Asemakaavoitus

Tehtidvi 10.03.00.01
Asianro 8856/2021

Asemakaavapaallikko 20.1.2022

Liite Q2 Oikaisuvaatimusohjeet / asemakaavapaillikon paatos

Tdahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimusoikeus on
— viereisen tai vastapiita olevan alueen omistajalla ja haltijalla

— sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kiyttdmiseen paidtos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa

— silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikut-
taa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paitos
vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistykselld, jonka tarkoituk-
sena on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistiminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Tama paitos on annettu julkipanon jilkeen paatoksessa mainittuna paivana,
jolloin paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle miaraajan
viimeisena paivana ennen viranomaisen aukioloajan paattymista.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen antamisesta.

Tiedoksiantopdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen padiva on pyhipaivi, itsendisyyspdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arki-
piivana sen jalkeen

Oikaisuvaatimusviranomainen

Kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Kayntiosoite Suokatu 42
Sahkoposti kaupunkiymparisto(at)kuopio.fi
Puhelin 044 718 5113 tai 044 718 5110
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Tehtidvi 10.03.00.01
Asianro 8856/2021

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtiva kirjallisesti. Myos sdahkoinen asiakirja tayttaa vaa-
timuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paitos, johon haetaan oikaisua

- miten paatosta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, posti-
osoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sihkdisena viesting, yhteys-
tietona pyydetdan ilmoittamaan my6s sahkopostiosoite.

Poytikirja Poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd kaupunkiympariston palvelualueelta

kaupunkirakennelautakunnan toimistosta
Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Kayntiosoite Suokatu 42
Sahkoposti kaupunkiymparisto(at)kuopio.fi
Puhelin 044 718 5113 tai 044 718 5110
Asiakirjoja voi tilata my6s Kuopion kaupungin verkkosivuilta www.kuopio.fi
kohdasta Asiointi ja neuvonta/Asioi verkossa loytyvilla Asiakirjatilaus-
lomakkeella.
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Kuopion kaupunki
Kaupunkiymparistd

OHJE LAINVOIMAISUUSTODISTUKSEN HANKKIMISESTA

Jotta rakennuslupahakemus voitaisiin ratkaista, on poikkeamispaa-
téksen/suunnittelutarveratkaisun oltava lainvoimainen.

Paatds on lainvoimainen, kun valitusaika on paattynyt (14 paivan
kuluttua paatdksen antamisesta) tai kun paatoksesta tehty valitus
on lopullisesti ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen voi pyytaa vasta paatdksen tultua lain-
voimaiseksi sahkopostitse osoitteista

minna.matinvuori@kuopio.fi tai

eija.marjatta.laitinen@kuopio.fi

Sahkoisesti [ahetetty lainvoimaisuustodistus liitetadn poikkeamis-
/suunnittelutarveratkaisupaatboksen mukaan, kun paatdés liitteineen
skannataan lupapisteeseen.

Koronavirusepidemian aikana lainvoimaisuustodistukset ainoastaan
sahkopostitse.

Yhteystiedot Kuopion kaupunki / kaupunkiymparistdn pal-
velualue / lautakunnan toimisto

Kayntiosoite Suokatu 42

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO

Asiakaspalvelu 044 718 5110 tai 044 718 5113

Aukioloaika klo 8.00 - 15.00 (pe klo 8 - 14)
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Liite poikkeaminen 8856/2021
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Strateginen maankaytto
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Tila, jota hakemus koskee
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