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Lupa- ja ilmoitusasiat 3 § / 2022Päätös annettu julkipanon jälkeen 15.2.2022Poikkeaminen / Nilsiä 297-499-15-489
Selostus ja perustelu Kiinteistön 297-499-15-489 omistaja hakee poikkeamista asemakaavassamääritetystä käyttötarkoituksesta.  Haettu rakentaminen ei täytä maankäyttö-ja rakennuslain mukaisia poikkeamisen edellytyksiä.
Hakija Yksityishenkilö
Kaupunki 297 Kuopio
Kaupunginosa 51 Tahko
Rakennuspaikka Asemakaavan mukainen kortteli 285 tontti 2. Tila 297-499-15-489 (Kiljusen-kallio 24)
Rakennushanke Loma-asunnon käyttötarkoituksen muuttaminen vakituiseksi.

Liitteenä 11.4.2011 päivätty asemapiirustus.
Rakennuskielto tai -rajoitus, josta poiketaan

Rakennuskielto tai -rajoitus, josta poiketaan maankäyttö- ja rakennuslain 171§:n nojalla maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:stä.
Hanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta seuraavasti:
− Käyttötarkoitus on kaavan mukaisen loma-asumisen sijasta vakituistaasumista.

Päätös perustuu seuraaviin selvityksiin:
Kaavoitustilanne

Tilalla 297-499-15-489 on voimassa Nilsiän kaupunginvaltuuston 29.1.2008hyväksymä asemakaava, jossa ko. kiinteistö loma-asuntojen korttelialuetta(RA-9). Rakennuspaikalle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia lomaraken-nuksia, saunan sekä talousrakennuksia. Rakennusoikeudesta saa käyttääpääkäyttötarkoitukseen luettaviin tiloihin 85 %. Erillisen saunan kerrosalasaa olla enintään 30 k-m².
Asemakaavan mukaisen tontin rakennusoikeus on 300 k-m² ja suurin sallittukerrosluku on ½k I u½.
Asemakaavassa on lisäksi seuraavat yleiset määräykset aluetta koskien:
Rakennuspaikkojen on liityttävä kunnalliseen vesi—ja viemäriverkostoon.Maanomistajat vastaavat alueensa sisäisestä kunnallistekniikan suunnittelus-ta ja rakentamisesta sekä käyttö- ja hoitokustannuksista.
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Rakennusten tulisi olla kortteleittain ulkoasultaan, materiaaliltaan ja värityk-seltään yhteneväisiä. Talousrakennusien tulee tyyliltään sopeutua pääraken-nukseen. Rakennusten tulisi olla ulkoseinältään yhtä materiaalia ja suositelta-vimmat materiaalit ovat höylähirsi tai hirsipaneeli. Värityksessä tulee välttääkirkkaita ja vaaleita sävyjä. Tornimaiset rakennelmat oven kiellettyjä. Päära-kennuksen osalta pilariperustusta ei sallita. Tuuletusikkunana suositellaanavattavaa lasiruutua.
Rakennusten kattokaltevuuden tulee olla 1:2,5 tai jyrkempi. Suositeltavin kat-tomuoto harjakatto lukuun ottamatta korttelia 280. Väritykseltään katon tu-lee olla tumma ja materiaaliltaan mieluiten huopa. Ikkunapuitteissa tulisivälttää yksiruutuista mallia.
Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää totin kunnostussuunnitelma jokoasemapiirroksessa tai erillisessä pihasuunnitelmassa. Suunnitelmassa tuleeesittää maaston käsittelytapa, istutettava kasvillisuus ja kulutuspintojen pääl-lysteet ja reunukset. Kasveja suositellaan käytettävän siten, että ne pihan kau-nistamisen ohella jäsentävät pihaa, katutilaa. Rantavyöhykkeellä kasvillisuustulisi säilyttää mahdollisimman luonnontilaisina. Istutuksina tulisi käyttääalueella luontaisesti menestyviä taimia ja ikivihreitä havupuista tulisi myössuosia.
Kaupunginvaltuusto on 2.2.2015 hyväksynyt Tahkon keskustan osayleiskaa-van, jossa hakemusta koskeva tila sijaitsee loma-asuntoalueella (RA).

Nykyinen tilanne
Tila 297-499-15-489 (Kiljusenkallio 24) on merkitty kiinteistörekisteriin1.1.2013 ja sen pinta-ala on 1 620 m2. Tila on hakijan omistuksessa.
Tilalla sijaitsee vuonna 2015 valmistunut 186 k-m²:n suuruinen vapaa-ajanasuinrakennus sekä 49 k-m² suuruinen talousrakennus.

Pyydetyt lausunnot ja selvitykset
Hakemuksesta on keskusteltu poikkeamislupatyöryhmässä 14.1.2022. Strate-gisen maankäytön kanta oli, että poikkeamislupaa ei voida myöntää, koskavuonna 2015 hyväksytyssä Tahkon keskustan osayleiskaavassa on tarkasteltualueet, jotka sopeutuvat vakituiseen asumiseen, eikä hakemusta koskeva kiin-teistö sijoitu vakituiselle asumiselle sopivalle alueelle.
Hakemuksesta on keskusteltu Kuopion kaupungin ja ELY-keskuksen välisessäkuukausikokouksessa 31.1.2022. Kokouksessa esiteltiin, että poikkeamispää-tös joudutaan tekemään kielteisenä. ELY-keskuksella ollut asiaan huomautet-tavaa.
Hakemuksesta on keskusteltu kunnallisteknisen suunnittelun, viher- ja virkis-tysaluesuunnittelun sekä maaomaisuuden hallintapalveluiden kanssa. Hake-muksesta ei ollut kommentoitavaa.
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Naapurien kuuleminen
Hakija on suorittanut naapurien 297-499-15-490, 297-499-15-498, 297-499-15-499 ja 297-499-15-496 kuulemisen. Naapureilla ei ollut hakemuksestahuomautettavaa.

Päätöksen perustelut Hakija on perustellut poikkeamista sillä, että hakija on myynyt aikaisemmanasunnon ja, että hakijan työpaikka ateljee sijaitsee kiinteistöllä erillisessä ra-kennuksessa. Hakijan mukaan kiinteistö ei sijaitse laskettelurinteiden eikähotellin/ravintoloiden läheisyydessä vaan rauhallisella paikalla, joka hakijanmukaan soveltuu hyvin vakituiseen asumiseen. Hakija on lisäksi perustellutpoikkeamista sillä, että viereisten kiinteistöjen loma-asukkaat eivät ole aiheut-taneet häiriötä.
Poikkeamislupa ratkaistaan rakennuspaikan ominaisuuksien perusteella eikähenkilöön liittyvät syyt, kuten aikaisemman asunnon myyminen, ole perustel-tu syy poikkeamiselle. Poikkeamisen tulee lisäksi täyttää maankäyttö- ja ra-kennuslain 171 §:n mukaiset poikkeamisen edellytykset.
Tahkon alueelle vuonna 2015 laaditussa osayleiskaavassa on tarkasteltu Tah-kon laskettelukeskusalue kokonaisuutena. Osayleiskaavan laadinnassa onmyös huomioita vuoden 2014 maistraattien yhtenäistämisohjeen vaikutuksetosoitteen muuttamiseksi vapaa-ajan asuntoon ja osayleiskaavassa on tarkas-teltu alueet, jotka soveltuvat vakituiseen asumiseen. Kuopion kaupungin lin-jana on ollut, että asemakaavan käyttötarkoituksen muuttaminen loma-asumisesta vakituiseen asumiseen on edellyttänyt, että alue on osayleiskaa-vassa tarkasteltu vakituiselle asumiselle sopivaksi.
Poikkeamista ei voida myöntää, koska se ei täytä maankäyttö- ja rakennuslain171 §:n mukaisia poikkeamisen edellytyksiä. Poikkeamisesta aiheutuu haittaakaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käytön muulle järjestämi-selle. Osayleiskaava ei tue käyttötarkoituksen muutosta, minkä vuoksi poik-keamisen myöntämisestä aiheutuisi haittaa osayleiskaavan tavoitteille ja laa-jemmalle alueiden käytön suunnittelulle. Tahkon alue on tarkoitettu pääasias-sa laskettelukeskuksen loma-asuntoalueeksi eikä alueelle ole tarkoitus muo-dostaa suurta määrää vakituista asumista. Poikkeamisluvan myöntäminenjohtaisi tilanteeseen, jossa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi vas-taavat poikkeamiset jouduttaisiin myöntämään myös muille loma-asuntokiinteistöille Tahkon alueella, vaikeuttaen tällöin alueen matkailun ke-hittämistä. Vastaavien lupien myöntäminen voi myös johtaa merkittävään ra-kentamiseen verrattuna maankäytön tavoitetilaan. Lisäksi Tahkon aluetta eiole suunniteltu liikenneverkon, palvelujen yms. osalta suurelle määrälle vaki-tuista asumista, eikä näin suurta muutosta voida ratkaista poikkeamisluvanavulla.
Poikkeamisen myöntämiselle ei ole maankäyttö- ja rakennuslain 171 §:n mu-kaista erityistä syytä, sillä Tahkon alueen maankäytön tilanne ei ole muuttu-nut kaavojen laatimisen jälkeen.
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Vaikutusten arviointi Poikkeamisesta aiheutuu haittaa kaavoitukselle sekä Tahkon alueen matkai-lun kehittämiselle. Poikkeamisella ei kuitenkaan voida arvioida olevan ilmas-topoliittisia tai ympäristöllisiä vaikutuksia eikä myöskään vaikutuksia asuk-kaisiin. Poikkeamisella ei ole lapsivaikutuksia.
Sopeutuminen lain edellytyksiin

Haettu poikkeaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselletai alueiden käytön muulle järjestämiselle. Haettu poikkeaminen ei kuiten-kaan vaikeuta luonnonsuojelun ja rakennetun ympäristön suojelemista kos-kevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen voi johtaa vaikutuksiltaanmerkittävään rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittäviä haitallisiaympäristö- tai muita vaikutuksia (MRL 171 §). Poikkeamisen myöntämiselle eiole erityistä syytä.
Päätös Lupaa ei myönnetä. Haettu rakentaminen ei täytä maankäyttö- ja rakennus-lain mukaisia poikkeamisen edellytyksiä.
Toimivallan peruste Asemakaavapäällikkö (MRL 171.1 § (196/2016), kaup.rak.ltk 21.12.2016).

Anne Siltavuoriasemakaavapäällikkö
Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajär-jestelmässä. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.
ValmistelijaRoope Ruhanen, puh. +358 44 718 5096etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Liitteet OikaisuvaatimusohjeOhje lainvoimaisuuden hankintaan, 2793/2022 Asemapiirustus793/2022 Sijaintikartta
Tiedoksianto HakijaPohjois-Savon ELY-keskus
Tiedoksi Kaupunkirakennelautakunta

Alueellinen rakennusvalvontaMaaomaisuuden hallintapalvelut.
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Lunastus 250 € (kaupunginhallitus 11.1.2016).
Julkipanoilmoitus nähtävänä

Kaupungintalon ilmoitustaulu 14.2.2022
Lainvoimaisuus Jos tästä päätöksestä ei ole valitettu määräaikaan mennessä, päätös on lain-voimainen 2.3.2022.
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Liite Q2 Oikaisuvaatimusohjeet / asemakaavapäällikön päätös
Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Pää-tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimusoikeus on
− viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla
− sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen taimuuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
− sillä, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huo-mattavasti vaikuttaa
− sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikut-taa
− kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankäytön suunnitteluun päätösvaikuttaa
− toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhdistyksellä, jonka tarkoituk-sena on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelunedistäminen taikka elinympäristön laatuun muutoin vaikuttaminen
− viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika Tämä päätös on annettu julkipanon jälkeen päätöksessä mainittuna päivänä,jolloin päätöksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle määräajanviimeisenä päivänä ennen viranomaisen aukioloajan päättymistä.
Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen antamisesta.
Tiedoksiantopäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajanviimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhan-nusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arki-päivänä sen jälkeen

Oikaisuvaatimusviranomainen
Kaupunkirakennelautakunta
Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIOKäyntiosoite Suokatu 42Sähköposti kaupunkiymparisto(at)kuopio.fiPuhelin 044 718 5113 tai 044 718 5110
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö
Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaa-timuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
− päätös, johon haetaan oikaisua
− miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
− millä perusteella oikaisua vaaditaan.
Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava tekijän nimi, kotikunta, posti-osoite ja puhelinnumero.
Jos oikaisuvaatimuspäätös voidaan antaa tiedoksi sähköisenä viestinä, yhteys-tietona pyydetään ilmoittamaan myös sähköpostiosoite.

Pöytäkirja Pöytäkirjan otteita ja liitteitä voi pyytää kaupunkiympäristönpalvelualueelta kaupunkirakennelautakunnan toimistosta
Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIOKäyntiosoite Suokatu 42Sähköposti kaupunkiymparisto(at)kuopio.fiPuhelin 044 718 5113 tai 044 718 5110
Asiakirjoja voi tilata myös Kuopion kaupungin verkkosivuilta www.kuopio.fikohdasta Asiointi ja neuvonta/Asioi verkossa löytyvällä Asiakirjatilaus-lomakkeella.



Kuopion kaupunki
Kaupunkiympäristö

OHJE LAINVOIMAISUUSTODISTUKSEN HANKKIMISESTA

Jotta rakennuslupahakemus voitaisiin ratkaista, on poikkeamispää-
töksen/suunnittelutarveratkaisun oltava lainvoimainen.

Päätös on lainvoimainen, kun valitusaika on päättynyt (14 päivän
kuluttua päätöksen antamisesta) tai kun päätöksestä tehty valitus
on lopullisesti ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen voi pyytää vasta päätöksen tultua lain-
voimaiseksi sähköpostitse osoitteista
minna.matinvuori@kuopio.fi tai
eija.marjatta.laitinen@kuopio.fi

Sähköisesti lähetetty lainvoimaisuustodistus liitetään poikkeamis-
/suunnittelutarveratkaisupäätöksen mukaan, kun päätös liitteineen
skannataan lupapisteeseen.

Koronavirusepidemian aikana lainvoimaisuustodistukset ainoastaan
sähköpostitse.

Yhteystiedot Kuopion kaupunki / kaupunkiympäristön pal-
velualue / lautakunnan toimisto

Käyntiosoite Suokatu 42
Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Asiakaspalvelu 044 718 5110 tai 044 718 5113
Aukioloaika klo 8.00 - 15.00 (pe klo 8 – 14)
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