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Kuopion kaupunki 72 §
Kaupunkirakennelautakunta 08.06.2022
§72 Asianro 2206/10.03.00.01/2022

Vastine oikaisuvaatimukseen, poikkeaminen / Juankoski 174-401-14-315

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen
Kaupunginhallitus

Asia Kiinteistdn 174-401-14-317 omistajat ovat jattaneet 4.5.2022 paivatyn
oikaisuvaatimuksen Kuopion kaupungin asemakaavapaallikon 21.4.2022
tekemasta paatdksesta (Lupa- ja ilmoitusasiat 10 § / 2022). Paatds kos-
kee kiinteistélle 174-401-14-315 myodnnettya poikkeamislupaa uuden ra-
kennusalan ulkopuolelle sijoittuvan saunarakennuksen rakentamiseksi.

Valitusoikeus Maankaytto- ja rakennuslain 193.1 §:n 1. kohdan mukaan ao. henkil6illa
on valitusoikeus kunnan viranomaisen tekemastd poikkeamispaatoksesta.
Oikaisuvaatimus on tehty maankayttd- ja rakennuslain 187 §:n mukaisen
14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Vaatimukset Kiinteiston 174-401-14-317 omistajien vaatimuksena on paatéksen oikai-
seminen ja poikkeamisluvan hylkaaminen.

Oikaisuvaatimusten jattajien perustelut
I Paatokseen mydnnettyyn lupaan?
IT Koska tontilla on jo tynnyrisauna.
III Tilalla 174-401-14-315 on voimassa oleva 27.2.2013 hyvaksytty ase-
makaava johon saa rakentaa asuinrakennuksen ulkopuolelle enintaén 25

k-m2 suuruisen saunan joten uusi sauna ylittda voimassa olevan hyvak-
syman. Joten emme hyvaksy paatdsta.

Asemakaavoituksen vastine oikaisuvaatimukseen

Kaavoitustilanne

Tilalla 174-401-14-315 on voimassa Juankosken kaupunginvaltuuston
27.2.2013 hyvaksyma asemakaava, jossa ko. tila on asuinpientalojen kort-
telialuetta (AO-1). Rakennusalueen ulkopuolelle saa rakentaa enintaan 25
k-m2 suuruisen saunarakennuksen. Saunarakennus on sijoitettava vahin-
tdan 15 m paahan rantaviivasta. Jatevedet on pumpattava viemariin. Lat-
tiatason alin korkeusasema on +89,50 (NN-60). Rannassa on sdilytettava
kasvillisuutta ja puustoa rantaeroosion minimoimiseksi.

Asemakaavan mukaisen tontin rakennusoikeus on esitetty tehokkuusluvul-
la e=0.15 ja suurin sallittu kerrosluku on yksi (I). Asemakaavan mukaisel-
le tontille on rajattu rakennusala kadun puoleiselle osalle.

Vastine oikaisuvaatimukseen

Oikaisuvaatimuksen perusteluissa ei ole tuotu ilmi, miksi poikkeamista ei
tulisi myontda muutoin kuin vetoamalla voimassa olevaan asemakaavaan.
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YHTEENVETO

Vaatimukset:

Vastineet:

Vaikutusten arviointi

Esitys

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta
myodntda poikkeamisen asemakaavasta. Paatoksen perusteluista selviaa,
etta poikkeaminen on myonnetty maankdyttd- ja rakennuslain mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksen jattajat ovat todenneet, ettd kaava sallii rannan tun-
tumaan enintdan 25 k-m2 suuruisen saunan ja haetun poikkeamisen mu-
kainen sauna olisi 28 k-m?2. Kiinteistdlla on talla hetkelld kayttamatonta
rakennusoikeutta n. 194 k-m?2, jolloin uuden saunan rakentaminen ei joh-
da asemakaavaan mukaisen rakennusoikeuden ylitykseen. Asemakaava
sallii, paatdksessa todetulla tavalla, talousrakennusten mukaan lukien
saunan rakentamisen asemakaavan mukaiselle rakennusalalle rakennusoi-
keuden puitteissa. Rakennusalan raja sijaitsee noin 28 metrin etaisyydella
rantaviivasta. Rakennusalalle rakennettaessa sauna olisi huomattavasti la-
hempéana myds oikaisuvaatimuksen tekijoiden asuinrakennusta ja saunan
sijoittaminen poikkeamisen mukaisesti noin 15 metrin etdisyydelle ranta-
viivasta mahdollistaa sijoittamisen kauemmaksi asuinrakennuksista.

Asemakaavan saunojen lukumaaran rajaus yhteen koskee vain rakennus-
alan ulkopuolisia saunoja. Kiinteist6lla sijaitsee olemassa oleva 8 k-m?2
suuruinen tynnyrisauna. Toisen rakennusalan ulkopuolisen saunan raken-
tamisen ei voida arvioida lisddvan savuhaittoja naapureille, koska omakoti-
taloasumisessa voidaan arvioida, ettd vain toinen saunoista on paasaantoi-
sesti kaytdssa kerralla. Asemakaava mahdollistaisi liséksi toisen saunan
rakentamisen rakennusalalle. Myds poikkeamisen maisemalliset vaikutuk-
set ovat vahaiset ranta-alueen osalta, koska saunat ovat yhteensa 36 k-
m?2 ja kiinteiston rakennusalan ulkopuolisen ranta-alueen pinta-ala on noin
850 m2, jolloin rakentamisen osuus ranta-alueesta jaa vahaiseksi.

Kiinteiston 174-401-14-317 omistajien vaatimuksena on paatdksen oikai-
seminen ja poikkeamisluvan hylkaaminen

Hakemus tayttdd maankayttd- ja rakennuslain poikkeamisluvalta vaaditta-
vat edellytykset ja on muiltakin osin tarkoituksenmukainen. Hanke ei ai-
heuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdn
muulle jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavutta-
mista, eikd vaikeuta rakennetun ymparistdén suojelemista koskevien tavoit-
teiden saavuttamista. Hanke ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkitta-
vaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
ja muita vaikutuksia. (MRL 172 §)

Kuopion kaupungin asemakaavapaallikdn 21.4.2022 julkipanon jalkeen an-
tama poikkeamispaatds (Lupa- ja ilmoitusasiat 10 § / 2022) on kaikilta oi-
kaisuvaatimuksessa osoitetuilta kohdiltaan voimassa olevan lainsaadanndén
mukainen, eika paatdksen kumoamiseen lainvastaisena tai muulla perus-
teella nain ollen ole syyta.

Poikkeamisella ei ole ilmastopoliittisia tai ymparistollisia vaikutuksia eika
mydskadn vaikutuksia asukkaisiin tai yritystoimintaan. Poikkeamisella ei
ole lapsivaikutuksia.

Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen ja pi-
tda asemakaavapaallikbn paatdksen voimassa.



KUOHO Poytikirja 8/2022 3 (4)
Kuopion kaupunki 72 §
Kaupunkirakennelautakunta 08.06.2022

Liitteet

Pdatosehdotus

Paatos

2 2206/2022 Asemakaavapaadllikon paatds 21.4.2022 Lupa ja ilmoitus-
asiat 10 § / 2022

3 2206/2022 Oikaisuvaatimus paatokseen
4 2206/2022 Julkisivu- ja pohjapiirustukset

Valmistelija

Roope Ruhanen puh. +358 44 718 5096
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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