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Kuopion kaupunki 243 §
Kaupunginhallitus 05.09.2022
§ 243 Asianro 3347/02.05.06/2018

Ylimdardinen asia / Takauksen myontaminen Kiinteisto Oy Kuopion Koulutiloil-
le

Talousjohtaja Marja-Leena Martikainen
Talous- ja omistajaohjaus

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 20.11.2017 § 56 mydntaa Hiltu-
lanlahden koulun ja paivakodin investoinnin toteuttamista varten omavel-
kaisen takauksen enintaan 18,5 miljoonan euron lainaan, enintaan 25
vuoden laina-ajalle. Samalla kaupunginvaltuusto valtuutti kaupunginhalli-
tuksen paattamaan takauksen tarkemmista ehdoista seka perittavan ta-
kausprovision maarasta Kiinteistd Oy Kuopion Koulutilojen suorittaman ra-
hoituksen kilpailutuksen jalkeen.

Kaupunginhallitus paatti 7.5.2018 § 141 myo6ntaa hankkeen 1. vaiheeseen
80 %:n omavelkaisen takauksen padaomaltaan enintdaan 17.000.000 euron
suuruisen lainan ja sen korkojen, viivastyskorkojen seka lainanhoito- ja
perimiskulujen vakuudeksi enintdan 25 vuodeksi 31.12.2019 alkaen. Ta-
kauksen suuruus oli enintdan 13.600.000 euroa.

Hankkeen laajennusvaihe (2. vaihe) on kdynnistynyt ja Kiinteisté Oy Kuo-
pion Koulutilat on kilpailuttanut hankkeen 2. vaiheen rahoittamiseksi 2,1
miljoonan euron lainan, jolle hakee Kuopion kaupungin 100 %:n omavel-
kaista takausta. Huomioiden jo nostettujen lainojen lyhennykset, uusi nos-
tettava laina 2,1 miljoonaan euroa, on valtuuston vuonna 2017 tekemé&an
paatdksen mukainen, jossa paatettiin omavelkaisen takauksen antamises-
ta enintaan 18,5 miljoonan euron lainaan.

Kuntalain 129 §:n 1 momentin mukaan kunnan mydntama takaus ei saa
vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sadadetyista tehtavista. Ta-
kausta ei mydskaan saa myoéntaa, mikali siihen sisaltyy merkittdva talou-
dellinen riski. Edelleen samaisen sdaadéksen mukaan kunnan edut tulee
turvata riittavan kattavilla vastavakuuksilla. Vaikka takauksen kohteena
olevan lainan maaran vahaisyys ja yhtidon asema kaupungin 100-
prosenttisesti omistamana tytaryhtiéna huomioiden, sille ei ole tarkoituk-
senmukaista myoskaan edellyttdaa vastavakuuksia Kiinteistd Oy Kuopion
Koulutiloilta, takaukseen ei voida katsoa sisaltyvan kuntalain tarkoittamaa
merkittavaa taloudellista riskia.

Kuopion kaupunki on antanut Kiinteistd Oy Koulutilojen vastuiden vakuu-
deksi takauksia yhteensa noin 58,4 M€ (tilanne 31.12.2021). Kiinteistd Oy
Koulutilojen taseen loppusumma 31.12.2021 tilinpaatéksen mukaan oli
noin 67 M€. Hiltulanlahden koulun 2. vaiheen rakennushanketta varten
taattava rahoitus on maaraltéan pieni verrattuna kaupungin vuosittaisiin
menoihin ja investointeihin. Vuoden 2021 tilinpaatéksen mukaisiin toimin-
tamenoihin suhteutettuna sen maara on vain 0,2 % toimintamenoista. Ta-
kauksen myodntamisen jdlkeen kaupungin takausvastuiden maara yhtion
velvoitteista on noin 6,5 % kaupungin vuoden 2021 toimintamenoihin suh-
teutettuna. Esitettavaan takaukseen liittyvan vastuun toteutuminen taysi-
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maaraisendkaan ei vaaranna kaupungin kykya vastata sille laissa saade-
tyista tehtavista.

Kuntalain 129 §:n 2 momentin mukaan kunta voi mydntaa takauksen Kkil-
pailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteisén velasta tai muusta si-
toumuksesta, jos yhteis6 kuuluu kuntakonserniin. Lisdksi kunnan on ta-
kausta myonnettdessa huomioitava EU:n valtiontukisaanndkset, jotta Kil-
pailuolosuhteita ei vaaristeta. Valtiontukisaanndésten mukaan lainanottaja
ei saa olla taloudellisissa vaikeuksissa. Mydnnettavalle takaukselle tulee
myodntamishetkellda maarittaa kiintea enimmaismaara ja rajattu voimassa-
oloaika, ja takauksesta on maksettava markkinaperusteinen hinta. Takaus
saa lahtdkohtaisesti kattaa enintdan 80 % lainan maarasta. Takauksen
maara voi kuitenkin olla myds suurempi, esimerkiksi mikali takaus liittyy
kunnan tuottamien valttamattdmien peruspalvelujen jarjestamiseen ja la-
kisdateisten tehtavien hoitamiseen.

Kiinteistd Oy Kuopion Koulutilojen taloudellinen tilanne on vakaa, eika yh-
tid ole valtiotukisaanndsten tarkoittamalla tavalla taloudellisissa vaikeuk-
sissa. 0,5 %:n takausprovision voidaan katsoa vastaavan EU-saadosten
edellyttamda markkinaperusteista hinnoittelutasoa. Hiltulanlahden koulun
laajennushanke liittyy kiinteasti kaupungin jarjestamisvastuulla olevien la-
kisaateisten perusopetuspalveluiden tuottamiseen, joten takaus on perus-
teltua myontda 100 %:n suuruisena. Kiinteistd Oy Kuopion Koulutilojen
toiminta kohdentuu kokonaisuudessaan kaupungin palveluiden jarjestami-
sessa tarvittavien kiinteistéjen hallinnointiin ja vuokraukseen kaupungin
kayttoon, eikd yhtio tarjoa palveluja yksityisille toimijoille. Takauksen
mydntaminen edelld kuvatuin maarittelyin varmistaa, ettei takaus vaarista
kilpailuolosuhteita, eika sisdlla valtiontukisdanndsten tarkoittamaa kiellet-
tya valtiontukea.

Kiinteistd Oy Kuopion Koulutilat kilpailutti 2.100.000 euron suuruisen lai-
nan. Tarjouspyyntd lahetettiin seitsemalle rahoituslaitokselle ja tarjous
saatiin kolmelta rahoituslaitokselta. Edullisin tarjous saatiin Kuntarahoituk-
selta: laina-aika 22 vuotta, 6 kk:n euribor ja marginaali 0,35 %-yksikkoa.
Marginaali on voimassa 10 vuotta.
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Kaupunginhallitus paattaa

1. myontaa 100 %:n omavelkaisen takauksen Kiinteistdé Oy Koulutilojen
lainalle paaomaltaan enintadn 2.100.000 euroa ja liséksi sen korkojen, vii-
vastyskorkojen ja kulujen suorittamisen vakuudeksi. Taattavan lainan lai-
na-aika on 22 vuotta.

2. peria takauksesta 0,50 %:n provision ja

3. tuoda mahdollisen lainan uudelleen hinnoittelun tai uuden kilpailutuksen
kymmenen vuoden kuluttua kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan tekeman paa-
toésehdotuksen.
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