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Kuopion kaupunki 26.8.2022
Kuopio Tilapalvelut

1 JOHDANTO

Kaupunginjohtajan johtoryhma on kokouksessaan 27.08.2021 paattanyt hankesuunnittelun
kdynnistamisesta.

Hanketydryhméaén on nimetty:

Katja Lintunen hankesuunnitteluarkkitehti, Tilapalvelut, puheenjohtaja, 1.2.2022 asti
Tiina Mikkila varhaiskasvatuksen palvelupaallikko, kop

Tanja Karpasto tilahallintapaallikko, kop

Jaana Mantykenttd hallinnon suunnittelija, kop

Simo Hiltunen asiakkuuspaallikko, Tilapalvelut

Liséksi hanketyohon ovat osallistuneet:

Seppo Niiranen, hankesuunnitteluarkkitehti, Tilapalvelut, puheenjohtaja, 1.2.2022 lahtien
Juha Parkkisenniemi, kasvatusjohtaja, kop

Minna Kari, varhaiskasvatuksen palvelupaallikko, kop

Tiina Kaartinen, paiviakodinjohtaja, kop

Emma Tavi, rakennusarkkitehti, Tilapalvelut

Viivi Kariniemi, rehtori, Jynkan koulu, kop

Silja Silvennoinen, opetusjohtaja, kop

Asta Sajaniemi, nuorisotyonsuunnittelija, kop

Janne Katajisto, nuorisopaallikko, 2.5.2022 alkaen

Ritva Marjatta Vepsaldinen, paiviakodinjohtaja, kop

Tama hankeselvitys sisdltda suunnitelman Jynkan aluetta palvelevista esiopetustiloista (3R) ja
niiden yhteydessa rakennettavista nuorisopalvelun tiloista. Tilat sijoitetaan laajennuksena
Jynkdn koulun yhteyteen. Hankeselvitys liittyy Jynkén padivikodin hankesuunnitelmaan, jossa
todetaan, ettd esiopetustiloja kasitellaan erillisessa hankeselvityksessd, ja esitetddan ettd Monarin
nuorisopalveluiden rakennus puretaan huonokuntoisena ja tilalle rakennetaan Jynkan paivakoti.

Tarveselvityksessa mainituista Sarkiniemen lahipalvelukeskuksesta (paivakoti 6R) ja
Kivilammen uudesta paivakodista (4R) tehdddn omat hankesuunnitelmansa.
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2 TAUSTATIEDOT

2.1 Verkostosuunnitelmat

Kuopion Pdivdhoidon verkostosuunnitelma on vuodelta 2011, jossa on esitetty
paivahoitoverkosto vuoteen 2020. Nuorisopalveluita kasittelee osaltaan Kuopion
palveluverkosto vuonna 2013 ja palvelut kaupunkirakenteessa vuoteen 2025 -asiakirja.
Palvelut on maaritelty neljille eri tasolle palvelukeskittyman koon mukaisesti.
Nuorisopalveluiden kehittdmisessa mukaillaan tata palveluverkkosuunnitelmaa.

2.2 Taydennysrakentaminen ja uudet asemakaava-alueet

Kuopion kaupungin Levdsen kaupunginosaan laaditaan asemakaavamuutos, ns. Kivilammen
alueelle. Alue muodostuu osin Rauhalahden leirintdalueen kidytossa olleesta maa-alueesta.
Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 14.6.2021 selvityksen Asumisen rakentamisen eteneminen
ja kdyttoonotettavia alueita vuosina 2022-2026. Selvityksen mukaan Kivilammen alueelle on
ennakoitu tulevan 250-300 asuntoa ja noin 500 asukasta. Alueen rakentaminen alkaa 2024 ja
alueen ennakoidaan olevan rakennettu suurimmaksi osaksi 2027.

2.3 Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen tarveselvitys

Kasvun ja oppimisen palvelualue on laatinut tarveselvityksen Sarkiniemi-Jynkka-alueen
varhaiskasvatuksen tarpeista. Tarveselvitys on hyvaksytty kasvun ja oppimisen
lautakunnassa 18.05.2021 §35.

Sarkiniemi-Jynkka-alueen varhaiskasvatuspalveluiden tilatarveselvityksen taustalla on
ensisijaisesti nykyisten paivakotitilojen heikko tekninen kunto. Lisdksi alueelle on kaavailtu
taydennysrakentamista, joten paivahoitopaikkojen tarve kasvaa lahitulevaisuudessa.
Tarkasteltavaksi alueeksi selvityksessa on rajattu Jynkan, Levdsen, Rauhalahden ja
Sarkiniemen alueet seka niiden varhaiskasvatuksen toiminnan jarjestimisen tarpeet.

Alueen paivakodeissa (Paimenpojan, Rauhalahden, Aittolammen, Sarkiniemen ja Levasen)
toimii kevaalla 2021 yhteensa 24 paivahoitoryhmaa (n. 344 lasta). Lisaksi 29 lasta on
perhepdivahoidossa. Levasellad on Puistolan perhepaiviahoidon varahoitopiste, missa
hoidetaan keskimadrin 20:t4 lasta.

Hyvaksytty tarveselvitys sisdltad seuraavat toimenpide-ehdotukset

* NyKkyinen Paimenpojan paivakoti korvataan uudisrakennuksella ja Aittolammen
paivakoti poistuu verkostosta; paivakotiin tulee tilat kuudelle (6)
varhaiskasvatusryhmalle.

¢ Jynkin koulun esiopetustiloja laajennetaan siten, etti tilat riittavat koulun
sarjaisuuden mukaisesti kolmelle (3) esiopetusryhmaiille.

o Sarkiniemeen toteutetaan uusi ldhipalvelukeskus: tilat varhaiskasvatukselle;
paivakotiin toteutetaan tilat kuudelle (6) varhaiskasvatusryhmaélle, joista kaksi (2) on
esiopetusryhmia.

¢ Kivilammen uudelle asemakaava-alueelle rakennetaan uusi paivakoti, joka seka
korvaa nykyiset Levasen ja Puistolan paivakodit ettd vastaa uuden asuinalueen
varhaiskasvatuksen tarpeisiin; paivikodin suunnittelussa huomioidaan myos
kotatoimintamahdollisuus; paivakotiin tulee tilat neljalle (4) ryhmalle.

¢ Uusissa paivakotirakennuksissa huomioidaan avoimen varhaiskasvatuksen
tilatarpeet.
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2.4 Nuorisopalveluiden tila

Nuorisopalveluiden verkostoanalyysissad asuinalueiden tarpeita arvioidaan useista
nakokulmista; ikdrakenteen, sosioekonomisen aseman, vapaa-ajan toimintamahdollisuuksien,
joukkoliikenteen saatavuuden, kouluterveyskyselyista havaittujen trendien seka
nuorisonohjaajien kentalla tekemien havaintojen perusteella. Télla tavoin kukin asuinalue
sijoitetaan palvelutarkastelun neljalle eri tasolle.

Taulukko 1. esittaa pelkistetysti nuorisopalveluiden toiminnan vahimmaistason kullakin
kaupungin maarittdmalla palvelutasolla. Asuinalueet sijoitetaan kullekin palvelutasolle vasta
verkostoanalyysin valmistuttua. Jynkan alue luetaan palvelutasoltaan aluekeskukseksi.

Taulukko 1. Nuorisopalvelujen vihimmaistaso eri palvelutasoilla.

PALVELUTASO PALVELUN SISALTO

Keskusta e  S3annodllinen nuorison tapahtumatoiminta,
o Nuorisovaltuusto ja lasten parlamentti
e  Etsiva nuorisoty6 Vinkkeli

e  Viikoittaista nuorison iltatoimintaa nuorisopalveluiden ja jarjestojen
tuottamana

Aluekeskus e Nuorison tapahtumatoimintaa

e  Viikoittaista nuorison iltatoimintaa nuorisopalveluiden ja jarjestojen
tuottamana

e  Etsiva nuorisoty6 Vinkkelin aluepiste

Palvelukeskus / -kyld e Saanndllists, muttei valttamatta viikoittaista nuorison iltatoimintaa,
nuorisopalveluiden tai jarjestdjen tuottamana.
e  Etsiva nuorisoty6 Vinkkeli jalkautuu kaduilla kaupunkialueella.

Lahipalveluja e Yksittaisid nuorille suunnattuja toimintoja alueen tarpeen
mukaisesti nuorisopalveluiden ja jarjestdjen tuottamana.

o Nuoria rohkaistaan hakemaan palveluja isommista palvelu- ja
aluekeskuksista.

e  Etsiva nuorisotyd Vinkkeli jalkautuu kaduilla kaupunkialueilla
tarpeen mukaisesti.

o  Nuorison maaraa suhteessa asukaslukuun seurataan.

2.4.1 Hyvinvoinnin palvelualue

Hyvinvointikertomus laaditaan kerran valtuustokaudessa. Laaja hyvinvointikertomus sisaltda
kuvauksen kuntalaisten hyvinvoinnista ja siihen vaikuttavista tekijoista sekd suunnitelman
hyvinvoinnin ja terveyden edistimiseksi. Uusin hyvinvointikertomus on laadittu vuosille
2021-2025. Yksi tavoitteista on hyvdn eldiméan asuinymparistd. Tahan liittyy, etta
aktiivisuutta ja yhteisollisyyttd tukevien kohtaamispaikkojen saavutettavuus ja
houkuttelevuus lisddntyy.

2.4.2 Nuorisopalvelujen toimintaohjelma 2017-2020

Nuorisopalvelujen toimintaohjeen mukaisesti alueellinen nuorisotyo tukee koko asuinalueen
yhteisollisyytta. Nuorisotilan asemaa alueen toiminnan keskuksena vahvistetaan. Nuorisotyo
edistda osallisuutta tukemalla ja motivoimalla nuorten omaehtoista toimintaa seka
tarjoamalla tiloja ja valineita harrastamiselle.
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3 TAVOITTEET

3.1 Kaupungin strategiset tavoitteet

Vihrea liikkuminen - rakennushankkeessa tarjotaan sahkéautojen latausmahdollisuus ja
riittdvat polkupyorapaikat katoksineen. Tonttijarjestelyt suunnitellaan siten, etta
rakennukseen on turvallinen ja toimiva yhteys kevyen liikenteen kulkureiteilta.

Energiatehokkuus - Kuopion kaupunki on solminut kuntien energiatehokkuussopimuksen
tyd- ja elinkeinoministerion kanssa vuosille 2017-2025. Sopimuksessa kaupunki on
sitoutunut kuluvalla kaudella saavuttamaan 9 % energiansadston (kh:n paatos 18.7.2016 §
213). Kuopion kaupunginvaltuuston hyvaksymassa ilmastopoliittisessa ohjelmassa vuosille
2020-2030 on asetettu tavoitteeksi uudisrakentamisessa edistdd matalaenergiaratkaisujen
kayttod. Uudisrakentamisessa tavoitellaan A-energialuokan rakennusta, jossa E-luku on
korkeintaan 100 kWh/ m2/a. Lisdksi rakentamisessa on varauduttava rakennusten
lammonsaatelyn muutoksiin ja kosteusvaurioiden ehkaisyyn.

Resurssiviisaus ja hiilineutraalius - kaupunginvaltuuston (7.9.2020 § 55) hyvdksyman
resurssiviisausohjelman mukaan kaupunki on sitoutunut tavoittelemaan hiilineutraaliutta
vuoteen 2030 mennessa. Kuopion ilmastopoliittisen ohjelman Liikkuminen ja
yhdyskuntarakenne -toimenpidekokonaisuuteen kuuluu puurakentamisen edistiminen.
Ohjelman mukaan kaupungin uudisrakentamisessa otetaan kdyttdon toimintatapa, jossa
jokaisen julkisen rakennuksen suunnittelun alkuvaiheessa arvioidaan, miten sen
rakentamisessa voidaan hyddyntaa puuta. Puun kdyttémaaran kehitysta kaupungin
rakennuksissa seurataan vuosittain.

Kiertotalous - kaupunki on mukana ja sitoutunut Circwaste - Kiertotalouden
edelldkdvijikunnat edelldkavijakuntaverkostossa oleviin tavoitteisiin (kh:n paatés 11.9.2018
§ 96). Kaupunki lisdksi on kaupunkistrategiassaan sitoutunut selvittimaan kiertotaloutta
tukevia hankintaprosesseja. Tontilla syntyvid kaivumaita ja kiviaineksia hy6dynnetdan
kaupungin omassa rakentamisessa mahdollisimman paljon. Purkuvaiheessa selvitetdin
purkujatteen kiayttomahdollisuutta esim. katu- ja meluvallirakenteisiin.

3.2 Hankkeen laatutavoitteet

Varhaiskasvatuslain (540/2018) mukaisesti kaikilla lapsilla on oikeus esiopetukseen.
Esiopetuksesta sdadetadn tarkemmin perusopetuslaissa (628/1998).

Nuorisotyotd ohjaa nuorisolaki, joka korostaa nuorten onnellisuutta, osallisuutta ja
yhdenvertaisuutta. Nuorisolain (1284 /2016) mukaan nuorisoty ja nuorisopolitiikka
kuuluvat kunnan tehtdviin. Nuorisolain mukaan nuoreksi maaritellaan kaikki 0-29-vuotiaat.

Varhaiskasvatuslain (2016) ja paikallisen varhaiskasvatussuunnitelman (2017) mukaan
varhaiskasvatuksen tavoitteena on edistaa jokaisen lapsen idn ja kehityksen mukaista
kokonaisvaltaista kasvua, terveytta ja hyvinvointia. Laki edellytta3, ettd varhaiskasvatuksen
jarjestdjan taytyy tukea lapsen oppimisen edellytyksid ja koulutuksellisen tasa-arvon
toteuttamista. Laki edellyttad myos, ettd lapsen oppimisympariston on oltava kehittava,
oppimista edistava sekd terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja kehitys huomioon ottaen.
Varhaiskasvatuksen jarjestdjin tulee toteuttaa lapsen leikkiin, liikkumiseen, taiteisiin ja
kulttuuriperinté6n perustuvaa monipuolista pedagogista toimintaa ja mahdollistaa
myonteiset oppimiskokemukset. Palvelun jarjestdjan on varmistettava kehittdava, oppimista
edistavi, terveellinen ja turvallinen varhaiskasvatusymparisto.
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3.3 Rakennukselle asetetut tavoitteet

Esiopetusta tukevat parhaiten monipuoliset ja muuntojoustavat tilaratkaisut. Ryhmatilojen
lisaksi tarvitaan erikokoisia jakotiloja pienryhméatoimintaan.

Esiopetuksen henkil6sto kdyttaa ty6-, neuvottelu-, tauko- ja sosiaalitiloinaan
koulukeskuksessa valmiina olevia opetushenkilston tiloja.

Tilojen on oltava asianmukaisia ja niissa on huomioitava esteettémyys. Lain toteutuminen
edellyttaa, ettd ymparisto ja tilat ovat lapselle fyysisesti ja psyykkisesti turvallisia ja lapsen
toimintaympaéristo on rauhallinen ja kiireeton.

Nuorisopalveluiden tilojen tulee olla sellaiset, niin ettd nuoret voivat kokea ne omakseen.
Niiden tulee olla sijainniltaan ja ilmeeltddn koulukeskuksen muista tiloista poikkeavat, vaikka
sijaitsevatkin koulun alueella. Tiloista halutaan tehda nuorten nikdinen ja toimiva
kokonaisuus kohderyhmaa ajatellen. Toimintaympariston keskeinen edellytys on nuorten
omaehtoinen toiminta.

Tilojen tulee olla muuntojoustavat, jotta vaihtelevan kokoiset ryhmat voivat kokoontua
tiloissa toisiaan hairitsematta. Tilojen monipuolinen muunneltavuus mahdollistaa eri
kayttdjaryhmien yhteiskdyton seka tehokkaan tilojen hy6dyntadmisen nuorisotalon toiminnan
aukioloajan ulkopuolella. Tilat ovat nuorisotalon kdytdssa klo 12.30 jalkeen arkipdivisin ja
satunnaisesti viikonloppuisin ja y6aikaan, muina aikoina ne voivat olla muiden tahojen
kaytossa yhteiskdytosta sovittavin periaattein.

4 NYKYTILANTEEN KUVAUS

4.1 Varhaiskasvatuksen toimintojen nykytilanne

Sarkiniemi-Jynkka-alueella lapsia on kunnallisessa ja yksityisessa varhaiskasvatuksessa
toukokuussa 2021 yhteensa n. 344. Tayttoasteprosentit ovat padsaantoisesti yli 100 %.
Yhteensa alueella tilatarve vuoteen 2025 mennesséa on n. 27 lapsiryhmalle.

Esiopetus pyritddn Kuopion kaupungin linjauksen mukaisesti jarjestimaan
koulurakennuksissa paivakotien sijasta. Esiopetus tapahtuu nyt:

e Jynkadn koululla, kolme vajaata esiopetusryhmaa riittamattomissa tiloissa
e Paimenpojan paivdkodissa, yksi vajaa esiopetusryhma, paivakoti poistuu kaytosta.

4.2 Varhaiskasvatuksen tilojen nykytilanne

Lukuun ottamatta Jynkan koulun ja Rauhalahden paivakodin tiloja, rakennuksiin kohdistuu
lahivuosina merkittdvia peruskorjaustarpeita.

Jynkan koulu on valmistunut vuonna 2017. Koulu on toteutettu elinkaarihankkeena.
Esiopetustilat on mitoitettu yhteensa 60 lapselle. Tiloissa ei ole kuitenkaan huomioitu
riittavasti jakotilojen tarvetta, jonka vuoksi tilaratkaisu ei ole riittava kolmelle (3)
esiopetusryhmalle.
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4.3 Nuorisopalveluiden toimintojen nykytilanne

Nuorisopalvelut toimivat Jynkan alueella Jynkdn monitoimitalossa Monarissa, osoitteessa
Aittolammentie 11. Talossa toimii vakituisesti kaksi nuoriso-ohjaajaa ja lisdksi ohjaajina
toimii harjoittelijoita. Talo on avoinna tyypillisesti kello 14-20, perjantaisin kello 21.30 asti.
Liséksi talo on avoinna vakiovuoroilla ja erillisin varauksin myos viikonloppuisin.

Kavijoita oli vuoden mittaan 13273, joista 9940 liittyi nuorisopalveluiden omaan toimintaan.

Tiloissa liikutaan salissa, pelataan erilaisia peleja: konsoli- ja lautapeleja, biljardia,
pOytatennistd; kokkailaan ja askarrellaan seka opetellaan uusia taitoja, esim. retkeilya.
NyKyisissa tiloissa on my0s savitoihin soveltuvat tilat sekd miniramppi skeittaamiseen ja
skoottamiseen.

Nuorten kohtaaminen on nuorisonohjaajan yksi tarkeimpia tyotehtavia. Nuoret tulevat
nuorisotalolle myos juttelemaan ohjaajien kanssa. Nuorten viihtyminen ja yhdessa tekeminen
eli vertaisryhmdssa toimiminen antaa hyvia kasvun evaita tulevaisuuteen.

4.4 Nuorisopalveluiden tilojen nykytilanne

Monarin nuorisotilojen on todettu vaativan mittavaa peruskorjausta. Korjausaste on niin
korkea, ettd on perusteltua purkaa rakennus ja hankkia tilalle korvaavat tilat.

5 TOIMINNALLINEN MALLI

5.1 Esiopetus

Lahtokohtana esiopetustilojen hankkimiselle on saada turvalliset ja terveelliset tilat, joissa
lapset ja henkilosto voivat yhdessa toimia. Tilojen toiminnallisissa tavoitteissa pidetdaan
minimitasona yleisié ohjeita, joita Suomen rakentamismaardyskokoelmassa, RT-kortistossa,
erillisissa oppaissa ja paivakotisuunnittelua kasittelevassa kirjallisuudessa on esitetty.

Esiopetus on osa kunnallista varhaiskasvatustoimintaa. Osallistuminen on maksutonta.
Esiopetus tapahtuu paiosin koulurakennuksissa.

Ruokahuolto tapahtuu koulun keittiotilaa kdyttden. Alustavan selvityksen mukaan
yhteisruokailu koulun ruokasalia kayttaen on kokonaistaloudellisesti jarkeva vaihtoehto.

5.2 Nuorisopalvelut

Nuorisopalvelujen tilojen tulee olla monipuoliset ja mahdollistaa erilaisia toimintoja.
Nuorisotiloissa on paikkoja kohtaamisille, pelaamiselle ja oleskelulle. Toiminnanjarjestajan
ndkokulmasta on olennaista, ettd nuorille on jarjestetty erikseen oma tila vapaa-ajan kayttoa
varten. Tdman lisdksi nuorisopalvelut voi kiyttda yhteiskadyttoisia koulun tiloja.

Nuorisopalveluille tarvitaan keittidtilaa, jossa voidaan pitda kokkikerhoa, leipoa ja tarjota
valipalaa. Keittiotilaa voidaan kdyttaa myos esim. esiopetuksen leivontahetkiin.

Nuorisotoiminta edellyttda myos hyvia varastotiloja. Varastotilaan sijoitetaan myos lukittavia
sdilytyskalusteita siten, ettd eri kdyttdjaryhmille voidaan varata omaa sailytystilaa.
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Nuorisopalvelujen oma tila voi toimia lepo- ja oleskelutilana, joka voidaan muuntaa myos
elokuva- tai diskotilaksi. Tilaa voivat kdyttda myos oppilaskunta/tukioppilastoiminta.
Nuorisotilat ovat pdivdaaikaan myd6s koulun kaytettavissa.

Nuorisopalvelut kdyttavat toiminnassaan lisdksi erityisesti liikunta- ja aulatiloja.
Nuorisopalvelujen toive on lisdksi, ettd ulkoalueella on kokoontumistilaa.

Nuorisopalvelun toimintaan osallistuu 30-50 kavijaa illassa. Myo0s erilaiset nuorisojarjestot ja
muut toimijat voivat kdyttda nuorisopalvelun tiloja.

5.2.1 Oleskelu ja yhdessdolo

Oleskelu ja yhdessdaolo muodostuu erilaisista toiminnoista, joiden fyysiset tarpeet on
huomioitava tilasuunnittelussa. Tilojen muuntojoustavuus mahdollistaa erilaiset
kayttotarkoitukset seka toimintojen painopisteiden muutokset.

Haluttuja toimintoja ovat:

Musiikin kuuntelu; tila, jonka olisi hyva olla danieristetty, nuoria mahtuisi noin 10. Eri
ryhmat haluavat kuunnella toivemusiikkiaan. Toimintojen ei tarvitse olla danieristettyja,
mutta ddnen pitaisi pysya yhdessa paikassa, eika hairita muita paikalla olevia.

Peliluola; huone, johon sijoitetaan konsolipelit ja pc-koneet. Pelien ddnet tulee huomioida,
etteivat ddnet hairitse liittyvida huonetiloja, ja samoin ettei esim. musiikkihuone hairitse
pelihuoneen kayttoa. Pelaaminen on usein yhdessa tekemista (tiimi- ja monipelit), joten tilaa
ja sohvia kaivataan myos katsojille. Lisdksi liikunnalliset pelit tarvitsevat tilaa (esim.
tanssipelit) ja rallipeleille olisi hyva olla oma soppi, jossa olisi rallipenkki, polkimet yms.
Nettiyhteys tulisi saada mielelladn myos kiintedna, jolloin yhteyden laatu ei vaihtele kuten
langattomassa verkossa voi kdyda. Valaistus on sdddettava, nuorten nakoinen ja
pelimaailmaan kuuluva.

Keittio ja ruokailu; nuorisotilassa tulee olla mahdollisuus laittaa ruokaa pienimuotoisesti ja
nauttia se yhdessa poydan daressa.

Olohuone; muunneltavat sohvaryhmaét esim. moduulit, joita voisi kdyttda ryhména tai
erikseen. Viihtyisa yhdessdolon tila, jossa on tilaa reilusti ja tekemista nakyvilla esim.
lautapelit. Tassa tilassa katsotaan myos elokuvia, johon tarvitaan myos hyva danentoisto.
Oleilu "fatboy”-tuoleilla ja lattiatyynyilla on nuorten suosiossa.

Askartelun tulisi toimia omassa tilassansa. Tilassa tulee olla vesipiste ja sailytystilaa, joista
osa lukittavia kaappeja. Poytatilaa tarvitaan reilusti, jolloin erilaiset askarteluvalineet voivat
olla esilla ja heti valmiina kdytt6on, esim. kuumaliimapiste ja paperin leikkaus.

Biljardihuone; biljardipoytaa ei voi siirtda. Se on tasapainotettava ja annettava olla
paikoillaan. Péydan koko on 2,25 m x 1,20 m, jolloin se tarvitse tilaa vahintdaan 4,2 X 5,2 m.
Myds katsojat tulee huomioida sohvin tai muin istuimin.

WC-tila; tilaan sijoitetaan kaksi wc-tilaa. Harkitaan riittdako, etta esteeton wc-tila on
tavoitettavissa koulun puolella 20 metrin paassa. Kaynti tinne kulkee koulun ulko-oven ja
kaytdavan oven kautta.

Osa edellisisti toiminnoista voidaan tarvittaessa toteuttaa koulurakennuksen muissa tiloissa
yhteiskayttoperiaatteella. Tama edellyttida yleens3, ettd toiminta on ohjattua ja valvottua.
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5.2.2 Yhteiskdayttotilat

Nuorisopalvelut voivat ohjatusti kdyttaa koulun tiloja silloin kun ne ovat vapaana, padosin
kello 14 jalkeen. Tavallisimpia kdyttotarkoituksia ovat:

¢ liikunta: koulun sali sopii monenlaisiin peleihin, joista salibandy ja futsal ovat télla
hetkelld suosituimpia

e tekstiili- ja teknisen tyon tiloja voidaan kdyttaa kerhoissa, joissa esimerkiksi
valmistetaan vaatteita ja huolletaan mopoja ja polkupyoria

¢ ruoanvalmistus: koulun kotitalousluokkaa voidaan kayttda ruoanlaittokursseihin ja
my0s niihin liittyvadn ruokailuun

e tavalliset luokkatilat sopivat hyvin kokoontumisiin ja kurssimuotoisiin toimintoihin

e esteetdn wc on koulun kaytavan lapi kulkemalla saavutettavissa.

Jynkan koulun salin kdytto on talla erad ongelmallista, koska sali on kovassa kaytossa eika
nuorisopalveluilla ole etuoikeutta salin kdyttdon. Sali on varusteltu erityisesti
voimistelukayttoon ja kilpaurheiluun tahtadva toiminta saa etusijan varauksissa.

Jatkossa tuleekin varmistaa nuorisopalveluiden oikeudet salin kdyttoon ja samalla kehittaa
lahialueiden liikuntapalveluita, jolloin osa salin kéyttdjista voi siirtaa liikuntavuoronsa
muihin lahialueiden liikuntasaleihin.

Yhteiskayttoisten tilojen tulisi olla sopeutettuja sekd koulun ettd nuorisopalveluiden
kayttdon, jolloin esimerkiksi ohjelmoitavalla lukituksella ja kulunvalvonnalla seka
kalustevalinnoilla voidaan palvella parhaalla tavalla molempia kayttajaryhmia.

6 TILAOHJELMA JA TILAVAATIMUKSET

Tilavaatimukset on esitetty erillisessa tilaohjelmassa. Rakennuksen suunnittelussa on
arkkitehtonisten laatutavoitteiden osalta huomioitava:

¢ liittyminen olemassa olevaan koulurakennukseen
¢ rakennuksen julkinen luonne

¢ turvallisuus

o viihtyisyys.

Hankeen palotekninen suunnittelu Ympdristoministerién asetuksen 848/2017 mukaisesti
kuuluu hankkeen toteutussuunnitteluun ja on esitettdva myos tarjouksen suunnitelma-
asiakirjoissa. Palotekniset toteutusratkaisut tulee tarvittaessa hyvaksyttaa paikallisella
rakennusvalvonta- ja pelastusviranomisilla tarjoussuunnitelmien laadinnan yhteydessa, jos
poiketaan asetuksen mukaisesta ratkaisusta.

6.1 Tilaohjelma ja kiintea varustelu

Hankkeen tilaohjelma on liitteena. Esikoulutilojen tilaohjelma perustuu Kuopion
paivakotikonseptiin, ja nuorisopalveluiden tilaohjelma perustuu henkil6ston ja kayttdjien
haastatteluihin. Tilaohjelman mukaisesti nuorisopalveluille varataan tilaa 316 hym?2 ja
esikoulutoimintaan 450 hym?2, josta uutta tilaa on 202,5 hym?2. Esikoulutiloihin on téssa
laskettu myos erityisopetuksen tila. Tekninen tilavaraus on 11 hym2. Hankkeen kerrosala on
noin 615 kem?2.
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6.2 Kayttdajan erillishankinnat

Kayttajien erillishankintoihin kuuluvat irtokalusteet ja muut sisustustuotteet.

7 RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikan katuosoite on Maitotie 2, Kuopio ja kiinteistotunnus 297-25-80-1. Tontilla
sijaitsee 2017 valmistunut Jynkan koulu, joka on elinkaarikohde ja jonka omistaa Kiinteisto
Oy Kuopion Koulutilat. Suunnitellut nuorisopalveluiden ja esikoulun tilat liittyvat
koulurakennukseen laajennusosana. Jynkan koulun laajennuksen toteutus kaynnistetdan
siten, ettd nykyisen koulurakennuksen kayttdja-, huolto- ja yllapitopalvelut ulotetaan
koskemaan myos laajennusta nykyisen elinkaaripalvelusopimuksen loppuun asti.

7.1.1 Kaavatilanne

Alueen asemakaava on vuodelta 1979. Tontin asemakaavamerkintd on Y-3 (yleisten
rakennusten korttelialue kaupungin tarpeisiin) ja kerrosluku 2. Tontin pinta-ala on 33815 m?
ja rakennusoikeus on 10 000 kem?. Rakennusoikeudesta on kiytetty 6069,5 kem? ja
kayttdmatta on 3 930,5 kem?. Vuonna 2015 vahvistetussa keskeisen kaupunkialueen
yleiskaavassa alue on merkitty AP (pientalovaltainen asuinalue).

Kuva 1. Ote Jynkin koulun alueen asemakaavasta ja yleiskaavasta.

7.1.2 Melu ja ilmanlaatu

Paikkatietopalvelussa olevan melukartan perusteella rakennuspaikan melutaso on 45-50 dB.
Paikkatiedon ilmanlaatuaineiston perusteella ilmanlaadussa (NO2, PM2,5 ja PM10) ei ole
toiminnan kannalta poikkeavia pitoisuuksia.

7.1.3 Rakennuspaikan pohjaolosuhteet

Tontti on melko tasainen eiké perustusolosuhteissa ole odotettavissa erityisid hankaluuksia.

7.1.4 Liittymat: kaukolampé, vesi, viemari, sahko, tietoliikenne, hulevesi

Laajennushankkeessa voidaan hy6dyntaa nykyisia liittymia.
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7.1.5 Paikoitus ja liikenneyhteydet

Tontilla olevat pysakointipaikat riittavat palvelemaan suunniteltua toimintaa. Nuorisotilan
yhteyteen sijoitetaan pysakointitilaa mopoille ja polkupyorille.

Tontti on hyvin saavutettavissa julkisella liikenteelld. Alueella liikennoi paivaaikaan linja 16
(keskusta-Jynkka-Petonen) n. 20 minuutin valein ja linja 9 (Paivaranta-Puijonlaakso-
keskusta-Jynkka-Lippumaki) tunnin valein.

7.1.6 Rakennettavuus
Laajennus sijoitetaan olemassa olevan koulurakennuksen pohjoisnurkalle siihen suoraan liittyen.
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Kuva 2. Alustava sijoituspiirros laajennuksen sijainnista tontilla.
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8 Rakennussuunnittelu

Koulun laajennus on kaksikerroksinen. Alakerrassa sijaitsevat nuorisopalveluiden tilat (n. 316 hymz2)
jaylakerta on tarkoitettu esikoulutoiminnalle. Ylakerran uudet tilat (n. 202 hym?) liittyvat jo
olemassa oleviin esikouluntiloihin ja my6s muihin koulun tiloihin suoraan. Yhteensa esikoululle
tarkoitettua tilaa on 450 hymz, joka pitaa sisalladn myos erityisopetukselle tarkoitetun tilan
(ryhmatila ja pienryhmatila). Nuorisopalvelun tilat ovat erilliset koulun tiloista ja niille on oma
sisdankayntinsa.

Tilanimikkeet ja pinta-alat on esitetty myos erillisessa tilaohjelmassa. Tilat voidaan jarjestda alla
olevien alustavien luonnosten mukaisesti, mutta muitakin toteutusmahdollisuuksia kannattaa tutkia.
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Kuva 4. Alustava pohjapiirros esikoulun tilajarjestelyistd, 2. kerros.
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Kuva 5. Arkkitehtitoimiston alustava luonnos laajennuksesta. Kuvassa ei ole huomioitu
nuorisopalveluiden tilan suurentamista. Kuva Lukkaroinen Arkkitehdit.

8.1 Ulkotilat

8.1.1 Nuorisopalvelut

Nuorisopalveluiden tiloihin liittyy terassimainen ulkotila. Varustukseksi hankitaan
esimerkiksi poydat ja tuolit seka kaasugrilli.

Sisdankaynnin eteen varataan avointa pihatilaa, joka voi olla yhteydessa terassipihaan. Piha-
alue suunnitellaan siten, etta se jasentyy luontevasti nuorisopalveluita tukevaksi alueeksi,
mutta yhdistyy myos koulupihaan leikkivalineineen ja peli- ja urheilukenttineen. Koulun
pihajarjestelyita voidaan joutua sovittamaan nuorisopalvelun ulkotilan vaatimuksiin.

Mopojen ja polkupyorien paikoitustila sijoitetaan rakennuksen lansipuolelle nykyisen
pysdkointialueen yhteyteen, ei koulupihalle.

8.1.2 Esikoulun ulkotila

Esikoululaiset kdyttavat padosin olemassa olevaa esikoulun sisddnkaynnin yhteydessa olevaa
ylapihaa, joka sijaitsee koulurakennuksen eteldpuolella. Pihan kunto ja kalustus tarkistetaan
ja tarvittaessa korjataan erityisesti esikoululaisten kayttoon sopivaksi.

Saattoliikenne (lasten tuominen ja nouto) ja henkilokunta kayttaa koulun olemassa olevia
pysdkointialueita. Saatto- ja huoltoliikenne suunnitellaan kuitenkin siten, ettd toiminta on
turvallista, mieluusti erottaen ne toisistaan. Jalankulku- ja kevyt liikenne erotetaan
ajoneuvoliikenteesta.
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9 HANKEJUOKSUTUS JA VAISTOTILAT

9.1 Hankejuoksutus

Jynkédn koulun laajennuksen esikoulu- ja nuorisotilojen suunnittelua ja rakentamista ei
saatane toteutettua ennen Jynkan alueen paivakodin rakentamista, vaikka kyseessa onkin
pienehko elinkaarihankkeen laajennus. Tall6in nuorisopalvelut tarvitsee todenndkoéisesti
valiaikaistilat. Esikouluryhmat voivat jatkaa nykyisten tilojen kdyttod, kunnes hanke
valmistuu.

Laajempi esitys Sarkiniemi-Jynkkéa-alueen hankejuoksutuksesta on dokumentissa
Jynkkd_juoksutus.xlsx.

9.2 Valiaikaistilat

Nuorisopalveluille tarvitaan 1-1,5 vuodeksi vaistotila. Olemassa olevien kiinteistdjen
saatavuutta tutkitaan parhaillaan. Mikali aikataulu muuttuu, voi valiaikaistilojen tarve olla
lyhyempikin.

10 HANKEKUSTANNUKSET

10.1 Hankkeen kokonaiskustannukset

10.1.1 Tavoitehinta-arvio

Tavoitehintalaskelman mukaiset perustamiskustannukset on esitetty seuraavassa taulukossa.
Perustamiskustannusarvio on saatu YIT Suomi Oy:1tad ajankohdan hintatason mukaisesti
laskettuna edellisen esitetyn hankeversion mukaisesti. Hintataso on noussut voimakkaasti
korona-ajan ja Ukrainan sodan vuoksi ja edelleen hintojen liikkuminen tekee
kustannusarviosta epdavarmuustekijéan.

Taulukko 3. Tavoitehintalaskelman mukaiset perustamiskustannukset.

bruttopinta-ala brm? €/brm?, alv0 % investointi €, alv 0

530 3774 2000 220

10.1.2 Muut hankkeeseen liittyvat kustannukset

Pihan ja mahdollisesti paikotuksen uudelleenjarjestelylle tulee myds osoittaa rahoitus.

10.2 Rahoitus- ja hankintamalli

Hanke toteutetaan osana Jynkan koulun elinkaarihanketta. Jynkan koulun laajennus
toteutetaan Kiinteist6 Oy Kuopion Koulutilojen omistukseen. Hankkeen kidynnistdminen
edellyttaa tilojen omistajan Kiinteistd Oy Kuopion Koulutilojen hallituksen paatosta,
Kiinteistd Oy Kuopion Koulutilojen ja YIT Suomi Oy:n valisen KVR-urakkasopimuksen
tekemistd ja nykyisen Kuopion kaupungin ja Kiinteisté6 Oy Kuopion Koulutilojen vélisen
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elinkaarisopimuksen laajentamista koskemaan myos laajennusosaa nykyisen
elinkaarisopimuksen loppuun asti.

Lisédksi yhtion tulee hankkia tarvittava rahoitus seka saada Kuopion kaupunginhallitukselta
tarvittavat takaukset. Kiinteistoyhtié vastaa hankkeiden rahoituksesta ja Kuopion kaupunki
myontaa kiinteistoyhtidlle kaupungin omavelkaisen takauksen hankkeen investoinnin
toteuttamista otettavaan lainaan.

Rahoituksen varmistumisen jdlkeen voidaan julkaista suorahankintailmoitus
elinkaarisopimuksen tdydennyksesta. Elinkaarisopimuksen tdydentdminen edellyttaa
sopimuksen kasittelya sekd kaupunginhallituksessa ettd valtuustossa. Hankkeen varsinainen
suunnitteluvaihe voidaan kaynnistda, kun hallinnolliset paatokset on tehty.

10.3 Kayttajahankinnat
Kayttajan hankintoja ovat mm. irto- ja toimistokalusteet sekd AV-laitteet.

Esikoulun uudet tilat varustetaan padasiassa uusilla oppilas- ja toimistokalusteilla, AV-
laitteistolla ja -varusteilla, jotka tukevat juuri kyseistd kayttotarkoitusta ja edistavat
varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen pedagogisia tavoitteita. Kasvun ja oppimisen
palvelualueelle talousarviovalmistelussa vuosittain myonnettdva Koneet ja kalusto -
investointimaararaha perustuu tulevan toimintakauden kayttdja-hankintatarpeisiin.
Hankkeen kayttdjahankintojen kustannusarvio on noin 200 000 euroa. Laskelma perustuu
vuoden 2021 hintatasoon.

Nuorisopalveluiden tiloissa kayttdjaosapuoli valmistaa erikseen luettelon hankinnoista.
Kayttajdosapuoli kartoittaa Monarin nuorisotilan kalusteet ja varusteet siltd varalta, etta
jotain niista voitaisiin kayttaad uusissa tiloissa.

10.4 Kayttokustannukset

10.4.1 Tilakustannukset (vuokra- ja yllapitokustannukset)

Seuraavassa taulukossa esitetddn arvioidut tilakustannukset.

Taulukko 4. Arvioidut tilakustannukset.

padomakustannus yllapitokustannus yhteensa
€/v €/kk €/m?/kk | €/v €/kk €/m?/kk |€/v €/kk €/m2/kk
148 800 |12 400 23,40 64 025 5335 10,3 212825 |17735 33,46

10.4.2 Toiminnalliset kustannukset

Esiopetustoiminnan kustannukset muodostuvat padasiassa henkildstokuluista.

Henkilostokulut ovat noin 400 000 €/v. Kasvun ja oppimisen palvelualue varaa maararahat
kalustehankintoihin, opetusvalineisiin seka varusteisiin. Hankinnat tehddan laadittavan
hankintarajataulukon mukaisesti.
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11 AIKATAULU

Hankkeen aikataulu on esitetty seuraavassa taulukossa.

Taulukko 5. Hankkeen aikataulu.

Hankevaihe Aikataulu
Hankeselvitys Kop-lautakunnassa 09/2022
Hankeselvityksen hyvaksyminen kaupunginhallituksessa 09/2022
Elinkaarisopimuksen tdydentamisen kasittely kaupunginhallituksessa | 10-11/2022
Elinkaarisopimuksen tdydentamisen kasittely kaupunginvaltuustossa | 11-12/2022
Kaupungin takauksen hyvaksyminen kaupunginhallituksessa 03/2023
Toteutussuunnitteluaika, rakennuslupahakemus 12/2022-06/2023
Rakentamisen valmistelu 03-05/2023
Rakentamisen aloitus 06/2023
Rakennus valmis ja luovutetaan kayttajalle 07/2024
Kalustus valmis ja kdyttéonotto 08/2024

12 RISKIARVOINTI

12.1 Rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat riskit

Hankkeeseen ei kohdistu erityisia teknisia tai aikataulullisia riskeja. Rakennusmateriaalien
hintojen nousu voi tuottaa yllattavia kustannuksia. Rakennushankkeeseen liittyvia riskeja on

yleisesti kuvattu liitteessa Rakennushankkeen_riskit.docx.

13 HANKETYORYHMAN ESITYS

Hanketyoryhma esitta, ettd Kiinteisto Oy Kuopion Koulutilojen omistamaan Jynkdn kouluun
rakennetaan timan hankeselvityksen mukaisesti laajennusosa, jossa sijaitsevat esiopetuksen

ja nuorisopalveluiden tilat.

Hanketydryhman puolesta

Seppo Niiranen

hankesuunnitteluarkkitehti
Kuopion Tilapalvelut
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14 LIITTEET

jynkka_eska-nuor_tilaohjelma.xlsx
Jynkka_juoksutus.xlsx

Rakennushankkeen_riskit.docx

15 VIITTEET

Asumisen rakentamisen eteneminen ja kdyttéonotettavia alueita vuosina 2022-2026.
http://publish.kuopio.fi/kokous/2021761973-3-2.PDF

Kuopion kaupungin energiatehokkuussopimus. Kaupunginhallitus. Poytakirja 18.07.2016
Pykala 213.
http://publish.kuopio.fi/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2016361673-10

Kuopion strategia vuoteen 2030. https://www.kuopio.fi/strategia

Kuopion resurssiviisausohjelma.
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