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Kuopion kaupunki 151 §
Kaupunkirakennelautakunta 12.10.2022
§ 151 Asianro 7837/10.00.01.00/2022

Kiinteiston 297-8-67-11 (Tasavallankatu 44) ostaminen

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Keskindinen Kiinteisté Oy Kuopion Tasavallankatu 44 (jdljempana “yritys”)
omistaa Haapaniemella kiinteistén 297-8-67-11. Kiinteistdn sijainti on esi-
tetty oheisissa kartoissa.
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Kiinteistén sijainti esitettyna opaskartalla.
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Kiinteiston sijainti esitettyna ajantasakaavan kartalla.

Alueella, jolla kiinteistd sijaitsee, on kaynnistetty Tehdaskadun yritysalue -
niminen asemakaavan muutostyd. Tiedonanto kaavatyon vireille tulosta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat kaupunkirakennelautakunnan
kasittelyssa 2.3.2022 § 29. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan
asemakaavan muutostydssa tutkitaan alueen elinkeinotoiminnan kehitta-
mismahdollisuudet seka Kuopion keskustan eteldisen sisaantuloalueen
kaupunkikuvalliset [ahtékohdat Kuopion arkkitehtuuripoliittisen ohjelman
tavoitteiden mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan
Tehdaskadun alueen asemakaava on paikoin vanhentunut seka yleisilmeel-
tadan epasiisti ja hahmoton alue on vajaakayttdisessa tilassa.

Kiinteistd, jonka ostamista téama paatosesitys koskee, sijaitsee nakyvalla
paikalla vilkkaan Tasavallankadun varressa. Kohteena olevan kiinteiston
naapurissa sijaitsevat tontit 12 ja 13, joiden vuokrasopimusten jatkami-
seen kaupunki ei ole suostunut (kaupunkirakennelautakunnan paatodkset
24.8.2022 §:t 115 ja 116). Sijainnin takia on perusteltua kaavoittaa ja
saada alueelle uutta yritysrakentamista. Tontti sijaitsee osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tarkoittamalla Kuopion keskustan etelaisella sisaantu-
loalueella.

Ylla olevassa kaavakartassa harmaalla nakyva korttelialue on kiinteistéa
297-8-67-11 lukuun ottamatta kokonaan kaupungin omistuksessa. Alueen
kaavoittamiseksi ja uusien tonttien muodostamiseksi on tarpeellista saada
hankittua yrityksen omistama kiinteistd kaupungin omistukseen.

Kiinteistdn pinta-ala on 2 025 m2. Kiinteistd on asemakaavassa osoitettu
teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (kaava-
merkinta TK). Rakennusoikeutta nykyisen asemakaavan mukaan on 2 632
k-m2. Kiinteistdlla sijaitsee vuonna 1961 rakennettu teollisuus- ja varasto-
rakennus, jonka kerrosala on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan
381 k-m2 ja kokonaisala 415 m=2.
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Kiinteistdn ostamisesta kaupungille on kayty yrityksen edustajan kanssa
neuvotteluita ja kiinteistén ostamisen ehdoista on paasty neuvottelutulok-
seen. Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan kiinteistdon ostamista ra-
kennuksineen 320 000 euron kauppahinnalla. Rakennus puretaan kaupun-
gin toimesta.

Vaikutusten arviointi Yritysvaikutuksiltaan paatdsesitys on positiivinen, koska paatdsesitys osal-
taan mahdollistaa alueen kaavoituksen uuteen rakennusalaa tydllistéavaan
rakennustoimintaan. Ilmastovaikutuksiltaan paatdsesitys on positiivinen,
koska kaavoituksella ja sen pohjalta tehtavalla uudella rakentamisella alue
voidaan saada nykyista tehokkaampaan kayttéon.

Esitys Esitan kaupunkirakennelautakunnalle kiinteistéon 297-8-67-11 ostamista
rakennuksineen 320 000 euron kauppahinnalla. Liséksi esitdn, ettd muut
tarkemmat kauppaehdot voidaan laatia kansliatoimenpitein.

Liitteet 29 7837/2022 Kartat

Valmistelija
Jarkko Merildinen puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistdjohtajan esityksen.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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