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JOHDANTO

Savilahti-projektin johto- ja ohjausryhma paatti 22.6.2016 esittda kaupunginjohtajan
johtoryhmalle Vaestdsuoja ja Monitoimitapahtumakeskus -hankkeen tarve- ja
hankesuunnittelun kdynnistamisesta Kuopion Tilakeskuksen toimesta.

Kaupunginjohtajan johtoryhma on 28.6.2016 paattanyt kaynnistaa Savilahden
kallioluolien VSS- ja monitoimitapahtumakeskus-hankkeen tarveselvitys- ja
hankesuunnitteluprosessin. Kokonaisuuteen kuuluu ns. kytkentayhteyden tutkiminen
Neulamaen paalle. Prosessin lopputuloksena valmistuu selvitys ja suunnitelma, jonka
perusteella voidaan paattda onko Savilahden liikuntapainotteisen
tapahtumakeskuksen toteuttamiselle teknisesti, toiminnallisesti, laadullisesti ja
taloudellisesti perusteita.

Tarveselvitysvaihetta varten on koottu tarveselvitystyoryhma, joka on kokoontunut
18.8.2016 — 4.11.2016 valisena aikana. Tyoryhmaan ovat kuuluneet:

- Liisa Kaksonen, kaupunginarkkitehti, (pj aloituspalaveri), Kuopion Tilakeskus

- Antti Niskanen, hankepaallikkd, (pj), Kaupunkiymparistdon palvelualue /

Savilahti-projekti

- Janne Hentunen, hyvinvoinnin edistdmisen johtaja, Kuopion kaupunki

- Ari Orsjoki, tulosaluejohtaja, Savon koulutuskuntayhtyma

- Matti Jalkanen, kiinteistopaallikkd, Savonia-ammattikorkeakoulu

- Esko Ollikainen, kampusmanageri, Suomen Yliopistokiinteistét Oy

- Tarja Harjula, johtava kiinteistopaallikko, 1td-Suomen Yliopisto

Tarveselvitysvaiheen tyoskentelyssa on lisaksi hyodynnetty erilaisten asiantuntijoiden
seka mahdollisten tulevien kayttajien osaamista ja nakemyksia.

TAUSTATIEDOT

Kaupunkitasoinen strateginen tausta

Savilahden alueen kehittdminen on yksi Kuopion kaupungin ja maakunnan
strategisista karkihankkeista. Strategiaa on l&hdetty toteuttamaan ostamalla Suomen
valtiolta maa-alueita Savilahdesta vuonna 2014 (18.8.2014 KH-paatos § 276, Maa-
alueiden ostaminen Savilahdesta). Taman jalkeen on vuonna 2014 perustettu
Savilahti-projekti varmistamaan alueen kehittdmisen toteutuminen suunnitelmallisesti,
tavoitteiden mukaisesti ja potentiaali hydédyntaen (27.10.2014 6§/2014
Kaupunginjohtajan paatds, Savilahti-projektin perustaminen).

Savilahti-projektilla toteutetaan Kuopion kaupungin strategiaa ja silla on vahva
elinvoimalahtdkohta tdhdaten osaltaan Kuopion vetovoiman ja kilpailukyvyn kasvuun.
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Keskelle Kuopiota, Kallaveden rannalle, rakennetaan uudenlainen kaupunginosa,
Savilahti. Alueelle tulee 34 000 toimijan turvallinen ja luonnonladheinen paikka asua,
opiskella, tydskennella ja yrittdd. Savilahtea kehitetdan myds vahahiilisyystavoitteiden
nakokulmasta.

Savilahti-projektin tausta

Savilahden alueen suunnitelmallinen kehittdminen edellyttaa kaupunkitasoisten
tavoitteiden muodostamista. Talloin yhteisiin tavoitteisiin voidaan peilata alueen
rakentumiseen vaadittavia toimenpiteita ja niiden vaikuttavuutta. Savilahti-projektin
kaupunkitasoiset tavoitteet hyvaksyttiin 2015 (4.5.2015 Kaupunginhallitus,
suunnitteluasiat § 33, Savilahti-projektin tavoitteet). Myos luolastojen osalta on tassa
yhteydessa maaritetty tavoitteita.

Savilahden kaupunginosan suunnittelu on yleissuunnitteluvaiheessa ja parhaillaan
valmistellaan uusia asemakaavoja. Maankaytdn yleissuunnittelun taustalla on kolme
Savilahden alueen maankaytdn yleissuunnitelmavaihtoehtoa. Lisaksi
jatkosuunnitteluna on tehty luolien ja edusrakennusten toiminnallisuuden ja
arkkitehtonisen luonteen ideointia ja yleispiirteistéd suunnittelua (Liite1:
Kallioluolastojen ja sisdantulotasanteen yleis-/kokonaissuunnittelua (Arkkitehtitoimisto
Ajak). Yleissuunnitelmasynteesi ja visio koko Savilahden alueen tavoitteellisesta ja
rakenteellisesta lopputuloksesta vuoteen 2030 valmistuu vuoden 2017 kevaalla.

Luolastokokonaisuus halutaan kehittda Savilahden alueen aktiiviseksi toiminnalliseksi
osaksi ja kytked luontevasti muuhun kaupunkirakenteeseen. Luolien toimintoja on
tarkoitus kehittaa siten, etté ne sopivat Savilahti-projektin tavoitteisiin ja etta ne
toiminnoiltaan tukevat alueen elavyytta ja vetovoimaisuutta. Yhtena
toteutusmahdollisuutena yhteen luolasto-osaan tutkitaan alueellisen yhteiskayttdisen
vaestdsuojan ja liikuntapainotteisen monitoimitapahtumakeskuksen yhdistamista.
Tahan liittyvaa taustaselvittelya ja esisuunnittelua on tehty vuosina 2014-2016
hakemalla ideoita ja ratkaisuja vuorovaikutteisesti, asiantuntijakonsulttien avulla ja
vaestosuojaan liittyen viranomaisyhteistyon kautta.

Kuopion kaupungin liikuntapaikkaverkoston tausta ja tarvetarkastelu

Tarkasteltaessa Kuopion kaupungin liikuntapaikkaverkostoa ja sen kehittamista
kokonaisuudessaan huomioidaan seka julkinen etta yksityinen
likuntapaikkarakentaminen. Painopiste tarkastelussa on ollut erityisesti
sisaliikuntatiloilla. Hyvinvoinnin edistamisen lautakunta hyvaksyi osaltaan
sisdliikuntasuunnitelman kokouksessaan 19.5.2015 § 42 ja kaupunginhallitus
hyvaksyi lautakunnan esityksen suunnittelukokouksessaan 8.6.2015 § 37.

Verkostotarkastelun lahtokohtana on kuopiolaisten liikunnan harrastajien tilatarve.
Hyvinvoinnin edistamisen palvelualueen nakokulmasta keskeinen tavoite on
asukkaiden liikkumismahdollisuuksien edistaminen. Sisaliikuntatilojen tarvetta on
mm. jddurheilulla, jalkapallolla, salibandylla, lentopallolla, eri ammuntalajeilla,
kamppailulajeilla, miekkailulla, telinevoimistelulla, voimistelulla, uintiurheilulla jne.

15.6.2016 Kaupungin johdon palaverissa linjattiin kaupungin liikuntahankkeiden
priorisointia. Savilahden kehittdmishankkeessa selvitetddn mahdollisuus esim.
oppilaitosten kesken yhteiskayttdon soveltuvaan monitoimitilaratkaisuun. Kuopion
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muiden liikuntatilojen kehittdmisen liséksi tarvitaan jatkossa Savilahteen
sisdliikuntatilaa, joka mahdollistaa harrastusolosuhteiden lisdksi mm. salibandyn ja
lentopallon paasarjatason otteluolosuhteet (kenttamitoitus ja katsomokapasiteetti
vahintaan 1500 hengelle). Hankesuunnitteluvaiheessa tulee tarkentaa tilamitoitukset
eri lajien vaatimusten mukaisesti mm. tilan korkeuden ja suoja-alueiden osalta.
Savilahden monitoimitilaratkaisun lahtékohta olisi toteuttaa ensisijaisesti
kalliorakentamiseen pohjautuva liikuntapainotteinen tapahtumakeskus (vss-
pohjakayttd + likuntakayttd + monipuolinen muuntojoustava oppilaitosten-,
asukkaiden ja yritysten tapahtuma kaytto).

Liikuntaseurojen kanssa kaydyissa keskusteluissa liikuntatilojen monikayttéisyyden ja
jaettavuuden lisaksi esille on noussut varasto-, kokous- ja mahdollisesti myds
toimistotilojen tarve seka erilaisten oheispalveluiden tarve. Ottelutapahtumissa
erityisesti tilojen monikayttoisyys ja oheispalvelujen mahdollistaminen korostuvat.
Naiden lisdksi kuntosalin sijainti kokonaisuudessa nahtiin tarkedna. Kayttdajat
painottuisivat paaosin klo 16 jalkeiseen aikaan ja viikonloppukayttoon.

Opiskelijoiden ns. korkeakoululikunnan nakoékulmasta salitilan ja kuntosalin liséksi on
noussut pienempien ryhmaliikuntatilojen tarve sekd mahdollisuus kayttaa tiloja myds
iltaisin ja viikonloppuisin.

Alueen toimintoihin kytkeytyva liikkuntapainotteinen tapahtumakeskus olisi osaltaan
vetovoimatekija Savilahden alueelle sekd myods kestavan kehityksen mukainen
ratkaisu resurssiviisauden nakokulmasta.

Potentiaaliset yhteistyokumppanit ja tarvetarkastelu

Ainutlaatuista Savilahdessa on tuleva kolmen koulutusasteen osaamisymparisto.
Tavoitteena on, etta Itd-Suomen yliopiston lisdksi Savonia-ammattikorkeakoulu ja
Savon koulutuskuntayhtyma keskittavat toimintonsa Savilahteen. Uudenlaista
oppimisymparistdd on suunniteltu yhteistydssa vuodesta 2014 saakka ja osapuolilla
on tahtotila ratkoa osa tilakysymyksista kalliotilojen kehittdmisen yhteydessa. Savon
koulutuskuntayhtyman, Savonia - ammattikorkeakoulun ja Suomen
Yliopistokiinteistdjen tahtotilana on toteuttaa tulevat vaestdsuojavelvoitteet
alueellisessa yhteissuojassa ja jarjestaa tarvittavat liikuntatilat tdman
yhteiskayttohankeen yhteydessa. Lisaksi oppilaitososapuolilla on tahotilana kayttaa
monitoimitapahtumakeskusta soveltuvin osin muutoinkin esim. kokoontumistilana
esim. tapahtumissa (kevatjuhlat, opiskelija- ja henkildstétapahtumat), opetuskaytossa
tai messuilla. Alustavana mahdollisuutena oppilaitososapuolet pitdvat esim. tilojen
vuokraamista tilojen omistamisen sijaan.

Savon koulutuskuntayhtymalla on tarve toteuttaa lakisaateiseen opetukseen liittyvat
likunnan tilat (alustavana mitoitustietona "kaksi salia paivakaytossa”). Savonia -
ammattikorkeakoulun ja Ita-Suomen yliopiston tulee ratkaista puolestaan
opiskelijoiden ns. korkeakoululiikunnan toteuttaminen, koska kaytettavissa oleva
likuntatilakapasiteetti ei tule riittdmaan (esim. mikali Opistotien sali poistuu kaytosta
ja toisaalta Studentian kapasiteetin miettiminen alueen
likuntaverkostokokonaisuudessa). Yleisperiaate on, etta oppilaitokset jarjestavat tilat
korkeakoululiikunnalle. Vaikka ao. oppilaitoksilla ei ole lakisdateista velvollisuutta
korkeakoululiikunnan jarjestamiseen, nakevat Savonia - ammattikorkeakoulu ja Ita-
Suomen yliopisto laajat liikuntapalvelut tarkeina opiskelijoiden ja henkildéston
hyvinvointia ja viihtyvyytta tukevina palveluina, joilla on laajaa merkitysta myos
alueen oppilaitosten vetovoiman kannalta. (Liite 2 : SYKETTA Kuopion
korkeakoululiikunnan tilatarveselvitys)
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Ita-Suomen yliopisto, Suomen Yliopistokiinteistét, Savonia-ammattikorkeakoulu ja
Savon koulutuskuntayhtyma (oppilaitososapuolet) ovat osaltaan kasitelleet
tarveselvityksen ja ovat valmiita osallistumaan osaltaan hankesuunnitteluun sen
pohjalta. Hankesuunnitteluvaiheessa osapuolet laativat erillisen aiesopimuksen
kunkin tahon mahdollisesta osallistumisroolista ja —tavasta mahdolliseen
toteutukseen seka hankkeen toteuttamisen muista periaatteista. Talla
tarveselvityksellad osapuolet eivat vield sitoudu investointeihin tai tilavuokrauksiin.

3. NYKYTILANTEEN KUVAUS

Puolustusvoimilta vapautuneella varikkoalueella sijaitsee merkittdva maara kalliotilaa.
Neulamaen kalliotilat on arvioitu kooltaan ja teknisiltd Iahtokohdiltaan yhdeksi
merkittdvimmista kalliorakentamismahdollisuuksista Suomen mittakaavassa. Tahan
vaikuttavat mm. kallion laatu, luolien sijainti maatasossa seka kalliotilojen sijainti
vierekkain pitkan edustatasanteen varrella. Rakentaminen voi tapahtua vaiheittain.
Lopullinen uusiokayttd vaatii vahintaan tilojen perusteellisen saneerauksen.
Valiaikaiskaytto vaatii asianmukaiset viranomaisluvat ja tarvittavat muutostyot.

Alueella on yhteensa 16 kalliotilaa, jotka jakautuvat kolmeen luonteeltaan erilaiseen
kokonaisuuteen. Yhteenlaskettu pinta-ala on 9500 m2:

1. Osa (A-G) on yhtenaista tilaa, josta on mahdollista valiseinia/kallio-osuuksia
poistamalla ja lisdlouhinnalla avartaa ja suurentaa. Tassa kokonaisuudessa on
Neulamakeen pain suuntautuva ampumarataputki. Tamanhetkinen koko n. 4855

m® Tama tarveselvitys koskee titi kalliotilakokonaisuutta.

2. Osa (H-L) koostuu viidesta pienemmasta yksittaisesta tilasta, johon on jokaiseen
oma sisaénkaynti. Tilat kooltaan yht. n.1500 m?, yksittaisen tilan koko n. 10 m x
25 m (vaihtelee). Nama kalliotilat voivat osin olla yhdistettavissa toisiinsa tai
sellaisessa kayttétarkoituksessa, jossa tilan tarve ei ole suuri mutta ovat kuitenkin
hyvin saavutettavissa

3. Osa koostuu yhdesta kahdella sisdankaynnilla varustetusta kalliotilasta (M-P),
jossa on nelja keskendan samansuuruista tilaa. Kokonaisuuden koko n. 3198 m?.
Naihin tiloihin on ajateltu toimintoja, jotka eivat vaadi suuria liikennemaaria ja
joiden toiminnassa hyva saavutettavuus ei ole keskeista.

Kalliotilojen uudistamista uusiokayttoon, teknista/toiminnallista rakennettavuutta seka
yleisia kayttdbmahdollisuuksia on selvittanyt kalliorakentamiseen erikoitunut konsultti
arkkitehtien yleissuunnittelun yhteydessa. Lisaksi kalliotilojen kayttdomahdollisuuksia
on ideoitu vuorovaikutteisesti sidosryhmien kanssa. (Liite 3: Neulam&en luolaston
151 muuttaminen vaestonsuojaksi ; Liite 4: Neulamaen kalliotilojen erilaisten
kayttotarkoitusten kartoitus, Savilahti projektin Iahtokohtien ja tavoitteiden kannalta,
kallioteknisen ja rakenneteknisen kaytettavyyden nakokulmasta)
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Kuva 1. Olemassa olevat kalliotilat.

TAVOITTEET

Luolastoihin liittyvat yleistavoitteet

Luolastoille halutaan 10ytaa rooli osana aluekokonaisuutta sijoittamalla niihin alueen
toiminnallisuutta tukevia palveluja ja toimintoja. Savilahdesta halutaan kehittaa eloisa
kaupunginosa, joten sinne tavoitellaan myds lisdd monipuolisia vapaa-
ajanviettomahdollisuuksia ja muuta toimintaa. Luolastoalue kytketaan luontevasti
muuhun kaupunkirakenteeseen, jolloin Savilahden hyva sijainti kaupunkirakenteessa
vahvistuu edelleen. Savilahti ja lahialueet voivat hyddyntaa tiloja esim. liikunnassa,
tapahtumissa ja vaestdsuojakaytdssa.

Kalliotilojen suunnittelussa huomioidaan kestavyys, osaamisen hyddyntdminen seka
yhteiskayttoisyys. Kestavyysajattelun eri nakokulmat huomioidaan pyrkimyksissa
energiatehokkaaseen, vahahiiliseen, resurssitehokkaaseen pitkaaikaiskestaviin ja
elinkaaritalouden huomioiviin ratkaisuihin. Kalliotilojen suunnittelussa ja
rakentamisessa hydédynnetaan viimeisintd osaamista ja suositaan nykyaikaisia
innovatiivisia kaytantoja, tekniikkaa ja ratkaisuja. Lisaksi selvitetdan mahdollisuuksia
pilotoinneille / kokeiluille, tutkimukselle ja tuotekehitykselle.

Hankkeeseen osallistetaan sidosryhmia ja osapuolia alusta alkaen ja hanketta
pyritddn suunnittelemaan ja toteuttamaan yhteistydssa alueen toimijoiden seka
yritysmaailman kanssa. Tavoitteena on pyrkia luomaan yhteisdllisyytta ja
yhteistoimintaa alueelle tekemalla tunnettu kohtaamispaikka luolastoalueellekin.

Liikuntapainotteisen monitoimitapahtumakeskuksen tavoitteet

Kalliotilakokonaisuuksista suurimpaan tutkitaan alueellisen vaestdnsuojan ja alueen
likunta-/vapaa-ajan palvelujen yhteensovittamista. Lopputuloksena on alueen
vaestdsuoja-asioiden ratkaiseminen ja monitoimitapahtumakeskuksen toteutuminen.
Vrt. kohdat 2.3 ja 2.4

Yleiset tavoitteet:
- Yleisia tavoitteita ovat esteettéomyys, turvallisuus, tehokkuus,
elinkaarindkdkulmat ml. vahahiilisyys ja muuntojoustavuus
- Suunnitellaan ja rakennetaan vastaamaan nykyaikaista kalliotilarakentamista
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Huomioidaan kalliotilojen toiminnalliseen ja rakenteelliseen laatuun
vaikuttavat keskeiset tekijat vrt. Liite 5: Kuopion Savilahden kalliotilat:
toiminnallisten ja rakenteellisten laatutekijoiden maarittely
Varmistetaan riittavat hanke- ja toteutussuunnittelu- ja rakentamisresurssit
vaativaan rakentamisprojektiin
o Kalliorakentamiseen liittyvien suunnittelijoiden/rakentajien ndkemysten
hakeminen esikaupallisella selvityksella
o Mahdollisten yritysvetoisten toteuttaja-/toimijakumppaneiden
hakeminen markkinavuoropuhelulla
o selvitys- ja suunnittelupanostukset tulevaisuuden kalliorakentamisen
laatu- ja energia-asioihin seka teknisiin ja toiminnallisiin
ominaisuuksiin.

Alueellinen yhteiskéyttbinen vaestbnsuoja:

Mitoitusmallia, suoja-aluetta ja kayttoonottoaikaa on yhteistydssa selvitetty
liittyvien viranomaistahojen kanssa seka kalliovaestosuoja-asiantuntijan
suunnittelun kautta. Neuvottelut paatyivat lopputulokseen, jossa suoja-alueen
koko ja kayttddnoton siirtymaaika saatiin riittaviksi. Paikallisviranomaiset eivat
hyvaksyneet ns. alueen todelliseen tarpeeseen perustuvaa y6-paivakayttd —
mitoitusmallia, joten liittyvien kiinteistdjen vaestdsuojatarve joudutaan
mitoittamaan samoin kuin kiinteistdkohtaisissa suojissa tehdaan. (Liite 3 ;
Liite 4 ; Liite 6: Rakennustarkastajan paatés, Poikkeus vaestdnsuojia
koskevista maarayksista Savilahden alueella ; Liite 7: SM:n paatds, Poikkeus
vaestdnsuojia koskevista maarayksista Savilahden alueella)

Koko kalliotilan laajuus on alustavissa tarveselvitysvaiheen tasoisissa
suunnitelmissa 7460 — 8184 m2 Tahan on asiantuntijaselvityksen mukaan
mahdollista saada toteutettua vaestonsuojapaikkoja ilman koneellista
jaahdytysta 4900 — 5600 ja jaadytyksen kanssa 6400 — 7100. Yli 6000 paikan
suoja on mahdollista toteuttaa erottamalla tila kahdeksi suojaksi, joka
tarkoittaa ylimaaraisen kaasutiiviin jakavan paineseinan ja siina olevien
suojaovien tekemista. Isoin ~ 7100 suojapaikan suoja kannattaa ottaa
mitoitustavoitteeksi, jolloin merkittava osa suoja-alueen vaestdsuojatarpeesta
tulisi tyydytetyksi.

Tapahtumakeskus:

liikuntakayttd muuntojoustavana monitoimitilaratkaisuna seka mahdollisuus
monipuoliseen oppilaitosten-, asukkaiden ja yritysten tapahtumakayttdon (
kulttuuri, kokoukset, tapahtumat, messut, opiskelija-/opiskelu-
/henkildkuntatoiminta) > korkean kayttdasteen mahdollistaminen
mahdollistaa n. 1500 katsojan tapahtumien jarjestdmisen

vrt. Liite 8: Liite 8: Esisuunnitelma ja kustannusennusteet, jossa alustava
luonnos laajimmasta 8184 m2vaihtoehdosta

Liittyvé infrarakentaminen ja Neulamékiyhteys vrt. Kohta 6 :

kalliotila-alueen kayttddnotto vaatii alueen kokonaiskehittymiseen ja muuhun
rakentamiseen liittyvaa yhdyskuntarakentamista

liséksi tavoitteellisesti Neulamaen alue kytketdan vanhan ampumaradan ja
uuden hissiyhteyden kautta Savilahteen
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Huomioidaan kytkeytyminen muihin Savilahden kehityshankkeisiin (esim. vrt. Kohdat
6.2 Ll/kenne Ja pysékdintiratkaisut, 6.3 Energia):
SaVE - Savilahden vahahiilinen energiamalli (Savilahti)
- ViLI- Viisas liikkuminen (seudullinen)
- KierRe - Kiertotalouden ja resurssiviisauden toteuttaminen Pohjois-Savossa
(maakunnallinen)
- SmaRa - Savilahden Smarteimmat ratkaisut (Savilahti)

KAAVOITUSTILANNE

Yleiskaava

Alueella on voimassa keskeisen kaupunkialueen yleiskaava, jossa luolastoalue ja
sisdantuloalue on osoitettu E — Erityisalue -merkinnalla.

Kuva 2. Ote keskeisen kaupunkialueen yleiskaavasta. Kuva 3. Ote Savilahden osayleiskaavasta. Luolaston ja
Luolaston ja sisédnkdyntialueen likimddrdinen sijainti on | sisddnkdyntialueen likimddrdinen sijainti on esitetty
esitetty punaisella ympyrdlld. punaisella ympyrilld.

Savilahden osayleiskaavan vahvistamiseen saakka alueella on voimassa keskeisen
kaupunkialueen yleiskaava. Monitoimitapahtumakeskuksen sijoittaminen alueelle ei
ole ristiriidassa alueelle laaditun, vahvistamattoman osayleiskaavan kanssa.
Savilahden osayleiskaavassa maanalainen luolasto on osoitettu ma-maanalainen tila
-merkinnalld ja sisdantuloalue TP-tydpaikka-alue -merkinnalla.

Savilahden osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 2.2.2015.
Korkeimmassa hallinto-oikeudessa (KHO) on kasiteltadvana yksi valitus koskien Ita-
Suomen hallinto-oikeuden paatdsta 4.4.2016, joka koskee Kuopion
kaupunginvaltuuston (2.2.2015 8§) tekemaa Savilahden osayleiskaavan
hyvaksymispaatosta. Kuopion kaupunki on vaatinut, ettd kuntalaisen valitus on
hylattava ja Itd-Suomen hallinto-oikeuden ja kaupunginvaltuuston paatékset on
pysytettava voimassa.
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Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Luolaston ja sisdantuloalueen
kayttddnotto vaestdnsuoja, liikunta- ja monitoimitilakayttédn edellyttdad asemakaavan
laatimisen alueelle. Asemakaavan tulee olla voimassa ennen rakentamisen
aloittamista. Asemakaavan laatimiseen tulee varata vahintdan vuosi. Asemakaavaa
valmisteleva yleissuunnittelutyd on kaynnissa.

Kuva 5. Ote asemakaavayhdistelmdstd kantakartalla. Luolaston ja sisddnkdyntialueen likimddrdinen

sijainti on esitetty punaisella ympyrdlld.
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6. INFRA

6.1 Kunnallistekniikka

Nykyinen luolastoalue tukeutuu likenneverkon, vesihuollon, sahko- ja
tietoliikenneverkon osalta puolustusvoimien sisdiseen verkostoon, jonka liitospiste on
Neulaniementien reunassa (punainen ympyra). Nykyisen verkoston kunnosta ei ole
tarkkaa tietoa. Luolastot on osin liitetty kaukoldmmitykseen ja osassa on
oljylammitys. Rakentamisaikainen liikenne, vesihuolto ja sahko jarjestynevat
nykyisella rakenteella.

Kuva 6. Ote kantakartasta. Infraverkostojen nykyisen liitospisteen likimddrdinen sijainti on esitetty
punaisella ympyrdlld. Tekniikkakadun ja yhdyskadun likimddrdinen sijainti on esitetty siniselld
viivalla.

6.2 Liikenne ja pysakointiratkaisut

Tavoitteellisesti Neulamaen alue kytketdan vanhan ampumaradan ja uuden
hissiyhteyden kautta Savilahteen Vrt. Kohta 4.2 Neulamakiyhteys.

Liikenteellisesti alue kytketdan muuhun likenneverkkoon uuden Tekniikkakadun ja
siltd johtavan katuyhteyden kautta (osoitettu sinisella viivalla), joka toimii
ajoneuvoliikenteen paayhteytena. Kevyen liikenteen reitisto kytkeytyy
luolastoalueeseen kaavoitettavien viher- ja ulkoiluyhteyksien kautta. Alue tulee
olemaan hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella.

Monitoimitapahtumakeskuksen kayttédnotto vaatii uusien oppilaitosten
sijaintipaikasta huolimatta Tekniikkakadun eteldosan ja yhteyskadun seka uuden
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infraverkoston rakentumisen ko. reitille. Kadunrakentaminen vaatii voimassa olevan
asemakaavan ja katusuunnitelmat. Katusuunnitelmien on valmistuttava
asemakaavatyon yhteydessa, jolloin rakennussuunnittelu ja rakentaminen voidaan
aloittaa kaavan vahvistuttua. Mikali uusia oppilaitoksia sijoittuu yliopistokiinteistojen
l8heisyyteen, edellyttdd monitoimihallin saavutettavuus panostusta kevyen liikkenteen
yhteyksien rakentamiseen (ja suunnitteluun) etupainotteisesti.

Keskuksen toimintaan liittyy kiinteasti huolto- ja pysakaintiratkaisut. Hallin edustalle
voidaan jarjestaa bussi-, huolto ja saattoliikenteelle maantasopysakointia.
Asiakaspysakointi tulee ratkaista alueen rakentumisen edetessa paaosin
rakenteellisella pysakaointiratkaisulla esim. vuoropysakointilaitoksella.

Energiaratkaisut

Hyvan kallioperan ansiosta kalliotilojen lammityksessa ja jaahdytyksessa voitaisiin
hyddyntaa laajamittaisesti kallioenergiaa. Alustavien geoenergiaselvityksen tulosten
perusteella alue kuuluu Savilahden parhaimpaan geoenergiapotentiaaliluokkaan.
Viereisten liittyvien kalliotilojen jatkokaytosta riippuen tilojen lammityksessa on
mahdollista hyddyntdd myos hukkaldmpda, jota voi syntyd esimerkiksi niihin
mahdollisesti sijoitettavissa teknisissa tiloissa. Jddhdytyksessa voi toisena
mahdollisuutena lisaksi olla ns. alueellinen kaukokylmaratkaisu.

AIKATAULU, KUSTANNUSARVIO ja TOTEUTUSMALLI

Aikataulu- ja kustannustavoitteet

Tilojen kayttoonottoa tahdistaa oppilaitosten tilatarve siten, etta kalliotilat tulisi olla
kaytossa viimeistaan syyslukukauden alkuun vuonna 2022. Toisaalta alueellinen
vaestdsuoja pitda olla kaytdssa viiden vuoden kuluessa ensimmaista suojaa
kayttavan rakennuksen kayttoonotosta. Kohteen rakennustoiden pitaisi alkaa
viimeistaan v. 2021 alussa.

Tarveselvitys on tavoitteellisesti hyvaksyttavana viimeistaan helmikuussa 2017 ja
hankesuunnittelu tulisi kdynnistya valittomasti mahdollisen tarveselvityksen
hyvaksynnan jalkeen. Hankesuunnitelma pitaisi saada valmiiksi hyvaksyttavaksi
siten, ettd mahdollinen investointipaatdsvalmius saavutettaisiin syyskuussa 2017.
Investointipaatdsta tahdistaa yleisesti Savilahden asemakaavoihin ja
tontinluovutusehtoihin tarvittavat maaraykset mm. mahdollisen alueellisen
yhteissuojan osalta viimeistaan loppuvuonna 2017. Lisaksi investointipaatosta
tarvitaan mahdollisen asemakaavoitukseen tahtdavan aluesuunnittelukilpailun
pohjaksi. Vrt. Liite 9: Luonnos Savilahti-projektin etenemisen vaiheistuksesta, jossa
myo0s esitetty Kalliotilojen ja liittyvan alueen aikataulutavoitteet.

Kohteen laajuus on alustavissa tarveselvitysvaiheen tasoisissa suunnitelmissa 7460
— 8184 m2 ja kustannusarvio 19,6 — 21.8 milj. € (alv0%). Vastaavasti suojapaikkoja
on ilman koneellista jaahdytysta 4900 — 5600 ja jaddytyksen kanssa 6400 — 7100
(jadhdytyksen kustannuslisa on noin 0.4 milj. €). Yli 6000 suojapaikan suoja on
mahdollista toteuttaa erottamalla kokonaisuus kahdeksi suojaksi, mika tarkoittaa
ylimaaraisen kaasutiiviin jakavan paineseinan ja siind olevien suojaovien tekemista.
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Vrt. Liite: Kustannusennuste. Em. kustannusarviosta puuttuu ns. Neulamaki -
kytkentayhteyden tekeminen, jonka voidaan osaltaan arvioida kuuluvan
infrarakentamiseen (kustannusarvio noin 1 milj.€). Vrt. Liite 8: Esisuunnitelma ja
kustannusennusteet

Alueelliseen yhteisvaestosuojaan liittymismaksujen kautta arvioidaan saatavaksi
Savilahden tulevilta kiinteistoiltd noin 5 - 10 milj. € osuuden investointikustannuksista.
Tassavaiheessa laajaan arviohaarukkaan vaikuttaa mm. 4900 - 7100 suojapaikan
vaihteluvalimahdollisuus sek& mahdollisen liittymismaksun suuruus ja yleiset
maaraytymisperusteet. Em. seikat tulisi selvitettdvaksi hankesuunnitteluvaineessa
tarkemmin.

Hankesuunnittelun yhteydessa selvitetdan lisdksi mahdollisuudet valtion
likuntapaikkarakentamisavustukseen tai muuhun hankerahoitukseen.

Vastaavan laajuisen ja energiatehokkaan ns. maanpaallisen rakennuksen tilojen
investointikustannuksiksi on arvioitu 18 960 000 € - 19 750 000 € (alv 0%) (Liite 10:
Kustannusarvio maanpaallisena toimitilana). Kalliorakentamisen ja muun
talonrakentamisen vertailua tehdaan tarkemmin hankesuunnitteluvaiheessa. Suorien
rakentamiskustannusten lisaksi muita nakokulmia ja alustavia kasityksia ovat mm.:

- Investointikustannukset: Kalliotilat mahdollistavat alueellisen
vaestosuojakayton ja muun toiminnan yhdistamisen, jolloin rahoitusta
investointiin voisi muodostua useampaa kautta.

- Resurssitehokkuus: Kalliotilojen yleisen uusiokayton lisaksi kalliotiloihin
syntyva alueellinen vaestosuoja voisi olla kokonaisuutena resurssiviisas ja
kustannustehokas ratkaisu verrattuna erillisiin kiinteistokohtaisiin suajiin.
Alueen kiinteistdjen tilasuunnittelu voisi olla vapaampaa kun vaestdsuojan
vaatima tila vapautuu muuhun kayttéon avaten mahdollisesti uudenlaisia
tilasuunnittelumahdollisuuksia.

- Maankéytté: Sijoittamalla liikunta- ja tapahtumakeskus uusiokaytettaviin
kalliotiloihin voisi vapautua merkittdvasti tonttimaata muuhun kaytté6n
tehostaen maankayttoa. Lisaksi kalliotilojen alue voitaisiin nain saada
aktivoitua Savilahden toiminnalliseksi osaksi lisaten kaupunginosan
vetovoimaisuutta.

- Energian kulutus ja uusiutuvan energian kéytté mahdollisuudet: Kalliotiloissa
voisi olla mahdollista paasta pieneen energian kulutukseen ja, etta uusituvan
geoenergian kayttdpotentiaali on korkea.

- Rakenteiden pitkédaikaiskestavyys/kunnossapito: Kalliotiloissa voisi [0ytya etua
mm. varsinaisen julkisivun/vesikaton/ulkovaipan puuttumisesta ja esim.
runkorakenteiden kayttoiasta.

Toteutusmalli

Tassa tarveselvitysvaiheessa on syntynyt vaikutelma, ettd pohjalla oleva
vaestdsuojakayttd, laaja kayttajapotentiaali alueella ja mahdollinen
tapahtumakeskuksen yhteiskayttdisyys eri toimijoiden kesken mahdollistavat
investointipohjan luomisen erilaisille toteutusmalleille. Toisaalta kannattavuuteen
vaikuttavat myos elinkaaren kokonaistaloudellisuus ja valillisesti syntyvat arvot esim.
Savilahden kaupunginosan vetovoimaisuuden kautta.
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Lisaksi on syntynyt kasitys, etta kalliotilarakentaminen ei ole mahdollisten toteuttajien
nakokulmasta juurikaan muusta toimitilarakentamisesta poikkeavaa esim. teknisten
riskien suhteen tai toteutusmallivaihtoehtojen rajoittumisen suhteen.

Hankeselvitysvaiheessa selvitetdan ja suunnitellaan vaihtoehtoiset toteutusmallit
huomioiden mm. yksityisen ja julkisen sektorin yhteistydmallit sekad potentiaalisten
kumppanitahojen osallistuminen laadittavan yhteisen aiesopimuksen myota.
Riippumatta toteutusmallista on tarkeaa kytked mahdollinen toteuttajasektori mukaan
suunnitteluun mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

ESITYS

Tarveselvitystydryhma esittéa Savilahti-projektin johto- ja ohjausryhmalle,
kaupunginjohtajan johtoryhmalle, Hyvinvoinnin edistamisen lautakunnalle ja edelleen
kaupunginhallitukselle Savilahden Liikuntapainotteisen
monitoimitapahtumakeskuksen hankesuunnittelun kaynnistamista tarveselvityksen
pohjalta. Liséksi asia esitellaan/kasitellaan tila- ja palveluverkostotydéryhmassa.

[ta&-Suomen yliopisto, Suomen Yliopistokiinteistdt, Savonia-ammattikorkeakoulu ja
Savon koulutuskuntayhtyma (oppilaitososapuolet) ovat omalta osaltaan kasitelleet
tarveselvityksen ja ovat valmiita osallistumaan hankesuunnitteluun sen pohjalta.
Seuraavassa hankesuunnitteluvaiheessa, kun mitoitus ja kayttdasteet seka tarvittava
toiminnallisen ja tekninen suunnittelu etenevat tarkemmalle tasolle, voidaan arvioida
lopullista kannattavuutta, toteutusmallia (oma, kumppanuus, yksityinen jne.) ja
rahoitusrakennetta. Hankesuunnittelun lopputuloksen perusteella voidaan paattaa,
onko kalliorakentamisen toteuttamiselle teknisesti, toiminnallisesti, laadullisesti ja
taloudellisesti perusteita vai syntyykd muita ratkaisuvaihtoehtoja.
Hankesuunnitteluvaiheessa osapuolet laativat erillisen aiesopimuksen kunkin tahon
mahdollisesta osallistumisroolista ja —tavasta liittyen mahdolliseen toteutukseen seka
hankkeen toteuttamisen muista periaatteista. Talla tarveselvityksella osapuolet eivat
vield sitoudu investointeihin tai tilavuokrauksiin.

LITTEET JA ERILLISET ASIAKIRJAT

Liite 1: Kallioluolastojen ja sisdantulotasanteen yleis-/kokonaissuunnittelua
(Arkkitehtitoimisto Ajak).

Liite 2: SYKETTA Kuopion korkeakoululikunnan tilatarveselvitys

Liite 3: Neulamaen luolaston 151 muuttaminen vaestdnsuojaksi

Liite 4: Neulamaen kalliotilojen erilaisten kayttotarkoitusten kartoitus, Savilahti
projektin 1&htékohtien ja tavoitteiden kannalta, kallioteknisen ja rakenneteknisen
kaytettavyyden nakokulmasta

Liite 5: Kuopion Savilahden kalliotilat: toiminnallisten ja rakenteellisten laatutekijoiden
maarittely

Liite 6: Rakennustarkastajan paatds, Poikkeus vaestdnsuojia koskevista
maarayksista Savilahden alueella

Liite 7: SM:n paatds, Poikkeus vaestdnsuojia koskevista maarayksista Savilahden
alueella; SM:n paatos

Liite 8: Esisuunnitelma ja kustannusennusteet

Liite 9: Luonnos Savilahti-projektin etenemisen vaiheistuksesta

Liite 10: Kustannusarvio maanpaallisena toimitilana



