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TAHKO CLUB

TAHKO CLUB
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos, joka koskee xx.xx.2017 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Alueen sijainti:

Kaavatunnus:

Kaavatyon tarkoitus:

Kuopion kaupungin 51. kaupungin-
osan (Tahko), kiinteistod 499-151-48
seké osaa katualueesta.

Suunnittelualue  sijaitsee  Nilsian
Tahkovuorella rajautuen Ukonkaa-
ren, Syvarinkaaren ja Sinikankaaren
valiselle alueelle.

KUVA 1. SUUNNITTELUALUEEN RAJAUS

XXX

Kaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa alueelle matkailua pal-
veleva korttelialue, jossa yhdistyvat
majoitus- ja liiketilat yhdeksi koko-
naisuudeksi.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavoitusprosessin vaiheet

Kiinteiston omistaja Ikitahko Oy on hakenut 18.6.2015 omistamalleen alueelle asema-
kaavan muutosta siten, ettd nykyinen puistoalue muutetaan matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeksi.

Kaavaty0 sisaltyi vuoden 2016 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituksen tyéohjel-
maan. Kaavoituksen kaynnistamissopimus on allekirjoitettu 20.5.2016 ja vireilletuloai-
neisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 8.6.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ovat olleet nahtavana 20.6 — 12.8.2016.
Aineisto seké tiedote nahtavanaolosta on lahetetty erikseen tiedoksi naapurikiinteistoil-
le 14.6.2016. Nahtavanéaoloaikana kaavahankkeesta jatti mielipiteen ELY-keskus ja 16
yksityista mielipidetta. Mielipiteet on esitelty selostuksen liitteessé 9.

Kaavoituksen aloituskokous pidettin  29.6.2016. Asemakaavan valmisteluaineisto
(luonnos) annettaan kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 1.3.2017. Taman jalkeen
valmisteluaineisto asetetaan julkisesti nahtaville. Aineiston n&htavanaolosta lahetet-
tédan tiedote naapurikiinteistojen edustajille. Valmisteluaineistosta jarjestetaan info- ja
keskustelutilaisuus lausunnonantajille.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus mahdollistaa matkailua palvelevien rakennus-
ten korttelialueen sijoittuminen puistoalueelle. Kaavatyon yhteydessa selvitetdan ny-
kyisten hulevesiputkien siirto katualueelle.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen
Uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan muutoksen perusteella heti

kun se kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta
on mahdollista.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Nilsian Tahkolla noin 60 km Kuopion keskustasta koilliseen.
Alue sijoittuu lahelle Tahkon keskustaa S&&skiniementien lansipuolelle. Suunnittelu-
aluetta ymparoéivat vuosina 1990 - 2010 rakentuneet loma-asunnot ja majoitustilat.
Suunnittelualue ja katualueet ovat yksityisen omistuksessa.

KUVA 2. VIISTOKUVA SUUNNITTELUALUEELTA

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd ovat kauttaaltaan rakennettua ymparistoa. Alueel-
la ei ole varsinaisesti luonnontilaista ymparistod vaan alue on entista peltoa, joka on
rakennettu ja nurmetettu. Alueella ei ole puustoa eikd pensaita.

Katualueet ovat sorapaallysteisia. Alue on tasaista eika korkeuseroa juurikaan ole.
Maasto laskee lanteen, jossa ojapainanne ohjaa vesia Tahkolahteen.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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Maapera

Puistoalue on maaperéolosuhteiltaan heikosti kantavaa savea. Korkeuseroa ei alueella
ole, suunnittelualueen maanpinta on valilla +102.93 - +103.76 mpy.

SN IS O | DT &

KUVA 3. MAAPERAKARTTA
3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen ymparilla olevat loma-asunnot ovat vuosilta 1990 - 2010. Ukonkaa-
rella on vuosina 1996 - 2000 rakentuneet yhden perheen loma-asunnot. Alueen itapuo-
lella Sinikankaaren varrella on kaksikerroksisia loma-asuntoja, jotka ovat vuosilta 2001
- 2005. Syvarinkaaren varrelle sijoittuvat nelja kaksikerroksista rivitaloa, jossa on lo-
maosakkeita.

Alueen lansireunassa Ukonkaaren vieritse kulkee yksityinen jatevesiviemari ja Syva-
rinkaareen alle on sijoitettu vesi- ja viemarijohdot. Suunnittelualueen poikki on sijoitettu
kaksi hulevesiviemaria.

i\ fxaéskimem }
T \ {

(Nl
B KUVA 4. ALUEEN RAKEISUUS

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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KUVA 6. ILMAKUVA ETELASTA
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KUVA 8. VESI- JA VIEMARIVERKOSTO

3.14 Maanomistus

Puistoalue sekéa katualueet ovat hakijan omistuksessa. Ymparoivat tontit ovat yksityi-
sessa omistuksessa. Ymparoivaa katuverkostoa pitda ylla Syvarinkaaren tiekunta.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet:

Maakuntakaava

Pohjois-Savon maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 7.12.2011 ja
maakuntakaavaan on vahvistettu muutoksia 15.1.2014. Suunnittelualue on matkailu-
palvelujen aluetta (RM). Merkinnalla osoitetaan alueita matkailu- ja lomakeskuksille,
merkittaville leirintdalueille, lomahotelleille, matkailuun liittyville lomakylille ja muille
vastaaville toiminnoille niihin kuuluvine virkistysalueineen. Suunnittelumaarays: Alu-
een RM 43.331 (Tahkon matkailualueet, Nilsid) kayton suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota alueen yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen, luonnonarvoihin,
ymparivuotisen matkailun mahdollistamiseen seka yhtenaisiin viher- ja virkistysreitis-
téihin. Alueen kayton suunnittelussa on huolehdittava siita, ettei hanke tai suunnitel-
ma yksistaan tai tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa
luonnonsuojelulain 65 8:n tarkoittamalla tavalla merkittavasti heikenna Natura 2000-
verkostoon kuuluvien alueiden SL 43.544 (Huutavanholma) ja sl 43.550 (Pieni-
Tarpisen lehto) perusteena olevia luonnonarvoja. Suunnittelussa on erityisesti otetta-
va huomioon vaikutukset Natura-alueiden pohjavesi- ja pintavalumaolosuhteisiin,
maaston kulumiseen ja pienilmastoon.

KUVA 9. OTE MAAKUNTAKAAVASTA

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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KUVA 10. OTE TAHKON OSAYLEISKAAVASTA

Tahkon osayleiskaava

Kuopion kaupunginvaltuusto on 2.2.2015 hyvaksynyt Tahkon keskustan osayleiskaa-

van. Osayleiskaavassa suunnittelualue on matkailupalvelujen aluetta (RM). Alueen
vieritse kulkee kokoojakatu (Syvarinkaari).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 16.6.1997 Nilsidn kunnan hallituksen hyvaksyma
rakennuskaavan muutos. Rakennuskaavassa alue on varattu puistoalueeksi (VL) ja

katualueeksi (Ukonkaari). Puiston lapi kulkee maanalaista johtoa varten varattu alu-
een osa.

Suunnittelualueen eteldpuolella on voimassa Nilsian kunnanvaltuuston 29.8.1989
hyvaksyma ja laaninhallituksen 28.3.1990 vahvistama Ukkotahkon rakennuskaava.
Rakennuskaavassa alueelle on varattu katualueet Syvérinkaari ja Sinikankaari. Kaa-
vamaarayksen mukaisesti alueelle tulee varata puurivilla istutettava tiealue.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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KUVA 11. OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Muut maankaytolliset suunnitelmat:

Kuopion toiminnallisen kaupunkiseudun rakennemalli (Loikka 2030):

Kuopion kaupunki ja sen lahikunnat ovat vuonna 2012 laatineet aluerakennetta koske-
van strategisen rakennemallin, jonka pohjalta maaritettin maankaytén tavoiteltu kehi-
tys vuoteen 2030. Seudun yhteisid péatavoitteita ovat muun muassa, etta toiminnalli-
sella kaupunkiseudulla tarjotaan asumisvaihtoehtoja eri elamantapoihin ja —tilanteisiin
ja nykyisille ja uusille yrityksille luodaan houkuttelevia ja vaihtoehtoisia sijoittumiskoh-
teita paaliikennevaylien laheisyydessa.

Rakennemallin mukaan Tahkosta kehittyy Lapin ulkopuolisen Suomen johtavin matkai-
lukaupunki, jonka matkailukapasiteetti laajenee merkittavasti ja jonne rakentuu selkea
matkailukeskus. Matkailukeskuksia ja niiden valisia yhteyksia kehitetaan. Tahkoa kehi-
tetddn yhdessa seudun matkailun karkikohteena niin, ettd muut matkailupalvelut ja
alueet linkittyvat yhteiseen matkailutarjontaan.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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Kuopion kaupunkirakenne 2030-luvulle (kaupunkirakennesuunnitelma):

Kaupunkirakennesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Kau-
punkirakennesuunnitelma on strateginen maankayton suunnitelma, joka visioi ja tar-
kastelee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asumisen ja tyopaikkojen kasvualuei-
ta ja kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saakka. Maank&ayton tulevaisuuden
suunnittelun apuvalineena kaupunkirakennesuunnitelma tukee kaupungin elinvoimaa,
ja sen tarkoituksena on esittaa vaihtoehtoja ja todennakoisia nakymia kaupungin kas-
vulle ja kehitykselle. Kaupunkirakennesuunnitelmassa esitetddn Kuopion kasvusuun-
nat eli asumisen ja tyopaikkojen tulevaisuuden laajenemisalueet.

Kaupunkirakennesuunnitelmassa Tahkon matkailukeskusta kehiteta&an rakenteellisesti
eheampaan ja tiivimpaan suuntaan osayleiskaavan mukaisesti. Tahkon kehittyminen
Lapin ulkopuolisen Suomen johtavana matkailukeskuksena on Kuopion erityinen haas-
te. Kaavoituksella luodaan edellytyksia Tahkon kehittymiselle. Tahkon tavoitteena on
kasvaa ja kehittyd ymparivuotiseksi matkailukeskukseksi, jossa on monipuolinen tontti-
tarjonta tulevaisuuden rakentamista varten. Tahkon osayleiskaavan mahdollistaa Tah-
kon ytimen kehittdmisen kesaajan "olohuoneeksi”, nykyisen loma-asumisen eheyttami-
sen ja taydentamisen seka virkistys- ja ulkoilureittiyhteyksien ja —alueiden kehittami-
sen.

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009-2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttoon kaikessa valmistelussa.

Kuopion pitkan aikavélin kehittdmista ohjaava kaupunkitason strategia 2020 on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 28.6.2010. Sen paatavoitteiden mukaan Kuopiosta muo-
dostetaan It&-Suomen suunnannayttgja ja veturi, joka on vetovoimainen yritysten,
yrittdjien, opiskelijoiden ja lapsiperheiden kaupunki ja jossa on vahva ja monipuolinen
elinkeinoelama, nuorekas ilmapiiri, erinomaiset kulttuuri- ja vapaa-ajanpalvelut seka
luonnonléheinen ja puhdas ymparisto.

Valtion ja Kuopion kaupunkiseudun vélinen kasvusopimus on allekirjoitettu 20.12.2013.
Kuopion kasvusopimuksen tavoitteena on vahvistaa Kuopion kaupunkiseudun kilpailu-
kykya, yhdyskuntarakenteen kestavaa kehitysta seka sosiaalista eheytta, jotta Kuopion
kasvuohjemaan 2020 liittyvat vaeston kasvuun seké uusien asuntojen ja tyopaikkojen
maaraan asetetut tavoitteet toteutuvat. Kasvusopimuksessa esitetddn strategiset pai-
nopisteet ja toimenpiteet niiden toteuttamiseksi. Sopimus on voimassa vuoden 2015
loppuun saakka ja sen jatkamista ollaan selvittdmassa.

Kuopion uusi maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015.
Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki p&attdd maapolitikan strategiset tavoitteet,
toimintaperiaatteet ja tarpeen mukaan kaytettavat maapoliittiset keinot. Maapolitiikan
keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kestavaa yhdyskun-
tarakennetta tukeva tonttitarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa asunto- ja elin-
keinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden mahdollistaminen.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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Kuopion palveluverkosto vuonna 2013 ja palvelut kaupunkirakenteessa vuoteen 2025
selvityksessa tarkastellaan Kuopion palveluverkoston nykytilannetta, toimintaymparis-
t0a ja haasteita seka esitellaan Kuopion tavoitteellinen palvelurakenne ja sen strategi-
sia tavoitteita vuoteen 2025 saakka. Tavoitteena on, ettéd Tahko Nilsi&n ohella muodos-
tavat yhteisen asuin- ja palvelualueen, josta |0ytyy monipuolinen ja erittéain hyva palve-
lutarjonta. Tulevina vuosina Tahkon kehitys tukeutuu vahvasti yksityisten palvelujen
varaan.

Tahko 2030 —kehittdmissuunnitelma:

Tahkon kehittdmissuunnitelman on laatinut vuonna 2012 FCG Finnish Consulting
Group Oy. KehittdAmissuunnitelman tavoitteeksi on kirjattu mm. seuraavaa: Tahkon
keskusta-alueen laheisia lomarakentamisen alueita tulee eheyttaa taydentamalla ny-
kyistd rakennetta sek& kohdistamalla erityisesti tehokkaampaa huoneistomajoitusta
keskustan lahialueille.

Rakennusijarjestys

Kuopion kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 2.5.2012
ja se on tullut voimaan Kuopion hallinto-oikeuden paattéksen mukaisesti 14.6.2013.

Tonttijako ja -rekisteri

Kiinteistd 499-151-48 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 1.1.2013.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n asettamat
vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupdatdkset:

Alueelle ei kohdistu suojelupaatoksia eika —merkintoja.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kasvava ja kehittyva Tahkon matkailukeskus tarvitsee selkean keskustan, johon alu-
een palvelut keskittyvat. Tahkon maankayton suunnittelussa tulee varmistaa keskusta-
alueen laajentumismahdollisuudet, jotta tuleville palveluille ja uudelle tehokkaammalle
rakentamiselle 10ytyy sijoituspaikkoja myds Tahkon ydinkeskustan ulkopuolelta.

Nykyisten rakentamattomien tonttien lisdksi keskusta-alueella tulisi pyrkia etsimaan
keinoja nykyisen lomarakentamisen tehostamiseen, palvelujen kehittdmiseen seka
jalankulkualueiden asteittaiseen laajentumiseen. Alueen maakayton kehittamisen ja
laajentamisen edellytyksena on alueen maaomistajien ja yrittdjien sitoutuminen pitka-
janteiseen kehittamistyohon.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Ikitahko Oy on 18.6.2015 saapuneella kirjeella hakenut asemakaavan muutosta omis-
tamalleen alueelle. Tavoitteena on sijoittaa asemakaavan mukaiselle puistoalueelle
matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, joka taydentaisi alueen palveluverkos-
toa seka tiivistaisi alueen rakennetta.

Asemakaavan muutostyd sisaltyi kaupunginhallituksen hyvaksymaan asemakaavoi-
tuksen vuoden 2016 ty6ohjelmaan seka kaavoituskatsaukseen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat, kiinteistdjen omistajat, naapurikiinteistot, |&hialueen
asukkaat, Pohjois-Savon liitto, Pohjois-Savon ELY-keskuksen ympaéristbvastuualue,
Kuopion Vesi Liikelaitos, Kuopion Energia Liikelaitos, DNA It4- ja Keski-Suomi, Te-
liaSonera Qyj, Savon Voima Oy ja kaupungin viranomaiset.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutosty0 siséltyi asemakaavoituksen vuoden 2016 tydohjelmaan seka
kaavoituskatsaukseen tyonumerolla 371. Kaavoituksen kaynnistdmissopimus on alle-
kirjoitettu 20.5.2016. Kaupunkirakennelautakuntaa on tiedotettu kaavan vireilletulosta
8.6.2016 ja vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 9.6.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ovat olleet nahtavana 20.6 — 12.8.2016.
Aineisto seké tiedote nahtavanaolosta on lahetetty erikseen tiedoksi naapurikiinteistoil-
le 14.6.2016. Nahtavanaoloaikana kaavahankkeesta jattivat mielipiteen ELY-keskus ja
16 yksityistd mielipidetta. Vireilletulon nahtavanaoloaikana osa lahiseudun lomaosak-
keiden omistajista jatti mielipiteen puistoalueen sailymisen puolesta.
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Ely-keskus esittaa, ettd vaikka asemakaavamuutos on maakuntakaavan ja yleiskaa-
van mukainen tulee puistoalueen muutos rakentamisalueeksi perustella tarkemmin
selvittamalla puistoalueiden riittdvyys ja mitoitus.

Asukkaat toivovat alueen sailyvdn samanlaisena ja samankorkuisena kuin [&hiymparis-
ton nykyiset rakennukset. Asukkaiden mielesta alueelta puuttuu lasten leikkipaikka,
joten nykyinen puistoalue tulisi suunnitella virkistysalueeksi lapsille. Mielipiteissa esite-
taan alueen sailyttamista kesalla ruohopelikenttdna ja talvisin pulkka- ja liukumakipaik-
kana. Uudisrakennus heikentéisi asukkaiden asumismukavuutta vahentamalla tai
poistamalla kokonaan nékymat rinteen ja jarven suuntaan tai peittdmalla auringon.
Silla olisi selvasti mokkien ja huoneistojen arvoa alentava vaikutus. Ravintola- ja hotel-
litoiminnan tuomista lieveilmidineen keskelle loma-asuntoaluetta aiheuttaisi kohtuuton-
ta haittaa asukkaille. Lisaksi vedotaan siihen, ettd maanomistaja on aikoinaan luvannut
alueen sailyvan puistona.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletuloaineisto sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, 19.5.2016) ovat
olleet MRL 63 8:n ja MRA 30 8:n mukaisesti julkisesti nahtavina 20.6.—12.8.2016.

Kaavatyon aloituskokous on jarjestetty 29.6.2016 ja siina olivat edustettuina Kuopion
Vesi Liikelaitos, kunnallistekninen suunnittelu, maaomaisuuden hallintapalvelut ja
Pohjois-Savon pelastuslaitos sekd asemakaavoitus.

Valmisteluaineisto tulee julkisesti nahtavaksi ja sidosryhmille jarjestetaén tiedotus- ja
keskustelutilaisuus aineistosta. Hankkeen valmisteluaineiston on laatinut hakijan arkki-
tehtisuunnittelusta vastaava konsultti Arkkitehtuuritoimisto Muurimaki-Helminen Oy.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& valmisteluaineisto on toimitettu

Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistovastuualueelle tiedoksi. Kaavatydsta ei ole
ollut tarpeen pitdad viranomaisneuvottelua.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet
441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa puistoalueelle matkailua palve-
levien rakennusten korttelialueen toteuttaminen. Hakemuksen mukainen kaytto vastaa
yleiskaavallisia tavoitteita ja on Tahkon osayleiskaavassa osoitettu matkailupalvelujen
alueeksi. Kaupungin kehityksen ja Tahkon kannalta toiminnallisia tavoitteita ovat ole-
massa olevan matkailun tukeminen, alueen elinvoimaisuuden lisddminen ja alueen
tilvistaminen.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutoksen kaupunkikuvallisena tavoitteena on elavoittéda alueen toimin-
toja tuomalla uusia palvelumuotoja Tahkon alueelle. Tavoitteena on myds yhdyskunta-
rakenteen kestavan kehityksen mukainen tiivistaminen tehostamalla rakentamattoman
alueen kayttoa.

Pyrkimyksen&d on my0s vastata kuluttajien erilaisiin tarpeisiin ja tarjota monipuolista
majoituspalvelua Tahkon alueella. Taméa eheyttaa ja turvaa monipuolista palvelutarjon-
taa alueella. Tavoitteena on l6ytaa arkkitehtonisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen
ratkaisu nyt ohjelmoidulle uudisrakentamiselle.

Tahkon viherverkosto on suunniteltu siten, ettd alueelle valmistunut keskuspuisto pal-
velee koko Tahkon aluetta. Keskuspuiston sijainti on keskeisella paikalla Saaskinie-
mentien itdpuolella ulottuen Tahkolaaksontien risteysalueelta aina Tahkon pohjoiskar-
keen saakka. Kaupungin tavoitteena on vahentda toimimattomia puistoalueita ja kes-
kittd& niitd suurenpiin yksikoihin. Mitoituksellisesti on perusteltua esittédé rakentamista
nykyisen puiston alueelle, jolloin Tahkon virkistys- ja vihertoiminnot keskitetdén kes-
kuspuiston alueelle.

KUVA 12. OTE ASEMAKAAVAN VIHERALUEISTA
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Suunnittelualueen ymparistossa Tahko keskuksen ja Saaskiniementien lansipuoleisel-
le alueelle ja& asemakaavoitettua puistoaluetta noin 34,5 hehtaaria ja vastaavasti
Saaskiniementien itapuolella noin 39.5 hehtaaria.

Kaikkiaan Tahkon alueella on asemakaavoitettuja viher- ja virkistysalueita 74 hehtaa-
ria, joten suunnittelualueen 0.26 hehtaarin kokoinen puistoalueen muuttaminen raken-
netuksi ymparistoksi ei vahenna alueen virkistyskayttva. Oman lisansé tuo myos alu-
een pohjoisosassa sijaitseva golfkentta ja laskettelurinteet. Golfkenttéa on 55.5 hehtaa-
rin suuruinen, jota voidaan talvisin kayttaa virkistysalueena ja laskettelurinteiden ase-
makaavoitettu pinta-ala on 237 hehtaaria.

Koko Tahkon aluetta palveleva virkistys- ja lahiliikunta-alue on keskitetty Tahkon kes-
kustaan Keitaankadun ja Kiljusenkalliontien véliselle alueelle. Alueella on laaja l&hilii-
kuntapuisto ja keskusleikkipaikka. Noin 9 hehtaarin alue on toteutettu vuonna 2014.

TYYPPIPOIKKILEIKKAUS 1:100

ULKOILUREITTI 1 MUOTOILTU VALTAOUA 1

KUVA 13. TAHKON KESKUSTAN VIRKISTYS- JA LAHILIIKUNTA-ALUE
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KUVA 14. TAHKON LAHILIIKUNTA-ALUEEN SUUNNITELMA

KUVA 15. TOTEUTUNUT LAHILIIKUNTA-ALUE

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Uudisrakentaminen on tarkoitus sopeuttaa ympariston rakennuskantaan seka kauko-
maisemaan. Rakentaminen pyritddn sitomaan mahdollisimman hyvin yhteen ympa-
réivien rakennusten erilaiset rakennuskannat ja ymparisttn muodostaen samalla kau-
punkikuvaa rikastuttavan ja ymparistdaan korostavan, mutta samalla myds omaa aika-
kauttaan ja nykyaikaista rakentamista kuvaavan kokonaisuuden.
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Tavoitteena on myos l6ytaa ratkaisu, josta ei aiheudu kohtuutonta haittaa naapurikiin-
teistdille. Kaavatydssa on tutkittu erilaisia massoitteluvaihtoehtoja niin, ettei rakentami-
nen muuta kohtuuttomasti nykyisista rakennuksista avautuvia maisemia ja asumisviih-

tyisyytta.

Alueen muutos- ja taydennysrakentaminen aiheuttaa kuitenkin aina joitakin muutoksia
olevaan tilanteeseen, mutta se kuuluu tavanomaiseen keskusta-alueen kehittdmisen
vaikutuksiin.

Kaavatyossa tutkitaan myos tonttiliittymien keskittamistd Ukonkaarelta kokoojakatujen
varsille Syvarin- ja Sinikankaarelle. Rakentamisen edellytyksen&a on hulevesiputkiston
siirtdminen nykyiselta puistoalueelta katualueelle.

4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
45.1 Kaavatyon aikana tutkitut vaihtoehdot

Suunnittelualueelle tutkitaan majoitus- ja liiketilojen seké vapaa-ajanpalvelujen tarjon-
taan erikoistuvien tilojen sijoittamista. Alueelle on laadittu tontinkayttdsuunnitelma,
jossa nykyinen puistoalue muutetaan rakennetuksi ymparistoksi. Tyon aikana on tutkit-
tu myos korkeampi nelikerroksinen rakennusmassavaihtoehto, mutta suunnitelmasta
on luovuttu sen massiivisuuden vuoksi.

Nykyisen puistoalueen rakentamatta jattamista voidaan pitédé kaavatarkastelussa nolla
vaihtoehtona. Korkeamman rakentamisen vaihtoehdon jaatya suunnitelmista pois, jaa
suunnitelma Tahko Club kaavan valmisteluaineistoksi.

Vaihtoehto O

Suunnittelualueen nykyinen maankayttd on ratkaistu voimassa olevassa asemakaa-
vassa, jossa alue on osoitettu puistoalueeksi (VL). Alueella on hoitamaton nurmikentta,
joka nykyisin on heinittynyt. Puistossa ei ole toimintoja eikd mydskaan istutuksia. Puis-
toa ei kayteta virkistystoimintaan, vaan talvisin asukkaiden toimesta lumenlgjityspaik-
kana. Puiston halki on johdettu kaksi hulevesiputkea. Tahkon osayleiskaavassa alue
on matkailupalvelujen aluetta (RM).

Tahko Club

Alueelle on suunniteltu kolme erillistd rakennusmassaa pohjois-etela suuntaisesti.
Alueen pohjoisosassa on majoitustilat kahdessa vierekkaisesséd rakennuksessa ja
alueen eteldosaan on sijoitettu liiketilat. Majoitustilojen rakennusmassat ovat kaksiker-
roksisia, joista toinen on osin kolmikerroksinen. Vuodepaikkoja arvioidaan tulevan noin
40-60 kappaletta ja tyo6llisyysvaikutus on 6-12 henkeé.

Autopaikat on sijoitettu maan alle kellaritiloihin. Ajo pysékdintihalliin ohjataan Sinikan-
kaarelta. Autohallissa on 18 autopaikkaa. Liiketilat ja oheispalvelut on sijoitettu alueen
etelakarkeen erilliseen rakennukseen. Rakennukset ovat suorakaiteen muotoisia ja
korkeusasemaltaan ne noudattavat ymparilla olevia loma-asuntoja. Suunnittelualue on
rajattu ymzpariinsa puurivist6lld. Rakennusryhman arvioitu kokonaiskerrosala on noin
1 300 k-m~.
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KUVA 16. ASEMAPIIRUSTUS RAKENNUSRYHMASTA

KUVA 17. JULKISIVU LANTEEN

KUVA 18. JULKISIVU ETELAAN
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KUVA 19. PITKITTAISLEIKKAUS
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KUVA 20. POIKITTAISLEIKKAUS

Nykyiset hulevesiputket siirretaéan katualueelle hakijan kustannuksella. Samalla huo-
mioidaan rakennetuilta pinnoilta tulevat hulevedet, jotka johdetaan alueen verkostoon.
Rakentamattomilta pinnoilta hulevedet pyritaan viivyttdmaan ja imeyttamaan mahdolli-

suuksien mukaan maastoon.
45.2 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan, lahiymparistdon, luontoon sekéa kulttuuri- ja
esihistoriaan

Hanke vaikuttaa paikallisesti Tahkon kaupunkikuvaan ja luo osaltaan mielikuvaa ra-
kennetun ympariston laadusta. Rakentaminen muuttaa lahiympariston kaupunkikuvaa
tiivistamalla alueen rakennetta. Uudisrakennukset vaikuttavat luonnollisesti naapurira-
kennusten asunnoista avautuviin nakymiin.
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Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Hanke vaikuttaa paikallisesti hieman liikennettéa lisdavasti, silla alueelle kohdistuu asia-
kasliikennetta. Liikenteen paastot ovat Tahkon alueen paastodjen tasoa eika myoskaan
melu alueella oleellisesti lisd&anny.

Ajoyhteys pysakaointihalliin jarjestetaan Sinikankaarelta, jolloin suunnittelualue on hel-
posti saavutettavissa hyvien likenneyhteyksien aarella.

Vaikutukset tyollisyyteen ja talouteen

Suunnittelualueelle sijoittuvat majoitus-, liike- ja pysakointitilat tukevat keskustan elin-
voimaisuutta ja lisaavat sen ty6paikkoja, palvelutarjontaa ja palvelujen kysyntaa.

Hanke osaltaan tiivistda Tahkon keskusta-aluetta ja tekee siitéd elinvoimaisemman ja
kiinnostavamman kokonaisuuden. Liiketilat ja palvelut laajentavat aluetta luontevalla
tavalla ydinkeskustan pohjoispuolelle ja tekevét siten keskustasta paremmin saavutet-
tavan. Hanke lisda vuodepaikkojen maaraéa Tahkolla 40-60 kappaletta seké tuo alueel-
le uusia palveluita.

Toteutuessaan hanke tuo Tahkon alueelle uusia matkailijoita, erityisesti pariskuntia ja
yritysasiakkaita. Rakennusaikaisten tyOpaikkojen liséksi valmis kokonaisuus tyollistaa
suoraan 6-12 henkil6a vakituisesti ja tayspaivaisesti, seka vaikuttaa valillisesti tyopaik-
kojen maaraan lisdavasti. Hanke kasvattaa yhteiso-, ja kiinteistoverokertymaa.

Sosiaaliset vaikutukset

Suunnittelualueen rakentuminen ei muuta ympariston sosiaalisia olosuhteita. Hank-
keella ei vaikeuteta mink&an vaestoryhman toimintamahdollisuuksia lahiymparistossa.

Uudisrakentaminen muuttaa lahiymparistdd suhteessa naapurikiinteistoihin. Rakenta-
minen saattaa vaikuttaa olevien asuntojen lahi- ja kaukomaisemanékdaloihin. Naapu-
rialueen asukkaat saattavat kokea tdmén heikennyksena nykytilanteeseen niin maise-
mallisten, ymparistollisten kuin asunnon hintaan vaikuttavien tekijoiden osalta.

Alue tukeutuu Tahkon kaupallisiin, terveydenhuoltoon liittyviin ja muihin palveluihin.
Majoitustilat lisdavat osaltaan Tahkon palvelujen kysyntaa ja vahvistavat nain ollen
niiden sailymistd. Uuden muotoinen majoituspalvelu oheispalveluineen lisdd mahdolli-
suuksia monipuoliseen loma-asumiseen palvelujen aarella.

Liikenteellisesti alue on helposti saavutettavissa kaikilla likkumismuodoilla. Uudisra-
kentamisen tuottama liikennemé&aran lisays ei ole olennaista. Kaavaratkaisu ei heiken-
na mahdollisuuksia kayttaa virkistysalueita tai yhteyksia virkistysalueille, koska nykyi-
nen puistoalue ei suoranaisesti liity virkistysalueisiin. Kaavaratkaisun vaikutus alueen
viintyvyyteen (melu, saasteet, ymparistbvaikutukset) ei heikkene nykytilanteeseen
nahden.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
23



TAHKO CLUB

KUVA 21. KUVASOVITUS SUUNNITTELUALUEELTA

45.4 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto asetetaan nahtaville ja siita jarjestetaén tiedotustilai-
suus lausunnon antajille ja siité laaditaan asemakaavaehdotus

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavamuutoksen rakenne

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden majoitus- ja liiketilarakennuksen sijoittami-
sen nykyiselle puistoalueelle. Pysakointipaikat sijoitetaan tontin maanalaiseen kellari-
pyséakointihalliin, jonne ajo on mahdollista jarjestaa Sinikankaarelta. Kaavatyon aikana
selvitetddn hulevesiputkiston siirto katualueelle. Samalla tutkitaan Ukonkaaren muut-
tamista kevyenliikenteen vaylaksi, jolla sallitaan ajo tonteille. Muutoin alueen kunnallis-
tekninen verkosto on valmiiksi rakennettu.
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511 Mitoitus

Nykyisen puistoalueen pinta-ala on 2 600 m?, joka kokonaisuudessaan muuttuu kortte-
lialueeksi. Suunnitelmissa esitetty tontin kerrosala on 1 300k-m?® Kaavamuutos tuo
Tahkolle 40-60 kpl uutta vuodepaikkaa. Alueen tehokkuusluku on e= 0.50. Alueen
asiakaspysakointi on suunniteltu rakennusten kellarikerrokseen ja autopaikkoja on
suunniteltu alueelle 18 kpl.

5.1.2 Palvelut

Alue tulee monipuolistamaan ja lisaédmaan Tahkon majoitustilojen tarjontaa ja nain
ollen edistda alueen matkailutarjontaa ja alueen elinvoimaisuutta.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaupungin sidosryhmien, hakijan ja hankkeen suunnittelijan kesken on kéyty useita
neuvotteluja hankkeen valmisteluvaiheen aikana. Tall6in on luotu ne kaupunkikuvalli-
set ja kaupunkirakenteelliset tavoitteet, joiden pohjalta hanketta voidaan vieda eteen-
pain. Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ymparistoon soveltu-
vuus pyritdan turvaamaan asemakaavaratkaisujen ja merkintdjen lisaksi kiinnittamalla
huomiota alueelle tulevaan rakentamiseen ja sen toteutuksen suunnittelutasoon. Li-
saksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennus-
valvonnan ja asemakaavoituksen yhteistydllda, jonka pohjana alueelle laaditaan raken-
nustapaohje (rto). Rakennustapaohjeena toimii selostuksen liitteen& 3 oleva havainne-
aineisto, jonka on laatinut Arkkitehtitoimisto Muuriméki — Helminen Oy.

53 Aluevaraukset

531 Korttelialueet

5.3.2 Katualueet

54 Kaavamuutoksen vaikutukset

54.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan valmisteluvaiheen aineiston mukainen rakentaminen eheyttaa kaupun-
kikuvaa taydentamalla ja tiivistamalla Tahkon aluetta. Rakentaminen vaikuttaa luonnol-
lisesti tontilla olevista seka naapurirakennusten asunnoista aukeaviin nakymiin. Kaiken
kaikkiaan muutokset eivat ole niin merkittavid, ettd ne aiheuttaisivat MRL:n 54 8:n
tarkoittamaa naapureiden tai muiden kaupunkilaisten elinympariston laadun sellaista
merkityksellista heikkenemistd, joka ei ole perusteltua kaavan tarkoitus huomioon
ottaen.
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5.4.2 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparisté6n

Kaava on ilmastopoliittisen ohjelman mukainen, koska se tiivistaa ja eheyttda kaupun-
kirakennetta. Tavoitteena on parantaa liikenteen turvallisuutta vahentamalla liikentees-
ta aiheutuvia paastoja ja keskittamalla pysakointia kortteliin syntyvaan pysakaintihalliin.

Suunnittelualue on rakennettua aluetta ja luonnonymparistdon osuus alueella on vahai-
nen. Rakentamisen myota nykyinen puisto havida ja alueesta tulee osa kaupunkimais-
ta loma-asutusrakennetta rakennettuine oleskelualueineen.

Alueen rakentaminen lisda pinnoitettujen alueiden ja siten myds jonkin verran alueelta
tulevien hulevesien maaraa. Kaavasuunnitelman pohjalta ei ole kuitenkaan mahdollista
saastaa luonnonymparistéa korttelissa muiden tekijdiden kuten naapurikiinteistojen
nakymien siité karsimatta.

55 Ympariston hairidtekijat

Alueella ei ole eika siihen kohdistu ympariston hairidtekijoita. Alueen hulevedet tullaan

johtamaan siirrettavaan hulevesiverkostoon. Hulevesien kasittelyn yleisena tavoitteena
on muun muassa imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden syntypaikoilla.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

57 Nimisto

Alueella oleva katunimist6 sailyy ennallaan.

5.8 Kaavatalous

Suunnittelualue on osa Tahkon kaupunkirakennetta, joten aluetta palvelevat kadut,
johdot ja kaapelit ovat paaosin jo toteutettu. Alueella on valmiina vesi- ja viemariver-
kosto, johon uusi rakentaminen tullaan littamaan.

Kaavaratkaisu tiivistaa Tahkon matkailurakennetta ja hyddyntdd olemassa olevaa
kunnallistekniikka seké& palveluverkostoa ja siltd osin on kestavan kehityksen tavoittei-
den mukainen ja kaavataloudellisesti perusteltu.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen rakentaminen voidaan aloittaa asema-
kaavan saatua lainvoiman.

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan kaupunkikuvatyo-
ryhman, rakennusvalvonnan ja asemakaavoituksen yhteistyond, jonka pohjana on
alueelle laadittu rakennustapaohje. Rakentamistapaohjeena (rto) toimii selostuksen
litteend oleva havaintoaineisto, jonka on laatinut Arkkitehtuuritoimisto Muurimaki-
Helminen Oy.

Kuopiossa 16.2.2017

Martti Latti Ulla Korhonen
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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