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§75 Asianro 1448/10.03.02.01/2017
Hiltulanlahden alakoulun ja paiviakodin toteutuksen hanke- ja rahoitusmalli

Toimitilajohtaja Hannu Viinidnen
Tilakeskuksen toimitilajohtaminen

Kaupunginhallitus hyviksyi 6.2.2017 § 51 Hiltulanlahden alakoulu-paivakoti -
hankkeen hankesuunnittelutyoryhman esityksen yksisarjaisen alakoulun, esi-
opetuksen ja paivakodin toteuttamiseksi hankesuunnitelmassa esitetyn tila-
ohjelman laajuisena uudisrakennuksena kahdessa vaiheessa sille varatulle
tontille. Hankesuunnitelma on pohjana hankkeen toteutussuunnittelulle.

Hankkeen toteutusvaihtoehtoina ovat sen toteuttaminen joko elinkaarihank-
keena tai kaupungin omana investointina. Edellyttden, ettd Hiltulanlahden
alakoulu-péivikoti -hanke valmistuu lukuvuoden 2019 -2020 alkuun, tulee
sen hankemalli paattaa viipymattd. Paatokset hankkeen kiaynnistdmisesta ja
rahoituksesta tulee tehda helmikuussa 2017. Paiatoksen jalkeen hanke kayn-
nistetaan valittomasti valitulla hankemallilla.

Mikali alakoulu-paivakoti -hanke toteutetaan elinkaarthankkeena, voi raken-
taminen kiaynnistyd maaliskuussa 2018. Talloin hankkeen 1. vaihe valmistuu
7/2019. Hankkeen 2. vaihe on elinkaarihankkeessa optiona, jonka toteutus on
arviolta vuoteen 2025 mennessa, kumminkin alueen palvelutarpeen mukai-
sesti.

Toinen vaihtoehto on toteuttaa hanke perinteisellad hankemallilla jaettuna
urakkana. Talloin kohteen toteutuksen aloitus on toukokuussa 2018 ja kayt-
toonotto aikaisintaan v. 2019 syysloman jalkeen.

Hankeen ensimmaisen vaiheen kustannusarvio perinteisella hankemallilla
toteutettuna koulun tontille rakennettavan lahiliikuntapaikan kanssa on ta-
voitehinta-arvion mukaan 17,0 miljoonaa euroa (alv 0 %). Tasta koulun osuus
on 13,7 miljoonaa euroa ja paivikodin 3,3 miljoonaa euroa. Toisen vaiheen
investointikustannukset ovat tavoitehinta-arvion mukaan 2,0 miljoonaa euroa
(alv 0 %) taman hetkisen kustannustason mukaisesti.

Hankkeelle on vuodelle 2017 varattu Kuopion kaupungin talousarviossa 0,5
miljoonaa euroa.

Kokoukseen osallistujille jaetaan vertailu vaihtoehtoisista hanke- ja rahoitus-
malleista. Vertailussa on nelja vaihtoehtoa:

1) Perinteinen, jaettu urakka, peruskaupungin taseeseen taselainalla
Mikali valitaan tama vaihtoehto, tulisi hankkeen ensimmaisen vaiheen
toteutukseen osoittaa yhteensa 17 miljoonan euron (alv 0 %) mairaraha,
josta kaytetdin v. 2017 noin 0,5 miljoonaa euroa, v. 2018 noin 8,0 mil-

joonaa euroa ja v. 2019 noin 8,5 miljoonaa euroa.

2) Perinteinen, jaettu urakka ulkopuolisen leasing -rahoittajan taseeseen
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Mikali valitaan tima vaihtoehto, kilpailutetaan hankkeen ensimmaisen
vaiheen toteutukselle kiinteistoleasing -sopimus ja hankkeen toteutus-
suunnitteluhankinta kdynnistetaan valittomasti.

3) Elinkaarihankemalli Kiinteisté Oy Kuopion Koulutilojen taseeseen Kuo-
pion kaupungin takaamalla lainalla

Mikali valitaan tima vaihtoehto, toteutetaan kohde elinkaarimallihank-
keena Kiinteist6 Oy Kuopion Koulutilojen taseeseen Kuopion kaupungin
takaamalla taselainarahoituksella.

4) Elinkaarihankemalli ulkopuolisen leasing -rahoittajan taseeseen

Mikali valitaan tima vaihtoehto, kytketiaan leasingrahoituksen hankinta
osaksi elinkaarihankkeen hankintaprosessia.

Vaikutusten ennakkoarviointi on liitteena.

Esitdn, ettd kaupunginhallitus paattaa ja esittda edelleen kaupunginvaltuus-
ton paitettaviksi toteuttaa Hiltulanlahden alakoulu-paivikoti -hankkeen
kaupunginhallituksessa 6.2.2017 hyviksytyn hankesuunnitelman sisaltéisend
elinkaarimallihankkeena Kiinteist6 Oy Kuopion Koulutilojen taseeseen Kuo-
pion kaupungin takaamalla taselainarahoituksella (vaihtoehto 3).

Hanke toteutetaan tilla hanke- ja rahoitusmallilla edellyttiaen, etta toteutus
on Kuopion kaupungille kokonaistaloudellisesti edullinen. Kokonaistaloudel-
lisen edullisuuden vertailu tehdaan riskianalyysin ja vertailulaskelman perus-
teella.

13 1448/2017 Hiltulanlahden alakoulu-piiviakoti -hanke- vaikutusten en-
nakkoarviointi

14 1448/2017 Hiltulanlahden alakoulu-paivikoti -hankkeen rakentamisen
vaihtoehtoiset hanke- ja rahoitus

15 1448/2017 Vaihtoehtovertailut Hiltulanlahti, 20.2.2017

16  1448/2017 Hiltulanlahti, vertailu 2M€ Laina vs Leasing, 20.2.2017

17  1448/2017 Hiltulanlahti, vertailu 17 M€ Laina vs Leasing, 20.2.2017

18 1448/2017 Hiltulanlahti, vertailu 19 M€ Laina vs Leasing, 20.2.2017

Veli-Matti Paananen puh. 044 718 5621
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Kaupunginjohtaja Petteri Paronen

Kaupunginhallitus esittdd kaupunginvaltuustolle toimitilajohtajan esityksen

hyvaksyttavaksi.

Merkittiin, ettd rakennuttajapaallikko Veli-Matti Paananen, talous- ja rahoi-
tusjohtaja Toni Vainikainen ja toimitilajohtaja Hannu Vaadnanen olivat koko-
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uksessa kuultavina asiakohdassa. Paananen, Vainikainen ja Viananen pois-
tuivat kokouksesta kuulemisen jalkeen.

Keskustelun kuluessa jasen Erkki Virtanen teki jasen Neeta Roppasen kannat-
tamana seuraavan sisaltoisen muutosehdotuksen: "Esitan, ettd hanke toteute-
taan vaihtoehdon 1. mukaisena".

Keskustelun paityttya puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu muutos-
ehdotus, josta on didnestettdva. Puheenjohtaja ehdotti danestettdaviksi asiassa

siten, etti ne, jotka ovat kaupunginjohtajan tekemén ehdotuksen kannalla da-
nestavat JAA ja ne, jotka ovat jasen Erkki Virtasen tekeman ehdotuksen kan-

nalla danestavat EI.

Aanestysehdotus hyviaksyttiin.

Nimenhuutoaanestyksella suoritetussa danestyksessi annettiin 8 jaa-aanta
(Auvinen, Berg-Vaananen, Kantanen, Pulkkinen, Rytsy, Savolainen, Tolppa-
nen ja Toppinen) ja 3 ei-aanta (Reijonen, Roppénen ja Virtanen), joten kau-
punginhallitus oli hyviksynyt kaupunginjohtajan tekemian ehdotuksen.
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