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KUOPIO

Kaupunginhallitus

§49

Kaupunginvaltuusto

49 8
24.04.2017

3078 8.9.2014

Asianro 7954/10.02.03/2013

Asemakaavan muutos / Tahkovuori, kortteli 215 (osa) tontti 11

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 8.9.2014 307 §

Kaava-alue

Kaupunkirakennelautakunta 11.12.2013 § 239:

Suunnittelujohtaja Tapio Réisinen
Kaupunkiympariston suunnittelupalvelut

Tiivistelma:

Asemakaavan muutoksessa lisdtdan rakennusoikeutta ja muutetaan kaava-
maariyksid kaavamuutoksen hakijan rakennussuunnitelman toteuttamiseksi.
Asemakaavan muutos on osa Tahkovuoren yleista kehitysta tehokkaammin
rakennetuksi ymparistoksi. Kaavassa siilytetadn rantavyohyketta luonnonti-
laisena ja siten suojellaan jirvimaisemaa. Alue liittyy olemassa olevaan raken-
teeseen ja infrastruktuuriin seki tukeutuu Tahkovuoren palveluihin.

Asemakaavan muutos koskee Tahkovuoren korttelin 215 tonttia 11. Kaava-
alue sijaitsee Tahkon keskusta-alueen pohjoispuolella, Syvarin rannalla Saas-
kiniemen pohjoisosassa. Alueen koko yhteensa on noin 0,205 ha.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Maanomistus

Asemakaavan muutos on lahtenyt vireille alueen maanomistajan halusta lisa-
td korttelin rakennusoikeutta mahdollistamaan nykyaikaisen lomarakennuk-
sen rakentamisen. Paatos asemakaavan laatimisesta tehtiin Nilsidn kaupun-
ginhallituksessa 2.4.2012 § 111.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekid kaavaluonnos oli nahtavilla
28.1. - 28.2.2013. Luonnoksesta saatiin kaksi mielipidetta.

Pohjois-Savon maakuntakaavassa (8.11.2010) alue on matkailupalveluiden
aluetta. Tahkovuoren osayleiskaavassa (1.4.2003) alue on osoitettu loma-
asuntoalueeksi (RA). Suunnittelualueella on voimassa entisen Nilsidn kau-
pungin valtuuston 11.04.2000 hyviaksyma asemakaava, jossa alue on osoitettu
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA). Rakennusoikeutta on 100 k-m?2 ja suu-
rin sallittu kerrosluku on I~

Tontilla on vuonna 1971 valmistunut 70 k-m2 lomarakennus, 30 k-m2 sauna
ja 8 k-m2 talousrakennus.

Tontin omistaa kaavamuutoksen hakija.

Asemakaavan muutosehdotus



Kuopion kaupunki Poytékirja 03/2017 2(3)

ot
KUOPIO

Kasittelyvaiheet

Jatkotoimenpiteet

Hyvaksyva viranomainen

Vaikutusten arviointi

Esitys

Kaupunginvaltuusto

49 8
24.04.2017

Asemakaavan muutoksessa tontti 11 on osoitettu loma-asuntojen korttelialu-
eeksi (RA-20). Loma-asuntojen korttelialue. Rakennuspaikalle saa rakentaa
yksi- tai kaksiasuntoisen lomarakennuksen seka talousrakennuksia. Raken-
nusoikeudesta tulee varata vahintddn 10 % talousrakennuksille.

Rakennusoikeutta on 436 k-m2, josta 36 k-m2 on osoitettu venesuojalle ran-
nassa. Suurin sallittu kerrosluku on V2II.

Osa ranta-alueesta ja tontin itdosa on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi
madarayksella: Lihinna luonnontilassa sailytettava alueen osa, jonka olemassa
oleva puusto on sailytettava ja tiydennettava.

Kaavan laadinnassa on laadittu rakennussuunnitelma, joka on asemakaavassa
rakennustapaohje.

Nilsidn kaupunginhallitus paatti kaavan muuttamisesta 2.4.2012 § 111. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos oli ndhtavilla 28.1-
28.2.2013. Luonnoksesta saatiin kaksi muistutusta.

Ehdotusaineisto on laadittu saatujen kannanottojen ja kiytyjen neuvottelujen
pohjalta.

Kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyma asemakaavan muutosehdotus ase-
tetaan julkisesti nahtaville.

Kaupunginvaltuusto

Asemakaavan alue on jo rakennettua loma-asuntoaluetta. Kaava on osa muu-
tosta, jossa Tahkovuoren alue uudistuu tehokkaammin rakennetuksi ja arkki-
tehtuuriltaan monipuolisemmaksi ymparistoksi. Luonnontilaiseksi jatettavil-
la alueenosalla edesautetaan rakentamisen sopeutumista jarvimaisemaan.
Yritys- ja ilmastopoliittiset vaikutukset ovat positiivisia.

Esitin, ettd kaupunkirakennelautakunta hyviksyy asemakaavan muutosehdo-
tuksen asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27§:n mukaisesti julkisesti ndhtaville
vahintadn 30 paivan ajaksi. Mikéli ehdotukseen ei muistutuksissa tai lausun-
noissa esitetda muutoksia, kaavanmuutosehdotus esitetddn edelleen kaupun-
ginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Ehdotusaineisto toimitetaan tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ymparisto-
ja rakennuslautakunnalle sekd Pohjois-Savon aluepelastuslautakunnalle. Li-
sdksi aineisto lahetetdan tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparisto-
vastuualueelle.

Asiakirjoissa: selostus liitteineen, asemakaavakartta 1:500, havainneaineisto,
valmisteluvaiheen mielipiteet vastineineen ja poistokartta
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Valmistelija
Iivo Vanska puh. +358 044 7185414
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyviksyy suunnittelujohtajan esityksen.

Esittelija taydesti esitysta siten, ettd jatkotoimenpiteet kohtaan lisataan lause:
”Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus MRL 12 a luvun mukai-
sesti yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta”.

Taydennetty paatosehdotus hyviaksyttiin yksimielisesti.

Merkitidn, ettd Varpu Puskala poistui kokouksesta timin asian kasittelyn jal-
keen

Kaupunkirakennelautakunta 27.8.2014 § 162:

Suunnittelujohtaja Tapio Réisinen
Kaupunkiympariston suunnittelupalvelut

Asemakaavan muutoksessa lisdtaan rakennusoikeutta 100 k-m2:sta 400 k-
m2:een ja muutetaan kaavamaarayksia kaavamuutoksen hakijan rakennus-
suunnitelman toteuttamiseksi. Asemakaavan muutos on osa Tahkon keskus-
tan kehitysta tehokkaammin rakennetuksi kaupunkimaiseksi ympéristoksi.
Tama perustuu strategisiin suunnitelmiin Kuopion toiminnallisen kaupunki-
seudun rakennemalli "Loikka 2030” ja Tahkon kehittdmissuunnitelma 2030,
jotka Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt Tahkon keskustan yleiskaa-
voituksen ldhtokohdiksi. Alue liittyy olemassa olevaan rakenteeseen ja infra-
struktuuriin seka tukeutuu Tahkon keskustan palveluihin.

Asemakaavan muutos koskee Tahkovuoren korttelin 215 tonttia 11. Kaava-
alue sijaitsee Tahkon ydinkeskustan pohjoispuolella, Syvarin rannalla Saaski-
niemen pohjoisosassa. Alueen koko yhteensa on noin 0,205 ha.

Kaupunkirakennelautakunta hyviksyi asemakaavan muutosehdotuksen
11.12.2013. Muutosehdotus on ollut MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
nahtiavana 30.12.2013 - 31.1.2014. Aineisto on lahetetty tiedoksi mahdollista
lausuntoa varten Pohjois-Savon aluepelastuslautakunnalle seka ymparisto- ja
rakennuslautakunnalle, lisdksi aineisto ldhetettiin tiedoksi Pohjois-Savon
ELY-keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueelle. Muutosehdotusta
kasiteltiin laajennetussa kaupunkikuvatyoryhmassa 8.5.2014.

Lausunnot on saatu Savon Voimalta, jolla ei ollut huomautettavaa seka laa-
jennetulta kaupunkikuvatyoryhmalta. Asemakaavan muutosehdotuksesta ja-
tettiin kaksi muistutusta.

Lausunnoissa ja muistutuksissa esitettyjen kannanottojen takia kaavaehdotus
viedddn hyviaksymiskasittelyyn kaupunkirakenne-lautakunnan kautta.
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Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset seka niihin annetut vas-
tineet ovat esityslistan liitteena.

Muutokset asemakaavan muutosehdotukseen

Vaikutusten arviointi

Esitys

Asemakaavan muutosehdotusta on muutettu muistutuksen johdosta, siten et-
td asemakaavaan liittyvaa rakennustapaohjetta on tdydennetty luonnontilai-
sena sailytettavin ja istutettavilla tiydennettdavan alueen osan osalta maa-
raykselld: ”Alueelle tulee istuttaa méantyja ja koivuja, taimien korkeus viahin-
tain 3 metria”.

Asemakaavaselostusta on paivitetty ja taydennetty asemakaavan lahtokohtien
ja tavoitteiden osalta mm. tekeilla olevan yleiskaavan mukaan.

Rakennustapaohjetta on tiydennetty asemapiirustuksella sekd havainnekuvil-
la. Alueelle laadittua rakentamistapaohjetta on ehdottomasti noudatettava.

Asemakaavasta on poistettu venetunnelin rakennusoikeus, silla siti ei lasketa
kerrosalaan. Asemakaavan yleisméarayksistd on poistettu koko korttelia kos-
kevia rakennustapaohjeita, silla asemakaavassa on erillinen rakennustapaoh-
je.

Asemakaavan alue on jo rakennettua loma-asuntoaluetta. Kaava on osa muu-
tosta, jossa Tahkon keskustan alue uudistuu tehokkaammin rakennetuksi ja
arkkitehtuuriltaan monipuolisemmaksi kaupunkimaiseksi ymparistoksi.
Luonnontilaisena siilytettavilla ja istutuksilla tdydennettavilla alueen osilla
pehmennetain rakentamisen vaikutuksia maisemaan.

Yritysvaikutukset ovat positiivisia rakentamisen seka Tahkovuoren palvelujen
lisaantyvan kayton myota. Tehostunut alueen kaytto sijaitsee Tahkovuoren
keskustan ldheisyydessa tiivistden alueen yhdyskuntarakennetta. Hankkeella
ei ole oleellisia vaikutuksia ilmastoon.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle seka edelleen kaupunginhallitukselle ja
kaupunginvaltuustolle esitettaviksi, etta asemakaavan ja asemakaavan muu-
tosehdotuksen hyvaksymiskasittelya jatketaan. Ehdotukseen tehty muutos ei
ole olennainen, joten kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavamuutoksen hakijan ja Kuopion kaupungin vililla on valmisteltu maan-
kayttosopimusta osallistumisesta sopimusaluetta koskevan asemakaavan
muuttamisesta seuraavasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauk-
sesta MRL 91 a § 1 momentin mukaisella tavalla edellyttaen, ettd asemakaa-
van muutos saa lainvoiman. Maankayttosopimus kasitellaan kaupunginhalli-
tuksessa samanaikaisesti asemakaavan muutoksen kasittelyn kanssa.

Kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen tulee MRL 65 §:n
mukaisesti ilmoittaa niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa. Kaavan hyviaksymisesta koskevasta paatoksesta tulee MRL 67 §:n
mukaisesti lahettaa tieto niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Valmistelija
Iivo Vanska puh. +358 044 7185414
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etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Piaiatosehdotus Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyviksyy suunnittelujohtajan esityksen.

Paitos Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

Liitteet 7954/2013 Kaavaselostus
7954/2013 Kaavaselostuksen liitteet

Paitosehdotus Kaupunginjohtaja Petteri Paronen

Kh. esittdi kv:lle asemakaavan muutoksen hyviksyttaviksi.

Paitos Kaupunginhallitus hyviksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan paatosehdotuk-
sen.

Merkitddn, ettd asiaa koskeva maankdyttosopimus on allekirjoitettu ....

Liitteet 6  7954/2013 Kaavaselostus
7 7954/2013 Kaavaselostuksen liitteet

Paitosehdotus Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto hyviaksyy asemakaavan ja asemakaavan muutoksen.

Paitos Kaupunginvaltuusto hyviksyi yksimielisesti kaupunginhallituksen tekemén
paatosehdotuksen.
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