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§ 87 Asianro 6609/10.00.02.00/2016
Kiinteistoja 297-4-11-1 ja 297-4-11-2 koskevan tarjouksen hyviksyminen

Kiinteistojohtaja Jari Kyllonen
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kaupunginhallitus hyviksyi 24.10.2016 § 319 kiinteist6jen 297-4-11-1 ja 297-
4-11-2 kehittdmista koskevan aiesopimuksen. Kiinteisté 297-4-11-1 on kau-
pungin omistama ja silla sijaitsee ns. Voiportin rakennus. Kiinteiston 297-4-
11-2 omistaa yksityisessa omistuksessa oleva Kiinteisto Oy Tulliportinkatu 50
(jaljempana kiinteistoyhtio) ja kiinteistolld sijaitsee huoltoasemarakennus.
Kiinteistojen sijainti on osoitettu alla olevissa kartoissa.
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Aiesopimuksessa sovittiin muun muassa, etta kiinteistéille pyritaan tarjous-
kilpailun avulla etsimaan ostaja, jonka kanssa kiinteist6ja 1ahdetaan kehitta-
maan yhtena kokonaisuutena. Tarkoituksena on, etta kiinteistot asemakaavoi-
tetaan asuinkayttoon ja sen jalkeen myydaan tarjouskilpailun voittaneelle os-
tajalle. Tarjouskilpailun jarjestdmista varten kiinteistéjen maankaytosta laa-
dittiin viitesuunnitelma, jonka pohjalta tarjouksia pyydettiin ja asemakaavoi-
tusta lahdetdin valmistelemaan.

Aiesopimuksen mukaan tarjouskilpailussa hyviksytyn tarjouksen tekijan
kanssa neuvotellaan esisopimus kiinteistoyhtion koko osakekannan ja kau-
pungin omistaman kiinteiston tulevasta kaupasta. Lopulliset kaupat tehdaan
sitten, kun kiinteistoille on tullut voimaan asuinrakentamisen mahdollistava
asemakaava. Aiesopimuksessa sovittiin, etta tarjouskilpailussa hyviksytyn
tarjouksen mukainen kokonaiskauppahinta jakaantuu lopullisissa kaupoissa
siten, ettd kaupunki saa kiinteistonsi kauppahintana 30 % tarjouskilpailun
voittaneesta kokonaiskauppahinnasta ja kiinteistoyhtion osakkeenomistajat
saavat kiinteistoyhtion osakekannan kauppahintana 70 % tarjouskilpailun
voittaneesta kokonaiskauppahinnasta.

Tarjouskilpailu jarjestettiin maaliskuussa 2017. Asetettuun méaraaikaan
31.3.2017 kello 12.00 mennessa saapui viisi suljettua tarjouskuorta. Tarjouk-
set on lueteltu alla olevassa taulukossa.

Tarjouksen tekija Tarjottu kokonaishinta euroa
SSR Itd-Suomi Oy 1750 001
Rakennuskartio Oy 2 294 900
Peab Oy 1894 400
Rakennusty6 Salminen Oy 1712 000
YIT Rakennus Oy 1852 000

Rakennuskartio Oy:n tekema tarjous 2 294 900 euroa oli tarjouksista korkein.
Kaupunginhallitukselle esitetddn sen hyviaksymista. Kiinteistoyhtion osak-
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keenomistajien edustajilta on saatu ilmoitus, etta osakkeenomistajat ovat
osaltaan hyvaksyneet tarjouksen.

Tarjouksen hyviaksymisen jalkeen kaupungin, kiinteistoyhtion ja sen osak-
keenomistajien sekd Rakennuskartio Oy:n kesken aletaan neuvotella Voipor-
tin kiinteistokaupan ja kiinteistéyhtion osakekannan kaupan esisopimusta.
Esisopimus valmistellaan kaupunkirakennelautakunnan ja kaupunginhalli-
tuksen hyviksyttaviksi erikseen. Kaupungin ja kiinteistoyhtion kesken neuvo-
tellaan lisdksi tulevaan asemakaavan muutokseen liittyvd maankaytto- ja ra-
kennuslain mukainen maankayttosopimus.

Paatosesityksella ei ole ilmastovaikutuksia. Yritysvaikutuksiltaan paatosesitys
on positiivinen, koska hankkeessa tavoitellaan rakennusalaa tyollistavaa
asuntorakentamista.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta

kaupunki osaltaan hyviksyy Rakennuskartio Oy:n tekeméan 2 294 900 euron
suuruisen tarjouksen kiinteistoistid 297-4-11-1 ja 297-4-11-2.

Valmistelija
Jarkko Merildinen puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.

Paiatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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