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EHDOTUSVAIHEESSA SAADUT MIELIPITEET JA LAUSUNNOT VASTINEINEEN

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 21.12.2016 kortteleita 1...10, 13...21, 23, 120 ja osaa kort-
telista 127 seka suojaviheraluetta, pysakdimisaluetta, ympardivia puisto- ja katualueita
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen ja siihen sisaltyvan rakentamistapaohjeen (selostuk-
sen liiteet 3.1...3.8) sekd ehdotukseen liittyvan sitovan tonttijaon MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mu-
kaisesti julkisesti nahtaville asetettavaksi vahintdan 30 paivan ajaksi. Sitovaa tonttijakoa ei kuiten-
kaan asetettu nahtaville.

Aineisto oli julkisesti ndhtdvana 16.1.-17.2.2017. Aineisto toimitettiin tiedoksi mahdollista lau-

suntoa varten ymparistd- ja rakennuslautakunnalle ja Pohjois-Savon aluepelastuslautakunnal-
le. Lisaksi aineisto lahetettiin tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen Ymparistd ja luonnonva-
rat —vastuualueelle seka liikenne ja infrastruktuurivastuualueelle. Kaavaehdotuksesta pidettiin

yleisétilaisuus alueen asukkaille 31.1.2017. Lausunnon ehdotusaineistosta antoi Kuopion Ve-

si. Alueen asukkailta tuli kaksi muistutusta.

Ehdotusvaiheen kaavaehdotus, josta muistutukset ja lausunto on annettu.
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Muistutus 1 Petosenkadun asukas 26.1.2017

Koskien asemakaavan muutosta Yotarhantie -Varsanpolku, haluaisimme esittaa
seuraavan muistutuksen ja ehdotuksen:

Omakotitalomme on korttelissa 18 tontilla 11 (po kortteli 3 tontti 4), Petosenkatu 20.
Ostaessamme talon, pihamme oli aidattu ja rajoittui kaupungin puistoalueeseen.
Kolmeen naapuritonttiin 8,9 ja 10 oli puistokaistaleen verran (useita metreja) valia.

Noin 30 vuotta sitten naapurimme, tontti 10, oli hakenut kaavamuutosta puistokaista-
leen poistamiseksi ja alueen liittdmista hanen ja kahden muun naapurin (tontit 8 ja 9)
tontteihin. Meita ei asiasta informoitu eika tiedotettu ja niinpa meille tuli taytena ylla-
tyksena, kun naapurit poistivat entiset aitansa ja kaikki kolme siirtyivat suoraan mei-
dan aitamme taakse. Tallainen menettelytapa toki oli mahdollista tuolloin, mutta kat-
somme myo0s, etta kaupungilla on vastuu tonttien asianmukaisesta kaavoituksesta ja
asukkaiden tasavertaisesta kohtelusta eika tallaista kaavamuutosta olisi pitanyt hy-
vaksya.

Meilla on kyseisella sivulla suoraan kolme tonttinaapuria. Kapeimmilla kohdilla talol-
lamme ei ole valia kuin metri naapurien tonteille. - Tasta johtuen pihamme, joka on
kolmessa osassa, on hyvin rauhaton. Talla muutoksella meidan tontiltamme meni
yksityisyys, ja tasta vaistamatta on seurannut myos talomme jalleenmyyntiarvon las-
ku.

Esitamme, etta muutatte kaavaa/tonttien rajoja siten, etta tonttimme nr 11 rajaa siir-
rettaisiin 2 metria, jolloin tontin leveydeksi tulisi 12 metria (nykyisin vain 10 metria) ja
kulkuvayla tulisi olemaan noin kolme metria. Voisimme nain kayttaa tontin takaosas-
sa olevaa tilaa hyvaksemme. Nain kadulta tulisi esteeton kulku myoskin takaosaan.
Jos muutos tapahtuisi nain, etta tontin leveys kasvaisi 12 metriin, olisimme halukkai-
ta myds ostamaan tontin kaupungilta.

Toivomme, etta otatte ehdotuksemme huomioon kaavamuutoksia tehdessanne.

Asemakaavoituksen vastine:
Petosenkadun alueen asemakaavan n:o 1430 laati arkkitehti Raimo Savolainen

vuonna 1969. Tarkoituksena oli luoda kokeilualue, jossa toteutettiin ajalle tyypillista
matalaa asuinrakentamista kapeille ja syville 10x40 m suuruisille tonteille. Alueelle
rakentui 196070 yhtenainen tasakattoisten rakennusten kokonaisuus, joille on omi-
naista tasakattoisuus, atriumpihat seka tiilien kaytto ulkoverhoillussa.

Alkuperaisessa asemakaavassa korttelin 3 tonttien 1..3 alueelle on sijoitettu kortte-
liin kuuluva yleiselle jalankululle varattu alueen osa (rasite), joka on tontin 4 suuntai-
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nen. Tontteihin kuuluvana osana tonttien 1..3 kiinteistonomistajat ovat maksaneet
tasta rasitealueesta vuokraa, vaikka he eivat ole voineet kayttaa rasitealuetta piha-
maanaan. Mielipiteessa viitatussa asemakaavan muutoksessa n:0 476 vuodelta
1984 tuo kortteliin kuuluva yleiselle jalankululle varattu alueen osa (rasite) on pois-
tettu tarpeettomana, jolloin tonttien 1..3 kiinteistdnomistajat ovat voineet ottaa alueen
pihakayttoon.

Asemakaava n:ro 476 vuodelta 1984

Muistutuksessa on esitetty, etta entisesta rasitealueesta eli kortteliin kuuluneesta
yleiselle jalankululle varatusta alueen osasta liitettaisiin kaksi metria levea maakais-
tale tonttin n:0 4. Rasitealue on kuitenkin alun perin kaavoitettu kuuluvaksi tonttei-
hin 1..3 ja vuoden 1984 asemakaavan muutoksessa n:o0 476 rasite on poistettu. Ta-
ten tontteihin 1..3 kuuluvia alueita ei voida esittaa liitettavaksi tonttiin n:o 4.

Muistutuksessa esitetty tontin leventaminen on myas ristiriildassa alueen alkuperai-
sen, kapeiden tonttien ja atriumpihojen asemakaavaperiaatteen kanssa. Mikali tont-
tia levennettaisiin, atriumpihojen ryhma ja kapeat kulkuvaylat halventyisi niin, ettei se
enaa olisi tunnistettavasti alueen alkuperaisen ominaispiirteen mukainen.

Vuokratontin ostaminen omaksi on mahdollista, kun maanvuokrasopimuksen mukai-
nen rakentamisvelvoite on tayttynyt ja maanvuokrasopimuksen ehtoja muutoinkin
noudatettu. Tontin ostosta vuokralaisen kannattaakin olla yhteydessa Kuopion kau-
pungin tonttipalveluihin. Varsinaiseen kaavatyohon tontin omistuksellisilla seikoilla ei
tassa tapauksessa ole vaikutusta.

Muistutus 2 Yotarhantien asukas 26.1.2017 (mielipide saapunut nahtavillaolon
jalkeen)

Hei.
Vastustamme Lamminranta nimisen tilan puistoalueen muuttamista rakennus tontti-
maaksi.

Tontti johon kaavamuutosta ehdotetaan on ollut puistoalueena iat ajat. Siina Sorsat
ja Joutsenet pesivat ja heidan elinalue tuhoutuu. Ehdotetaan sita Natura alueeksi
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muutettavaksi.

Meilla talon julkisivu kyseisen puisto alueen suuntaa. Talon asemointi piirros jossa
rakennusvalvonta maarasi talon julkisivun sunnana ja paikan joka rajoittuu puisto-
alueeseen johon ei pitdnyt missaan vaiheessa tulla rakennusta. Yritimme julkisivua
silloin kadun suuntaiseksi mutta emme saaneet rakennuslupaa siihen. Jos kaava
tulee voimaan vaadimme etta talon julkisivu kdannetaan Kuopion Kaupungin las-
kuun.

Meille on aina luvattu ettei siihen tule kaava aluetta .My06s Talon jalleen myynti arvo
laskee.

Jos siihen aletaan rakentaa kaksikerroksista omakotitaloa ja tonttimaata pitaa korot-
taa asiantuntijan mukaan ainakin 4m ennen kuin siihen voi rakentaa mitaan.

Meilta menee nakymat ja talossa ollaan pimennossa ikkunoitten suhteen.

Vastustamme puistoalueen muuttamista rakennus tonttimaaksi koska rakennuslau-
takunta ei antanut aikaisemminkaan mitaan muuta vaihtoehtoa talon paikalle.

Asemakaavoituksen vastine:

Mielipiteessa viitattu Lamminrantatila sijoittuu Yotarhantien pohjoispuolelle, Le-
vasenlammen rannalle. Kyseinen tila on yksityisomistuksessa oleva puistokaistale,
johon tilanomistaja on hakenut aiemmin kayttotavan muutosta puistoalueesta kortte-
lialueeksi erillisella hakemuksella. Tilan rakentamista on tutkittu taman asemakaa-
van muutoksen yhteydessa.

Alue on merkitty keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavassa pientalovaltaisen
asuinrakentamisen taydennysrakentamisalueeksi. Oikeusvaikutteinen yleiskaava
ohjaa Maankaytto ja rakennuslain mukaan asemakaavoitusta ja nyt laadittavana ole-
va asemakaava on talta osin yleiskaavan mukainen.

Kaavan luonnosvaiheessa alueesta oli esilla kaksi vaihtoehtoa, joista versiossa VE1
esitettiin puistoalueen muuttamista korttelialueeksi ja VE2, jossa alue oli jatetty puis-
toalueeksi. Kaavatyota paatettiin jatkaa ehdotusvaiheessa VE1 pohjalta eli alueen
kehittamista osana korttelialuetta, silla jo aiempien kaavatdiden yhteydessa on todet-
tu, ettei puistoyhteydelle Levasenlammen rannassa ole ollut tarvetta. Yksittaista,
pienta viheraluetta tonttien valissa ei pystyta hyodyntamaan virkistyskaytossa ja ta-
ten aluetta esitetaan asemakaavaehdotuksessa muutettavaksi asuinpientalojen kort-
telialueeksi.

Yo6tarhantien pohjoispuolen puistokaistaleen muuttaminen korttelialueeksi on kau-
punkirakenteen normaalia tiivistymista kaupunkialueella ja tilan rakentaminen yhte-
naistaa Yotarhantien kaupunkikuvaa.

Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu alueen luonnonympariston piirteet merkit-
semalla kyseisten tonttien ranta-alueet pl-merkinnalla, joka on ldhinn& luonnontilassa
sdilytettava alueen osa. Merkinnalla turvataan rannan sailyminen luonnontilaisena
seka estetdan lammen rehevoitymista. Kyseinen natura-alueeksi ehdotettu alue ei
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sisally luonnonsuojelulain mukaiseen Euroopan unionin Natura 2000 verkostoon
eika silla ole Natura-alueisiin liittyvia arvoja. Sorsien ja joutsenien pesimaalueet ovat
Suomessa hyvin tavanomaisia eika niilla ole sinansa erityisia arvoja.

Rakennuksen sijoittuminen paaty tielle pain on ollut perusteltua tontin kapeuteen ja
Yotarhantien katukuvaan nahden. Yotarhantien pohjoispuolen Iahialueen tontit ovat
rakentuneet paaty tielle pain, mika tekee alueen katukuvasta yhtenaisen. Raken-
nusmassan sijoittaminen pohjois-etelasuuntaisesti myos varjostaa vahemman tontin
pohjoisia, rannanpuoleisia osia.

Nahtavilla olleessa asemakaavaehdotuksessa huomioitiin asukkaan valmisteluvai-
heessa annettu mielipide kaavoittamalla tonttien valiin, uuden tontin puolelle istutet-
tava alue. Kiinteistojenomistajien toiveiden mukaisesti lopulliseen kaavaehdotukseen
tehdaan kuitenkin viela tekninen muutos, jossa velvoite istutettavasta alueesta pois-
tetaan ja raja siirretaan nykyisesta 5 metrilla Lamminrantatilan suuntaan perustuen
kiinteistonomistajien mukaan aikoinaan vaarin lohkottuun tonttiin. Talloin myos ka-
peampi tontti levenee 21 metriseksi.

Asemakaavaehdotuksen selostuksessa on huomioitu ehdotusvaiheessa annettu
mielipide tontin korkojen osalta. Selostuksessa mainittua suosituskorkoa on madal-
lettu puolella metrilla, kuitenkin niin ettd rakennus sopeutuu ympardivaan rakennus-
kantaan, huomioiden kuitenkin lampitulvarajat seka jateveden viemarointi. Alueen
rakennettavuustietojen perusteella VL-alueen maapera on hiekkamoreenia, joten
tontin rakennettavuus on tietojen mukaan hyva.

Suomen rakentamismaarayskokoelman osan G1 mukaisesti paaikkunan edessa tu-
lee olla vahintaan 8 metrin etaisyyteen asti rakentamatonta tilaa. Lisaksi kaavassa
on kyseisille tonteille merkitty eta-1=2 merkinta, joka osoittaa vahimmaisetaisyyden
rakennuksen naapuritontin rakennusalasta. Kun asemakaavaehdotuksen mukaisesti
kiinteistdjen rajaa siirretdan 5 metrilla ja rakennetaan kaavamaarayksen mukaisesti
2 metrin paahan kiinteistorajasta, saa uuden rakennuksen rakentaa Lamminrantati-
lalle vahintaan 7 metrin paahan nykyisesta rajasta. Talloin etaisyys uuden ja naapu-
rin nykyisen rakennuksen valilla olisi noin 13 metria, mika tayttdaa Suomen rakenta-
mismaarayskokoelman osan G1 vahimmaisvaatimuksen 8 metrin etaisyydesta.

Edella esitetyn mukaisesti asumisviihtyvyys seka ymparisto- ja luontoarvoja on huo-
mioitu riittavasti, eika niita heikenneta siten, etta siita aiheutuisi kenenkaan elinym-
pariston laadun merkityksellista heikkenemista.

Kuopion Veden lausunto 9.2

Asemakaavan muutos / Yotarhantie Varsanpolku/ Kuopion Veden lau-
sunto

Otsikossa mainitulle alueelle on laadittu ehdotus asemakaavan-
muutoksesta, jossa eri puolelle aluetta esitetdan kaavoitettavaksi
uutta tiydennysrakentamista yhteensa 14 omakotitalotonttia ja 3
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rivitalotonttia. Kaavamuutosalueelle valitun ehdotuksen edellytta-
mit vesihuoltoverkostojen rakentamisinvestoinnit ovat yleissuun-
nitelmavaiheessa tehdyn kustannusarvion perusteella noin

420 000 €.

Kaava-alueen vesihuollon kustannukset ovat erittdin suuret: oma-
kotitalotonttien osalta kustannukset ovat keskimaarin 18 000
€/tontti ja rivitalotonttien osalta 58 000 €/tontti. Kuopion Vesi on
tuonut asemakaavatyon aikana esille nakemyksensa siitd, etta olisi
taloudellisesti huomattavasti jarkevimpaa kaavoittaa Tarhakaarel-
le ja Varsapolulle rivitalotontteja omakotitalotonttien sijaan. Tuol-
loin vesihuollon kokonaiskustannukset olisivat n. 250 000 €.

Lausunnossa esille tuodun asian lisidksi alueen jatkosuunnittelussa
on huomioitava Yotarhantien kaavaselostuksessa mainitut vesi-
huoltoa koskevat asiat.

Asemakaavoituksen vastine:

Lausunnossa viitatut alueet sijaitsevat Jynkan pientalovaltaisella alueella. Uusi tont-
tikatu Tarhakaari sijaitsee kaava-alueen lansipuolella Iahella Levasentieta ja Var-
sanpolun viisi pientalotonttia Jynkanlahden ylaasteen lahettyvilla.

Kaavan luonnosvaiheessa alueesta oli esilla kaksi vaihtoehtoa, joista versiossa VE1
Tarhakaarelle esitettiin pientalovaihtoehtoa ja versiossa VE2 rivitalovaihtoehtoa.
Suunnittelua paatettiin jatkaa VE1, pientalovaihtoehdon pohjalta, mika vastaa pien-
ten pientalotonttien kysyntaan Kuopion alueella seka monipuolistaa alueen tonttitar-
jontaa. Kuopion veden lausunnossaan esittamia rivitalotontteja alueelle on kaavoitet-
tu Levasenlammenpuistoon seka Rauhalahdentien ja Yotarhantien risteykseen.
Suunnittelussa on kuitenkin otettu huomioon Kuopion veden kustannuksiin liittyvat
nakemykset lyhentamalla Tarhakaaren tonttikatua, niin etta sama tonttimaara sailyy.

Varsanpolun alueelle valmisteluvaiheessa oli esilla kerrostalovaihtoehto VE1 seka
pientalovaihtoehto, VE2. Asukkaiden antamien mielipiteiden perusteella seka koulu-
laisten liikenneturvallisuuden kannalta tarkasteltuna jatkokehiteltavaksi valittiin VE2,
pientalovaihtoehto. Pientalovaihtoehto sopii paremmin Varsanpolun itdpuolen pieni-
mittakaavaiseen kaupunkikuvaan ja maaston korkeuseroihin. Rivitalovaihtoehtoa
alueelle ei pystytty sovittamaan alueen maastonmuotojen vuoksi.

Edella esitetyn mukaisesti alueiden taydennysrakentaminen pientalovaihtoehdoilla
on perusteltua.
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