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§ 31 Asianro 6505/10.00.02.00/2017
Tontin 297-8-39-4 (Miilukatu 2) myynti

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Asunto Oy Yritys -niminen yhtio hallinnoi 21.4.1982 allekirjoitetulla maan-
vuokrasopimuksella Haapaniemen kaupunginosassa sijaitsevaa tonttia 297-8-
39-4. Yhti6 on ilmoittanut halukkuutensa ostaa vuokraoikeudella hallitse-
mansa tontin. Tontin voimassa oleva maanvuokrasopimus paattyy 31.12.2017.
Tontin maanvuokrasopimuksen uusimisesta on paatetty tonttipaallikon
9.6.2017 § 58 paatoksella. Paatokselld tontin vuokra-aikaa on jatkettu
31.12.2045 saakka.

Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-
27). Tontin pinta-ala on 3 115 m2 ja rakennusoikeus 1 350 k-m2. Tontilla si-
jaitsee kuntarekisterin mukaan vuonna 1929 rakennettu 1 031 k-m2:n suurui-
nen asuinrakennus ja vuonna 2010 rakennettu 15 k-m2:n suuruinen talousra-
kennus.
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Kerros- ja rivitalotontit hinnoitellaan rakennusoikeuden mukaan. Kaupun-
ginvaltuuston 18.6.2007 § 65 paatoksen mukaisesti kerros- ja rivitalotonttien
hintana vuonna 2017 on Haapaniemen kaupunginosassa kaytetty kerrosne-
lichintaa 165,99 €/k-m2. Kaupunginvaltuuston hyviaksymia hintoja on ollut
mahdollista korottaa tai alentaa 20 % tonttikohtaisten olosuhteiden perusteel-
la.

Tontilla sijaitseva asuinrakennus on asemakaavamaarayksella (sr-2) osoitettu
suojeltavaksi. Asemakaavamaarayksen mukaan rakennus on kulttuurihistori-
allisesti arvokas, eika sitd saa ilman pakottavaa syyta havittaa. Tontin uusi
vuokra madriteltiin maanvuokrasopimuksen uusimista koskevassa tonttipaal-
likon 9.6.2017 § 58 paitoksessd voimassa olleen Haapaniemen kaupungin-
osan hinnan 165,99 €/k-m2 perusteella. Asemakaavan mukainen suojeluméaa-
rays katsottiin tontilla rajoittavaksi tekijiksi ja merkinnasta johtuen vuosi-
vuokraan myonnettiin 10 % alennus.

Tontin myynnille ei katsota olevan esteit, joten tontti 8-39-4 voidaan myyda
Asunto Oy Yritys -nimiselle yhtiélle. Myyntihinta esitetddn maaritettavaksi
samalla kerrosneliohinnalla kuin mita tonttipaallikon 9.6.2017 § 58 paatok-
sessa padtetty uusi vuokra. Asemakaavan mukaisesta suojelumerkinnista joh-
tuen myo0s tontin myyntihintaan esitetdan kaytettavaksi 10 % alennusta. Tal-
16in kerrosneliohinta tontilla olisi 149,39 €/k-m2 ja tontin myyntihinnaksi
muodostuisi 201 677 euroa.

Asia on ilmastopoliittisesti neutraali. Paatosesityksella ei ole yritysvaikutuk-
sia.
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Esitan kaupunkirakennelautakunnalle tontin 297-8-39-4 myyntid Asunto Oy
Yritys -nimiselle yhtiolle seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta on 201 677 euroa, joka on maksettava kaupungille ennen
kauppakirjan allekirjoittamista.

2. Omistusoikeus siirtyy ostajalle heti kauppakirjan allekirjoituksin.

3. Ostaja vastaa varainsiirtoveron ja lainhuutokustannuksen maksamisesta.

4. Kaupunki vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta.

5. Ostaja vastaa vuokramiehelle kuuluvien velvoitteiden tayttimisestd kau-
pantekohetkeen saakka.

6. Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien myyntiehtoja.

7. Paatos on voimassa 15.12.2017 saakka, johon mennessi kauppakirja on al-
lekirjoitettava.

Valmistelija

Maija Lang puh. +358 44 718 5536

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyviksyy vs. kiinteistojohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviaksyttiin yksimielisesti.
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