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PRESIDENTINKADUN YMPARISTO JA KESKUSKENTAN ALUE

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
11 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos, joka koskee 30.3.2017 paivattya asemakaavakarttaa, jota on
muutettu 7.9.2017.

Asemakaavan muutos koskee: Kuopion kaupungin 8. kaupunginosan (Haapa-
niemi), korttelin 10 tontteja 1 ja 12, urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta ja korttelin 11 tontin 9
osaa seka katu- ja puistoalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Kuopion kaupungin 8. kaupunginosan (Haapa-
niemi), korttelit 91-108 seka katu-, tori-, liikenne-,
pysakointi ja virkistysalueita seka erityisalue.

Alueen sijainti: Suunnittelualue sijaitsee alapuolella sijaitsevaan
karttaan punaisella viivalla rajatulla alueella.
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KUVA 1. SUUNNITTELUALUEEN RAJAUS

Kaavatunnus: 792

Kaavatyon tarkoitus: Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa
alueelle asuin-, liike-, toimisto-, palveluasumis-,
urheilu- ja virkistyspalvelujen seka pysakaintitilo-
jen rakentaminen.
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2 TIIVISTELMA
21 Kaavoitusprosessin vaiheet

Asemakaavan muutostyd tuli vireille Savon koulutuskuntayhtyman paatdksesta siirtaa
koulutoimintonsa Presidentinkadulta Savilahteen ja luovuttaa nykyinen oppilaitosalue
asuntorakentamiselle. Kaupunkirakennelautakunta 10.6.2015 § 103 hyvaksyi Ari Lah-
delle suunnitteluvarauksen Keskuskentan alueen suunnitteluun vuoden 2016 loppuun
saakka. Suunnitteluvarausta on jatkettu vuoden 2017 loppuun saakka.

Kaavatyo sisaltyy vuosien 20014- 2017 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoituksen
tyoohjelmiin.

Asemakaavamuutosta edelsi Savon Koulutuskuntayhtyman aluetta koskien yleinen
arkkitehtuurikilpailu 16.1. — 8.5.2015, josta saatiin 31 ehdotusta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelauta-
kunnalle 10.6.2015 ja se oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa yhdessa
kilpailuehdotusten kanssa kauppakeskus Apajassa 15.6. — 3.7.2015. Nahtavanaoloai-
kana ei jatetty mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, mutta kilpailuehdo-
tuksista saatiin 144 kannanottoa.

Kilpailun tulos julkistettiin 30.9.2015. Kilpailun ehdotukset pidettiin nahtavilla 15.6. -
3.8.2015 valtuusto-virastotalon aulassa.

Kaavoituksen aloituskokous pidettiin 22.10.2015 ja viranomaisneuvottelu 4.11.2015.
Viranomaisneuvottelun jalkeen asemakaavamuutosta on valmisteltu yhdessa Keskus-
kentan suunnittelun kanssa.

Valmisteluvaiheen aineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 25.5.2016.
Valmisteluaineisto oli nahtavana 20.6.—12.8.2016 ja aineistosta jarjestettiin tiedotus- ja
keskustelutilaisuus sidosryhmille 29.6.2016. Valmisteluaineistosta saatiin nelja lausun-
toa ja viisi mielipidetta. Mielipiteita jattaneille Presidentinkadun naapurikiinteistoille
jarjestettiin esittely- ja keskustelutilaisuus 12.10.2016.

Ehdotusvaiheen aineisto hyvaksyttiin 12.4.2017 kaupunkirakennelautakunnassa ja
nahtavana aineisto on ollut MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 24.4.—24.5.2017.
Lausunnon aineistosta antoivat ELY-keskuksen ymparisto- ja luonnonvarat vastuualue,
Kuopion Vesi Liikelaitos ja Pohjois-Savon Pelastuslaitos. Pohjois-Savon Liitto ilmoitti,
ettei anna lausuntoa. Sidosryhmalle tarkoitetussa lausuntokokouksessa kaavaehdo-
tuksesta lausuivat Viher- ja virkistysaluesuunnittelu, Hyvinvoinnin palvelualue, Maa-
omaisuuden hallintapalvelut ja Kuopion Sahkdéverkko Oy. Ehdotuksen esittelytilaisuus
jarjestettiin 11.6.2017.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus mahdollistaa ymparistdon sopiva korkeatasoi-
nen asuintaydennysrakentaminen ja lahipalvelut seka hyvin toimiva ajoneuvo- ja jouk-
koliikenne seka jalankulku ja pyoraily. Tarkoitus on myos kehittaa nykyisesta jalkapal-
lostadionista monikayttoinen massatapahtuma-alue.
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Kaavamuutoksessa on selvitetty myos arvokkaimpien rakennusten, ammattikoulun
paarakennuksen ja kauppaoppilaitoksen vanhimman osan, sailyttamismahdollisuudet
ja niiden asuinkayttoon muuttamisen edellytykset. Kauppaoppilaitoksen paarakennus
on esitetty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Koulukiinteistdjen purkaminen ja korvaaminen asuinrakentamisella on tarkoitus toteut-
taa vaiheittain sen jalkeen kun asemakaavamuutos on saanut lainvoiman ja Savon
koulutuskuntayhtyman muut valmiudet Savilahteen siirtymiselle ovat olemassa.

Keskuskentan stadionin ja asuinkerrostalojen toteuttamiseen liittyvat neuvottelut ovat
kaynnissa.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT « ASEMAKAAVOITUS



PRESIDENTINKADUN YMPARISTO 4

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin puoli kilometria torilta lounaaseen, maella, josta avautu-
vat nakymat keskustaan, Kallavedelle ja Puijolle. Paikka on nakyva ja kaupunkikuvalli-
sesti merkittava.

Oppilaitosalueella maanpinnan korkeuserot vaihtelevat, maaston viettdessa keskustan
suuntaan. Keskuskentan alue on tasainen. Korkeuseroa kaavamuutosalueella on
enimmillaan noin 30 metria (kuva 3). Kaavamuutos alue on laajuudeltaan19,74 ha.

KUVA 2. VIISTOKUVA SUUNNITTELUALUEELTA

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue ja sen lahiymparistd on kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparistoa.

Oppilaitoksen sisapihoilla, pallokenttaalueen rajalla ja pysakointialueiden ymparilla on
jonkin verran puustoa ja istutuksia, mutta muulta osin oppilaitosalue on asfaltoitua
aluetta. Keskuskentan alueella jalkapallokentat ovat tekonurmipaallysteisia. Puistoalue
on hoidettua puistoaluetta.
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KUVA 3. MAANPINNAN KORKEUSVAIHTELU

Maapera

Alueella on suoritettu pohjatutkimuksia painokairaamalla ja ottamalla maanaytteita.

Pihakerrosrakenteet ulottuvat monin paikoin kalliopintaan saakka. Kohdissa, joissa
kalliopinta on syvemmalla, on pihakerrosten alapuolella oleva luonnontilainen irtomaa-
kerros karkearakenteista hiekkamoreenia.

Kairaukset paattyivat 0,5 — 2,8 m syvyyteen maanpinnasta pohjamaassa oleviin kiviin
ja kallioon. Pohjavetta ei kairatuilla syvyyksilla havaittu olevan. Alue sijoittuu korkealle
maelle, josta vedet valuvat asfalttipintoja pitkin padosin sadevesiviemareihin. Viheralu-
eiden kohdalla maaperaan imeytyvat vahaiset vajovedet virtaavat paaosin rakennusten
ymparille rakennettuihin salaojiin. Vetta voi kertya paikallisesti kalliopainaumiin.
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3.1.3 Rakennettuymparisto
Lahtokohdat

Rakennuspaikan sijainti maella, kaupunkirakenteen reunalla ja pientalovaltaisen
asuinalueen rajalla seka maaston topografia asettaa rajoitteen oppilaitoksen kasvulle
ja kehitykselle. Logistiikan ja kulkuyhteyksien kehittdamisen mahdollisuudet ovat rajalli-
set. Vaikka oppilaitoksen rakennukset on suunniteltu rakenteiltaan muuntojoustaviksi
kayttorakennuksiksi, asettavat rakentamisajankohtana kaytetty mitoitus ja paikalla
rakentamiseen perustunut rakennetekniikka omat rajoituksensa muutokseen.
Keskuskentalla olevan jalkapallostadionin kehittdminen monikayttdiseksi massa-
tapahtuma-alueeksi edellyttada koko keskuskenttaalueen maankayton tehostamista
osana viereista aluetta.

Rakennusvaiheet

1950-luvun lopulla Kuopion kaupunki rakennutti kauppaoppilaitoksen Puistokadun
paatteeksi ja muutamaa vuotta myohemmin viereiselle tontille nousi kuntainliiton
rakennuttamana ammattikoulun ensimmainen uudisrakennusvaihe. Molempien oppi-
laitosten paarakennusvaiheet sijoittuvat 1950- ja 1960-luvuille ja niita on laajennettu
seuraavilla vuosikymmenilla. Kauppaoppilaitos muodostuu kolmesta osakokonaisuu-
desta: 1956 valmistuneesta luokka- ja salisiivista, juhlasalin ja aulan kasittavasta
1963 valmistuneesta osasta ja 1977 rakennetusta luokka- ja ruokalalaajennuksesta.
Ammattikoulun ensimmainen uudisrakennusvaihe valmistui vuonna 1959, tata tay-
dentava laajennusvaihe 1968, elektroniikkatalo 1978 ja monitoimitalo 1980.

Ammattikoulun suunnittelusta jarjestettiin arkkitehtuurikilpailu, jonka voitti Arkkitehtuuri-
toimisto Eija ja Olli Saijjonmaa. He toimivat rakennusten, laajennusten ja muutosten
suunnittelijoina vuoteen 1987 asti. Kauppaoppilaitoksen suunnittelusta vastasi kau-
pungin oma suunnitteluorganisaatio kulloisenkin kaupunginarkkitehdin johdolla. Mo-
lemmissa oppilaitoskiinteistoissa alkoi 1990- luvulla tahan paivaan saakka kestanyt
jatkuvan peruskorjaamisen ja muutoksen aika.
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KUVA 4. OPPILAITOSRAKENNUSTEN RAKENTAMISVAIHEET
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Suunnittelualueella ei sijaitse voimassa olevissa asemakaavoissa suojeltaviksi merkit-
tyja rakennuksia. Vuonna 1959 rakennetut ammattikoulun paarakennus (A) ja kauppa-
oppilaitoksen vanhin osa (H) nahdaan rakennuskokonaisuuden arvokkaimmiksi osiksi.

KUVA 5. KUVA AMMATTIKOULUN PAARAKENNUKSESTA PRESIDENTINKADUN SUUNNASTA

KUVA 6. KUVA KAUPPAOPPILAITOKSEN VANHIMMASTA OSASTA PUISTOKADUN SUUNNASTA

Arkkitehtuuri ja arkkitehtoniset arvot

Molempien oppilaitoskiinteistdjen arkkitehtuuri edustaa tyypillista 1950-luvulla julki-
seen rakentamiseen omaksuttua suomalaista modernismia. Rakennuskompleksit
ovat kaupunkikuvallisesti harkittuja, ja rakennusmassat on sovitettu maastoon huolel-
lisesti. Kaikki uudisrakennusvaiheiden jalkeiset rakennusvaiheet ja laajennukset
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sopeutuvat olemassa olevaan rakennuskantaan yhtenaisilla julkisivumateriaaleilla,
kattomuodoilla ja aukotusperiaatteilla.

Rakennustekniikka perustuu paaosin paikalla rakentamiseen. Runkojen kantavat ra-
kenteet ovat erilaisia. Ammattikoulun kokonaisuus koostuu useista yksinkertaisista
suorakaiteenmuotoisista rakennusmassoista. Julkisivumateriaaleiltaan kokonaisuus on
hyvin yhtenainen. Julkisivujen paamateriaali on punatiili, jota on taydennetty kui-
tusementtilevykentilla. Kauppaoppilaitoksen siipien vaihteleva massoittelu ja julkisivu-
jen aukotus on funktionaalista kuvaten sisatilojen kayttotarkoitusta.

Kauppaoppilaitoksen ja ammattikoulun kadun varren rakennukset hallitsevat Kuopion
itapuolen kaupunkimaisemaa. Koulujen rakennusmassat ovat vaakasuuntaisia ja
muodostavat ajallisesti yhtenaisen kaupunkikuvallisen parin Molymaen kerrostaloina
tunnettujen Niiralankulman korkeiden pistetalojen kanssa. Rakennuskokonaisuudella
on maisemallista ja kaupunkikuvallista merkittavyytta.

Rakennusten arkkitehtoninen arvo on niiden tyypillisyydessa. Katujulkisivut ovat
edustavat, ja niiden sijoittelu vaativaan rinnemaastoon onnistunutta. Presidentinka-
dun oppilaitoskiinteistot, jossa tontin ja luonnonympariston ominaispiirteet ovat olleet
suunnittelun lahtokohtana, ovat suomalaisen 1950-luvun modernismin tyypillisia
edustajia. Kokonaisuuden arkkitehtoniset modernit perusajatukset ovat kestaneet
hyvin aikaa ja toiminnan muutoksia.

Rakennukset suunnitelleet arkkitehdit eivat ole valtakunnallisesti tunnettuja. Oppilaitos-
ten aluetta ei ole luokiteltu paikallisesti tai maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi.

Parhaillaan tyon alla olevassa inventoinnissa ammattioppilaitoksen paarakennus ja
kauppaoppilaitos ovat ehdolla maakunnallisesti merkittaviksi oppilaitoksiksi, joiden
purkaminen on mahdollista vain erityisperustein.

Rakennushistorialliset arvot

Oppilaitosten suhteellisen nuori rakennuskanta on modernia. Sen rakennushistorialli-
set arvot ovat oraalla. 1950-luvun julkisen kayttdoarkkitehtuurin arvostus on kasvanut
voimakkaasti 2000-luvulla. 1950-luvun rakentaminen on alettu ndhda aikana, jolloin
talouden niukoilla resursseilla ja rajallisilla rakennusmateriaaleilla ja -tavoilla saatiin
aikaan laadukasta arkkitehtuuria, jonka arvokkuus syntyy yksinkertaisuudesta ja
paikallisuudesta.

Koulujen rakennuskokonaisuudet ovat hyvin yhtenaiset huomioiden niiden rakennus-
ja muutosvaiheiden suuren maaran. Rakennuksia on laajennettu ja taydennetty aiem-
mat rakennusvaiheet sailyttaen. Ulkoarkkitehtuuri ja kokonaisratkaisu seka rakenne-
tekniset ratkaisut ovat sailyneet hyvin. Sisatiloja on muutettu peruskorjausten yhtey-
dessa.

Historialliset arvot

Kauppaoppilaitoksen uudisrakennuksen rakentaminen liittyy sodan jalkeisen jalleenra-
kennusajan rakennemuutoksen, kaupungistumisen ja teollisuuden kasvun luomaan
ammattikoulutustarpeen nopeaan kasvuun 1950-luvun Suomessa. Se kertoo osaltaan
maakunnan elinkeinoelaman kehityksesta. Kuopion kauppaoppilaitos vaiheineen konk-
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retisoi havainnollisella tavalla koulutushistoriallisen kehityskaaren 1950-luvulta nyky-
hetkeen.

Inventoinnin yhteydessa ei ole tullut esiin erityisia historiallisia tekijoita, jotka kohottaisi-
vat oppilaitokset paikallista merkitysta korkeammalle. Niiden historialliset arvot liittyvat
maakunnan koulutushistoriaan ja sodanjalkeiseen yhteiskunnalliseen rakennemuutok-
seen.

3.1.4 Maanomistus
Tontin 10-1 (pinta-ala 14 510 m?) omistaa Kuopion kaupunki. Tontti on vuokrattu Sa-

von koulutuskuntayhtymalle 31.12.2045 saakka. Tontin 10-12 (pinta-ala 42 346 m?)
omistaa Savon koulutuskuntayhtyma.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 3.7.2008.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C 11.100). Alueelle
on osoitettu Haapaniemelta Puijolle kulkeva uusi kevyen lilkkenteen seutureitti.

= b N = U

o Ny 07 NI o A i

R

V11 .96“ =

\ - 10816 [ <

\g

.

KUVA 7. OTE KUOPION SEUDUN MAAKUNTAKAAVASTA
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Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 on vahvistettu ymparistoministeridssa 7.12.2011.
Kuopion keskustatoimintojen alueen rajausta ja suunnittelumaaraysta on tarkennettu.
Muutoin se ei sisalla suunnittelualuetta koskevia merkintdja ja maarayksia.

Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaava on vahvistettu ymparistdministeriossa
15.1.2014. Kaavassa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia.

Yleiskaava

Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan
11.12.2000. Se tuli voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatoksella
13.8.2001.

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa koko suunnittelualue on julkisten palvelujen
ja hallinnon aluetta (PY), urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) seka virkistysalu-
etta (V).

KUVA 8. OTE KESKEISEN KAUPUNKIALUEEN YLEISKAAVASTA

Keskustan osayleiskaava

Keskustan osayleiskaavatyd on kaynnissa. Sen strategisia tavoitteita on kuvattu kes-
kustan Master Plan 2025 luonnoksessa. Siind suunnittelualue on merkitty uudeksi
asuinalueeksi ja viereinen keskuskentan pallokenttdalue massatapahtuma-alueeksi.
Uusimpien tavoitteiden mukaisesti pallokenttaalueen pohjoisosaan voidaan rakentaa
my0s asumista. Keskustan osayleiskaava laajennetaan kattamaan Presidentinkadun
ymparistd. Osayleiskaavasta tulee oikeusvaikutteinen ja se tulee vahvistuessaan

kumoamaan kaava-alueen osalta kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvaksyman kes-
keisen kaupunkialueen yleiskaavan.
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KUVA 9. OTE KESKUSTAN MASTERPLAN 2025 LUONNOKSESTA

Muut selvitykset

Kaupunginhallituksen 23.2.2009 § 91 hyvaksymassa korkean rakentamisen selvi-
tyksessa alue on keskustan reuna-aluetta, johon on mahdollista rakentaa korkeaa
rakentamista ymparistoon sovittaen.

Alueen muut tavoitteet ovat syntyneet arkkitehtuurikilpailuohjelman ja kilpailun tu-
loksen perusteella.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Sisdasiainministerion 15.9.1962 (N:o 262),
14.4.1983 (N:0 175), 21.10.1954 (N:o 3503) ja 5.4.1982 (N:0 271) ja 15.9.1995 (N:o
1041) vahvistamat asemakaavat.
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KUVA 10. OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Asemakaavassa (N:o 262) tontti 10-1 on merkitty opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (YO), jolle saa opetustoimintaa palvelevien tilojen lisaksi
rakentaa asunnot kiinteiston hoidolle valttamatonta henkilokuntaa varten. Raken-
nusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla e=1.0 (42 346 k-m?).

Asemakaavassa (N:o 175) tontti 10-12 on merkitty opetustoimintaa palvelevien
rakennusten Kkorttelialueeksi (YO-3). Korttelialueelle saa rakentaa myds oppi-
lasasuntolan. Rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla e=1.0 (14 510 k-m?).
Autopaikkoja on rakennettava 1 autopaikka 200 kerrosneliometria kohti.

Asemakaavassa (N:o 3503) tontit 8-9904-0 ja 2 on merkitty urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueeksi (VU). Alueen pinta-ala on 82 773 m2.

Asemakaavoissa (N:0 271) ja (N:0 1041) alueelle on merkitty puistoalue (VP).
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Ohjelmat ja tavoitteet:

Tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.3.2009 ja
ne sisaltavat muun muassa toimivaan aluerakenteeseen seka eheytyvaan yhdys-
kuntarakenteeseen ja elinympariston laatuun liittyvia erityistavoitteita.

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009-2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttoon kaikessa valmistelussa.

Kuopion pitkan aikavalin kehittdmista ohjaava kaupunkitason strategia 2020 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 28.6.2010. Sen paatavoitteiden mukaan Kuopi-
osta muodostetaan Ita-Suomen suunnannayttija ja veturi, joka on vetovoimainen
yritysten, yrittajien, opiskelijoiden ja lapsiperheiden kaupunki ja jossa on vahva ja
monipuolinen elinkeinoelama, nuorekas ilmapiiri, erinomaiset kulttuuri- ja vapaa-
ajanpalvelut seka luonnonlaheinen ja puhdas ymparisto.

Kuopion kulttuuriymparistd — strategia ja hoito-ohjeet —ohjelma on hyvaksytty kau-
punginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittaa
Kuopion rakennusperinnon ja kulttuuriymparistdjen hoito-ohjelman seka Kuopion
kulttuuriymparistojen vaalimisen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden
jatkotoimenpide-ehdotuksineen. Parhaillaan valmistellaan jatko-osaa, joka kasittaa
uudempaa rakennuskantaa 1950-luvulta 1980-luvulle sisaltaen mm. Presidentinka-
dun koulukiinteistot.

Rakennusijarjestys

Kuopion kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
2.5.2012 ja se on tullut voimaan Kuopion hallinto-oikeuden paatdksen mukaisesti
14.6.2013.

Tonttijako ja -rekisteri

Tontti 8-10-1 (kauppaoppilaitoksen tontti) on mitattu ja merkitty tonttirekisteriin
27.6.1963, tontti 8-10-12 (ammattikoulun tontti) 30.12.1988, tontti 8-9904-0 (keskus-
kenttd) 14.4.1981, tontti 8-9904-2 (keskuskentan katsomoalue) 10.5.2006, tontti 8-
83-1 17.1.2001 (pysakoéintialue), puisto 8-83-1 17.1.2001 ja 8-9904-2 kadut
10.5.2006.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta tayttdaa maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n asetta-

mat vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset:

Suunnittelualueella ei ole maakunta-, yleis- tai asemakaavassa suojeltavaksi osoi-
tettuja rakennuksia.
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Savon koulutuskuntayhtyma on hakenut 2014 asemakaavanmuutosta oppilaitos-
alueelle tarkoituksenaan siirtda opetustoiminta Savilahteen ja rakentaa paikalle
asuntoja. Toimitusjohtaja Ari Lahden tarkoituksena on kaavamuutos, joka mahdollis-
taa Keskuskentalle jalkapallostadionin yhteyteen seka sen pohjoispuolelle urheiluti-
lojen lisaksi asuin- ja liikerakentamisen.

4.2 Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutostyd sisaltyi kaupunginhallituksen hyvaksymiin asemakaavoi-
tuksen vuosien 2014 — 2017 tyoohjelmiin seka kaavoituskatsauksiin.

Savon koulutuskuntayhtyman hallitus hyvaksyi kilpailuohjelman ja nimesi edusta-
jansa palkintolautakuntaan 28.11.2014.

Kuopion kaupunginhallitus hyvaksyi kilpailuohjelman ja nimesi edustajansa palkinto-
lautakuntaan 12.1.2015.

Suunnittelu kaynnistyi arkkitehtuurikilpailulla 16.1.2015.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 10.6.2015 § 103 Ari Lahden hakeman suun-
nitteluvarauksen Keskuskentan alueelle 31.12.2016 saakka. Suunnitteluvarausta
jatkettiin 8.2.2017 § 15, vuoden 2017 loppuun saakka.

Asemakaavoituksen kaynnistamissopimus allekirjoitettin Savon Koulutuskuntayh-
tyman kanssa 9.11.2015.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat, kiinteistdjen omistajat, Keskuskentan alueen suunnit-
teluvarauksen saanut toimitusjohtaja Ari Lahti, naapurikiinteistot, |ahialueen asuk-
kaat, Kuopion kulttuurihistoriallinen museo, Pohjois-Savon liitto, Pohjois-Savon ELY-
keskuksen ymparistovastuualue, Kuopion Vesi Liikelaitos, Kuopion Energia Liikelai-
tos, DNA Ita- ja Keski-Suomi, TeliaSonera Finland Oyj, Elisa Oyj, Keskustan asu-
kasyhdistys, Kuopion kaupunkikeskustan kehittamisyhdistys ry, Haapaniemi - Niira-
la asukasyhdistys ry, Kuopion palloseura ja kaupungin viranomaiset.
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432 Vireilletulo

Asemakaavan muutosty0 sisaltyy vuosien 2014 - 2017 tyoohjelmiin ja kaavoituskat-
sauksiin. Kaupunkirakennelautakuntaa on tiedotettu kaavan vireille tulosta
10.6.2015 § 107 ja vireille tulosta on ilmoitettu kaupungin internetsivuilla ja Kaupun-
kilehdessa 14.6.2015.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, 28.5.2015) on ollut MRL 63 §:n ja MRA
30 §:n mukaisesti julkisesti nahtavina 17.6.—5.8.2015 samanaikaisesti kilpailuehdo-
tusten kanssa kauppakeskus Apajassa. Yleisolla oli mahdollisuus antaa mielipiteita

ehdotuksista. Yleinen keskustelutilaisuus pidettiin nayttelyn avajaisten yhteydessa
17.6.2015.

Kaavatyon aloituskokous jarjestettiin 22.10.2015 ja siind olivat edustettuina maa-
omaisuudenhallinta, kunnallistekninen suunnittelu, viher- ja virkistysaluesuunnittelu,
ymparisto- ja rakennuslautakunta, Kuopion Vesi Liikelaitos, Kuopion Energia Liike-
laitos, Kuopion sahkéverkko Oy, Pohjois-Savon Pelastuslaitos, yleiskaavoitus, Kuo-
pion kulttuurihistoriallinen museo, rakentamisen ja kunnossapidon palvelut ja Savon
koulutuskuntayhtyma.

Valmisteluaineisto on ollut nahtavana 20.6.-12.8.2016 ja aineistosta on jarjestetty
tiedotus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille 29.6.2016. Mielipiteita jattaneille Presi-
dentinkadun naapuirikiinteistoille on jarjestetty esittely- ja keskustelutilaisuus
12.10.2016.

Hankkeen valmisteluaineisto on laadittu yhteistydssa arkkitehtisuunnittelusta vas-
taavan konsultin HELT Arkkitehdit Oy:n kanssa.

434 Viranomaisyhteistyd

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto toimitettiin

Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistovastuualueelle tiedoksi. Kaavatyosta jar-
jestettiin 4.11.2015 viranomaisneuvottelu.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet
441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteet ovat samat kuin arkkitehtikilpailun kilpailuohjelmassa. Kil-
pailussa tavoitteena oli I10ytaa kilpailualueelle kaupunkikuvaltaan ja toiminnoiltaan
korkeatasoinen, toteutuskelpoinen suunnitelma, jonka pohjalta asemakaavan muu-
tos ja rakentaminen voitaisiin toteuttaa energia- ja rakentamistaloudellisesti.

13

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT « ASEMAKAAVOITUS



PRESIDENTINKADUN YMPARISTO

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten, urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten ja pysakointitilojen
rakentaminen. Samalla selvitetdan oppilaitosrakennusten purkaminen / suojelemi-
nen ja niiden kayttomahdollisuudet.

Muita tavoitteita ovat olemassa olevan kaupunkirakenteen tukeminen, alueen elin-
voimaisuuden lisaaminen, joukkoliikenteen edistaminen/pysakdintipaikkojen raken-
tamisen tarpeen vahentaminen, energiatehokkuus ja kestava kehitys, yhteisollisyys
turvallisuuden ja sosiaalisuuden lisdamisessa ja lahilikuntapalvelut.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taloudellinen ja kestavan kehityksen mu-
kainen tiivis kerrostalorakentaminen. Samalla tavoitteena on ollut 16ytaa arkkiteh-
tonisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen ratkaisu, joka sopeutuu sailytettavaan ja
viereiseen rakennuskantaan.

Suunnittelualue liittyy olevaan jalankulku- ja kevyen liikenteen verkostoon. Tavoit-
teena on myos kehittdd Kuopionlahden ja Valkeisen valista viher-/virkistysyhteytta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa Mdélymaen olevaan rakennuskantaan. Samoin
tulee huomioida mahdollisuuksien mukaan olemassa olevasta rakennuskannasta
avautuvat nakymat ja asumisviihtyisyys.

Liikenteen lisaantymisesta aiheutumia haittoja lahiasumiselle pyritdéan vahentamaan
likenteen ohjauksella ja liikenteen turvallisuutta parantamalla.

Hulevesienhallintaan tulee kiinnittaa erityisesta huomiota kun nykyisin sulamisvesi-
en ja rankkasateiden aikaiset valumat ovat ohjautuneet naapuritonteille. Kuopion
Veden hulevesiverkon nykykapasiteetti ei riita vastaanottamaan lisaantyvia huleve-
sia.

Keskuskentan kehittamisen tavoitteet

Vuoden 2015 alussa Icekapital Pankkiiriliike Oy toimitusjohtaja ja Kuopion Palloseu-
ra Oy padomistaja Ari Lahti toi julki Savon Sanomissa teettamansa suunnitelman
Keskuskentan kehittamiseksi. Suunnitelmassa esitettiin jalkapallostadionin lisakat-
somon rakentaminen seka ravintolan, paivakodin, hotellin, asuntojen, liiketilojen ja
pysakointitilojen rakentamista.

Keskuskentan tavoitteet ovat tarkentuneet asemakaavaprosessin aikana, mm. ho-
tellin rakentamisesta on luovuttu ja liikunnalliset tarpeet ovat korostuneet asumisen
rinnalla.
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KUVA 11. VISIO KESKUSKENTASTA, ILMAKUVASOVITE

ASEMAPIIRROS

KUVA 12. VISIO KESKUSKENTASTA
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Yleiskaavallinen tarkastelu

Yleiskaavoitus on esittanyt parhaillaan valmisteilla olevaan keskustan osayleiskaa-
vaan liittyen yleiskaavalliset tavoitteet keskuskentan alueen kehittamiseksi. Suunni-
telmassa keskuskentan pohjoispuolelle on esitetty lahilikunta-alue, taysimittainen
tekonurmikentta seka kerrostalorakentamista ja paikoitusalueita.

Asuminen
sovitsttuna
ymparoivaan
rakenteeseen

Kevytlikenne-
sisdantuloaukio

Likunta-, urheilu-
jatapahtuma -
areena.
MASSA-
TAPAHTUMAT
KUVA 13. KUVA YLEISKAAVOITUKSEN TAVOITTEISTA KESKUSKENTAN ALUEELLE
4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Kaavatyon aikana tutkitut vaihtoehdot

Valmisteluvaiheen paavaihtoehto on arkkitehtuurikilpailussa 1.palkinnon saanut
kilpailuehdotus Big Band Theory (ve 1). Toinen vaihtoehto on toisen palkinnon saa-
nut kilpailuehdotus Mosaiikki (ve 2). Muita valmisteluvaiheen tutkittuja vaihtoehtoja
ovat lunastetut ehdotukset Veijarit, Hermo ja Rosinante.

Keskuskentan suunnitelman Iahtékohtana on ollut Mélymaen voittanut ehdotus Big
Band Theory, joka esitti kilpailuehdotuksessa Keskuskentan yhdistamisen kavely-
akselin avulla seka joukkoliikenteeseen tukeutuvan liikenneratkaisun uuden katulin-
jauksen ja keskusaukion valityksella. Big Band Theory on asemakaavasuunnittelun
paavaihtoehto sen mahdollistaessa alueiden yhdistamisen.
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VAIHTOEHTO 0+

VEO+- vaihtoehto, jossa nykyiset rakennukset sailytettaisiin ja opetustoiminta
jatkuisi, ei ole tavoitteen mukainen realistinen vaihtoehto Savon koulutuskuntayh-
tyman tehtya paatdksen siirtyd Savilahteen ja luopua alueesta rahoittaakseen
uusien nykyaikaisten oppilaitostilojen rakentamisen. Ratkaisuun oli paadytty toimi-
vuustarkastelujen ja taloudellisten kannattavuuslaskelmien johtopaatoksena. Ra-
kennuksia on laajennettu ja korjattu vuosikymmenien ajan. Osa rakennuksista
nahdaan jo tulleen elinkaarensa paahan. Rakennusten sailyttamistd ei nahda
taloudellisesti kannattavana, koska se edellyttaisi kayttotarkoituksen muuttamista
asuinkayttoon ja perusteellista kustannuksiltaan uudisrakentamiseen verrattavaa
peruskorjausta. Arvokkaimpien rakennusten sailyttaminen nahdaan tulevan kysy-
mykseen vain niiltd osin kuin ne voidaan sovittaa uuteen rakennuskokonaisuuteen
toiminnallisesti, kestavasti ja kaupunkikuvallisesti seka kaupunkirakenteellisesti.

VAIHTOEHDOT

KUVA 14. BIG BAND THEORY

Vaihtoehto 1

kerrosala: 100 900 k-m?

autopaikkoja: 1 350

suurin kerroslukumaara: 14

likenneratkaisu: uusi lapiajokatu alueen
keskelle

rakennusten sailyttdminen: ammattikoulun
paarakennus puretaan, kauppaoppilaitoksen
paarakennus sailytetaan.

Ratkaisun vahvuudet: kaupunkirakenteen
kannalta paras ratkaisu, joukkoliikenteeseen
tukeutuva liikenneratkaisu, huomioi liittdmi-
sen Keskuskenttaan ja muuhun ymparistoon,
sailyttda kauppaoppilaitoksen ja mahdollises-
ti myo6s juhlasalin.

Piirre: avoin

Mahdollistaa lapikulkemisen
puistoon yhdistymisen

ja alueiden

KUVA 15. MOSAIIKKI

Vaihtoehto 2

kerrosala: 100 000 k-m?

autopaikkoja: 1 328

suurin kerroslukumaara: 8

likenneratkaisu: nykyinen Presidentinkatu
levennettyna

rakennusten sailyttéminen: sailyttdd ammat-
tikoulun ja kauppaoppilaitoksen paaraken-
nukset

Ratkaisun vahvuudet: sailyttad myds ammat-
tikoulun paarakennuksen liikuntasaleineen
kauppaoppilaitoksen lisaksi

Piirre: suljettu

Ei huomioi Keskuskentan ja puiston liittamis-
ta, lisdantyvan liikkenteen haittoja Presiden-
tinkadun asumiselle sekd Haapaniemen
koulun ja palvelujen saavutettavuutta.

TAULUKKO 1. VAIHTOEHTOJEN VERTAILU
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Kilpailun ehdotukseen tehtyjen muutosten jalkeen Big Band Theoryn kerrosala on
96 740 k-m*:een.

Vaihtoehto 1, Big Band Theory, on asemakaavan paavaihtoehto.

Vaihtoehto 1, Big Band Theory

Bid Band Theoryn perustan luovat autoliikenneverkon uudet linjaukset, joilla on
onnistuttu parantamaan myos kilpailualuetta ymparoivan kaupungin likenneyhteyk-
sia parantaen myos keskustan ulkopuolisten palvelujen saavutettavuutta.

Tama vaihtoehto liittda Molymaen luontevasti kaupunkirakenteeseen synnyttamalla
alueen lapi kulkevan joukkoliikenneyhteyden pysakkeineen ja palveluineen. Puisto-
katu jatkuu komeasti alueen sydameen, jossa se risteaa jalkapallostadionille johta-
van aukio- ja puistokokonaisuuden kanssa. Paareitteja reunustavat kerroslukumaa-
raltdan kasvavat talot, jotka merkitsevat nakyvasti uuden keskustan paikan kaupun-
kisiluetissa.

Kevyen liikenteen paayhteydet tukeutuvat ajoneuvoliikenneverkkoon. Taman lisaksi
keskusaukiolta kohti Haapaniemea kulkee selkea jalankululle ja pyorailylle tarkoitet-
tu vayla, joka liittdd Keskuskentan alueen Haapaniemen koululle johtavan reitin
varrelle. Keskuskentta palvelee nain ollen hyvin koulun tarvetta hyvin saavutettava-
na ja turvallisena koulureittind. Esitetyt uudet kevyen likkenteen yhteydet taydenta-
vat nykyisia liikenneverkkoja hyvin ja kytkeytyvat niihin luontevasti.

Suunnitelmassa Presidentinkatu on muutettu tonttikaduksi, jonka varrella on pienta-
lomaista rakentamista. Se muodostaa toimivan parin olemassa olevalle pientaloalu-
eelle. Lapiajoliikenteen katkaisu parantaa pientaloalueen asumisolosuhteita.

Keskuskentan alueeseen rajautuva korkeahko talorivi rajaa asuinalueen selkeasti
keskuskentan alueesta. Alueiden valiin sijoittuu kevyen liikenteen reitti Aulis Rytko-
sen kadulta Kaartokadulle.

Puistokadun varren kolmiomainen asuinkortteli muodostuu erillisrakennuksista, jotka
on liitetty toisiinsa viherhuoneiden ja —katon avulla.

Vanhasta rakennuskannasta on sailytetty vain Kauppaoppilaitoksen paarakennus,
johon on sijoitettu erityisasumisen tiloja. Jatkosuunnittelussa on Kaartokatua linjattu
siten, etta Kauppaoppilaitokseen luontevasti kytkeytyva juhlasali on mahdollista
sailyttaa palvelutalon yhteistilana.

Jalankulkuakselin ja Keskusaukion ymparille sijoittuvat alueen kaupalliset 1ahipalve-
lut ja tapahtuma-areenan paasisaankaynti.

Nykyiset taideteokset Myotatuuli ja Rakentuva ja toimiva maailma sijoitetaan kes-
kusaukiolle, jossa ne likimaarin tallakin hetkella sijaitsevat. Teokset toimivat muis-
tomerkkina alueen aiemmasta kaytosta.

18
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Pysakainti on sijoitettu kortteleihin kansirakenteena 1-2 tasoon. Toisena vaihtoehto-
na on esitetty kansirakennetta yhteen tasoon ja pysakaintitaloihin.

KUVA 16. ORTOILMAKUVA VAIHTOEHDOSTA 1 BIG BAND THEORY

Viistoilmakuva ratkaisusta on kaavaselostuksen kannessa.

Ehdotusvaiheessa ratkaisua on kehitetty saatujen lausuntojen, mielipiteiden ja kes-
kustelujen seurauksena.
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Vaihtoehto 2, Mosaiikki

Mosaiikin ideana on sailyttad Kauppaoppilaitoksen vanha osa ja Ammattioppilaitok-
sen paarakennus. Laitokset on otettu luontevasti osaksi alueen uutta kortteliraken-
netta. Ne tuovat alueelle historiallista syvyyttd ja omaleimaisen tunnelman. Uusio-
kayton ansiosta ne ovat aktiivinen osa uutta toimivaa kaupunginosaa.

Kolmen umpikorttelin kdantaminen Kuopion keskustakortteleiden koordinaatistoon
on toimiva ajatus. Kortteleiden valeihin syntyy viihtyisia aukioita ja puistoja. Kulmata-
lot hahmottavat paikkaa ja tuovat vaihtelevuutta kaupunkikuvaan. tornitalojen koot,
sijoittelu, erisuuntaisuus ja harjakattoisuus tekevat kaupunkisiluetista tasapainoisen.

Taman vaihtoehdon liikennejarjestelyt perustuvat nykyiseen katuverkkoon, jota on
taydennetty tonttikadulla alueen lounaisreunustalla.

Pyorailyn ja jalankulun paayhteydet tukeutuvat autoliikenteen reitteihin, ja niita tay-
dentavat kilpailualueen poikki kulkevat kevyen liikenteen vaylat. Uusien ja olemassa
olevien reittien kytkeytyminen yhteen on osittain puutteellista. Alueen katuverkko-
hierarkia jaa epaselvaksi.

Pysakointitalojen ja kannenaluspaikkojen yhdistelma on toimiva ratkaisu.

KUVA 17. ORTOILMAKUVA VAIHTOEHDOSTA 2 MOSAIIKKI

20
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KUVA 18. VIISTOILMAKUVA VAIHTOEHDOSTA 2 MOSAIIKKI

452 Muut vaihtoehdot

Muut vaihtoehdot ovat kilpailun lunastetut ehdotukset: Veijarit, Hermo ja Rosinante.
Naissa suunnitelmissa on hyvia osaratkaisuja, joita on tarkoitus mahdollisuuksien
mukaan hyodyntaa jatkosuunnittelussa.

Kaikki asemakaavan vaihtoehdot on esitelty valmisteluvaiheen liitteessa 3.6 Ase-
makaavamuutosratkaisun vaihtoehdot.

21
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Vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Hankkeesta aiheutuvat keskeiset myonteiset tai kielteiset vaikutukset esitetty arvioi-

den seuraavin symbolein:

+++ merkittdva myonteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue
++  kohtalainen myodnteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
+ vahainen myonteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
merkittava kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

ve1l | ve2

Vaikutuksen kohde +/0/- | +/0/- |Sanallinen selitys

KAUPUNKIRAKENNE

- littyminen kaupunkirakenteeseen +++ +  |Liittyy olemassa olevaan / tdydentaa sita

- olemassa olevien rakenteiden hyvak-| ++ +++ | Liittyy olemassa olevaan / tdydentaa sita

sikayttd

- yhdyskuntatekniikka (energia, vesi,| +++ | +++ |Helposti liitettadvissa nykyiseen verkostoon

jate)

- virkistysalueet +++ ++ | Lahiliikunta-alue, puistot

- kaavatalous ++ ++ |Maankayttosopimuksella saatava tulo kattaa
infran rakentamisesta aiheutuvat kulut

YMPARISTO

- rakennettu ymparistd +++ ++ |Rakentamisen sovittaminen ymparistoon

- hairidtekijat - - melu, likennepaastét hieman kasvavat

- erityispiirteet ++ ++ |Huomioi ja hyddyntaa olemassa olevia raken-
teita, ilmastoystavallinen ratkaisu, pyritdan
sailyttdmaan arvokkaimmat rakennukset

LIIKENNE

- liikenneverkko +++ + | Ve1 ohjaa liikenteen Presidentinkadulta uudel-
le lapiajokadulle (Puistokatu - Aulis Rytkdsen
katu)

- ajoneuvo- ja kevyt liikenne + - lisdantyvat hieman, mutta verkko paranee

- huoltoliikenne - - lisdantyy hieman

- likenneturvallisuus ++ + |luodaan kevyen liikenteen yhteyksia ja virkis-
tysreitteja lisdtaan

- pysakainti + + |autopaikkoja tonteille ja keskitettyihin pysa-
kointilaitoksiin, yleista pysakointia

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

- elinolot ja viihtyisyys ++ ++ | Tavoitteena on sosiaalinen ja terve ymparisto,
yhteisollisyys ja yhteistiloja

KUNNALLISTALOUS

- maararahat / hankkeen kustannusar- - - rakentamisen maararahat vuosittaisen inves-

vio tointiohjelman mukaan

- elinkeinoelama ++ + I&hipalvelut, tapahtuma-areenan palvelut

YRITYSVAIKUTUKSET + parantaa palvelujen Kkysyntda, rakentaminen

tyollistaa ja tuo tuloja

TAULUKKO 2. VAIHTOEHTOJEN VAIKUTUSTEN VERTAILU
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Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan, lahiymparistoon, luontoon seka kulttuuri-
ja esihistoriaan

Hanke vaikuttaa kaupunkikuvaan ja luo osaltaan mielikuvaa Kuopion rakennetun
ympariston laadusta.

Hanke luo mahdollisuudet sailyttda rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maise-
makuvallisesti arvokas kauppaoppilaitoksen paarakennus ja toisessa vaihtoehdossa
sen lisaksi myds ammattikoulun paarakennus.

Rakentaminen muuttaa laaja-alaisesti kaupunkikuvaa. Korkeiden rakennusten ra-
kentaminen vaikuttaa myds naapurirakennusten asunnoista avautuviin nakymiin.

Korttelin nykyisilla koulurakennuksilla ei ole kaavallista suojelumerkintaa. Raken-
nukset eivat ole koulurakennuksina tyypillisia tai erityisia, mutta niilld on maakunnal-
lisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.

Jalankulkuakselilta avautuu nakyma keskustaan, jossa tuomiokirkko muodostaa
akselin paatepisteen alempana keskustassa.

Vaihtoehdossa 1 rakentaminen erottuu selvasti kaukomaisemassa. Keskusaukion
sijainti on korostettu muuta ymparistdéa korkeammalla rakentamisella. Alue avautuu
puistoon ja jalankulkuakselin valityksellda se yhdistyy Keskuskentan alueeseen ja
Haapaniemen kouluun.

Vaihtoehdossa 2 rakentaminen sulautuu korkeuksien osalta Molymaen kerrostalo-
jen korkeuteen. Umpikorttelit rajaavat pihapiirit rauhallisiksi sisapihoiksi muodostaen
alueesta suljetun alueen, jota ei ole yhdistetty Keskuskentan alueeseen, kouluun
eika ymparoivaan puistoon.

Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Alueen kevyt liikenne on osa keskustan jalankulku- ja pyorailyverkkoa.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet, jota asuinalueeksi muutettaessa edelleen
kehitetdan. Nykyisin joukkoliikenteen padkatuna toimii Presidentinkatu — Aulis Ryt-
kosen katu ja taman lisaksi myos Kaartokatu.

Oppilaitosalueella on jo nykyisin paljon liikennettd, joka ajoittuu melko tasaisesti 7-
16 valille. Asuinaluemuutoksessa liikennemaara hieman kasvaa ja liikenne painot-
tuu tydmatkaliikenteesta johtuen nykyista enemman aamutunneille ja iltapaivalle.
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Ajoneuvoliikenne

Kevyt litkenne

KUVA 19. LIIKENNEKAAVIO BIG BAND THEORY

Vaihtoehto 1 huomioi hyvin liikenteen lisaantymisen siirtamalla lapiajoliikenteen
Presidentinkadulta keskelle uutta asuinaluetta. Puistokatu ja Aulis Rytkdsen katu
yhdistyvat keskusaukiolla. Presidentinkatu katkaistaan lapiajoliikenteelta. Tama
muutos ottaa huomioon hyvin nykyisen asumisen. Korkeimpien kerrostalojen rajaa-
malle keskusaukiolle sijoittuvat bussipysakit, josta on lyhyt kavelyetaisyys niin asuin-
toihin kuin Keskuskentallekin. Keskusaukio on alueen toiminnallinen ja liikenteelli-
nen keskipiste, ja Keskuskentan jalankulkuakselin paate, jossa myos kevyen liiken-
teen paareitit risteavat. Keskusaukiota ymparille sijoittuvat alueen lahipalvelut.
Tapahtuma-areenan paasisaankaynti on sijoitettu jalankulkuakselin varrelle.

Ehdotusvaiheessa liikenneratkaisua on edelleen kehitetty, ks. ehdotusvaiheen liite
6.2 Liikenneverkko ja katuleikkaukset.

24
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KUVA 20. LIKENNEKAAVIO MOSAIIKKI

Vaihtoehto 2 nojautuu liilkenneratkaisussa nykyiseen liikenneverkkoon Presidentin-
katuun ja Kaartokatuun. Rakentamisen lisaantyminen ja liikkenteen maaran kasvu
edellyttda Presidentinkadun infrastruktuurin uusimisen ja kadun leventamisen kevy-
en liikenteen vaylan rakentamiseksi. Liikenteen lisaantyessa paastot ja likennemelu
kasvat kadun varrella.

Suunnittelualueen lilkenteen paastoét ovat keskustan ruutukaava-alueen paastojen
tasoa molemmissa vaihtoehdoissa.
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KUVA 21. LASKENNALLINEN LIKENNEMAARA KATUVERKOSSA VUONNA 2035, BIG BAND THEORY

Alueen sisainen liikenneverkko valittdaa hyvin rakentamisen tuoman liikkennemaaran
kasvun molemmissa vaihtoehdoissa etenkin, jos alueelle ei ohjata Iapiajoliikennetta.
Sen sijaan alueen ulkokehalla Minna Canthin kadulla, Siikaniemenkadulla ja Tasa-

vallankadulla edellytetddn muutoksia ryhmittymiskaistoihin ja liikennevalojen ajoi-
tukseen.

Presidentinkadun ja Keskuskentan alueen liikenteen toimivuustarkastelussa on
kuvattu liikennetta ja sen vaikutuksia (liite 6.1).

Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavanmuutos on Kuopion ilmastopoliittisen ohjelman 2009-2020 mukainen. Se
tiilvistaa entisestaan kaupunkirakennetta, tukeutuu oleviin likenneyhteyksiin ja mah-
dollistaa osaltaan eri liikenneverkkojen kehittdamisen. Alue on hyvin saavutettavissa
eri likennemuodoilla nykyista liikkenneverkostoa hyddyntden. Hanke ei nain ollen

hajauta yhdyskuntarakennetta ja lisaa yksityisautoilun tarvetta. Bussiliikenteesta on
tarkoitus tehda houkuttava vaihtoehto kevyen liikenteen rinnalla.
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Alueen rakentamiselta edellytetaan hyvaa energiatehokkuutta. Energiatehokkuus-
normit ovat asteittain tiukentumassa. Julkiselta rakentamiselta edellytetaan jo vuon-
na 2020 nollaenergiakulutusta, joka tarkoittaa silloin osittaista siirtymista paikalliseen
energiatuotantoon.  Suunnittelussa etsitdan ratkaisuja mm. hulevesien paikalla
kasittelyyn, aurinkoenergian hyddyntamiseen, alykkaaseen valaistukseen seka
kannustetaan yhteisollisyyteen.

Ehdotusvaiheen lite 3.3 on rakennustapaohje, jossa on kuvattu ratkaisuja. Myds

rakennusmateriaalin valinnoissa pyritédén kestdvaan kehitykseen.

Asemakaavaehdotuksen ilmastovaikutuksia, energiankulutusta ja hiilidioksidipaasto-
ja on arvioitu seuraavassa asteikolla 1-5.

erinomainen (kuvissa 22 - 23 pienin keha)

hyva

normaali (kuvissa 22 - 23 keskimmainen, tumma keha)
tyydyttava

valttava (kuvissa 22 — 23 uloin kehd)

A OON -

Aluetehokkuus 1 1
Maansiirrot 2 2
Pilaantuneet maat 2 2
Lahivirkistysalueet ja viljely 2 2
Maaperan rakennettavuus 2 2
Hulevesien hallinta ja pohjavedet 3 3

Tulvasuojelu 1 1
Rakennusten energiakulutus 3 3
Sahkdntuotanto 2 2
3 3
3 3

o

Lammadntuotanto

Passiivisen aurinkoenergian huo-

mioiminen

Ulkovalaistus

13 Joukkoliikenne

14 Kavely ja pyoraily

15 Henkildauton kayttd, pysakainti,
likennehairiot

16 Palveluiden sijainti ja toimintojen 2 4
sekoittuminen

17 rakennusten hiilijalanjalki 2 2

18 Jatehuolto

19 Olevan rakennuskannan hyddyn- 3 2
taminen

- 2 O oo ~N OO b~ WN -~

—

N
N

w
w

TAULUKKO 3. VAIHTOEHTOJEN ENERGIATEHOKKUUSVERTAILU
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Kansipysakointi on pyritty ratkaisemaan maaston korkeuden vaihtelut huomioiden,
jotta valtytaan ajoluiskien rakentamiselta. Presidentinkadun varteen on harkittu
vaihtoehtoisesti molemmin puolista puurivia vahentamaan melua, sitomaan liiken-
nepaastoja ja lisddmaan viihtyisyytta. Liikenneverkko ja katuleikkaukset on esitetty
litteessa 6.2.

Oppilaitosalueella ja Keskuskentan alueella ei ole syyta epailld alueen aiemmasta
toiminnasta johtuen olevan pilaantunutta maa-aluetta. Keskuskentalla on aiemmin
sijainnut ravirata.

Maella ei esiinny tulvia, mutta hulevesien valumiseen tulee kiinnittaa erityista huo-
miota. Alueelle on tehty hulevesien hallintasuunnitelma ja vesihuollon yleissuunni-
telma seka maaritetty hulevesien valuma-alueet. Nykylainsdadannén mukaan pyri-
taan ensisijaisesti hulevesien viivyttamiseen, jopa paikalla kasittelyyn, silloin kun se
on mahdollista. Alueen maapera on moreenia ja kallio on paikoin pinnassa. Auto-
paikat rakennetaan paadosin pihakansien alle, joten hulevesien imeyttaminen ei
nailtd osin ole mahdollista kuin viherkattojen avulla ja ainoastaan kaava-alueen
pohjoisimmassa korttelissa.

Viereinen paikoin jyrkkarinteinen Myllykallionpuisto on tarkoitus rakentaa korkeata-
soiseksi kaupunkipuistoksi, joka sanalla palvelisi Molymaelta valuvien, ohjattujen
hulevesien viivytys- ja kasittelyalueena. Ehdotusvaiheessa Myllykallion puistosta on
erotettu oma rakennettu puistoalue, Martti Merenmaan puisto, hulevesien Kkésitte-
lyyn. Hulevedet on tarkoituksena johtaa kasittelyn jalkeen Kuopiolahteen. Alustavas-
ti on ideoitu puroa, vesiputousta, viivytysaltaita, liaanikasvillisuutta ja kiveyksia,
joiden varrella polveilisi ulkoilureitti Kuopiolahdelta Valkeisen lammelle. Témé alue
on esitetty osaksi kansallista kaupunkipuistoa.

Ekotehokkuus

Mita pienempi vihrealla rajattu alue muodostuu, sitd parempi on ekotehokkuus.

KUVAT 22-23: VAIH-TOEHTOJEN ARVIOITU EKOJALKI
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Vaikutukset tyollisyyteen ja talouteen

Asuntojen rakentaminen keskustaan parantaa keskustan palvelujen kysyntaa ja
elinvoimaisuutta. Hyva saavutettavuus kavelyetaisyyden paassa palveluista ei lisaa
keskustan pysakdintipaikkojen rakentamisen tarvetta.

Rakentamisella on positiiviset vaikutukset tydllisyyteen ja kaupungin tuloverotuloi-
hin.

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa infrastruktuurin rakentamiskustannuksia
kaupungille noin 7 ME€. Infrastruktuurin rakentamiskustannukset on yksiloity tar-
kemmin valmisteluvaiheen liitteissa 9.1 ja 9.2.

Moélymaen yleissuunnitelman mukainen vesihuollon rakentamisen kustannusarvio
on noin 1,4 M€.

Nykyisten rakennusten purkamiskustannukset ovat arviolta noin 3 M€ (50-100
€/m?).

Infrastruktuurin rakentamisen lisaksi kaupungille aiheutuu kustannuksia lahiliikunta-
alueen ja harjoitusjalkapallokentan rakentamisesta seka vuosittain katujen ja yleis-
ten alueiden kunnossapidosta.

Kaupunki saa Savon koulutuskuntayhtymaltd asemakaavamuutoksen tuomasta
maan arvon noususta maankayttdmaksun, jonka suuruus maaraytyy alueen raken-
nusoikeuden, kayttotarkoituksen ja rakennusoikeuden nelidhinnan perusteella.
Maankayttdomaksun suuruus on vahintdan 30 % maan arvon noususta ja enintaan
infrastruktuurin rakentamisen kustannukset. Kaupunki voi sopia Savon koulutuskun-
tayhtyman kanssa vaihtoehtoisesti maankayttomaksun maksamisen maa-alueen
luovutuksena.

Kaupunki saa tuloja asemakaavan ehdotuksen maaratietojen, kaupungille maan-
kayttbmaksuna esitetty alue huomioituna ja arvioitujen rakennusoikeuskeskineliéhin-
tojen perusteella, asuinrakennusoikeuden n. 81 000 k-m? ja liikerakennusoikeuden
n. 4800 k-m? myymisestd yhteensa noin 24 M€ tai vaihtoehtoisesti vuosittaisena
tontin vuokratuloina, 4 % tontin arvosta.

Savon koulutuskuntayhtyman omistama laskennallinen asuinrakennusoikeus on
kaavaehdotuksen maaratietojen perusteella n. 52 000 k-m? ja liikerakentamisoikeu-
den maara n. 1400 k-m? Savon koulutuskuntayhtyman tarkoituksena on myyda
koko rakennusoikeus ja rahoittaa sillda uuden oppilaitoksen rakentamista Savilah-
teen. Maankayttomaksun ja oppilaitosrakennusten purkukustannusten jalkeen alu-
een rakennusoikeuden nettoarvoksi muodostuu arviolta noin 13 ME.

Kaupunki saa valillista tuloa lisaksi erilaisina veroina ja maksuina.

Maanomistajien, Kuopin kaupungin ja Savon koulutuskuntayhtyman valilla kaydaan
maankayttosopimusneuvotteluja.

Kuopion kaupungin ja alueen toimijan, Ari Lahden valilla kdydaan neuvotteluja Kes-
kuskentan alueen rakentamisen toteuttamisesta, rahoituksesta ja vastuunjaosta. Ari
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Lahden tavoitteena on rakentaa jalkapallokentan ymparille katsomot, vip-tiloja, liike-
tilaa ja asuntoja.

Sosiaaliset vaikutukset

Rakentaminen muuttaa alueen sosiaalisia olosuhteita. Hankkeella pyritdan paran-
tamaan eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksia mm. huomioimalla esteettomyys
likkumisessa ja monipuolistamalla alueen palveluja ja virkistymismahdollisuuksia.
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KUVA 24. NAKYMA JALANKULKUAKSELILTA VAIHTOEHTO 1

Uudisrakentaminen muuttaa lahiymparistdéa suhteessa naapurikiinteistdihin. Korkea
rakentaminen vaikuttaa olevien asuntojen lahi- ja kaukomaisemanakdaloihin. Naa-
purialueen asukkaat voivat kokea tdman heikennyksena nykytilanteeseen niin mai-
semallisten, ymparistollisten kuin asunnon hintaan vaikuttavien tekijoiden osalta.
alueen rakentumisella korkeatasoisesti on alueen asuntojen hintatasoon korottava
vaikutus. Presidentinkadun rauhoittaminen katkaisemalla lapiajoliikenne parantaa
kadun varrella asuvien elinolosuhteita ja turvallisuutta.

Alue tukeutuu paaosin ydinkeskustan palveluihin. Uusi monipuolinen asuntotuotanto
lisda asumismahdollisuuksia keskustan palvelujen aarella. Vanha kauppaoppilaitok-
sen paarakennus on tarkoitus muuttaa palveluasunnoiksi. Asemakaavassa oli tar-
koitus sailyttdad myos kauppaoppilaitoksen juhla-likuntasali koko alueen asukkaita
liikunta-, tapahtuma- ja kohtaamispaikkana, mutta tarkemmassa kuntotarkastelussa
se on osoittautunut kannattamattomaksi sailyttaa.

Hyva liikenteellinen saavutettavuus parantaa alueen sosiaalisia olosuhteita.
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Molemmat suunnitelmavaihtoehdot parantavat yhteyksia ja virkistysalueiden kayttoa
nykyisesta. Alueen viihtyvyys ei oleellisesti heikkene vaikka likennemaara kasvaa.
Vaihtoehto 1 rauhoittaa Presidentinkadun liikenteen siirtdmalla lapiajoliikenteen
uuden asuinalueen keskelle.

KUVA 25. NAKYMA LAHILIIKUNTA-ALUEELLE KESKUSKENTAN POHJOIPUOLELTA VAIHTOEHTO 1

Keskuskentta, harjoituskentta ja lahilikunta-alue tarjoavat hyvat ulkoliikuntamahdol-
lisuudet alueen asukkaille, 1aheiselle koululle ja lahiliikunta-alueen viereen rakennet-
tavalle paivakodille.

KUVA 26. NAKYMA KORTTELIN PIHALTA VALMISTELUVAIHEEN VAIHTOEHTO 2
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Esitetty taydennysrakentaminen toteuttaa kaupungin kasvustrategiaa ja kaupunki-
rakenteen kehittamistavoitteita viihtyisasta, monipuolisesta, tasapainoisesta ja
kestavan kehityksen huomioivasta kaupunkirakenteesta. Tehokkaammalla tay-
dennysrakentamisella alueen vaesto lisaantyy, ikarakenne monipuolistuu, palve-
luiden kannattavuus ja kehittdmismahdollisuudet paranevat.

Jalkapallostadion on tavoitteena muuttaa monipuoliseksi tapahtuma-areenaksi,
jossa kesaisin on tarkoitus jarjestdd myos ulkoilmakonsertteja. Vaikka stadionin
ymparille rakennetaan suojaavat katsomot, saattaa melusta aiheutua ajoittain
haittaa lahialueen asukkaille. Katsomorakenteet suunnitellaan ehkaisemaan melun
leviamista ja lahitalojen seina — ja ikkunarakenteilta edellytetaan aaneneristavyyt-
ta.

45.3 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

Kaavan ehdotusaineisto on laadittu kaavatyolle asetettujen tavoitteiden pohjalta ja
mahdollisuuksien mukaan otetaan huomioon valmisteluaineistosta saadut mielipi-
teet ja lausunnot.

Asemakaavan paavaihtoehtona on ollut Molymaen arkkitehtuurikilpailussa voittanut
ehdotus, vaihtoehto 1, Big Band Theory, johon on liitetty Keskuskentan aluetta
koskeva suunnitelma. Molemmat alueet on suunnitellut HELT Arkkitehdit Oy.

Asemakaavan muutosratkaisun perusteena on toimiva kaupunkirakenne ja liikenne-
verkko (ajoneuvoliikenne, kavely ja pyoraily), palvelujen saavutettavuus (keskus-
kenttd, Haapaniemen koulu ja palvelut), liikenteen haittojen vahentdminen olemassa
olevalle asumiselle, kestava kehitys ja energiatehokkuuden parantaminen. Jarjeste-
ly tukee kaupunkirakennetta paikallisesti ja alueellisesti.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavamuutoksen rakenne

Suunnittelualueen rakenne noudattaa maakuntakaavan ja valmisteilla olevan kes-
kustan osayleiskaavan tavoitteita ja periaatteita.

Asemakaavan muutoksella alue kaavoitetaan asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasuin-
rakennusten korttelialueeksi (ALP-2), (ALP-6) ja (ALPY-2), urheilutoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi (YU-2), urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-
4) ja puistoalueiksi (VP) ja (VP-1). Rakennuksien tarvitsemat leikki- ja oleskelualu-
eet toteutetaan pihakansille. Autopaikat sijoitetaan kansipysakadintina tontille tai
pysakaointitaloon (LPA), maanalaisiin pysakointilaitoksiin (ma-LPA), kolmelle yleiselle
pysakointialueelle (LP). Lisaksi alueelle on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET), johon voi sijoittaa esim. alueellisen
jatekerayksen, mahdollisen vesijohtoverkon paineen korotuksen yms.
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Suunnittelualuetta ymparoéiva kunnallistekninen verkosto on valmiiksi rakennettu ja
sailyy paaosin ennallaan. Kaava-alueella verkko uusitaan.
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KUVA 27. ASEMAKAAVAEHDOTUS (7.9.2017)

511 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 19,74 ha.
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Aineistoon liittyvien laskelmien mukaan asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumis- ja
yleisten rakennusten rakennusoikeus on alueella yhteensa 133 180 k-m2 ja taman
lisdksi on osoitettu 4 000 k-m? stadionille urheilutoimintaa palvelevaan kayttoon.
Maanalaisen pysakointi-, vaestonsuoja-, varasto- ja teknisten tilojen laajuus on
62 168 m?. Maanalaisia tiloja ei lasketa kerrosalaan.

Laskennallisina rakennusoikeuksina pidetaan viitesuunnitelman mukaisia kerrosalo-
ja.

Rakennusoikeudet on merkitty asemakaavassa esitetyn ohjeellisen tonttijaon mu-
kaisesti ja kuvattu alueittain viitesuunnitelman sivulla 6, liite 3.2.

Asuinkorttelialueiden korttelitehokkuus vaihtelee alueittain, ollessa keskimaarin
e=2.01. ALP-2 alueilla on tontinkayton tehokkuus keskimaarin e=1.69, ALP-6 kortte-
leissa €=3.02, ALPY-2 kortteleissa e=1,55 ja Presidentinkadun varren erillispientalo-
tonteilla e=0.95. YU-2 korttelissa 3000 k-m? vastaa tehokkuutta e=0,12.

Autopaikkanormi on esitetty asunnoille (2 ap/3 as), liikerakentamiselle (1 ap/60
Km?), palveluasumistiloille (1ap/200 Pm?), opiskelija-asunnoille (1 op-ap/240 Km?)
ja). Kaavaan sisaltyy my6s polkupydranormi liike- ja toimistorakentamiselle (1 pp/60
Km?). Autopaikkavaatimusta ei sovelleta sailytettavaan kauppaoppilaitoksen paara-
kennukseen (sr-13). Asuntojen autopaikat on sijoitettu kansipysakadintina korttelei-
hin, pysakointitaloon ja -laitokseen seka stadionin yhteyteen. Liike- ja vieras-
pysakaintiin tarkoitettuja autopaikkoja on katujen varressa ja pysakaintilaitoksessa.
Molymaen puiston kayttdon tarkoitettuja pysakointipaikkoja on osoitettu Kaartoka-
dun kolmelle yleiselle pysakointialueelle yhteensa noin 100 autopaikkaa. Stadionin
yhteyteen on mahdollista rakentaa noin 300 autopaikkaa rakenteellisena.

Polkupyodrapaikkoja tulee rakentaa rakennusjarjestyksen mukaisesti kaksi asuntoa
kohden ja vahintaan puolet paikoista tulee olla katetussa tilassa.

5.1.2 Palvelut

Aluetta kehitetdan kaupallisen ydinkeskustan laajenemisalueena, johon sijoittuu
tarpeelliset lahipalvelut. Lahipalveluina alueelle tulee ainakin paivittaistavarakauppa
ja paivakoti seka pienia kivijalkaliiketiloja. Kavelyetaisyyden paassa sijaitsevat kes-
kustan palvelut. Liike- ja toimistotilojen osuudeksi kaavamuutosalueella on viite-
suunnitelmassa maaritetty yhteensa noin 7 000 k-m?, josta 4000 k-m? kohdistuu
stadionalueelle.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Savon Koulutuskuntayhtyman ja Ari Lahden kanssa on kayty useita neuvotteluja
hankkeen valmisteluvaiheen aikana. Talldin on luotu ne kaupunkikuvalliset ja kau-
punkirakenteelliset tavoitteet, joiden pohjalta hanketta on voitu vieda eteenpain.

Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ymparistoon soveltuvuus
pyritdan turvaamaan asemakaavaratkaisujen ja merkintojen lisaksi kiinnittamalla
huomiota alueelle tulevaan rakentamiseen ja sen toteutuksen suunnittelutasoon.
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Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusval-
vonnan ja asemakaavoituksen yhteistyolla, jonka pohjana on alueelle laadittu ra-
kennustapaohje (rto), liite 3.3.

5.3

5.3.1

ALP-2

ALP-6

ALPY-2

YU-2

LP

LPA

5.3.2

VP

VP-1

vuU-4

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asuin-, liike-, toimisto-, palveluasumisrakennusten korttelialue. Asuntoi-
hin johtavista porrashuoneista on oltava valiton yhteys leikkiin ja oleske-
luun varatulle tontin osalle. Asuntoja ei saa sijoittaa ensimmaiseen
maanpaalliseen kerrokseen, mikali ikkunat eivat ole vahintdan 170 cm
korkeudella katutasosta.

Asuin-, liike-, toimisto-, palveluasumisrakennusten korttelialue. Asuntoja
ei saa sijoittaa ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen, mikali ikku-
nat eivat ole vahintaan 170 cm korkeudella katutasosta. Asuntoihin joh-
tavista porrashuoneista on oltava valiton yhteys leikkiin ja oleskeluun
varatulle tontin osalle. Tonttia varten varattavan leikkiin ja oleskeluun
tarkoitetun alueen ei tarvitse sijaita kyseisella tontilla, eika sen tarvitse
vastata rakennusjarjestyksen vahimmaispinta-alaa koskevia vaatimuk-
sia. Leikki- ja oleskelualueeksi voidaan katsoa my0Os kattoterassit.

Asuin-, liike-, toimisto-, palveluasumis- ja yleisten rakennusten kortteli-
alue. Asuntoihin johtavista porrashuoneista on oltava valiton yhteys
leikkiin ja oleskeluun varatulle tontin osalle. Asuntoja ei saa sijoittaa en-
simmaiseen maanpaalliseen kerrokseen, mikali ikkunat eivat ole vahin-
taan 170 cm korkeudella katutasosta.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Aluetta saa kayt-
taéd myds tapahtumien ja nayttelyiden jarjestamiseen. Alueelle saa ra-
kentaa sen kayttda palvelevia liikke- ja pysakaintitiloja.

Yleinen pysakointialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Muut alueet

Puisto.

Puisto. Alueelle saa rakentaa yhdyskuntateknisia laitteita sadevesihuol-
toa varten ja alueella suorittaa maisemaa muuttavia toimenpiteita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Aluetta saa kayttaa myos hulevesi-
en kasittelyyn.
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ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistoon on selvitetty ja "4.5.2 Valitun vaihto-
ehdon vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu”, kohdassa Vaikutukset raken-
nettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan ja osaltaan kohdassa ”5.2 Ympariston
laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen”

Asemakaavan muutosvaihtoehtoluonnosten mukainen asuin-, liike, toimisto-, pysa-
kointi- ja urheilutoimintaa palveleva rakentaminen eheyttda kaupunkikuvaa, tiivistaa
kaupunkirakennetta ja parantaa alueen palvelurakennetta.

Rakentaminen vaikuttaa luonnollisesti naapurirakennusten asunnoista aukeaviin
nakymiin. Muutokset eivat ole kuitenkaan niin merkittavia, etta ne aiheuttaisivat
MRL:n 54 §:n tarkoittamaa naapureiden tai muiden kaupunkilaisten elinympariston
laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perusteltua kaavan tar-
koitus huomioon ottaen.

Tama kohta taydennetaan ehdotusvaiheessa, kun kaavakartta on laadittu.

54.2 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava on ilmastopoliittisen ohjelman mukainen, koska se tiivistaa ja eheyttaa kau-
punkirakennetta. Tavoitteena on myos vahentaa liikenteesta aiheutuvia paastoja.

Suunnittelualue sailyy rakennettuna kaupunkiymparistona. Puiston hoitotasoa nos-
tetaan rakentamisen kautta, jolloin sen virkistyskaytto tulee lisdantymaan. Myhkyrin-
puisto, Martti Merenmaan puisto ja Myllykallionpuisto on esitetty kuuluvan osana
kansallista kaupunkipuistoa, joka nostaa niiden statusta ja mahdollisesti myos hoito-
luokitusta. Asiasta ei ole tehty viela paatoksia.

Alueen rakentamisella on mahdollisuus vahentaa hulevesien maaraa nykyisesta,
koska alueella on nykyisin laajoja asfalttipaallysteisia pintoja ja kaikki hulevedet on
johdettu hulevesiverkostoon. Alueen suunnittelussa pyritaan hulevesien viivyttami-
seen ja kaupungin vesijohtoverkkoon johdettavien hulevesien maaran vahentami-
seen.

Rakentamisella ei ole vaikutuksia pohjaveteen.
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5.5 Ympariston hairiotekijat
Meluselvitys

Kaavaan on sisallytetty keskusta-alueilla sovitun menettelyn mukaisesti merkinta,
jonka mukaan Amiskanrinteen, Kopiksenkadun, Kaartokadun ja Auliksenaukion
puoleisten ulkoseinien ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 35dB(A). Kadun varrella asuinhuoneistojen parvekkeet
on sijoitettava rungon sisapuolelle ja ne on varustettava suljettavin parvekelasein.
Stadionin etelapaan puoleisten ulkoseinien ja muiden rakenteiden aaneneristavyy-
den liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 40dB(A). Leikki- ja oleskelualueet
sijoitetaan suojaisille piha-alueille.

Meluselvitys on kaavaselostuksen liitteena, liite 10.1.

Melurakenteet

mes-2/180

Kaartokadun etelareunalle, stadionin etelapuolelle on rakennettava vahintaan 1,8
metria korkea meluvalli tai muu meluntorjuntaan tarvittava rakenne (esim. meluaita).
Rakenteen tarkoitus on suojata kaava-alueen etelarajalla sijaitsevia leikki- ja oleske-
lualueita haitalliselta melulta.

Konserttimelumallinnus

Koska stadionia on tarkoitus kayttaa monenlaisiin massatapahtumiin jalkapallo-
otteluiden lisaksi, on alueelle laadittu konserttimelumallinnus. Konserttimelu kohdis-
tuu l&himpien asuinkerrostalojen ylimpiin kerroksiin. Konserttien jarjestaminen vaatii
ymparistosuojelulain mukaisen meluilmoituksen. Sallitut ulkomelutasot maarittaa
kunnan ymparistoviranomainen. Asemakaavassa varaudutaan yksittaisiin stadion-
konsertteihin mes/35 dB maarayksella stadionin viereisten kortteleiden asuintilojen
osalta.

Konserttimelumallinnus on kaavaselostuksen liitteena, liite 10.2.
Hulevedet

Alueen pohjoisosan (valuma-alueet 1 ja 2) hulevedet johdetaan Martti Merenmaan
puistoon rakennettaviin hulevesien viivytysaltaisiin. Tama edellyttaa altaiden purku-
yhteyden rakentamista alas Aarneenpuistoon ja Maria Jotunin puistoon (Kallave-
teen). Alueen etela- ja luoteisosan (valuma-alueet 3-6) hulevedet johdetaan raken-
nettuihin hulevesiviemareihin. Kortteliin 91 on esitetty hulevesien osittain kiinteisto-
kohtainen hallinta, maavarainen hulevesien viivytysallas, ks. liite 3.3.

Hulevesien valuma-aluekartta on kaavaselostuksen liitteen3, liite 8.2.

Alueen rakentamistapaohjeessa, liite 3.3 on esitetty hulevetta pidattavia viherkatto-
ja, kattoterasseja, kattopuutarhoja ja viljelyyn kaytettavia kattoja.
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5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

mes-1/35 dB Merkinta osoittaa korttelialueen, jonka rakennusten
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden ja laitteiden
aaneneristavyyden on oltava vahintaan 35 desibelia. Ra-
kennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya meluntorjuntasuunni-
telma. Asuinhuoneistojen parvekkeet on varustettava par-
vekelasein.

ra-13/35 dB Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden raken-
teiden ja laitteiden aaneneristavyyden (ulko- ja sisameluta-
son erotus) liikennemelua tai raideliikennemelua vastaan
on oltava 35 dB (A). Asuinhuoneistojen parvekkeet on va-
rustettava suljettavin parvekelasein.

sr-13 Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa pur-
kaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoi-
den seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia,
etta rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittdva luonne sailyy. Rakennuksessa saa-
daan suorittaa korjaus- ja muutostditd sen estamatta, mita
tontin kokonaisrakennusoikeudesta on kaavassa maaratty.

ma-vp-3 Alueen osa, jonka alapuolelle saa rakentaa vaestosuojan,
varasto- ja teknisia tiloja seka osittain tai kokonaan maan-
pinnan alapuolella olevia pysakoaintitiloja. Tiloja ei lasketa
kerrosalaan.

ma-LPA (I, 4000) Alueen osa, jolle saa muodostaa maanalaisten autopaikko-
jen korttelialueen ja se voidaan jakaa tontteihin. Luvut mer-
kinnan yhteydessa osoittavat kyseisten tilojen kerrosluvun
ja kerrosalan.

Auliksen aukion, stadionin eteldosan, LPY-alueiden, Teras-
sikujan ja Aarneenkujan alapuolelle on osoitettu 3D-
kiinteistbnmuodostuksen mahdollistavat maanalaiset auto-
paikkojen korttelialueet.

et Alueen o0sa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita
ja rakenteita.

sk-1 Kaupunkikuvallisesti tarkea alue, jolla uudisrakentamisen
yhteydessa on erityistd huomiota kiinnitettdva alueen kau-
punkitilalliseen ja -kuvalliseen merkitykseen.
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hule-15 Tontilla tulee varautua imeyttamaan ja viivyttamaan hule-
vesia. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien
hallintasuunnitelma.

hu-2 Hulevesiallas.

sw-1 Alueen sammutusvesien saatavuus tulee turvata oikeassa
suhteessa kaavan mahdollistamaan rakentamiseen ja ra-
kennuksissa tapahtuvan toiminnan turvallisuusvaatimusten
toteuttamiseen. Sammutusvesisuunnittelun on tapahdutta-
va yhteistydsaa pelastusviranomaisen kanssa.

Kmin400 Luku, joka osoittaa neliometreina lilke- ja toimistotiloiksi
kaytettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Ymin750 Luku, joka osoittaa neliometreina yleiseen rakentamiseen
kaytettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

105 Maanalainen korttelin numero.

5.7 Nimisto

Alueelle osoitettujen uusien katujen, puistojen ja aukion nimet on hyvaksytty
15.2.2017 nimistotoimikunnan kokouksessa.

Uusia katuja ovat Amiskanrinne ja Kopiksenkatu. Uusi keskusaukio on nimetty Au-
liksen aukioksi. Alueen keskelle jaava urheilupuisto on nimetty Molymaenpuistoksi.
Myhkyrinpuistosta korkealaatuisesti rakennetuksi puistoksi erotettava puisto on
nimetty Martti Merenmaan puistoksi kuopiolaisen kirjailija Martti Merenmaan mu-
kaan. Vanhoista kadunnimista Aulis Rytkdosen katu on siirretty keskeisemmalle
paikalle urheiluaukioiden valiin. Kaartokatu jatkuu nykyisen Aulis Rytkdsen kadun
kautta Auliksenaukiolle saakka. Viereisten kaava-alueiden Aarneenkuja ja Terassi-
kuja jatkuvat Presidentinkadun yli Kaartokadulle ja Urheilukatu Kaartokadun ja Ko-
piksenkadun risteykseen. Vanhat puistonimet Myllykallionpuisto ja Myhkyrinpuisto
sailyvat.

5.8 Kaavatalous

Suunnittelualue liittyy Kuopion ydinkeskustan kaupunkirakenteeseen. Alueen infra-
struktuuriverkosto on kuvattu liitteissa 5.1...5.7. Kaavamuutosalueella katuverkko
edellyttaa uusimista.

Kaavaratkaisu tiivistaa keskustan kaupunkirakennetta ja hyodyntada olemassa ole-
vaa kunnallistekniikkaa seka palveluverkostoa ja on siten kestavan kehityksen ta-
voitteiden mukainen.

Kaavan toteuttamisen kustannuksia ja tuloja on kuvattu kohdassa 4.5.3 Vaikutukset
tyollisyyteen ja talouteen.
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Valmisteluvaiheen liitteessa 10.1 on kuvattu kunnallistekniikan rakentamisen kus-
tannuksia.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen rakennussuunnittelu pyritdan kaynnis-
tamaan heti kaavaehdotuksen saatua lainvoiman. Tavoitteena on kaynnistaa alueen
rakentaminen Savon koulutuskuntayhtyman omistamalta alueelta, turvaten Savon
koulutuskuntayhtyman siirtyminen Savilahteen. Savon koulutuskuntayhtyma on
tehnyt alustavan suunnitelman tilojen vapauttamisesta neljassa vaiheessa. Tilojen
vapauttaminen rakentamiseen ajoittuisi arviolta vuosille 2018 — 2028.

KUVA 28. RAKENTAMISEN VAIHEET

Keskuskentan alueen rakentaminen on kaupungin asuinrakentamisen reservialu-
etta, ainakin siihen saakka kunnes stadionin kehittamisen toimintamalli on saatu
ratkaistua ja Savon koulutuskuntayhtyman siirtyminen turvattu.
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Kuopiossa 30.3.2017

Martti Latti Pauli Sonninen
asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti YKS 364

Kaavakarttaan on tehty seuraavat tekniset korjaukset asemakaavaehdotuksesta
saatujen lausuntojen jalkeen:

- sw-1 merkinta on lisatty sammutusvesien saatavuuden turvaamiseksi.

- osalle korttelia 98 on mahdollistettu yleista rakentamista (ALPY-2) ja
yleisten tilojen minimimaaraksi on maaritetty 750 m2 (paivakoti).

- et-alueiden sijaintia on tarkennettu

- Asemakaavassa on varauduttu 3D-kiinteistonmuodostukseen lisaamal-
& sen mahdollistavat kaavamerkinnat maanalaisien pysakointitonttien
muodostamiseksi.

- yhdelle AO- tontille on lisatty rakennusoikeusluku.

- rakennusoikeuden maarat on tarkistettu. Urheilutoimintaa varten raken-
nettavien tilojen rakennusoikeutta on lisatty 1000 k-m? (uusi 4000 k-m?)

- maanalaisille kortteleille on annettu numerot.

Vesijohtoverkoston painetaso ei ole riittava 14-kerroksisten talojen tonteilla,
mika edellyttaa kiinteistokohtaista paineenkorotusta.

Kuopiossa 7.9.2017

Martti Latti Pauli Sonninen
asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti YKS 364

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajarjestelmas-
sa. Asiakirjan oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.
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