ﬁ Kuopion kaupunki
KUOPIO Kaupunkisuunnittelupalvelut
Asemakaavoitus

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

NIILONTIE 22
17.8.2017

£\ C P
2
Y EILANRANNANPU )70

/

;" e f=.ff._:,_\50
1.3ap/as

VIREILLETULOSTA ILMOITETTU: KIRJE 25.5.2017

HYVAKSYMISKASITTELY: KAUPUNGINHALLITUS

KAAVANLAATIJA: KUOPION KAUPUNKI, KAUPUNKISUUNNIT-
TELUPALVELUT, ASEMAKAAVOITUS

829



SISALTO:

2.1
2.2
2.3

3.1
3.1.1
3.1.4
3.2
3.2.1.

41
4.3
4.3.1
43.2
43.3
434
4.4
4.5

5.3
5.4

LITTEET

11-1/2
2/1
2/2-2/3
3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Maanomistus

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Vireilletulo

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
Aluevaraukset
Kaavan vaikutukset

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen seurantalomake
Asemakaavan muutoskartta

Merkintojen selitykset ja asemakaavamaaraykset
Poistokartta / ote ajantasa-asemakaavasta



NIILONTIE 22 1

NIILONTIE 22

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 17.8.2017 paivattya asemakaavakart-
taa.

Asemakaavan muutos koskee: Kuopion kaupungin 37. kaupungin-
osan (Rautaniemi) korttelin 137 tont-
tia 13 ja virkistys- seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Kuopion kaupungin 37. kaupungin-
osan (Rautaniemi) korttelin 137 tontti
19 ja katualuetta.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu: Kuopion kaupungin 37. kaupungin-
osan (Rautaniemi) korttelin 137 tontti
19.

Alueen sijainti: Suunnittelualue sijaitsee Rautanie-

men Keilanrannalla.
Kaavatunnus: 829

Kaavan tarkoitus: Kaavamuutoksen tarkoituksena on
teknisend korjauksena palauttaa
puistoksi kaavoitettu alueen osa
osaksi tonttia.
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2 TIVISTELMA
21 Kaavoitusprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoksen tarve on tullut esille korttelin 137 tontin 13 puistoon rajautu-
van Kiinteiston rajojen osalta. Koska kaavatyo on vaikutukseltaan vahainen asemakaa-
van muutos, sovelletaan siihen MRA 30 §:n mukaista menettelya. Sen mukaan osalli-
sille varataan tilaisuus mielipiteensa esittamiseen samalla kun ilmoitetaan kaavatyon
vireilletulosta. Kaavatyosta on tiedotettu kaupunkirakennelautakuntaa 24.5.2017 ja
aineisto on ollut nahtavana 5.6. - 7.7.2017. limoitus vireilletulo- ja valmisteluvaiheesta
on toimitettu viereisen alueen kiinteiston asukkaille seka keskeisille viranomaistahoille
8.6.2017 kirjeitse lahettamalla ilmoituksen liitteena osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ja kaavan muutosluonnos. Kaava-aineistosta ei tullut maaraaikaan lausuntoja eika
mielipiteita.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella korttelin rajausta muutetaan vastaamaan kiinteistérajoja.

3 LAHTOKOHDAT
31 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutoksen kohteena on noin 103m? suuruinen alue, joka kuuluu nykyisin kiin-
teiston 37-137-13 piha-alueeseen. Alue on noin 32 metria pitka ja 3.5 metria levea
kaistale, joka on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa kuuluvaksi Keilanran-
nanpuistoon. Asuinkortteleiden valissa oleva puistoalue on noin kymmenen metria
levea ja sen kautta on yhteys Niilontielta viheralueelle. Vesihuoltolinjat on sijoitettu
kevyenliikenteen vaylan alle puistoalueelle ja alue on kauttaaltaan rakennettua ympa-
ristoa.

314 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisen omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava:

Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu 3.7.2008. Maakuntakaavassa alue on
merkitty asuntovaltaiseksi taajamatoimintojen alueeksi (A).
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Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa
15.1.2014. Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 on vahvistettu ymparistomi-
nisteriossa 1.6.2016. Naissa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia.

Osayleiskaava:

Kaupunginvaltuusto on 14.6.2004 hyvaksynyt Lehtoniemen osayleiskaavan. Se on
tullut oikeusvaikutteiseksi 13.8.2004. Osayleiskaavassa kaavamuutosalue on osoitettu
pientalovaltaiseksi alueeksi (AP).

Asemakaava:

Suunnittelualueella on voimassa 1.9.2.2014 hyvaksytty ja 13.10.2014 voimaantullut
asemakaava. Siina tontin lounaisosa on merkitty puistoalueeksi (VL). Poistokartta / ote
ajantasa-asemakaavasta on liitteena 3.

Ohjelmat ja tavoitteet:

Tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan 1.3.2009 ja ne
sisdltavat muun muassa toimivaan aluerakenteeseen seka eheytyvaan yhdyskuntara-
kenteeseen ja elinymparistdn laatuun liittyvia erityistavoitteita.

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009-2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttoon kaikessa valmistelussa.

Kuopion pitkan aikavalin kehittamista ohjaava kaupunkitason strategia 2020 on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 28.6.2010. Sen paatavoitteiden mukaan Kuopiosta muo-
dostetaan Ita&-Suomen suunnannayttjja ja veturi, joka on vetovoimainen yritysten,
yrittdjien, opiskelijoiden ja lapsiperheiden kaupunki ja jossa on vahva ja monipuolinen
elinkeinoelama, nuorekas ilmapiiri, erinomaiset kulttuuri- ja vapaa-ajanpalvelut seka
luonnonlaheinen ja puhdas ymparisto.

Rakennusijarjestys:
Kuopion kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 2.5.2012
ja se on tullut voimaan Kuopion hallinto-oikeuden paatoksen mukaisesti 14.6.2013.

Tonttijako ja -rekisteri:
Tontti 37-137-13 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 3.10.1963.

Pohjakartta:
Suunnittelualueen pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n asettamat

vaatimukset.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset:
Alueeseen ei kohdistu suojelupaatoksia.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Asemakaava Keilanranta—Matkusniemi tuli voimaan 13.10.2014. Asemakaavassa alue
on pientalovaltaista aluetta, joka rajautuu Keilanrannanpuistoon. Tontin 37-137-13
lounaisosa on kaavoitettu osaksi puistoa. Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa
korttelin rajausta siten, etta se vastaa nykyisia kiinteiston rajoja ja alueen osa sailyy
Kiinteiston piha-alueena.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistaja ja naapurikortteleiden asukkaat, Pohjois-Savon
ELY-keskus ja kaupungin viranomaiset.

432 Vireilletulo

Kaavaty0 sisaltyi vuoden 2017 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituksen tyoohjel-
maan.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaty6 on vaikutukseltaan vahainen asemakaavan muutos, koska silla ei ole yleista
merkitysta kuntalaisten kannalta ja se koskee alueen sisaisten jarjestelyjen muutosta,
eika silla mydskaan ole kaytanndon merkitysta viereisten kortteleiden maanomistajiin tai
asukkaisiin. Nain ollen kaavaprosessiin sovelletaan MRA 30 §:n mukaista menettelya.
Sen mukaisesti osallisille on varattu tilaisuus mielipiteensa esittamiseen samalla, kun
on ilmoitettu vireilletulosta ja valmistelusta. Kaavahankkeesta tiedotettiin kaupunkira-
kennelautakuntaa 24.5.2017.

43.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyd on lahetetty ELY-keskuksen ymparistd- ja luonnonvarat vastuualueelle tie-
doksi.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa korttelin rajaus vastaamaan nyKkyisia kiinteis-
torajoja.

45 Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Kaavamuutoshanke ei aiheuta muutoksia ymparoivalle alueelle, silla alue kuuluu talla
hetkellakin tontin piha-alueeseen istutuksineen ja aitauksineen. Hankkeella ei ole
myodskaan vaikutusta puistoalueen kayttoon, silla puistovayla ja vesihuoltoverkosto on
toteutettu ja nykyinen tilanvaraus on riittava. Vaikka puistoalue kapenee kymmenesta
metrista noin 6.5 metrin levyiseksi, ei silla ole vaikutusta mydskaan vaylan kunnossa-
pidon kannalta. Alueen liittymat sailyvat ennallaan, joten kaavahankkeella ei ole vaiku-
tusta naapurikiinteistaille.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.3 Aluevaraukset

Noin 103m? suuruisen alueen muuttaminen puistoalueesta tontin osaksi on kiinteisto-
tekninen muutos. Asemakaavalla ja sitovalla tonttijaolla muodostuu kiinteistdé 37-137-
19. Katualueen ja tontin valiin jaava kolmion muotoinen maapala liitetaan katualuee-
seen.

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia on selvitetty selostuksen kohdassa "4.5 Asemakaavan muutoksen
vaikutukset”.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kyseinen alue on ollut tontin osaa eika aluetta ole liitetty puistoalueeseen, joten talta

osin tilanteessa ei tapahdu muutoksia.

Kuopiossa 17.8.2017

Martti Latti Ulla Korhonen
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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