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im Kaupunginvaltuusto
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Kaupunkirakennelautakunta 518 20.9.2017
Kaupunginhallitus 118 § 2.10.2017
§ 44 Asianro 4148/10.02.03/2015

Asemakaavan muutosehdotus / Savon koulutuskuntayhtymai / Presidentinkadun ympiéristo

Paatoshistoria
Kaupunkirakennelautakunta 12.4.2017 § 73

Va. kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Tiivistelma:

Presidentinkadun ympérist6on valmistellaan asemakaavan muutosta, joka
mahdollistaa Savon Koulutuskuntayhtymain oppilaitosalueen muuttamisen
asuinkerrostaloalueeksi ja oppilaitoksen siirtymisen Savilahteen. Keskusken-
tan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen yhteyteen rakennetaan asuntoja se-
ka liike- ja toimistotilaa. Urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta kehitetadn ra-
kentamalla lisdakatsomot jalkapallokentan ymparille, kuplahallin sijalle taysi-
mittainen tekonurmijalkapallokentta ja sen pohjoispuolelle 1dhiliikunta-alue.
Alueen pysakointi toteutetaan kansi- ja pysidkointitaloratkaisuna. Kaupunki-
rakennelautakunnalle esitetdan, etta se hyvaksyy ehdotuksen nahtaville ase-
tettavaksi.

Kaava-alue Kaava-alue sijaitsee Haapaniemella, nykyiselld keskuskentian ja ammattioppi-
laitoksen alueella. Muutosalue rajautuu lannessa Kaartokatuun, etelassa Aulis
Rytkosen katuun ja iddssa Presidentinkatuun. Alue yhdistyy iddssa Myh-
kyrinpuistoon ja pohjoisessa Myllykallionpuistoon. Alue on nakyva ja kau-
punkikuvallisesti merkittava. Kaavamuutosalueen laajuus on 19,74 ha.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Asemakaavan muutostyo tuli vireille Savon koulutuskuntayhtyman paatokses-
ta siirtda koulutoimintonsa Presidentinkadulta Savilahteen ja luovuttaa ny-
kyinen oppilaitosalue asuntorakentamiselle. Kaupunkirakennelautakunta
10.6.2015 § 103 hyviksyi Ari Lahdelle suunnitteluvarauksen Keskuskentian
alueen suunnitteluun vuoden 2016 loppuun saakka. Uusi suunnitteluvaraus
on tehty 8.2.2017 § 15, vuoden 2017 loppuun saakka.

Kaavatyo sisiltyy vuosien 2014—2017 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoi-
tuksen tyoohjelmiin. Kaavoituksen kiaynnistimissopimus on allekirjoitettu
9.11.2015.

Kaavoitustilanne Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (C). Keskeisen kau-
punkialueen yleiskaavassa koko suunnittelualue on julkisten palvelujen ja hal-
linnon aluetta (PY), urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) seka virkistys-
aluetta (V). Ajantasa-asemakaavassa alue on opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta (YO ja YO-3), urheilu- ja virkistyspalvelualuetta
(VU) ja puistoaluetta (VP).
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Oppilaitosalueella sijaitsee eri aikakausina rakennettuja koulukiinteist6ja,
joiden paarakennusvaiheet sijoittuvat 1950- ja 1960-luvuille. Maakunnallises-
ti merkittaviksi oppilaitoksiksi ovat ehdolla kauppaoppilaitoksen ja ammatti-
koulun paarakennukset. Keskuskentin alueella sijaitsee katsomorakennus,
huoltorakennus seka viliaikaisluvalla pystytetty, vield toistaiseksi kaytossa
oleva ylipainehalli.

Tontin 8-10-12 ja silld olevat rakennukset omistaa Savon koulutuskuntayhty-
ma. Tontti 8-10-1 on kaupungin omistuksessa ja silla olevat rakennukset
omistaa Savon koulutuskuntayhtyma. Keskuskentidnalueella maa-alue ja ra-
kennukset ovat kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotus

Kasittelyvaiheet

Asemakaavan muutosehdotuksessa alue on kaavoitettu asuin-, litke-, toimis-
to- ja palveluasumisrakennusten korttelialueiksi (ALP-2) ja(ALP-6), erillis-
pientalojen korttelialueeksi (AO), urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YU-2), yleiseksi pysdkointialueeksi (LP), autopaikkojen kort-
telialueeksi (LPA), yhdyskuntateknisti palvelevien rakennusten ja laitosten
alueeksi (ET) ja puistoalueiksi (VP) ja (VP-1) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi (VU-4).

Aineistoon liittyvien laskelmien mukaan asuin-, liike-, toimisto- ja palvelemis-
rakennusten rakennusoikeus on alueella yhteensa 136 180 k-m?2 ja tamaén li-
saksi on osoitettu 3 000 k-m2 urheilutoimintaa palvelevaan kiayttoon. Maan-
alaisen pysakointi-, viestonsuoja-, varasto- ja teknisten tilojen laajuus on

62 168 m2. Maanalaisia tiloja ei lasketa kerrosalaan.

Uusia katuja ovat Amiskanrinne ja Kopiksenkatu. Aulis Rytkosen kaduksi on
nimetty uusi kiavelybulevardi, jonka paitteena keskustan puoleisessa padssa
on Auliksenaukio. Tekonurmikentti ja ldhiliikunta-alue on nimetty Molyma-
enpuistoksi ja Myhkyrinpuistosta on erotettu osa Martti Merenmaan puistok-
Si.

Autopaikkanormi on esitetty asunnoille (2 ap/3 as), liikerakentamiselle

(1 ap/60 Km2), palveluasumistiloille (1ap/200 Pm2), opiskelija-asunnoille

(1 op-ap/240 Km2) ja). Kaavaan sisaltyy myos polkupyoranormi liike- ja toi-
mistorakentamiselle (1 pp/60 Km2). Autopaikkavaatimusta ei sovelleta siily-
tettdvaan kauppaoppilaitoksen paarakennukseen (sr-13). Asuntojen autopai-
kat on sijoitettu kansipysakointina kortteleihin, pysidkointitaloon ja -
laitokseen seka stadionin yhteyteen. Liike- ja vieraspysakdintiin tarkoitettuja
autopaikkoja on katujen varressa ja pysakointilaitoksessa. Molymaen puiston
kayttoon tarkoitettuja pysdakointipaikkoja on osoitettu Kaartokadun kolmelle
yleiselle pysakointialueelle yhteensa noin 100 autopaikkaa. Stadionin yhtey-
teen on mahdollista rakentaa noin 300 autopaikkaa.

Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 10.6.2015. Aineisto on ollut nahtavana vireilletulokuulutuksen nahta-
vandolon yhteydessa 15.6.—3.7.2015. Aineistosta on jatetty nahtavanaoloaika-
na yksi mielipide. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 22.10.2015 ja val-
misteluvaiheen viranomaisneuvottelu 4.11.2015.

Valmisteluvaiheen aineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedok-
si 25.5.2016. Valmisteluaineisto on ollut nahtaviana 20.6.—12.8.2016 ja aineis-
tosta on jarjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille 29.6.2016.

Valmisteluaineistosta on saatu nelja lausuntoa ja viisi mielipidetta. Mielipitei-
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ta jattaneille Presidentinkadun naapurikiinteistéille on jarjestetty esittely- ja
keskustelutilaisuus 12.10.2016.

Ehdotusaineisto on laadittu saatujen kannanottojen ja kaytyjen neuvottelujen
pohjalta.

Kaupunkirakennelautakunnan hyviaksyma asemakaavan muutosehdotus ase-
tetaan julkisesti nahtaville.

Kaavamuutoksen hakijan, Savon koulutuskuntayhtymén kanssa laaditaan so-
pimus MRL 12 a luvun mukaisesti yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien
kustannusten korvauksesta.

Kaupunginvaltuusto

Asemakaavamuutoksella on positiiviset ilmasto- ja yrityspoliittiset vaikutuk-
set rakentamisen sijoittuessa keskustaan, parantaen keskustan asuntotarjon-
taa, palveluja ja virkistystoimintaa. Hanke on perusteltu myos kaavatalouden
ja kestdvin kehityksen kannalta.

Esitin, ettd kaupunkirakennelautakunta hyviksyy asemakaavan muutosehdo-
tuksen asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavil-
le vahintaan 30 paivan ajaksi. Mikali ehdotukseen ei muistutuksissa tai lau-
sunnoissa esitetd muutoksia, kaavanmuutosehdotus esitetdan edelleen kau-
punginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Ehdotusaineisto toimitetaan tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ymparisto-
ja rakennuslautakunnalle sekd Pohjois-Savon pelastuslautakunnalle. Lisaksi
aineisto ldhetetaédn tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen ympéristovastuu-
alueelle.

19 4148/2015 asemakaavan muutoksen seurantalomake (ei jaeta, julkaistaan
internetissa)

20 4148/2015 liikenneverkko ja katuleikkaukset (ei jaeta, julkaistaan inter-
netissa)

21 4148/2015 rakennushistoriaselvitykset (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

22 4148/2015 Kuopionlahden ja Haapaniemen valuma-alueiden hulevesien
hallintasuunnitelma (ei jaeta, julkaistaan internetissa)

23 4148/2015 hulevesien valuma-alueet (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

24 4148/2015 vesihuollon yleissuunnitelma (ei jaeta, julkaistaan internetis-
sa)

25 4148/2015 ELY:n lausunto vireilletulovaiheessa (ei jaeta, julkaistaan inter-
netissa)

26 4148/2015 viranomaisneuvottelun ja esittelytilaisuuden muistiot (ei jae-
ta, julkaistaan internetissa)

27  4148/2015 valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet (ei jaeta,
julkaistaan internetissi)

28 4148/2015 meluselvitys (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

29 4148/2015 konserttimelumallinnus (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

30 4148/2015 pienennos kaavakartasta merkintdineen ja maarayksineen
(jaetaan)
31 4148/2015 kaavaselostus ilman liitteita (ei jaeta, julkaistaan internetissi)
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32 4148/2015 havainnekuva (jaetaan)

33 4148/2015 viitesuunnitelma (ei jaeta, julkaistaan internetissa)

34 4148/2015 rakentamistapaohje (ei jaeta, julkaistaan internetissa)

35 4148/2015 poistettava asemakaava ja ote ajantasa-asemakaavasta (ei
jaeta, julkaistaan internetissa)

36 4148/2015 kunnallistekniikan verkostokartat (ei jaeta, julkaistaan inter-

netissa)

37 4148/2015 liikenteen toimivuustarkastelu (ei jaeta, julkaistaan internetis-
si)

Valmistelija

Pauli Sonninen puh. +358 44 718 5439

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyviksyy va. kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Merkitiin, ettd Jaakko Kosunen poistui kokouksesta tdmén asian kisittelyn
aikana.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkirakennelautakunta 20.9.2017 51 §

Kaava-alue

Kasittelyvaiheet

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Tiivistelma:

Asemakaavan muutosehdotuksella mahdollistetaan Savon Koulutuskuntayh-
tymain oppilaitosalueen muuttaminen asuinkerrostaloalueeksi ja oppilaitok-
sen siirtyminen Savilahteen sekd Keskuskentin alueelle asuin-, liike-, toimis-
to-, urheilu- ja virkistyspalvelujen tilojen rakentaminen. Ehdotus on ollut
nahtivana ja siitd on saatu lautakuntalausunnot. Ehdotuksesta ei jatetty
muistutuksia. Ehdotusta on muutettu lausuntojen johdosta mahdollistamalla
yleistd rakentamista kortteliin 98, tarkentamalla puistomuuntamoiden sijain-
tia, turvaamalla sammutusveden saatavuus, varautumalla 3D-
kiinteistonmuodostukseen ja tarkistamalla rakennusoikeuksia. Muutokset ei-
vit ole olennaisia, joten kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahta-
viaksi. Kaupunkirakennelautakunnalle esitetaan, etta se hyvaksyy kaavaehdo-
tuksen hyvaksymiskasittelyn jatkamisen.

Kaava-alue sijaitsee Haapaniemella, nykyiselld keskuskentian ja ammattioppi-
laitoksen alueella. Muutosalue rajautuu lannessa Kaartokatuun, etelassa Aulis
Rytkosen katuun ja iddssa Presidentinkatuun. Alue yhdistyy idassa Myh-
kyrinpuistoon ja pohjoisessa Myllykallionpuistoon. Alue on niakyva ja kau-
punkikuvallisesti merkittava. Kaavamuutosalueen laajuus on 19,74 ha.

Kaupunkirakennelautakunta hyviksyi asemakaavan muutosehdotuksen
12.4.2017. Muutosehdotus on ollut MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
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nahtavana 24.4.—24.5.2017. Aineisto on ldhetetty tiedoksi mahdollista lausun-
toa varten Pohjois-Savon aluepelastuslautakunnalle seka ymparisto- ja raken-
nuslautakunnalle, lisiksi aineisto lahetettiin tiedoksi Pohjois-Savon ELY-
keskuksen Ymparist6 ja luonnonvarat -vastuualueelle ja Pohjois-Savon Liitol-
le. Lausunnon aineistosta antoivat ELY-keskuksen ymparisto- ja luonnonva-
rat vastuualue, Kuopion Vesi Liikelaitos ja Pohjois-Savon Pelastuslaitos. Si-
dosryhmalle tarkoitetussa lausuntokokouksessa kaavaehdotuksesta lausuivat
Viher- ja virkistysaluesuunnittelu, Hyvinvoinnin palvelualue, Maaomaisuu-
den hallintapalvelut ja Kuopion Sihkoverkko Oy. Ehdotuksesta ei jatetty yh-
taan muistutusta.

Lausunnoissa esitettyjen kannanottojen takia kaavaehdotus viedaan hyvak-
symiskasittelyyn kaupunkirakennelautakunnan kautta.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot seka niihin annetut vastineet ovat esi-
tyslistan liitteena.

Muutokset asemakaavan muutosehdotukseen

Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Asemakaavan muutosehdotusta on muutettu lausuntojen johdosta mahdollis-
tamalla yleistd rakentamista kortteliin 98 (kaupungin péivikoti), tarkennettu
puistomuuntamoiden sijaintia, lisdtty sw-merkinnat sammutusvesien saata-
vuuden turvaamiseksi, lisatty yhdelle AO-tontille rakennusoikeusluku, lisatty
urheilutoimintaa palvelevaa rakennusoikeutta stadionille 1 000 m2 seka on
varauduttu tulevaan 3D-kiinteistonmuodostukseen mahdollistamalla maan-
alaisten autopaikkojen korttelialueiden muodostaminen.

Asemakaavamuutoksella on positiiviset ilmasto- ja yrityspoliittiset vaikutuk-
set rakentamisen sijoittuessa keskustaan, parantaen keskustan asuntotarjon-
taa, palveluja ja virkistystoimintaa. Hanke on perusteltu myos kaavatalouden
ja kestdvin kehityksen kannalta.

Esitdn kaupunkirakennelautakunnalle, etta se esittda asemakaavan muutos-
ehdotuksen kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle hyvak-
syttaviksi. Ehdotukseen tehdyt muutokset eivit ole olennaisia, joten kaava-
ehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtaville.

Presidentinkadun ympériston alueeseen liittyen tulee tehda sopimus MRL 12
a luvun mukaisesta, yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten
korvauksesta.

Kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen tulee MRL 65 §:n
mukaisesti ilmoittaa niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa.

Asiakirjoja voidaan muuttaa ja tiydentida ennen paatoskasittelya.

4148/2015 Ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet

4148/2015 Pienennos kaavakartasta merkintoineen ja maarayksineen
4148/2015 Kaavaselostus ilman liitteita (ei jaeta, julkaistaan internetis-
sd)

4148/2015 Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet (ei
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jaeta, julkaistaan internetissa)

4148/2015 Kaavaselostuksen liitteet 5.1...5.7 (ei jaeta, julkaistaan inter-
netissi)

4148/2015 Kaavaselostuksen liitteet 7.1...7.3 (ei jaeta, julkaistaan inter-
netissa)

4148/2015 Kaavaselostuksen liite 9.1 (ei jaeta, julkaistaan internetissa)
4148/2015 Rakentamistapaohje (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

Valmistelija
Pauli Sonninen puh. +358 44 718 5439
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyviksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.
Merkitidn, ettd Markku Soderstrom poistui esteellisena (yhteisojaavi)
kokouksesta taiman asian kasittelyn ajaksi.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 2.10.2017 118 §

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Kaavoitusarkkitehti Pauli Sonninen esittelee asiaa kokouksessa.
Vs. kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle asemakaavan muutosehdo-
tuksen hyviksyttaviksi.

Merkittiin, ettd jisen Leila Savolainen ja varajasen Allu Koskinen poistuivat
kokouksesta esteellisina (yhteisojaavi) asiakohtien 3-4 kasittelyn ja paatok-
senteon ajaksi.

Merkittiin, ettd kaavoitusarkkitehti Pauli Sonninen ja tonttipaallikk6é Jarkko
Merildinen olivat kokouksessa kuultavina asiakohdassa. Sonninen poistui ko-
kouksesta kuulemisen jalkeen.

Keskusteltuaan kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti vs. kaupunginjohta-
jan tekeman paatosehdotuksen.

18 4148/2015 Kaavaselostus ilman liitteita

19 4148/2015 Pienennos kaavakartasta merkintoineen ja maarayksineen
20 4148/2015 Rakentamistapaohje

21 4148/2015 Kaavaselostuksen liitteet 5.1...5.7

22 4148/2015 Kaavaselostuksen liitteet 7.1...7.3

23 4148/2015 Kaavaselostuksen liite 9.1

24 4148/2015 Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet
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25 4148/2015 Ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet

Kaavoitusarkkitehti Pauli Sonninen esittelee asiaa kokouksessa.

Merkitdcdn, ettd asiaa koskeva maankdyttésopimus ja esisopimus kiinteisto-
Jjen mddrdalojen luovuttamisesta on allekirjoitettu 6.10.2017.

Edella mainittuja liitteité ei jaeta uudelleen niille, jotka ovat saa-
neet ne kaupunginhallituksen esityslistan liitteena 2.10.2017.

Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto hyviaksyy asemakaavan muutoksen.

Kaupunginvaltuusto hyviksyi yksimielisesti kaupunginhallituksen tekeméan
paatésehdotuksen.
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