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PUISTOKADUN JA TORIKADUN KULMAKORTTELIT

PUISTOKADUN JA TORIKADUN KULMAKORTTELIT
(TORIKADUN PYSAKOINTILAITOS)

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos, joka koskee 30.11.2017 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuu

Alueen sijainti:

Kaavatunnus:

Kaavatyon tarkoitus:

Kuopion kaupungin 4. kaupungin-
osan (Multimaki), korttelia 11 ja 22
seka osaa Torikadun ja Hatsalanka-
dun katualueista.

Kuopion kaupungin 4. kaupungin-
osan (Multimaki), korttelin 11 tontti 4
seka korttelin 22 tontit 6, 7 ja 8.

Suunnittelualue sijaitsee ruutukaa-
vakeskustassa Tulliportinkadun ja
Kauppakadun valisella alueella ra-
jautuen Puistokatuun ja Savonka-
tuun.
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Kaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa uusien asuin- ja liikera-
kennusten sijoittaminen tonteille 4-
22-1 ja 2 alueelle jarjestettavan ton-
tinluovutuskilpailun pohjalta. Samoin
tonteille 4-11-1 ja 2 on tarkoitus
mahdollistaa asuin- ja liikerakenta-
minen yhteisen suunnitelman pohjal-
ta. Kaavatyon yhteydessa tonttien 4-
22-5 ja 4-11-3 asemakaava ajan-
tasaistetaan kortteleiden kehittami-
sen ja suojelumerkintdjen osalta.
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2 TIVISTELMA
21 Kaavoitusprosessin vaiheet

Kaupunginvaltuusto on 13.4.2015 hyvaksynyt keskustan pysakaointilaitosjarjestelman
piirijaon purkamisen, mika mahdollistaa nykyisen pysakadintilaitosrakentamiseen
varatun tontin 4-22-1 ottamisen muuhun kayttéon. Samassa korttelissa 4-22 olevat
tontit 2 ja 5 rakennuksineen ovat kayneet kaupungille padosin tarpeettomiksi.

Myds korttelin 4-11 tontti 1 rakennuksineen on kaynyt kaupungille tarpeettomaksi.
Kaupunki on neuvotellut viereisen tontin 4-11-2 omistajien kanssa aiesopimuksen
tonttien kehittamisesta yhtena kokonaisuutena asuinrakentamiseen. Tahan pohjautuen
Kiinteistd Oy Tulliportinkatu 50 on hakenut 25.8.2016 asemakaavan muutosta tontille
4-11-2.

Kaavatyo sisaltyy vuoden 2016 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituksen tydoh-
jelmaan nimella Torikadun pysakointilaitos, myohemmin Puistokadun ja Torikadun
kulmakorttelit. Vuoden 2016 asemakaavoitusohjelmaan sisaltynyt asemakaavan
muutostyO koski korttelin 4-11 tontteja 1...3, korttelin 4-22 tontteja 1 ja 2, korttelin 4-
26 tonttia 1 seka Torikadun ja Hatsalankadun katualueita. Vireilletulovaiheessa kaa-
vatyo laajentui koskemaan myds korttelin 4-22 tonttia 5.

Tontti 4-21-6 sisaltyi vireilletulovaiheen aluerajaukseen, koska Torikadun varrelle rajoit-
tuva tontinosa kuului Puistokadun ja Torikadun kulmakorttelin tontinluovutuskilpailun
tarkastelualueeseen. Valmisteluvaiheessa tontti 4-21-6 jatettiin kiinteiston omistajan
toiveesta pois asemakaavan muutosalueesta.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakun-
nalle 19.10.2016. Aineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 1.11.-
30.11.2016. Nahtavanaoloaikana ei jatetty mielipiteita.

Kaavoituksen aloituskokous pidettiin 14.11.2016. Asemakaavan valmisteluaineisto
(luonnos) annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 30.8.2017. Taman jalkeen
valmisteluaineisto oli julkisesti nahtavilla 4.9.-4.10.2017 .. Aineiston nahtavanaolosta
lahetettiin tiedote naapurikiinteistdjen edustajille. Valmisteluaineistoa esiteltiin yleisoti-
laisuudessa 13.9.2017. Valmisteluaineiston info- ja keskustelutilaisuus (sisainen lau-
suntokokous) pidettiin 11.9.2017. Nahtavanaoloaikana ei jatetty mielipiteita

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella selvitetdan asuin- ja liikerakentamisen sijoittumista kau-
pungin omistamille pysakointilaitoksen (4-22-1) seka viereisen hallinto- ja virastora-
kennusten (4-22-2) tonteille kortteliin 4-22 jarjestettavan tontinluovutuskilpailun pohjal-
ta.

Asemakaavan muutoksella tutkitaan yhtena kokonaisuutena asuinrakentamisen sijoit-
tamista myds kaupungin omistaman ns. Voiportin Kiinteistdon (4-11-1) seka viereisen
huoltoasemakiinteiston (4-11-2) alueelle siten, etta Voiportin kiinteiston vanhin osa

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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sailytetdan ja muutetaan asuinkayttéodon alustavaan viitesuunnitelmaan pohjautuvien
vaihtoehtojen mukaisesti.

Kaavatyon yhteydessa tutkitaan samalla laajemmin suunnittelualueen taydennysraken-
tamismahdollisuudet ja ajantasaistetaan asemakaava tonttien 4-11-3 ja 4-22-5 kehit-
tamisen tai suojelumerkintdjen osalta.

23 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen
Uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan muutoksen perusteella heti

kun se kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta
on mahdollista.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
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KUVA 2. VIISTOKUVA SUUNNITTELUALUEELLE

Suunnittelualue sijaitsee ruutukaavakeskustassa Tulliportinkadun ja Kauppakadun
valisella alueella rajautuen Puistokatuun ja Savonkatuun. Suunnittelualueeseen sisal-
tyy myos Torikadun ja Hatsalankadun katualueita.
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Asemakaavatydn pohjaksi jarjestettiin korttelin 4-22 tontinluovutuskilpailu. Kortteli 4-22
sijoittuu kaupunkikuvallisesti tarkealle paikalle, paakatuna ja pohjoisena sisaantulo-
vaylana toimivan, Puistokadun varrelle. Puistokadun itdreunan miljéoalue jatkuu
paikoin myds poikkikatujen suuntaan Torikadulle ja Hatsalankadulle. Puistokadun
varrelle sijoittuu myos kortteli 4-11, joka on kaupunkikuvallisesti merkittava seka Puis-
tokadun ettd Tulliportinkadun katunakymissa. Kortteleita rajaavat Hatsalankadun ja
Torikadun rannikadut kuuluvat valtakunnallisesti merkittavaan rannikatuverkostoon.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd ovat kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparis-
toa. Tontti 4-22-1 on sorapintaista pysakaintialuetta, jonka reunalla on muutama koivu.
Tontilla 4-22-5 on runsaasti puustoa, pensaita seka nurmi- ja sora-alueita. Tonteilla 4-
11-1 ja 3 on muutama puu ja istutusalueita. Muutoin piha-alueet ovat asfaltoituja sa-
moin kuin suunnittelualueeseen kuuluvat katuosuudetkin.

Korkeuseroa koko alueella on enimmilldan noin 7 metria. Maasto laskee suunnittelu-
alueen kaakkoisnurkkaan ollen matalimmillaan tontin 4-22-5 ja Hatsalankadun kulma-
uksessa +99.4 mpy ja korkeimmillaan tontin 4-11-1 keskella +107.8mpy (ETRS-GK27,
N2000).

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue kuuluu ruutukaavakeskustan korttelirakenteeseen.
Kortteli 4-22:

Tontti 4-22-1 on pysakointialuetta, jossa pysakoivat lahinna viereisessa, kaupungin
kiinteistossa tyoskentelevat seka laheisen Kuopaksen asukkaat ja toimiston tyontekijat.
Keskustan pysakoaintilaitosjarjestelman piirijaon purkamisen jalkeen, 13.4.2015 Iahtien,
ya4 merkinnalla varustettujen lahialueen tonttien pysakadinti on mahdollista jarjestaa
keskusta-alueen YA Kkorttelialueille tai muille pysakointiin varattaville alueille.

Torikadun ja Hatsalankadun kulmatontilla 4-22-2 sijaitsee As Oy Savon kulma. Torika-
dun varrella on vuonna 1953 valmistunut, arkkitehti Seppo Ruotsalaisen suunnittele-
ma, kolmekerroksinen asuin- ja toimistorakennus (940 k-m?). Hatsalankatua rajaa
vuonna 1949 valmistunut, arkkitehti A. S. Sandelinin suunnittelema kaksikerroksinen
tydpajarakennus, jossa on yksi asunto (486 k-m?). Tontille ajo tapahtuu Hatsalankadun
kautta.

Kuopion keskustan ja lahiympariston modernin rakennusperinnon inventointiin liitty-
vassa kohderaportissa (liite 7.4) todetaan, ettd kahden kaupunginarkkitehdin 1940- ja
1950-lukujen vaihteessa suunnittelema asuin-, liike- ja toimistorakennuskokonaisuus
edustaa rakennusajalleen tyypillistéa arkkitehtuurityylia. Kokonaisuus on sailynyt liiketi-
lojen nayteikkunoiden muutoksia lukuun ottamatta alkuperaisessa asussa.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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Tonttia 4-22-5 rajaa Kauppakadun ja Hatsalankadun kulmassa rakennusmestari P. J.
Pitkdsen suunnittelema, vuonna 1895 valmistunut yksikerroksinen puurakennus (283
k-m?), jossa toimii talla hetkelld Steiner-paivakoti. Paivakotitoiminta rakennuksessa on
alkanut 1980-luvun lopulla. Alun perin rakennuksessa on ollut nelja asuntoa ja vuonna
1970 rakennus muutettiin kotisairaanhoitokeskukseksi.

Puistokadun ja Kauppakadun kulmauksessa on vuonna 1900 valmistunut yksikerrok-
sinen puurakennus (340 k-m?), joka on Saksalaisen paivakodin ja Pikku Pietarin pai-
vakotien kaytossa (liite 7.3). Rakennusta on laajennettu vuonna 1924 J. V. Stromber-
gin suunnitelmien mukaan. Paivakotitoiminta rakennuksessa on alkanut 1980-luvun
lopulla. Pihalla on vuonna 1976 valmistunut yksikerroksinen varastorakennus (63 k-
m?). Tontille ajo tapahtuu Hatsalankadun kautta.

KUVA 3. KORTTELIN 4-22 RAKENNETTU YMPARISTO

Tontin 4-22-5 rakennukset on merkitty keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa ra-
kennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittaviksi rakennuksiksi (sr-1), jotka yleiskaava-
maarayksen 143 mukaan tulee suojella. Kauppakadun ja Puistokadun kulmauksen
puurakennus on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi rakennukseksi (sr-1).

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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Kuopion keskustan ja Iahiympariston modernin rakennusperinndn inventoinnin kohde-
raportissa (liite 7.5) todetaan, etta kyseessa on yhtenainen ja ominaispiirteiltdan melko
hyvin sailynyt 1800-luvun puurakennusten kokonaisuus. Alue sijaitsee kaupunkikuvalli-
sesti keskeisella paikalla ja liittyy laajemmin Puistokadun varren puutalokokonaisuu-
teen.

Kortteli 4-11:

Tontilla 4-11-1 on Puistokadun varrella vuonna 1920 valmistunut kolmekerroksinen H.
Vaanasen suunnittelema toimistorakennus ns. Voiportti (1 360 k-m?), jossa on yksi
asuinhuoneisto (lite 7.1). Rakennusta on laajennettu A. Elomaan suunnitelmien mu-
kaan vuonna 1944. Kiinteistossa paatoimijana on kaupungin painatuskeskus. Kiinteis-
tossa on toiminut myds useita eri yhdistyksia, joista jaljella on enaa Asukastupa Voi-
portti. Tontille ajo tapahtuu Tulliportinkadun kautta, ja tontilla on muutama autopaikka.

Tontilla 4-11-2 on vuonna 1957 valmistunut huoltoasemarakennus (330 k-m?) (liite
7.6). Huoltoaseman nykyinen ulkoasu on peraisin paaosin 1970-luvulla tehdyista muu-
toksista. Rakennuksessa toimii nykyaan autokauppa. Tontilla on rasitteena tieoikeus
viereiselle tontille 4-11-1.

KUVA 4. KORTTELIN 4-11 RAKENNETTU YMPARISTO

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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Tontilla 4-11-3 on Puistokadun ja Torikadun kulmassa yksikerroksinen A. Vepsalaisen
suunnittelema, vuonna 1987 valmistunut puurakennus (358 k-m?). Torikadun ja Hatsa-
lankadun kulmauksessa on yksikerroksinen S. Kokkosen suunnittelema, vuonna 1900
valmistunut puurakennus (581 k-m?). Rakennuksessa on Kuopaksen toimistotiloja ja
seitseman opiskelijoille tarkoitettua asuinhuoneistoa. Rakennukset ovat alun perin
olleet asuinrakennuksia, jotka on muutettu toimistotiloiksi ja opiskelija-asunnoiksi (liite
7.2).

Tonttien 4-11-1 ja 4-11-2 rajalla on vuonna 1910 valmistunut yksikerroksinen, puinen
talousrakennus (297 k—mz), jonka valiin jaa "Pikku Pietarin torikuja”. Tontille ajo on
Hatsalankadun puolella, ja tontilla on muutamia autopaikkoja.

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa tontilla 4-11-1 oleva ns. "Voiportin” rakennus
Tulliportinkadun ja Puistokadun kulmassa on merkitty rakennukseksi (sr-2), jonka
sailyttdminen tutkitaan asemakaavassa. Yleiskaavamaarayksen 144 mukaan kysees-
sa on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas
kohde, joka tulisi ainakin arvokkaimmilta osilta sailyttaa. Tontin 4-11-3 rakennukset on
merkitty keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti
merkittaviksi rakennuksiksi (sr-1), jotka yleiskaavamaarayksen 143 mukaan tulee suo-
jella.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontin 4-11-3 rakennukset on merkitty kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi (sr-1).

Alueelle on rakennettu kunnallistekniset verkostot (liitteet 5.1 — 5.6). Kiinteiston 4-22-1
littaminen vesihuoltoverkoihin edellyttaa verkoston rakentamista, koska tontti ei rajoitu
nykyisiin verkostoihin. Suunnittelualue kuuluu Kuopion Veden toiminta-alueeseen.
Ruutukaavakeskustan vesijohto- ja jatevesiviemariverkostot ovat mitoituksellisesti
riittdvia johtamaan valmisteluvaiheessa esitetyn, asutukseen rinnastettavan taydennys-
rakentamisen, vedenkulutuksen kasvun. Mikali vesijohtoverkoston painepiirin minimi-
painetaso +150 mvp ei riita tontilla olevien rakennusten painevaatimusten tayttami-
seen, kiinteiston on varauduttava kiinteistokohtaiseen paineenkorotukseen.

Kiinteistojen hulevesia tulee varautua imeyttamaan tai viivyttamaan tontilla ennen
niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariverkostoon. Viivyttaminen on tarpeen hule-
vesiviemariverkoston kapasiteetin rajallisuuden vuoksi. Hulevesia ei saa johtaa jateve-
siviemariverkostoon. Kiinteistdjen vesihuoltoliittymia koskevat tarkemmat tiedot selvia-
vat kiinteistdille annettavissa liittamiskohtalausunnoissa.

314 Maanomistus

Suunnittelualueen tontit ja katualueet ovat Kuopion kaupungin omistuksessa lukuun
ottamatta tonttia 4-11-2, joka on yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
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Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 3.7.2008.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C).

Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 on vahvistettu ymparistoministeriossa 7.12.2011.
Kaavassa ei ole varsinaisesti suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia.

Yleiskaava

Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan
11.12.2000. Se tuli voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatoksella
13.8.2001.

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa suunnittelualue on palvelujen ja hallinnon
aluetta (P) seka katualueiden osalta kerrostalovaltaista asuntoaluetta (P, AK). Puisto-
kadun ja Kauppakadun varrella on kevyen liikenteen paayhteydet.

KUVA 5. OTE KESKEISEN KAUPUNKIALUEEN YLEISKAAVASTA
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Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa
tontilla 4-11-1 oleva ns. "Voiportin® raken-
nus Tulliportinkadun ja Puistokadun kul-
massa on merkitty rakennukseksi (sr-2),
jonka sailyttaminen tutkitaan asemakaa-
vassa. Yleiskaavamaarayksen 144 mu-
kaan kyseessa on kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvalli-
sesti arvokas kohde, joka tulisi ainakin
arvokkaimmilta osilta sailyttaa. Tonttien 4-
11-3 ja 4-22-5 rakennukset on merkitty
rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkit-
taviksi rakennuksiksi (sr-1), jotka yleiskaa-
vamaarayksen 143 mukaan tulee suojella.

KUVA 6. OTE KESKEISEN KAUPUNKIALUEEN YLEISKAAVAN
KULTTUURIHISTORIALLISET RAKENNUSKOHTEET KAR-
\ TASTA

Keskustan osayleiskaava

Keskustan osayleiskaavaty6 on kaynnissa. Osayleiskaavassa alueelle tullaan mahdol-
listamaan myds asumisen sijoittuminen.

Valmisteilla olevan keskustan osayleiskaavatyon pohjaksi laaditussa Kuopion kaupun-
kikeskustan kehittamista ohjaavassa pidemman tahtaimen strategisessa suunnitel-
massa (Master Plan 2025) suunnittelualue kuuluu B-vydhykkeeseen, jolla osoitetaan
toiminnallisten painopistealueiden kehittamisteemoja ja kehitettavia toimintoja.

Asemakaava
Kortteleita 4-11 ja 4-22 seka niita rajaavia Torikadun ja Hatsalankadun osia koskeva

asemakaava on tullut voimaan 9.6.1987. Torikadun asemakaava valilla Hatsalankatu
Savonkatu on tullut voimaan 13.6.2012.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
9



PUISTOKADUN JA TORIKADUN KULMAKORTTELIT
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KUVA 7. OTE AJANTASAASEMAKAAVASTA
Kortteli 4-22:

Tontti 4-22-1 on merkitty yleisten pysakointilaitosten korttelialueeksi (LPY/ya4). Alueel-
le saa sijoittaa ya 4 —merkinnalla varustettujen tonttien autopaikkoja siina maarin kuin
asemakaavamerkinnalla on osoitettu. Keskustan pysakointilaitosjarjestelman piirijaon
purkamisen jalkeen, 13.4.2015 lahtien, ya4 merkinnalla varustettujen lahialueen tontti-
en pysakointi on mahdollista jarjestaa keskusta-alueen YA korttelialueille tai muille
pysakointiin varattaville alueille.

Autopaikoista tulee enemman kuin puolet olla yleiseen pysakdintiin varattuja. Uudisra-
kentamisessa on erityistd huomiota kiinnitettava rakennusten sopeuttamiseen muodoil-
taan, materiaaleiltaan ja vareiltdan ymparistddnsa. Tontille saa sijoittaa maanalaisia
pysakaintitiloja (ma-p) enintdan neljaan tasoon (a IV). Rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on +111.4. Puistokadun puolella on
liittymiskielto.
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Tontti 4-22-2 on merkitty hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH). Tontin 4-
22-2 kolmikerroksinen (lll) rakennusala sijaitsee Torikadun suuntaisesti. Rakennusoi-
keus on 1 500 k-m®. Lopulle tontinosalle saa rakentaa yksikerroksisen rakennuksen (1).
Autopaikkavaatimuksena on 1 autopaikka 100 k-m? kohti. Kaikki tonttia varten varatta-
vat autopaikat saa sijoittaa Ya 4 —korttelialueelle (ya 4/100).

Tontti 4-22-5 on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Kauppakadun ja Hatsalanka-
dun kulmauksessa on rakennusala kolmikerroksiselle rakennukselle (ll1), jonka raken-
nusoikeus on 1 500 k-m?. Kauppakadun ja Puistokadun kulmassa on kaksikerroksisen
rakennuksen (1l) rakennusala, jonka rakennusoikeus on 500 k-m®. Rakennus on mer-
kitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (sr-1). Rakennusten valissa on
yksikerroksisen rakennuksen rakennusala (l). Piha-alueelle saa sijoittaa yksikerroksi-
sen (I) talousrakennuksen (t) ja auton sailytyspaikkoja (a). Autopaikkavaatimuksena on
1 autopaikka 100 k-m? kohti. Puolet tonttia varten varattavista autopaikoista saa sijoit-
taa Ya 4 —korttelialueelle (ya 4/50). Puistokadun puolella ja osin Kauppakadun varrella
on liittymiskielto.

Kortteli 4-11:

Tontti 4-11-1 on merkitty hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH). Tontin 4-
11-1 rakennusala sijaitsee Puistokadun ja Tulliportinkadun suuntaisesti ja rajaa tonttia
4-11-3. Tontille saa rakentaa kaksikerroksisen rakennuksen ja lisaksi puolet ullakko-
kerroksesta (I1'4). Rakennusoikeus on 1450 k-m?. Autopaikkavaatimuksena on 1 auto-
paikka 100 k-m? kohti. Kaikki tonttia varten varattavat autopaikat saa sijoittaa Ya 4 —
korttelialueelle (ya 4/100). Pysakdimispaikka on tontin keskelld. Puistokadun puolella
on liittymiskielto.

Tontti 4-11-2 on merkitty huoltoasemarakennusten korttelialueeksi (LH). Kaksikerroksi-
sen rakennuksen (ll) rakennusala on tonttia 4-11-3 vasten. Rakennusoikeus on 800 k-
m?. Tulliportinkadun varteen saa sijoittaa yksikerroksisen (1) talousrakennuksen (t) ja
pysakdimispaikan (p). Autopaikkavaatimuksena on 1 autopaikka 60 k-m? kohti. Puolet
tonttia varten varattavista autopaikoista saa sijoittaa Ya 4 — korttelialueelle (ya 4/50).

Tontti 4-11-3 on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Puistokadun ja
Torikadun seka Torikadun ja Hatsalankadun kulmauksissa on rakennusalat kaksiker-
roksisille rakennuksille (I1). Molemmilla on rakennusoikeutta 400 k-m?. Rakennukset on
merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi (sr-1). Tontteja 4-11-1 ja 4-11-
2 vasten on rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen (1) talousrakennuksen (t) ja
auton sailytyspaikkoja (a). Autopaikkavaatimuksena on 1 autopaikka 75 k-m? kohti.
Kaikki tonttia varten varattavat autopaikat saa sijoittaa Ya 4 —korttelialueelle (ya 4/100).
Puistokadun ja osin Torikadun puolella on liittymiskielto.

Katualueet:

Torikatu on katualuetta. Hatsalankadun vali Torikadusta Kauppakatuun on jalankululle
ja pyorailylle varattua katua, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t). Hatsalankatun vailla Tori-
katu Tulliportinkatu on jalankululle ja pyoérailylle varattua katua, jolla huoltoajo on sallittu
(pp/h). Tontin 4-11-2 alkuosalle on ajo sallittu Tulliportinkadulta myds Hatsalankadun
kautta (pp/t).
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Muut maankaytolliset suunnitelmat:

Kuopion kaupunkirakenne 2030-luvulle (kaupunkirakennesuunnitelma):

Kaupunkirakennesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Kau-
punkirakennesuunnitelma on strateginen maankayton suunnitelma, joka visioi ja tar-
kastelee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asumisen ja tydpaikkojen kasvualuei-
ta ja kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saakka. Maankayton tulevaisuuden
suunnittelun apuvalineena kaupunkirakennesuunnitelma tukee kaupungin elinvoimaa,
ja sen tarkoituksena on esittaa vaihtoehtoja ja todennakdisia nakymia kaupungin kas-
vulle ja kehitykselle. Kaupunkirakennesuunnitelmassa esitetdan Kuopion kasvusuun-
nat eli asumisen ja tyopaikkojen tulevaisuuden laajenemisalueet. Kaupunkirakenne-
suunnitelmassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C).

Ohjelmat ja tavoitteet

Tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009 ja ne
sisdltavat muun muassa toimivaan aluerakenteeseen seka eheytyvaan yhdyskuntara-
kenteeseen ja elinympariston laatuun liittyvia erityistavoitteita.

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009-2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttoon kaikessa valmistelussa.

Valtion ja Kuopion kaupunkiseudun valinen kasvusopimus on allekirjoitettu 20.12.2013.
Kuopion kasvusopimuksen tavoitteena on vahvistaa Kuopion kaupunkiseudun kilpailu-
kykya, yhdyskuntarakenteen kestavaa kehitysta seka sosiaalista eheytta, jotta vaeston
kasvuun seka uusien asuntojen ja tyopaikkojen maaraan asetetut tavoitteet toteutuvat.
Kasvusopimuksessa esitetaan strategiset painopisteet ja toimenpiteet niiden toteutta-
miseksi. Sopimus oli voimassa vuoden 2015 loppuun saakka ja sen jatkamista ollaan
selvittamassa.

Keskustan osayleiskaavatyohon liittyvana selvityksena on kaupunginhallitus hyvaksy-
nyt "Kuopion keskusta-alueen liikenteen yleissuunnitelman” 6.10.2008, jossa mm.
esitetaan suunnitellut likenneverkon muutokset seka keskustan ennustetut vuorokau-
silikennemaarat vuonna 2030.

Hatsalankadun varren tontit rajautuvat valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistodn (RKY), "rannikatuverkostoon”. Suunnittelualueeseen sisaltyy osa
Torikadun ja Hapelahteenkadun rannikaduista.

Kuopion kulttuuriymparistd — strategia ja hoito-ohjeet —ohjelma on hyvaksytty kaupun-
ginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittda Kuopion
rakennusperinndn ja kulttuuriymparistdjen hoito-ohjelman seka Kuopion kulttuuriympa-
ristdjen vaalimisen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatkotoimenpi-
de-ehdotuksineen. Tontit niitd rajaavine rannikatuineen sisaltyvat "Kuopion kulttuu-
riymparistd — Strategia ja hoito-ohjeet” —raportin aluerajaukseen "Kuopion keskustan
ruutukaava”. Alueella on tavoitteena, ettd rannikatujen varsilla pienmittakaavaisuutta
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pidetdan rakentamisessa lahtokohtana ja korkeita rakennuksia valtetaan. Ajoneuvolii-
kenne ja pysakointi rajataan rannikaduilla mahdollisimman vahaiseksi.

Korttelin 11 tontti 3 seka kortteli 22 sisaltyvat "Kuopion kulttuuri-ymparistd — strategia ja
hoito-ohjeet” —raportin aluerajaukseen ”Puistokadun itdpuolen puutalot”. Toimenpi-
desuosituksena on, ettd Puistokadun itdreunan vanhat rakennukset ja mittakaava
sailytetaan. Miljodalue jatkuu paikoin myds poikkikatujen suuntaan. Mahdollisen uu-
disrakentamisen tulee sopeutua ymparistoon.

Korttelin 11 tontti 1 sisaltyy "Kuopion kulttuuri-ymparistdo — strategia ja hoito-ohjeet” —
raportin aluerajaukseen "Entinen paloasema ymparistdineen”. Toimenpidesuositukse-
na on, etta erityista huomiota kiinnitetdan Puistokadun puoleisten rakennusten jul-
kisivuihin seka Tulliportinkadun puolen eheyttamiseen. Mahdollinen taydennysraken-
taminen sopeutetaan ymparistoon ja sailytettaviin rakennuksiin. Asemakaava muute-
taan vastaamaan sailytystavoitteita.

Kaupunginhallituksen 17.10.2005 hyvaksymassa Rannikatujen kehittamissuunnitel-

massa Hatsalankatu on merkitty jalankululle ja pyorailylle varatuksi kaduksi, jolla
tontilleajo on sallittu. Torikatu on merkitty kaduksi, jolla kevytlikenne huomioidaan.

Rakennusijarjestys

Kuopion kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 2.5.2012
ja se on tullut voimaan Kuopion hallinto-oikeuden paatoksen mukaisesti 14.6.2013.

Tonttijako ja -rekisteri

Tontit 4-22-1 ja 2 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 31.12.1945. Tontin 4-22-1
pinta-ala on 1014 m? ja tontin 4-22-2 pinta-ala on 1006 m?. Tontti 4-22-5 on mitattu ja
merkitty kiinteistorekisteriin 23.2.1988. Tontin 4-22-5 pinta-ala on 2046 m?.

Tontti 4-11-1 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 5.4.1954. Tontin 4-11-1 pinta-ala
on 1004 m?. Tontti 4-11-2 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 8.12.1954. Tontin 4-

11-2 pinta-ala on 1008 m?. Tontti 4-11-3 on mitattu ja merkitty kiinteistdrekisteriin
3.12.1937. Tontin 4-11-1 pinta-ala on 1907 m?.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284 / 99) mukainen.
Maaomaisuuden hallintapalvelut yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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Suojelupaatokset:

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa tonttien 4-22-5 ja 4-11-3 puiset paaraken-
nukset ja aittarivi on merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi (sr-1). Yleiskaavamaarayksen
143 mukaan kyseessa on rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittava alue tai koh-
de, joka tulee suojella.

Tontilla 4-11-1 sijaitseva ns. "Voiportin” rakennus on merkitty rakennukseksi (sr-2),
jonka sailyttaminen tutkitaan asemakaavassa. Yleiskaavamaarayksen 144 mukaan
kyseessa on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvo-
kas alue, alueen osa tai kohde, joka tulee ainakin arvokkaimmilta osilta sailyttaa. Sai-
lyttdminen tutkitaan ja maaritelldaan asemakaavassa.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontin 4-11-3 kolme rakennusta seka tontin 4-22-
5 Puistokadun ja Kauppakadun kulmauksessa oleva rakennus on suojeltu merkinnalla
sr-1. Kaavamaarayksen mukaan kyseessa on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa ilman pakottavaa syyta havittaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdoiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne

sailyy.

Hatsalankadun varren tontit rajautuvat valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY), “rannikatuverkostoon”. Suunnittelualueeseen sisaltyy osa
Torikadun ja Hapelahteenkadun rannikaduista.

Lisaksi suunnittelualue tai sen osa sisaltyy myos Kuopion kulttuuriymparistostrategian
Kuopion keskustan ruutukaava-alue-, Puistokadun itapuolen puutalo- tai Entinen palo-
asema ymparistoineen kokonaisuuteen.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kaupunginvaltuusto on 13.4.2015 hyvaksynyt keskustan pysakointilaitosjarjestelman
piirijaon purkamisen, mika mahdollistaa nykyisen pysakointilaitosrakentamiseen vara-
tun tontin 4-22-1 ottamisen muuhun kayttdon. Samassa korttelissa 4-22 olevat tontit 2
ja 5 rakennuksineen ovat kayneet kaupungille paaosin tarpeettomiksi. Asemakaavan
muutoksella selvitetaan asuin- ja liikkerakentamisen sijoittumista kaupungin omistamille
pysakointilaitoksen seka viereisen hallinto- ja virastorakennusten tonteille kortteliin 4-
22 jarjestetyn tontinluovutuskilpailun pohjalta. Samalla ajantasaistetaan asemakaava
tontin 4-22-5 kayttotarkoituksen ja suojelumerkintojen osalta.

Myds korttelin 4-11 tontti 1 rakennuksineen on kaynyt kaupungille tarpeettomaksi.
Kaupunki on neuvotellut viereisen tontin 4-11-2 omistajien kanssa aiesopimuksen
tonttien kehittamisesta yhtena kokonaisuutena asuinrakentamiseen. Tahan pohjautuen
Kiinteistd Oy Tulliportinkatu 50 on hakenut 25.8.2016 asemakaavan muutosta tontille
4-11-2. Tonteista jarjestettiin tarjouskilpailu kiinteistokehityskumppanin hankkimiseksi.
Asemakaavan muutoksella tutkitaan yhtena kokonaisuutena asuinrakentamisen sijoit-
tamista myos kaupungin omistaman ns. Voiportin kiinteiston seka viereisen huolto-
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asemakiinteiston alueelle siten, etta Voiportin kiinteiston vanhin osa sailytetaan ja
muutetaan asuinkayttoon alustavan viitesuunnitelman pohjalta tehtyjen vaihtoehtojen
mukaisesti.

4.2 Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Aloite asemakaavan muutokseen tontin 4-11-2 osalta on tullut Kiinteistd Oy Tulliportin-
katu 50:n asemakaavanmuutoshakemuksena 25.8.2016. Muilta osin kaavatyo perus-
tuu keskustan pysakaintilaitosjarjestelman purkamisen mahdollistamaan tontin 4-22-1
uudelleenkayttoon seka kaupungin luopumiseen sille tarpeettomista tonteista 4-22-2 ja
5 sekd 4-11-1. Kaavatyo, jolla tutkitaan edelld kuvatun mukaisia hankkeita, sisaltyy
vuoden 2016 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoitusohjelmaan.

Kaupunkirakennelautakuntaa tiedotettiin kaavan vireilletulosta 19.10.2016 ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli sen jalkeen nahtavana vireilletulokuulutuksen
nahtavanaolon yhteydessa 1.11.- 30.11.2016. Vireilletulosta tiedotettiin keskeisia osal-
lisia myOs kirjeellda. Samalla naapurikiinteistoille lahetettin OAS. Nahtavanaoloaikana
ei jatetty mielipiteita. Kaavoituksen aloituskokous pidettiin 14.11.2016.

Kaavatyon pohjaksi korttelin 4-22 alueelle jarjestettiin tontinluovutuskilpailu 1.11.2016
— 31.1.2017. Kilpailun sisaltéa koskeva infotilaisuus pidettiin 17.11.2016. Tontinluovu-
tuskilpailun ja sen pohjalta kaynnistettavan asemakaavoituksen tarkoituksena on sel-
vittda korttelin taydennysrakentamismahdollisuudet ja sailytettavien rakennuksien
tuleva kayttotarkoitus. Kilpailun tarkoituksena oli myos valita alueelle voittaneen ehdo-
tuksen mukaisen maankayttoratkaisun toteuttaja. Tavoitteena on laatia asemakaava
tontinluovutuskilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta.

Kilpailuun saatiin maaraaikaan mennessa yhdeksan ehdotusta nimimerkeilla OLOKort-
teli, Syli, Pihapiirit, Kjellmanin unesta, Iso-Pietari, Ukkini Vinski, Vinskin piha, C. A.
Edelfeltin kulma ja Kieppi. Kilpailun arviointiryhma asetti yksimielisesti ensimmaiselle
sijalle ehdotuksen nimimerkilla Vinskin piha, joka parhaiten tayttaa kilpailun tavoitteet.
Toiselle sijalle asetettiin kilpailuehdotus nimimerkilla OLOkortteli.

Arviointirynma suositteli suunnittelutyon jatkamista korttelin 4-22 osalta voittaneen
Vinskin pihan ehdotuksen tekijdiden YIT:n ja Arkkitehtitoimisto Arkkityypit Oy:n kanssa.
Arviointirynma edellytti, etta jatkosuunnittelussa huomioidaan ehdotuskohtaiseen ar-
vosteluun sisaltyvat esitykset ehdotuksen kehittamiseksi.

Korttelin 4-11 tonteista 1 ja 2 jarjestettiin tarjouskilpailu kiinteistokehityskumppanin
hankkimiseksi, joka paattyi 31.3.2017. Tarjouskilpailulla valittin hankkeen toteuttajaksi
Rakennuskartio Oy. Korttelin 4-11 tonttien 1 ja 2 jatkosuunnittelun pohjana ovat tar-
jouskilpailun Iahtékohtana olleen viitesuunnitelman pohjalta laaditut vaihtoehdot (Swe-
co Arkkitehdit Kuopio). Valmisteluvaiheen jalkeen Rakennuskartio ilmoitti vetaytyvansa
hankkeesta. Hanketta jatkettiin tarjouskilpailussa toiseksi tulleen Peab-konsernin kans-
sa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

431 Osalliset
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Osalllisia ovat Pohjois-Savon ELY-keskuksen Luonnonvarat ja ymparistd -vastuualue,
maanomistajat, kiinteistdjen omistajat, asukkaat, naapurikiinteistdt, lahialueen asuk-
kaat, Kuopion Vesi Liikelaitos, Kuopion Energia Oy, Kuopion Sahkdverkko Oy, DNA
Ita- ja Keski-Suomi, TeliaSonera Finland QOyj, Elisa Oyj, Kanta-Kuopion Seura ry, Kuo-
pion kaupunkikeskustan kehittamisyhdistys ry, kaupungin viranomaiset sekd kaava-
muutoksen hakija Kiinteistd Oy Tulliportinkatu 50.

43.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutostydhon aloitteen on tehnyt Kiinteistd Oy Tulliportinkatu 50 hake-
malla 25.8.2016 asemakaavan muutosta tontille 4-11-2.

Asemakaavan muutostyo sisaltyy asemakaavoituksen vuosien 2016 ja 2017 tyoohjel-
miin seka kaavoituskatsauksiin tydnumeroilla 15 ja 2 (292). Asemakaavan vireilletulo-
aineisto (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS) annettiin kaupunkirakennelauta-
kunnalle tiedoksi 19.10.2016 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli sen
jalkeen nahtavana vireilletulokuulutuksen nahtavanaolon yhteydessa. Vireilletulosta
tiedotettiin keskeisia osallisia my0s kirjeella.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletuloaineisto (OAS 15.9.2016) oli MRL 63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti
nahtavana vireilletulokuulutuksen nahtavanaolon yhteydessa 1.11.- 30.11.2016. Vireil-
letulosta ja nahtavanaolosta tiedotettiin nahtavanaolokuulutuksessa ja lisaksi naapuri-
kiinteistdja myos erillisella tiedonantokirjeella. Nahtavanaoloaikana ei jatetty mielipitei-
ta.

Kaavoituksen aloituskokouksia hakijan (4-11-2) kanssa pidettin 23.2., 15.3. ja
12.4.2016. Talloin sovittiin tontin 4-11-2 ja kaupungin omistaman ns. "Voiportin” tontin
4-11-1 kehittamisesta yhtena kokonaisuutena asuinrakentamiseen.

Kaupungin eri tahojen kanssa jarjestettiin suunnittelun aloituskokous 14.11.2016 ja
siind olivat edustettuina kulttuurihistoriallinen museo, Pohjois-Savon pelastuslaitos,
Kuopion Sahkoéverkko Oy, Kuopion Energia Oy, Kuopion Vesi, kunnallistekninen
suunnittelu, viher- ja virkistysaluesuunnittelu, tonttipalvelut, tilakeskus seka asemakaa-
voitus. Kokouksessa kaytiin keskustelua alueelle mahdollisesti tehdyista pysakaointiso-
pimusten siirroista, meluselvityksen tarpeellisuudesta, Tulliportinkadun ja Puistokadun
alla olevasta kalliosuojasta, vanhojen puurakennusten suojelusta, rannikatujen kehit-
tamisesta ja istutuksista, kunnallisteknisista verkostoista seka kaynnissa olevasta
tontinluovutuskilpailusta ja tulevasta tarjouskilpailusta.

Valmisteluvaiheen aineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 30.8.2017,
jonka jalkeen aineisto oli julkisesti nahtavilla 4.9.2017-4.10.2017. Aineisto lahetettiin
tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistdvastuualueelle, hakijoille, naapurikiin-
teistdille, Kuopion kaupunkikeskustan kehittdmisyhdistykselle seka Kanta-Kuopion
Seuralle. Valmisteluaineistoa esiteltiin yleisétilaisuudessa 13.9.2017.

Sidosryhmille jarjestettiin  tiedotus- ja keskustelutilaisuus valmisteluaineistosta
11.9.2017. Kokouksessa olivat lasna Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Savon pe-
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lastuslaitos, Kuopion Sahkdverkko Oy, Kuopion Vesi seka Kuopion kaupungilta kult-
tuurihistoriallinen museo, kunnallistekninen suunnittelu, alueellinen rakennusvalvonta
ja maaomaisuuden hallinta. Kokouksessa kaytiin keskustelua suojeltavien puuraken-
nusten kayttotarkoituksesta, suojelumerkinnoista, Voiportin laajennusosan purkamises-
ta, maanalaisesta pysakoinnista, eri vaihtoehtojen vaikutuksista kaupunkikuvaan,
sahkdmuuntamon paikasta seka hulevesien viivyttamisesta. Lisaksi alueellinen ympa-
ristdnsuojelu esitti kommenttinsa ennen kokousta kirjallisesti liittyen liikennemeluselvi-
tykseen ja maaperatutkimuksiin.

Tonttien 4-11-1 ja 2 osalta valmisteluaineistona oli hakijan ja kaupungin yhteistydssa
teettaman Kkiinteistdjen kehittamisen viitesuunnitelman pohjalta laaditut vaihtoehdot
VE1 ja VE2 (Sweco Arkkitehdit Kuopio).

Tonttien 4-22-1,2 ja 5 varsinaisena valmisteluaineistona olivat Puistokadun ja Torika-
dun kulmakorttelin tontinluovutuskilpailun 1. ja 2. sijalle tulleet kilpailuehdotukset Vins-
kin piha (Arkkityypit Oy) ja OLOKkortteli (Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy).

Valmisteluvaiheen jalkeen Rakennuskartio ilmoitti vetaytyvansa hankkeesta. Taman
jalkeen hanketta jatkettiin tarjouskilpailussa toiseksi tulleen Peab-konsernin kanssa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto on toimitettu
Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistdvastuualueelle tiedoksi ja ELY:n edustaja on
saanut tiedon suunnittelun aloituskokouksesta ja valmisteluvaiheen lausuntokokouk-
sesta. ELY-keskuksen edustaja oli lasna valmisteluvaiheen lausuntokokouksessa
jossa se lausui kannanoton vaihtoehdoissa esitetyn matalamman rakentamisen puo-
lesta (VE1). Kaavatyosta ei ole ollut tarpeen pitda viranomaisneuvottelua.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet
441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuin- ja liikerakennuksen sijoit-
taminen kaupungin omistamille pysakointilaitoksen seka viereisen hallinto- ja virastora-
kennusten tonteille kortteliin 4-22 jarjestetyn tontinluovutuskilpailun pohjalta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinrakentamisen sijoittami-
nen yhtena kokonaisuutena myos kaupungin omistaman ns. Voiportin kiinteiston seka
viereisen huoltoasemakiinteiston alueelle siten, ettd Voiportin kiinteiston vanhin osa
sailytetaan ja muutetaan asuinkayttéon alustavan viitesuunnitelman mukaisesti.

Tyon yhteydessa selvitetdan tarvittavat leikki- ja oleskelutilat seka autopaikat, jotka
pyritdan toteuttamaan paasaantoisesti tontille.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
17



PUISTOKADUN JA TORIKADUN KULMAKORTTELIT

Kaavatyon yhteydessa tutkitaan samalla laajemmin suunnittelualueen taydennysraken-
tamismahdollisuudet ja ajantasaistetaan asemakaava ymparoivien kortteleiden (4-11-3
ja 4-22-5) kehittamisen tai suojelumerkintdjen osalta.

Hakemuksen mukainen kayttd vastaa yleiskaavallisia tavoitteita niin keskeisen kau-
punkialueen yleiskaavan kuin myos valmisteilla olevan keskustan osayleiskaavan
osalta. Alue on yleiskaavallisissa suunnitelmissa tarkoitettu keskustan laajenemisalu-
eeksi sekd nimenomaisesti asuin-, liike- ja toimistokayttoon vastaamaan tulevan
maankayton tavoitteita.

Kaupungin kehityksen kannalta tavoitteena on tukea kaupunkikeskustan kehittamista
lisaamalla asuntotuotantoa ydinkeskustan palvelujen ja toimintojen aarella. Keskusta-
alueen asuntojen maaran lisaamisen ohella vahvistetaan samalla keskusta-alueen
palvelujen sailymista ja sitd kautta keskusta-alueen vetovoimaisuutta ja elavyytta Kuo-
pion kaupungin strategian 2030 mukaisesti.

Valtion ja Kuopion kaupunkiseudun valinen kasvusopimus on allekirjoitettu 20.12.2013.
Kasvusopimuksen tavoitteena on vahvistaa Kuopion kaupunkiseudun kilpailukykya,
yhdyskuntarakenteen kestavaa kehitysta seka sosiaalista eheytta, jotta vaeston kas-
vuun seka uusien asuntojen ja tydopaikkojen maaraan asetetut tavoitteet toteutuvat.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutoksen kaupunkikuvallisena tavoitteena on paa- ja rannikatujen
rakennusrivistojen hahmon yhtenaistaminen. Taman lisaksi tavoitteena on yhdyskunta-
rakenteen taloudellinen ja kestavan kehityksen mukainen tiivistaminen tehostamalla
tonttien kayttdéa. Samalla tavoitteena on I6ytaa arkkitehtonisesti ja toiminnallisesti kor-
keatasoinen ratkaisu nyt ohjelmoidulle rakentamiselle, joka sopeutuu ymparistoon ja
sailyvaan rakennuskantaan.

Asuinympariston laatuun liittyvana tavoitteena on luoda mahdollisimman viihtyisa
asuinymparisto, joka sopeutuu arkkitehtonisesti ja hierarkkisesti Puistokadun itapuolen
ja Tulliportinkadun katunakymaan seka rannikatuymparistoon. Uudisrakentaminen
pyritdan sopeuttamaan olevaan kaupunkirakenteeseen massoittelun, rakennusten
mittasuhteiden seka rakennusten sijoittelun avulla. Tama pyritaan turvaamaan riittaval-
la piha- ja leikkialueella seka rakennusten sijoituksella ja kerroskorkeuksien porrastuk-
sella. Rakennusten massoittelu ja rakennusoikeus suhteutetaan muuhun lahialueen
rakentamiseen. Tarvittavat pysakointipaikat pyritaan toteuttamaan paasaantoisesti
tontilla maanalaispysakaintina.

Suunnittelualueen halki kulkevat Torikadun ja Hatsalankadun rannikadut, jotka jatkuvat
rannikatujen jalankulku- ja kevyen liikenteen verkostona. Torikatu tulee toimimaan
jatkossa pihakatumaisena vaylana ja tavoitteena on, ettei Hatsalankadun ja Torikadun
katumiljoo houkuttele alueen ulkopuolista moottoriajoneuvojen lapiajoa.

Tavoitteena on toteuttaa rakentaminen siten, ettd se toisaalta noudattaa kaupungin
paakatujen varsien kaupunkikuvallista linjaa (kerroskorkeudet, rakennusten sijoitus,
ajoyhteydet tontille), mutta toisaalta luo sellaisen ratkaisun, ettei siita aiheudu kohtuu-
tonta haittaa naapurikiinteistolle ja ettéd alueella sailyy olemassa olevien merkittavien
rakennusten muodostama hierarkia.
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Rannikatujen varsilla pienmittakaavaisuutta puolestaan pidetaan rakentamisessa lah-
tokohtana ja korkeita rakennuksia valtetdan. Ajoneuvoliikenne ja pysakointi rajataan
rannikaduilla mahdollisimman vahaiseksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa Puistokadun itapuolen, Tulliportinkadun ja rannika-
tujen rakennusrivistoihin seka nykyiseen ympardivaan rakennuskantaan. Samoin tulee
huomioida olemassa olevasta rakennuskannasta avautuvat nakymat ja asumisviihtyi-

Syys.

4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
451 Kaavatyon aikana tutkitut vaihtoehdot
Kortteli 4-22

Korttelin 4-22 valmisteluvaiheen varsinaisina vaihtoehtoina VE1 ja VE2 ovat Puistoka-
dun ja Torikadun kulmakorttelin tontinluovutuskilpailun 1. ja 2. sijalle asetetut kilpai-
luehdotukset. Arviointiryhma asetti ensimmaiselle sijalle ehdotuksen Vinskin piha ja
toiselle sijalle ehdotuksen OLOKkortteli. Muita valmisteluvaiheen tutkittuja vaihtoehtoja
ovat jaljelle jaaneet kilpailuehdotukset, joita ei asetettu paremmuusjarjestykseen.

Vaihtoehtoa VE1 on kaytetty asemakaavan muutoksen lahtokohtana. Vaihtoehto VE2
on ollut kaavatyon valmistelussa mukana toisena vaihtoehtona silta varalta, etta ase-
makaavatyota ei olisi voitu jatkaa vaihtoehdon VE1 pohjalta.

B 1

VE1 / VINSKIN PIHA VE2 / OLOKORTTELI
KUVA 8. KORTTELI 4-22 / VALMISTELUVAIHEEN VAIHTOEHDOT VE1 JAVE2 / ASEMAPIIRUSTUS

Valmisteluvaiheen vaihtoehdot VE1 ja VE2

Molemmissa vaihtoehdoissa korttelin uudisrakennuksiin on esitetty seka asumista etta
liiketiloja. Vaihtoehdossa VE1 on liiketiloja Torikadun varressa koko rakennuksen pi-
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tuudelta. Vaihtoehdossa VE2 on vain yksi liiketila Torikadun ja Hatsalankadun kulma-
uksessa. Kellarikerrokseen sijoittuvat apu- ja varastotilat seka pysakaintihalli molem-
missa vaihtoehdoissa. Sailytettaviin Kauppakadun varrella sijaitseviin rakennuksiin on
VE1:ssa on esitetty asuntoja seka vanhusten palveluasuntoja ja VE2:ssa paivakotia,
toimitiloja ja kahvilaa.

Paaosa Kiinteiston tarvitsemista autopaikoista sijoittuu uudisrakennuksen pysakointi-
halliin (VE1 37 ap + 2 ap pihalla / tarve 43 ap ja VE2 42 ap / tarve 50 ap). VE2:ssa
esitetdan puuttuvien 8 autopaikan sijoittamista torin pysakointilaitokseen. Ajo pysakoin-
tihalliin tapahtuu VE2:ssa Hapeldhteenkadun kautta ja on mahdollista jarjestda nain
myds VE1:ss3, jossa ajoa on esitetty suoraan Kauppakadun kautta.

Vaihtoehdot poikkeavat toisistaan tehokkuuksien, kerroskorkeuksien, rakennuksien
massoittelun seka asuntojen lukumaaran suhteen.

VE1:ssa korttelia reunustavat kolmelta sivulta nelikerroksiset aumakattoiset rakennuk-
set ja Hapelahteenkadun puolella lisaksi kaksikerroksinen harjakattoinen asuinraken-
nus. Yla- ja alapihan saumakohdassa on pihoja yhdistava pihasauna. VE2:ssa Puisto-
kadun puoleiset rakennukset ovat nelikerroksisia ja Torikadun seka Hatsalankadun
puoleiset rakennukset viisi - nelikerroksisia. VEZ2:ssa yla- ja alapihaa yhdistaa kaksi —
kolmekerroksinen asuinrakennus.

Vaihtoehdoissa on lahes yhta paljon kerrosalaa uudisrakentamiseen: VE1:ssa 5 139 k-
m? ja VE2:ssa 5 060 k-m?. Korttelitehokkuudet ovat I&hes samat VE1 (e=1.43) ja VE2
(e= 1.41). Asuntoja VE1:ssa on 57 kpl ja VE2:ssa 73 kpl. VE2:n asuntokoko vaihtelee
yksioista kolmioihin, kun taas VE1:ssa asuntoja on yksidistd 5 huoneen huoneistoihin
ja loft-asuntoihin.

Korttelin 4-22 valmisteluvaihtoehtojen osalta esitetdan seuraavassa kappaleessa Kkil-
pailijoiden laatimat selostukset ehdotusten keskeisimmista sisalloista. Voittaneen eh-
dotuksen, Vinskin pihan, arkkitehtisuunnittelusta vastaa Arkkityypit Oy ja toiseksi sijoit-
tuneen ehdotuksen OLOkorttelin arkkitehtisuunnittelusta vastaa Arkkitehtitoimisto Petri
Rouhiainen Oy.

Vaihtoehto VE1 / Vinskin piha

Kaupunkikuva

Ratkaisu perustuu perinteiseen umpikorttelimalliin ja rakennusmassojen suojaamaan
sisapihaan. Kilpailualueen pohjoispuoli on selkeaa ja tehokasta uudisrakentamista.
Etelapuolen kasittely on hienovaraista taydennysrakentamista ja vanhojen suojeltavien
rakennusten kayttotarkoituksen muuttamista vastaamaan rakennusten alkuperaista
toimintaa.

Rakennusmassat on jaettu visuaalisesti ymparistonsa mittakaavaan sopeutuviin osiin.
Naista osista muodostuu kolme taloyhtiéta. Rakennusten perinteistd aumaa muistutta-
vat konesaumapeltikatot katkevat alleen nelja asuinkerrosta siten, etta raystaslinja
asettuu pohjoispuolella olevien puutalojen kanssa tasoihin. Julkisivuiltaan rakennukset
ovat eri savyisia ja pystylautaverhottuja. Metalliset kerroslistat korostavat klassisen
puukaupungin horisontaalisuutta modernilla tavalla.
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KUVA 9. KORTTELI 4-22 / VE1 / VINSKIN PIHA / ILMAKUVASOVITUS ETELASTA

Puistokadun itareunalle tyhjaan tilaan suunniteltu uudisrakennus myotailee kadun
varren vanhojen rakennusten mittakaavaa ja muotokielta. Etelaan laskeva rinne jattaa
hyvin tilaa kellarikerrokselle, jonka paalta kerrostalomassat nousevat.

KUVA 10. KORTTELI 4-22 / VE1/ VINSKIN PIHA / NAKYMA PUISTOKADULTA KOILLISEEN

Torikatu on kehitetty viihtyisaksi ja vehreaksi jalankulku- ja pyoraily-ymparistoksi. Uu-
disrakennusten butiikit avautuvat laajoine nayteikkunoineen suoraan kadulle kadun
topografiaa noudatellen.
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KUVA 11. KORTTELI 4-22 / VE1 / VINSKIN PIHA / NAKYMA TORIKADULTA LOUNAASEEN

Hatsalankadun varren rakentamisen mittakaavaa on sovitettu oleviin rakennuksiin ja
itapuolen tarkastelualueen korttelin uudisrakennus on sijoitettu samaan linjaan Kaup-
pakadulla olevan kerrostalon paadyn kanssa. Rannikadulle ominainen leveys (7.2m)
on rajattu Hatsalankadun itapuolella kivimuurilla, jonka paalle saadaan ensimmaisen
asuinkerroksen asuntojen asuntopihat ja ylempien asuinkerrosten parvekkeet. Nain
kapea rannikatuilme sailyy ja asuinhuoneet saavat ikkunoidensa eteen riittavasti vali-
matkaa nakymien ja valonsaannin turvaamiseksi.

o

A i

KUVA 12. KORTTELI 4-22 / VE1/ VINSKIN PIHA / NAKYMA HATSALANKADULTA POHJOISEEN

Hatsalankadun varren rakentamisen mittakaavaa on sovitettu oleviin rakennuksiin ja
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itdpuolen tarkastelualueen korttelin uudisrakennus on sijoitettu samaan linjaan Kaup-
pakadulla olevan kerrostalon pdadyn kanssa. Rannikadulle ominainen leveys (7.2m)
on rajattu Hatsalankadun itapuolella kivimuurilla, jonka paalle saadaan ensimmaisen
asuinkerroksen asuntojen asuntopihat ja ylempien asuinkerrosten parvekkeet. Nain
kapea rannikatuilme sailyy ja asuinhuoneet saavat ikkunoidensa eteen riittavasti vali-
matkaa nakymien ja valonsaannin turvaamiseksi.

Liikenne ja pysakointi
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KUVA 13. KORTTELI 4-22 / VE1/ VINSKIN PIHA / ASEMAPIIRUSTUS / ALAPIHA, PYSAKOINTITASO

Ajoneuvoliikenne ohjataan kortteliin Kauppakadun puolelta. Ajovayla korttelin pohjois-
osan pysakointihalliin on suunniteltu siten, etta suurin osa korttelin vanhoista pihapuis-
ta voidaan sailyttaa. Pysakaointihalliin ajaminen on helppoa, silla sen lattiataso on kort-
telin alapihan tasolla. Samalla hallin etelajulkisivu voidaan jattaa tuulettuvaksi, verkko-
julkisivuksi, jota pitkin kdynnoskasvien on helppoa kiiveta. Ajoneuvoliittymalle on suun-
nitelmissa esitetty myos vaihtoehtoinen sijoituspaikka. Hatsalankadulta on mahdolli-
suus jarjestaa ajoyhteys suoraan pysakointihalliin kaakkoiskulmalta. Ehdotuksemme

korttelin pysakointitilojen kautta on esitetty kadun alittava ajoyhteys Hatsalankadun
itapuolella olevalle korttelille.

Toiminta
Tontilla 4-22-2 rakennukset on purettu. Tontilla 4-22-5 kaksi puista paarakennusta on

sailytetty. Puijonkadun puoleiseen puutaloon on suunniteltu 3-4 asuntoa ja Kauppaka-
dun varren puutaloon palveluasumista.
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KUVA 14. KORTTELI 4- 22 /VE1 /VINSKIN PIHA / NAKYMA KAAKKOON KERROSTALON KATTOTERASSILTA

Korttelin pohjoisosan kerrostalot (kolme taloyhtiéta: Puistokatu, Torikatu ja Hatsalanka-
tu) muodostavat suojaisan etelan aurinkoon avautuvan sisapihan. Sisapiha on suunni-
teltu pysakointihallin paalle pihakantena. Pihakannelle on esitetty istutusaltaita ja koko
korttelia palveleva pihasauna. Se sijoittuu ala- ja ylapihan saumakohtaan. Saunara-
kennuksen portaat yhdistavat ala- ja ylapihan toisiinsa yhdeksi toiminnalliseksi ja visu-
aaliseksi pihapiiriksi. Ylapihalta avautuvat nakymat suuntaavat alapihan matalien puu-
talojen ylitse kaukomaisemaan.

KUVA 15. KORTTELI 4-22 / VE1/ VINSKIN PIHA / NAKYMA ALAPIHALTA PIHASAUNALLE
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Kerrostalojen ensimmaisen kerroksen pihan puolen asunnoilla on terassi pihakannella.
Muissa asunnoissa on joko ranskalainen tai lasitettu parveke. Ullakkoasunnoille on
suunniteltu kattoterassit rakennusmassojen ja rakennusvaiheiden valiin. Huoneistoja-
kauma on monipuolinen ja korttelista I10ytyy asuntoja moniin eri elamantilanteisiin.
Asuntokoot vaihtelevat kerrostaloissa 31.0 - 90.5 m2. Kerrostaloasunnot ovat loft-
tyyppisia. Huoneistoissa on hyvin vahan tilaa rajaavia kiinteitd seina — vain markatilat
on kiinnitetty paikoilleen. Huoneistopohjien asukaslahtdiseen muunteluun on kiinnitetty
suunnittelussa erityista huomiota. Hatsalankadun varren paritalossa on kaksi kaksiker-
roksista 150 m2 kaupunkipientalomaista asuntoa omine sisdankaynteineen ja piha-
alueineen. Puistokadun varren vanhassa puutalossa on 83-107 m2 kokoisia asuntoja
seka yksi pienasunto, joka voidaan tarvittaessa yhdistaa viereisiin isompiin asuntoihin.
Puutalojen oleviin tilajarjestelyihin ei ole juurikaan tehty muutoksia. Uudet asunnot on
sovitettu oleviin tiloihin.

Tekniikka

Jatehuolto on suunniteltu Hatsalankadulta, mista on suora yhteys koko korttelin yhtei-
seen jatehuoneeseen. Pelastusliikenne on jarjestetty paaasiassa korttelia ymparoivilta
kaduilta. Huoltoliikenne (muutot, butiikkien tavaran kuljetus jne.) voidaan hoitaa pysa-
kdintihallin kautta, mika vahentaa rannikatujen autoliikennetarvetta. Pysakointihallista
on suora hissi- ja porrasyhteys kaikkiin kolmeen kerrostaloyhtioon. Hulevesien kasitte-
lyn suhteen korttelissa on kaksi puolta. Kerrostalojen ja ylapihan sadevedet johdetaan
sadevesiviemariverkkoon. Korttelin etelapuolen pientalojen kattovedet on mahdollista
imeyttaa tontille, silla piha-alueen pintamateriaalit on suunniteltu hyvin vetta lapaisevik-
si. Kohteessa on tarkoitus soveltaa teollista puuelementtitekniikkaa. Kerrostalojen
vesikattojen kattotasanteita voidaan hyddyntaa esim. aurinkolammon tuotannossa.

Taide

Kortteliin on suunniteltu ymparistotaideteos "Vinskin piha”. Porttikongi on kiinnostava
tilajulkisen ja puoliyksityisen kaupunkitilan rajalla. Ehdotuksessamme Torikadun portti-
kongi on nelja metria levea ja kaksi kerrosta korkea tila, jonka kattoon on ripustettavis-
sa ilmavirrassa liikkkuva mobile-teos. Paikassaan teos palvelee seka kaupunkilaisia etta
korttelin asukkaita. Teoksen teemaa voi luontevasti jatkaa ja varioida myos seuraavis-
sa vastaavanlaisissa taydennysrakentamiskortteleissa.

Laajuustiedot

PUISTOKATU / KERROSTALO
Huoneistoala: 1357,0 k-m?
Kerrosala: 1915,5 k-m?
Kokonaisala: 1989,0 k-m?

2 liiketilaa, yht. 97,5 k-m?, 2 ap, 2 pp
23 asuntoa, a 31-90,5 k-m?, 16 ap, 46 pp
Autopaikat kannen alla asunnoille 16 ap, liiketiloille 2ap, yht. 18 ap

TORIKATU / KERROSTALO

Huoneistoala: 1302,5 k-m?
Kerrosala: 2053,0 k-m?
Kokonaisala: 2231,5 k-m?
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5 liiketilaa, yht. 214,0 k-m?, 4 ap, 4 pp
22 asuntoa, a 31-80,5 k-m?, 15 ap, 44 pp
Autopaikat kannen alla asunnoille 15 ap, liiketiloille 4 ap, yht. 19 ap

HATSALANKATU / KERROSTALO

Huoneistoala: 588,5 k-m?
Kerrosala: 770,0 k-m?
Kokonaisala: 937,5 k-m?

10 asuntoa, a 44-79,5 k-m?, 7 ap, 20 pp
Autopaikat kannen alla 7 ap

HATSALANKATU / PARITALO

Huoneistoala: 300,0 k-m?
Kerrosala: 336,0 k-m?
Kokonaisala: 336,0 k-m?

2 asuntoa, a 150 k-m?, 4 ap, 4 pp
Autopaikat kannen alla 4 ap

PUISTOKATU / VANHA TALO
3 asuntoa, a 83-107 k-m? + sivuasunto, 4 ap, 8 pp
Autopaikat kannen alla 4 ap

KAUPPAKATU / VANHA TALO
Palvelutalo, 4 asuntoa a 21-24 k-m?
Autopaikat kannen alla 2 ap

PIHASAUNA

Huoneistoala: 50,5 k-m?
Kerrosala: 64,5 k-m?
Kokonaisala: 64,5 k-m?

YHTEENSA (ilman vanhoja taloja)

HUONEISTOALA 3598,5 k-m?
KERROALA 5139,0 k-m?
KOKONAISALA 5558,5 k-m?

Asuntoja uusissa rakennuksissa yhteensa 57 ja vanhoissa rakennuksissa 3-4 + 4.
Liiketiloja Torikadulla 2+5.

Autopaikkoja kannen alla 37 ap ja pihalla 2 vieras-ap, lisaksi kannen alla 2 paikkaa
moottoripyodralle. Autopaikat 2 ap / 3asuntoa ja 1 ap / 60 liiketila k-m?

Polkupydrat 2pp / asunto ja 1 pp / 60 liiketila k-m? on sijoitettu ulkoiluvalinevarastoihin.
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Vaihtoehto VE2 / OLOkortteli

KUVA 16. KORTTELI 4-22 / VE2 / OLOKORTTELI / ILMAKUVASOVITUS ETELASTA

Liittyminen ymparoivaan kaupunkikuvaan

Korttelin rakentamisen perustana on jatkaa vanhan ruutuasemakaavan periaatetta.
Uudisrakennukset kehystavat korttelia kaikkia paakatutiloja eheyttaen. Rakennuksissa
on vanhaa kaupunkirakennetta saestaen harjakatot, joiden paadyt vuoroin katselevat
korttelin suuntaan, vuoroin katujen suuntaan.

KUVA 17. KORTTELI 4-22 / VE2 / OLOKORTTELI / NAKYMA PUISTOKATUA PITKIN ETELAAN
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Puistokadun itareunalla suunnitelma huomioi kadun vanhojen rakennusten rytmin ja
materiaalimaailman uudisrakennusten julkisivujasentelyssa. Kortteli jatkaa vanhan
puukaupungin ajatusta uudessa muodossa: tiilesta ladotun jalustan paaltd nousevat
rapatut kaupunkitalot muodostavat jatkumon klassisenpuukaupungin periaatteille.

KUVA 18. KORTTELI 4-22 / VE2 / OLOKORTTELI / NAKYMA TORIKATUA PITKIN LANTEEN

Rannikatu rakennetaan toiminnoiltaan sekoittuneena, ts. mahdollistetaan ajoneuvolii-
kenne tonteille seka rakennetaan rannikadun osuus siihen liittyvine aukioineen jalan-
kulkua ja kevytta liikkennetta silmallapitaen.

Arkkitehtoninen laatu

Rakentamisen mittakaava korttelissa muodostaa valittavan elementin Puistokadun
lansipuolenkerrostaloista muodostuvan rakennusrintaman ja elavan, mutta osittain
rikkonaisen puukaupungin valilla.

Uudiskerrostalot ovat vareiltdan, materiaaleiltaan ja julkisivukasittelyiltdan sovitettu
huolellisesti osaksi arvokkaiden puutalokortteleiden sarjaa. Katutilaan sijoittuvia uloke-
parvekkeita hankkeessa ei ole vaan katumuureilla on sallittu vain ranskalaiset parvek-
keet. Nailla on rauhoitettu myos sisapihan julkisivuja siten, etta lasitetut ulokeparvek-
keet on esitetty vain suuremmissa asunnoissa. Sisdpihan pienmittakaavainen siipi
muodostaa korttelissa valittavan elementin korttelin vanhojen puutalojen seka korttelin
uudisosien valilla.

Pihatasolla autohallin paalle sijoittuva terassoituva piha oleskelutiloineen, portaineen ja
hiekansavyisine tiilliseinineen muodostaa elavan ja viihtyisan ympariston, jolla on myos
korttelin eri osien mittakaavoja yhdistava merkitys. Kortteliin saavutaan aina rakennuk-
sia yhdistavien muurien tai puuaitojen kautta identiteetiltddn erilaisiksi rakentuvista
kayntiporteista. Harjakatot luovat myds uudiskerrostaloille sympaattista ja ymparistoon
sitoutuvaa mittakaavaa, kattomaailmasta kattolyhtyineen muodostuu rakennuksille nk.
viides julkisivu. Kattomuodoilla on suuri merkitys korttelikokonaisuutta jasentavana
elementtind ja myds kaukomaisemassa vanhaa kaupunkirakennetta tukevana ele-
menttina.
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i

KUVA 19. KORTTELI 4-22 / VE2 / OLOKORTTELI / NAKYMA YLAPIHALTA

Rappauksen savyt paajulkisivuilla ovat lampimat ja haettu varipaletista, joka istuu
puutalojen sarjaan seka toisaalta kaupungin klassisiin kivitaloihin. Tiilipinnat muodos-
tavat osaltaan jalustaa korttelille, ja osaltaan kiipeilevat rakennusten paatyjen paajul-
kisivumateriaaliksi.

Rakennusten ja asumis- ja tilaratkaisujen toimivuus, omaleimaisuus ja monipuolisuus

Kortteli on massoiteltu rauhallisista, selkeista asuinrakennuksista, joka osaltaan mah-
dollistaa hankkeen vaiheittain toteutuksen. Massojen koko ja mittakaava huomioi myos
korttelin mittakaavan seka ymparoivan rakennuskannan rakeisuuden. Massoittelu
mahdollistaa mahdollisimman paljon nk. paatyasuntoja seka tata kautta muuntelumah-
dollisuuksia jatkosuunnittelussa.

Pohjaratkaisut edustavat hyvaa ja varmaotteista asuntosuunnittelua. Mahdollisimman
monelle asunnolle on tarjottu nakymat yhteiselle korttelipihalle. Asukkailla on suora
yhteys autohallista porrashuoneisiin, mika mahdollistaa vaivattoman asumisen ratkai-
sut. Tarkeimmat yhteistilat on keskitetty alapihan yhteyteen, tavoitteena on luoda mah-
dollisimman elava korttelin sisainen vuorovaikutus vanhan puutalopihan ja uudiskortte-
lin valille.

Pihojen ja pysakdinnin laadukas jarjestaminen

Korttelipihan ja rakennusten massoittelussa on ollut tavoitteena muodostaa korttelille
viihtyisa ydin, asukkaiden OLO-huone. Puutalojen yhteyteen kehitettavat palvelut tuo-
vat elamaa ja aktivoivat koko korttelia, tavoitteena on vuorovaikutus, viihtyisyys, koh-
taaminen.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
29



PUISTOKADUN JA TORIKADUN KULMAKORTTELIT

” .I'-I': : §

o

- "-l"'"‘.'l' -
— ¥
)

KUVA 20. KORTTELI 4-22 / VE2 / OLOKORTTELI / NAKYMA ALAPIHALTA

Hankkeen edellyttama pysakointitarve on paadosin taytetty maanalaiseen autohalliin
sijoitetuilla autopaikoilla seka autotalleilla. Ajo korttelin 22 autohalliin ja korttelin 21
kulmatontille on osoitettu Hatsalankadun alkuosaa pitkin etelasta.

e RAK
o 157.5 brm

RAK 2 Kellari
Autohalli 1 4135 br??

\ 2

| RAK 3 Kellari 925,5 brm

| 357,0 brm?

Autohalli 1
400,0 brm?

RAK 4 Kellari

\ RAK

‘ | 2890 b
‘

279,5 brm?

RAK 1A Kellaritaso
|| 93.0 by

KUVA 21. KORTTELI 4-22 / VE2 / OLOKORTTELI / POHJAPIIRUSTUS / KELLARIKERROS, ALAPIHA
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Vieraspysakdintipaikat seka liiketilojen lyhytaikainen pysakadinti on osoitettu mahdolli-
suutena esimerkiksi uudelleenjasennellyn Torikadun varteen. Lopullinen yleisen pysa-
koinnin ratkaisu neuvotellaan Kuopion kaupungin kanssa asemakaavoituksen yhtey-
dessa.

Lisdksi hankkeen edellyttamaa autopaikkatarvetta voidaan taydentaa lunastamalla
Toriparkin autopaikkoja yhteiskayttopaikoiksi. Hatsalankadun varresta on osoitettu
myds mahdollinen sijoituspaikka ns. yhteiskayttdautojen pysakaintiin.

Hulevedet johdetaan kaupungin viemariverkostoon. Piharatkaisu mahdollistaa sen,
etta pihoille suunnitelluilla viherrakenteilla viivytetaan ja haihdutetaan hulevesia, jolloin
viemariverkoston kuormitus pienenee.

Hatsalankadun ja Torikadun tarkastelualueen osuuksien idearatkaisu

Torikatu on suunnitelmassa esitetty luonteeltaan ja laatutasoltaan uudistetuksi pihaka-
duksi, jonka kautta on sallittu tontille ajo ja huoltoajo. Katu vahvistaa luontevalla tavalla
tarkeaa kavely-yhteytta, joka johtaa Torikadun jatkeena keskustan liikekortteleita ja
kauppatoria kohti.

Torikadun ja Hatsalankadun risteysalue on jasennetty pintamateriaaleilla ja katukalus-
teilla aukioksi, jota rajaavat katutason liiketilat. Pintamateriaaliksi esitetdan luonnonki-
vea laatoituksena, jota aksentoidaan rajapinnoissa noppakiviraidoilla (Laatuluokka I).

Hatsalankatu on jasennetty paaosin kevyenliikenteen vaylaksi, jolla kuitenkin rajoite-
tusti sallitaan tontille ajo/huoltoajo. Pintamateriaaleina kaytetaan liikennditavilla alueilla
seka pintavesia ohjaavissa pintarakenteissa & detaljeissa graniittinoppakivetysta ja
rakennuksiin rajoittuvilla reuna-alueilla kenttakivetysta (Laatuluokka Il soveltaen).

Suoijellut puurakennukset

Korttelissa 22 sailytettavat suojellut puurakennukset osoitetaan uudiskayttoon. Kortteli-
kokonaisuus antaa mahdollisuuden niin asukkaita kuin myos kaupunkilaisia houkutte-
levien palveluiden sijoittamisen naihin rakennuksiin.

Suunnitelmassa vaihtoehtoisina kayttotarkoituksina on esitetty mm. kahvila-, paivakoti-
jaltai toimitilakayttoa.

Tarkastelualue

Tarkastelualueelle on ideatasolla ehdotettu liike- ja asuintaloa, joka osaltaan jasentaisi
rannikatua seka antaisi mahdollisuuden tiivistaa Torikadun ja rannikadun risteykseen
muodostuvaa tarkeaa aukiota.

Ko. korttelin autopaikkaratkaisu seka liittymajarjestely tulee neuvotella erikseen, kun
kaupungin lahtétiedot ja tavoitteet tontinkaytdn osalta ovat tasmentyneet.

Laajuustiedot
KILPAILUALUE / Kortteli 22
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Bruttoala: 7 599,5 brm2

Bruttoalan jakautuminen kayttdtarkoituksen mukaan:

Asuminen: 6 597 brm2 (sis. kellaria/aputilaa n. 1 402,0 brm2)
Liiketilat: 76,5 brm2

Autohalli: 926 brm2

Rakennusoikeusarvio:
AK 5 060 kem2 + LT 75 kem2
(sis. kerrostasot, kaytavat, porrashuoneet ja ulkoseinat 250 mm).

Esitys rakennusoikeuden jakautumisesta rakennuksittain:

RAK 1A / AK 1 350 kem2
RAK 1B / AK 285 kem?2
RAK 2 / AK 1 300 kem2 + LT 75 kem2
RAK 3/ AK 1110 kem2
RAK 4 / AK 1015 kem2
Huoneistoala:

Asunnot: 3 760 hum2
Liiketila: 62 hum2
Aputilat: 684 hum?2
Autotallit: 333 hum2
Asunnot:

Suunnitelmassa on 73 asuntoa, joiden keskipinta-ala on n. 51,5 m2

Autopaikat

Tarve:

Asunnot: 2 AP/3 AS => 48,67 AP
Liiketilat: 1 AP/60kem2 => 1,16 AP
Tarve yhteensa: 50 AP

Suunnitelmassa on 42 AP (autohallissa)

Lisaksi on tutkittava

=> mahdollisuus sijoittaa vaaditusta puuttumaan jaavat 8 AP Toriparkkiin
yhteiskayttopaikkoina

=> mahdollisuus hankkia kortteliin liittyen yhteiskayttdautoja

Polkupyorat

Tarve:

Asunnot: 2 PP / AS, joista vah. puolet katetussa tilassa => 73 x 2 = 146 PP
Liiketilat: 1 PP/60 kem2 => 1,28 PP

Tarve yhteensa: 148 PP

Suunnitelmassa polkupyoérat sijoitetaan osittain pihalle telineisiin ja paaosin kellarin
aputiloihin irtaimisto- ja polkupyoéravarastoihin.
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Laskelma ei sisalla korttelissa sailytettavia suojeltuja rakennuksia, koska mahdollisesta
kayttotarkoituksesta huolimatta niiden laajuudessa ei tapahdu muutoksia.

TARKASTELUALUE / Kortteli 21

Bruttoala: 3 140 brm2

Bruttoalan jakautuminen kayttdtarkoituksen mukaan:

Asuminen: 2 541 brm2 (sis. kellarin/aputilaa n. 447 brm2)
Liiketilat: 197 brm2

Autohalli: 400 brm2

Rakennusoikeusarvio:
AK /1950 kem2 + LT /190 kem2
(sis. kerrostasot, kaytavat, porrashuoneet ja ulkoseinat 250 mm).

Esitys rakennusoikeuden jakautumisesta:
RAK/AK 1 950 kem2 + LT 190 kem2

Huoneistoala:

Asunnot: 1 540 hum2
Liiketila: 164 hum2
Aputilat: 330 hum2
Autotallit: - hum2
Asunnot;

Suunnitelmassa on 32 asuntoa, joiden keskipinta-ala on n. 48,1 m2.

Autopaikat

Tarve:

Asunnot: 2 AP/3 AS => 21,3 AP
Liiketilat: 1AP/60kem2 => 3,28
Tarve yhteensa: 25 AP

Suunnitelmassa: on 12 AP (autohallissa)

Lisaksi on tutkittava

=> mahdollisuus sijoittaa puuttuvat 13 AP Toriparkkiin yhteiskayttopaikkoina
=> mahdollisuus hankkia kortteliin liittyen yhteiskayttdautoja

Polkupyorat:

Tarve:

Asunnot: 2 PP / AS, joista vah. puolet katetussa tilassa => 32 x 2 = 64 PP
Liiketilat: 1 PP/60 kem2 => 3,28 PP

Tarve yhteensa: 68 PP

Suunnitelmassa polkupyorat sijoitetaan osittain pihalle telineisiin ja paaosin kellarin
aputiloihin irtaimisto- ja polkupyoéravarastoihin.
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Kortteli 4-11

Tonttien 4-11-1 ja 2 osalta valmisteluaineistona ovat hakijan ja kaupungin yhteistyossa
teettdman kiinteistdjen kehittdmisen viitesuunnitelman pohjalta laaditut valmisteluvai-
heen vaihtoehdot VE1 ja VE2 (Sweco Arkkitehdit Kuopio).
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KUVA 22. KORTTELI 4-11 / VALMISTELUVAIHEEN VAIHTOEHDOT VE1 JA VE2 / ASEMAPIIRUSTUS

Valmisteluvaiheen vaihtoehdot VE1 ja VE2

Tontin 4-11-2 huoltoasemarakennus puretaan samoin kuin tontilla 4-11-1 sijaitsevan
Voiportin tonttia 4-11-3 vastaan oleva laajennusosa. Molemmissa vaihtoehdoissa
tonttien 4-11-1 ja 2 rakennuksiin on esitetty paaasiassa asumista ja yksi pieni liiketila.
Uudisrakennuksen kellarikerrokseen sijoittuvat apu- ja varastotilat seka autohalli ja
autotallit (7 autolle).

Paaosa kiinteiston tarvitsemista autopaikoista sijoittuu uudisrakennuksen pysakointi-
halliin (VE1 24 ap / tarve 33-44 ap ja VE2 24 ap / tarve 38-49 ap). Pysakointitarve
riippuu suojeltavan Voiportin kiinteistoon kohdistuvasta autopaikkavelvoitteesta, joka
neuvotellaan kaavatyon edistyessa. Puuttuvat autopaikat pyritaan sijoittamaan torin
pysakointilaitokseen. Ajo autotalleihin ja pysakointihalliin tapahtuu Hatsalankadulta.

Vaihtoehdot poikkeavat toisistaan tehokkuuksien, kerroskorkeuksien, rakennuksien
massoittelun seka asuntojen lukumaaran suhteen.

Vaihtoehdossa VE1 uudisrakennus on Hatsalankadun ja Tulliportinkadun kulmaukses-
sa viisikerroksinen, jossa viides kerros on sisaanvedetty. Vaihtoehdossa VE2 uudisra-
kennus on kuusikerroksinen, ja myos sen ylin kerros on sisaanvedetty. Tulliportinka-
dun suuntainen uudisrakennusmassa on molemmissa vaihtoehdoissa kaksikerroksi-
nen. Voiportin massa sailyy Puistokadun varrella entisellaan, vain tonttia 4-11-3 vasten
oleva laajennusosa puretaan.

Vaihtoehdossa VE1 on kerrosalaa uudisrakentamiseen 2 477 k-m? ja vaihtoehdossa
VE2 2 935 k-m?. Voiportin kerrosala on molemmissa vaihtoehdoissa 981 k-m?, joten
kokonaiskerrosala on VE1:ssa 3 458 k-m2 ja VE2:ssa 3 916 k-m2. Korttelitehokkuudet
ovat VE1:ssa (e=1.72) ja VE2:ssa (e= 1.95). Asuntoja vaihtoehdossa VE1 on yhteensa
66 kpl ja vaihtoehdossa VE2 74 kpl, joista 17 kpl sijoittuu vanhaan Voiportin kiinteis-
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toon. Asuntokoko vaihtelee yksidistd kolmioihin, asuntojen keskipinta-alan ollessa
uudisrakennuksessa noin 41 m?ja Voiportissa noin 42 m?.

Vaihtoehto VE1

Valmisteluvaiheen vaihtoehto VE1 vastaa lahinna tarjouskilpailun Iahtéaineistona ollut-
ta viitesuunnitelmaa rakennusten korkeuksien osalta.

Vaihtoehdossa VE1 nykyisen huoltoaseman tontille esitetaan rakennettavaksi viisiker-
roksinen asuinrakennus, jonka ylin kerros on sisaanvedetty. Neljannen kerroksen
raystaslinja noudattelee viereisen As Oy Ollinpuiston ylimman asuinkerroksen raystas-
korkeutta, kattoterassin detaljoinnilla voidaan linjaa korostaa tai haivyttaa.

KUVA 23. KORTTELI 4-11/ VE1/ NAKYMA TULLIPORTINKADULTA LANTEEN

Tulliportinkadun varrelle esitetaan uusi, Voiportin korkeutta myotaileva rakennusmassa
rajaamaan katutilaa ja sulkemaan sisapihaa kadun liikenteelta ja nakymilta. Voiportin
etelasiipi puretaan, ja rakennus muutetaan asunnoiksi. Ensimmaiseen kerrokseen
sijoitetaan myds yksi liiketila.
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KUVA 24. KORTTELI 4-11/ VE1/ NAKYMA TULLIPORTINKADULTA ETELAAN

Autopaikat sijoitetaan pihakannen ja osittain rakennusrungon alle. Ajo halliin on loivaa
luiskaa pitkin Hatsalankadun puolelta. Jatehuone sijoitetaan Tulliportinkatua rajaavan
kaksikerroksisen rakennusmassan paatyyn katutasoon.
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KUVA 25. KORTTELI 4-11/VE1 JAVE2 / KELLARI / AUTOHALLI
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Laajuustiedot

VOIPORTTI

Kerrosala: n. 980 k-m2
Huoneistoala: n 730 m2
Asuinhuoneistot: 17 kpl
Toimistotilat: 1 kpl 12 m2

UUDISRAKENNUS HUOLTOASEMAN TONTILLA
Kerrosala: n. 2480 k-m2

Huoneistoala: n 2000 m2

Asuinhuoneistot: 49 kpl

Tontin tuleva kokonaisrakennusoikeus n. 3460 k-m2

Asuinhuoneistoja yhteensa 66 kpl, keskipinta-ala 40,8 m2 ja 42,1 (Voiportti)
Autopaikat uudisrakennukselle 2/3ap/as x 49 as = 33 ap

Voiportin autopaikkavelvoite tarkentuu kaavatyon aikana (0 — 11 ap)

Tontin kokonaisautopaikkavelvoite tulee nain ollen olemaan 33 — 44 autopaikkaa

Vaihtoehto VE2

Toisena valmisteluvaiheen vaihtoehtona on tutkittu Hatsalankadun ja Tulliportinkadun
kulmaukseen kerrosta korkeampaa vaihtoehtoa kuin VE1.

KUVA 26. KORTTELI 4-11 / VE2 / NAKYMA TULLIPORTINKADULTA LANTEEN

Vaihtoehdossa VE2 nykyisen huoltoaseman tontille esitetdan rakennettavaksi kuusi-
kerroksinen asuinrakennus, jonka ylin kerros on sisdanvedetty. Viidennen kerroksen
raystaslinja nousee noin kerroksen verran As Oy Ollinpuiston ylimman asuinkerroksen
raystaskorkeutta korkeammalle.
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KUVA 27. KORTTELI 4-11/ VE2 / NAKYMA TULLIPORTINKADULTA ETELAAN

Tulliportinkadun varren rakennusmassa ja Voiportti ovat samanlaisia molemmissa
vaihtoehdoissa. Myos autopaikkojen sijoitus pihakannen alle ja ajo kellarikerroksen
autohalliin tapahtuu vaihtoehdossa VE2 Hatsalankadulta kuten vaihtoehdossa VE1.

Laajuustiedot

VOIPORTTI

Kerrosala: n. 980 k-m2
Huoneistoala: n 730 m2
Asuinhuoneistot: 17 kpl
Toimistotilat: 1 kpl 12 m2

UUDISRAKENNUS HUOLTOASEMAN TONTILLA
Kerrosala: n. 2935 k-m2

Huoneistoala: n 2335 m2

Asuinhuoneistot: 57 kpl

Tontin tuleva kokonaisrakennusoikeus n. 3915 k-m2

Asuinhuoneistoja yhteensa 66 kpl, keskipinta-ala 40,9 m2 ja 42,1 (Voiportti)
Autopaikat uudisrakennukselle 2/3ap/as x 57 as = 38 ap

Voiportin autopaikkavelvoite tarkentuu kaavatyon aikana (0 — 11 ap)

Tontin kokonaisautopaikkavelvoite tulee nain ollen olemaan 38 — 49 autopaikkaa

452 Muut vaihtoehdot
Kortteli 4-22

Muina vaihtoehtoina korttelin 4-22 osalta ovat Puistokadun ja Torikadun tontinluovu-
tuskilpailun ehdotukset: Syli, Pihapiirit, Kjellmanin unesta, Iso-Pietari, Ukkini Vinski, C.
A. Edelfeltin kulma ja Kieppi, joita ei asetettu paremmuusjarjestykseen. Naissa suunni-
telmissa on hyvia osaratkaisuja, joita voidaan myés mahdollisuuksien mukaan hyédyn-
taa jatkosuunnittelussa.
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Myds muissa kilpailuehdotuksissa kortteliin on esitetty asumista ja liiketiloja. Liiketilat
sijoittuvat Torikadun varteen tai Torikadun ja Hatsalankadun kulmaukseen. Apu- ja
varastotilat seka pysakointihallit sijoittuvat kellarikerroksiin. Vaihtoehto C. A. Edelfeltin
kulma perustuu kokonaan senioreiden yhteisbasumisen konseptiin. Sailytettaviin ra-
kennuksiin on esitetty mm. asuntoja, vanhusten palveluasuntoja, paivakotia, liike- ja
toimistotiloja seka korttelitupaa.

Paaosa kiinteiston tarvitsemista autopaikoista sijoittuu uudisrakennuksen pysakointi-
halliin (35 - 66 ap). Joitakin autopaikkoja on esitetty pihakannelle, naapurikiinteiston
mahdolliseen pysakointihalliin tai Torikadun varrelle. Ajo pysakaintihalliin tapahtuu
naissa ehdotuksissa padosin Hatsalankadun kautta joko Kauppakadulta suoraan tai
Savonkadun ja Torikadun kautta. Joissakin ehdotuksissa oli esitetty ajoa myds suo-
raan Torikadulta.

Sijoittumattomissa kilpailuehdotuksissa on suuria eroja kerroskorkeuksissa, ker-
rosaloissa, rakennusten massoitteluissa ja asuntojen lukumaarissa. Naiden ehdotusten
kerroskorkeudet vaihtelevat Puistokadun puolella 2 - 4 kerrokseen, Torikadulla 3 - 7
kerrokseen ja Hatsalankadun varrella 2 - 7 kerrokseen. Kerrosala on pienimmillaan
Kiepissa 3 740 k-m? ja suurimmillaan Pihapiirissa 6 600 k-m?. Asuntoja on vahiten C.
A. Edelfeltin kulmassa (41 kpl) ja eniten Pihapiirissa (99 kpl).

™

o

KJELLMANIN UNESTA
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— KAUPPAKATY = e

KUVA 28. KORTTELI 4-22 / MUUT VAIHTOEHDOT /
KIEPPI ASEMAPIIRUSTUS

453 Tutkittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan, lahiymparistdoon, luontoon seka kulttuuri- ja
esihistoriaan

Hanke vaikuttaa paikallisesti kaupunkikuvaan ja luo osaltaan mielikuvaa Kuopion ra-
kennetun ympariston laadusta. Hankkeella on myos mahdollisuus kohentaa Puistoka-
dun ja Tulliportinkadun katunakymaa seka Kuopion rannikatumiljoota.

Kortteli 4-22

VE1 taydentaisi Puistokadun katunakymaa nelikerroksisella aumakattoisella asuinra-
kennuksella. Puistokadun varteen sijoittuvat nelikerroksiset harjakattoiset asuinraken-
nukset nousisivat VE2:ssa viela VE1:n rakennuksia korkeammalle.

Molemmat vaihtoehdot toisivat Puistokadun ja Torikadun kulmaukseen uudisrakenta-
mista, mika mahdollistaisi kaupunkikuvan muuttumisen rakennetumpaan suuntaan ja
selkeyttaisi avointa risteysaluetta. Vaihtoehtojen kerroskorkeuksista riippuen vaikutuk-
set katunakymaan ja kaupunkikuvaan olisivat hieman erilaiset. Uudisrakentaminen
vaikuttaisi kaupunkikuvan lisaksi naapurirakennuksista avautuviin nakymiin. Suurin
muutos tassd mielessa on VE2:n mukainen uudisrakentaminen. Vahiten nakymia
muuttaisi puolestaan VE1:n mukainen toteutus.
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VE1:ssa Torikadun puolella olisi nelikerroksinen aumakattoinen rakennus, joka kaan-
tyisi Hatsalankadun puolelle ja paattyisi Hatsalankadulla kaksikerroksiseen paritaloon.
VE2:ssa Torikadun ja Hatsalankadun puolen rakennukset ovat viisikerroksisia madal-
tuen Hatsalankadulla nelikerroksiseksi. Vaihtoehtojen mukainen rakentaminen muuttaa
l&ahiympariston kaupunkikuvaa. Rannikatujen risteykseen sijoittuva uudisrakentaminen
vaikuttaa luonnollisesti tontilla olevista ja naapurirakennusten asunnoista avautuviin
nakymiin kaikissa vaihtoehdoissa. Rannikatujen suunnasta suurin vaikutus olisi vaihto-
ehdossa VE2.

Kortteli 4-11

Valmisteluvaiheen vaihtoehto VE1 taydentaisi Tulliportinkadun ja Hatsalankadun kul-
mausta viisikerroksisella asuinrakennuksella, jonka ylin kerros olisi sisdanvedetty.
Neljannen kerroksen raystaslinja noudattelisi viereisen As Oy Ollinpuiston ylimman
kerroksen raystaskorkeutta. Vaihtoehto VE2 olisi kuusikerroksinen, jossa kuudes
asuinkerros olisi sisdanvedetty.

Tulliportinkadun varteen sijoittuisi molemmissa vaihtoehdoissa Voiportin korkeutta
myotaileva kaksikerroksinen rakennusmassa. Voiportin etelasiipi purettaisiin, ja raken-
nus muutettaisiin asunnoiksi molemmissa vaihtoehdoissa. Ensimmaiseen kerrokseen
sijoittuisi myos yksi liiketila.

Molemmat vaihtoehdot sailyttaisivat Voiportin rakennuksen Puistokadun itdreunan
rakennusrivistossa, mutta taydentaisivat Tulliportinkadun ja Hatsalankadun katukuvaa
ympariston mittakaavaan sopivalla uudisrakentamisella.

Tulliportinkadun ja Hatsalankadun kulmaukseen sijoittuvan rakennusmassan vaikutuk-
set katunakymaan ja kaupunkikuvaan olisivat hieman erilaiset vaihtoehdosta riippuen.
Uudisrakentaminen vaikuttaisi kaupunkikuvan lisaksi l1ahinna As Oy Ollinpuiston lan-
nenpuoleisista paatyasunnoista avautuviin nadkymiin. Suurin muutos tassa mielessa on
VE2:n mukainen uudisrakentaminen. Vahiten nakymia muuttaisi puolestaan VE1:n
mukainen toteutus.

Tulliportinkadun katunakymassa uudisrakennus muodostaa vastaparin Ollinpuiston
itareunalle, Ajurinkadun kulmaukseen suunnitellun rakennuksen kanssa, jonka kaava-
tyd on myos parhaillaan kaynnissa. Nain ollen rakennuksen korkeutta tuleekin tarkas-
tella laajemmin kuin vain lahiympariston rakennuksien korkeuksiin verraten.

Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Alue kuuluu keskustan ruutukaava-alueeseen, jolla on normaalia keskustan katuliiken-
netta. Siihen nahden hankkeen aiheuttamalla asukasliikenteella ei ole merkitysta ko-
konaisuus huomioiden.

Suunnittelualue on erittain hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Suunnittelualue kuuluu keskustan ruutukaava-alueeseen ja paakatuja vastaan kohdis-
tuu normaalia keskustan katuliikennemelua. Suunnittelualueen liikenteen paastot ovat
keskustan ruutukaava-alueen paastdjen tasoa. Liikennemelun vaikutuksia tarkastel-
laan kohdassa "5.5 Ympariston hairidtekijat”.
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Kortteli 4-22

Hanke saattaa paikallisesti lisata liikennetta kellaripysakaintitiloinin Hatsalankadulta
rakentamisen toteutuessa, mutta likennemaara on pienempi verrattuna mahdollisen
yleisen pysakaintilaitoksen toteuttamisesta aiheutuvaan liikenteeseen. Samalla pyri-
taan rauhoittamaan Torikatu kevyelle liikenteelle siten, ettei se houkuttele ulkopuolista
ajoneuvoliikennetta alueelle.

Vaihtoehdot eivat poikkea niin suuresti asuntojen lukumaaran suhteen, etta niilla olisi
merkitysta hankkeen vaikutukseen liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen.

Alueelle tehdyn maaperan pilaantuneisuusselvityksen mukaan tontin 4-22-2 yhdessa
tutkimuspisteessa todettu lievasti kohonnut odljyhiilivetypitoisuus edellyta mitaan erityis-
toimia mikali tontti otetaan asuinkayttoon. Pitoisuus tulee kuitenkin huomioida alueella
toteutettavissa kaivutoissa.

Kortteli 4-11

Hanke saattaa paikallisesti lisata liikennetta kellaripysakaointitiloihin Hatsalankadulta
rakentamisen toteutuessa. Vaihtoehdot eivat poikkea niin suuresti asuntojen lukumaa-
ran suhteen, etta niilla olisi merkitysta hankkeen vaikutukseen liikenteeseen, terveelli-
syyteen ja turvallisuuteen.

Tontille 4-11-2 tehdyn maaperan pilaantuneisuustutkimuksen mukaan tontilla ei todettu
PIMA-asetuksen kynnysarvot ylittavia oljyhiilivetypitoisuuksia, eika nain ollen pilaantu-
nutta maa-aineista. Mahdollinen pitoisuus suositellaan kuitenkin tarkastettavaksi alu-
eella toteutettavien kaivutdiden yhteydessa.

Vaikutukset tyollisyyteen ja talouteen

Kaupunkikeskustaan sijoittuvat lilke-, toimisto- ja pysakointitilat tukevat keskustan
elinvoimaisuutta ja lisaavat sen palvelutarjontaa. Kaupunkikeskustaan sijoittuvat asuin-
tilat lisaavat keskustan palvelujen kysyntaa. Vaihtoehdot poikkeavat hieman kerrosalo-
jen ja asuntojen maarissa, milla ei ole merkittavaa vaikutusta tyollisyyteen ja talouteen.

Sosiaaliset vaikutukset

Asuin-, liike ja toimistorakentaminen ydinkeskustaan ei muuta ympariston sosiaalisia
olosuhteita. Hankkeilla ei vaikeuteta minkaan vaestoryhman toimintamahdollisuuksia
lahiymparistossa. Kaikkien valmisteluvaiheen vaihtoehtojen vaikutukset ovat saman-
suuntaiset.

454 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavan paavaihtoehtona valmisteluvaiheessa korttelin 4-22 osalta oli vaihtoehto

VE1, Vinskin piha ja korttelin 4-11 tonttien 1 ja 2 osalta alueelle tehdyn viitesuunnitel-
man pohjalta laaditut valmisteluvaiheen vaihtoehdot VE1 ja VE2.
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Edella esitetyt vaihtoehdot asetettiin valmisteluaineistona nahtaville ja valmisteluaineis-
toa esiteltiin yleisdtilaisuudessa seka sidosryhmille jarjestetyssa lausuntokokouksessa.
Nahtavanaoloaikana kaavatyosta ei jatetty yhtaan mielipidetta eika lausuntoa. Lausun-
tokokouksessa vaihtoehdoista saatiin kannanotot Pohjois-Savon ELY- keskukselta,
seka Kuopion kaupungin kulttuurihistorialliselta museolta. Pohjois-Savon ELY keskus
kannatti molempien kortteleiden matalampia VE1- vaihtoehtoja, samoin Kuopion kult-
tuurihistoriallinen museo piti matalampia vaihtoehtoja kaupunkikuvan kannalta parem-
pina ja VE2 mukaista rakentamista rannikatujen puolelta liian korkeina. Kaavan ehdo-
tusaineisto on laadittu valmisteluaineistosta saatujen kannanottojen, vaikutusten arvi-
oinnin ja kaytyjen neuvotteluiden pohjalta.

Kortteli 4-22

Tontin 4-22 osalta suunnittelua jatkettiin vaihtoehdon VE1 Vinskin piha, kilpailun arvi-
ointiryhman kommentit sekd luonnosvaiheessa tulleiden sidosryhmien kommentit
huomioiden. Suunnitelmaa kehitettin mm. siirtamalla autohalliin johtavan ajoliittyma
Hatsalankadun puolelle, pienentamalla rannikadulle aukeavia parvekkeita, kehittamalla
julkisivudetaljointia, suunnittelemalla Puistokadun varren kulmaparvekkeista umpinai-
sempia ja kehittamalla pohjaratkaisuja 1. kerroksen asuntojen ja liiketilojen osalta.

Kortteli 4-11

Korttelin 4-11 tonttien 1 ja 2 jatkosuunnittelua jatkettiin korkeamman vaihtoehdon VE2
pohjalta. Korkeamman vaihtoehdon todettiin sopeutuvan hyvin olemassa olevaan
Tulliportinkadun katumiljddseen ja Voiportin ymparistéén. Suunnitelmassa rakennus-
massan 5. kerroksen raystaslinja noudattelee viereisen Ollinpuiston rakennuksen
raystaslinjaa. 6. kerros on julkisivusta sisennettyna, jolloin se ei hahmotu katukuvassa
|ahietaisyydelta.

Tarkasteltaessa rakennuksen korkeutta laajemmin kuin vain lahiympariston rakennuk-
sien korkeuksiin verraten, voidaan todeta sen istuvan hyvin seka alueen nykyiseen
mittakaavaan, etta parhaillaan suunnitteilla oleviin rakennuksiin: Tulliportinkadun ka-
tunakymassa korkeampi uudisrakennus muodostaa vastaparin Ollinpuiston itareunalle,
Ajurinkadun kulmaukseen suunnitellun rakennuksen kanssa, jonka kaavatyo on myos
parhaillaan kaynnissa.

Hatsalankadun rannikadun osalta VE2 noudattaa Kuopion kulttuuriymparisto - strate-
gia ja hoito-ohjeet — ohjelman toimenpidesuositusta, jonka mukaan keskustan ruutu-
kaava-alueen paakatujen varsilla rakennukset ovat rannikatuihin verrattuna korkeam-
pia. Toimenpidesuosituksen mukaisesti uusi asuinkerrostalo on sijoitettu tontille paa-
kadun varteen ja nain on sailytetty Hatsalankujan pienimittakaavaisuus korttelin sisa-
osissa.

Tulliportinkadun varren 2- kerroksista rakennusmassaa ryhdyttiin suunnittelun edetes-
sa tutkimaan korotettavaksi 3- kerroksiseksi. 3- kerroksisen rakennusmassan todettiin
kaupunkikuvallisesti toimivan hyvin valittavana elementtina korkeamman 6- kerroksi-
sen rakennusmassan ja vanhan Voiportin rakennuksen valilla, jonka kattokorkoa 3-
kerroksinen rakennusmassa noudattelee. Uusi 3- kerroksinen rakennusmassa yhte-
naistaa Tulliportinkadun rakennusrivistda eheyttaen alueen kaupunkikuvaa.
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Kaavaehdotuksen pohjaksi tehtyja suunnitelmia selostetaan tarkemmin kaavaselos-
tuksen seuraavassa kohdassa, ja kaavaratkaisun perusteita muun muassa kohdassa
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen”.

455 Ehdotusvaiheen suunnitelmat

Kortteli 4-22

Korttelin 4-22 suunnitteluaineisto on pitkalti kilpailuehdotuksen mukainen. Ratkaisu
perustuu perinteiseen umpikorttelimalliin ja rakennusmassojen suojaamaan
sisdpihaan. Suunnitelmaa on kehitetty mm. julkisivujen ja pihajarjestelyjen osalta.
Myds laajuustiedot pysakointilaskelmineen ovat tarkentuneet luonnosvaiheesta.

KUVA 29. KORTTELIN 4-22 UUDISRAKENNUS PUISTOKADUN VARRESSA.

KUVA 30. KORTTELIN 4-22 UUDISRAKENNUS HATSALANKADUN JA TORIKADUN KULMASSA.

Laajuustiedot uudisrakennusten osalta

TALO A: TORIKATU-HATSALANKATU KERROSTALO, TONTTI 4-22-7
Kerrosala: 2950 k-m?
5 liiketilaa, yht. 300 k-m?, 4 AP
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43 asuntoa, 2 650 k-m?, 22 AP
Autopaikat kannen alla yht. 26

TALO B: HATSALANKATU / PARITALO, TONTTI 4-22-7
Kerrosala: 300,0 k-m?

2 asuntoa, 4 AP

Autopaikat kannen alla yht. 4 ap

TALO C:

PUISTOKATU / KERROSTALO, TONTTI 4-22-6

Kerrosala: 1 900 k-m?
3 liiketilaa, yht. 140 k-m?, 3 AP
23 asuntoa, yht. 1 760 k-m?, 13 AP
Autopaikat kannen alla yht. 16
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KUVA 31. KORTTELIN 4-22, POHJAKUVA, 1. KRS

Kortteli 4-

Voiportin

11

tontin 4-11-4 ehdotusvaiheen suunnitelmat on laadittu luonnosvaiheen vaih-
toehto VE2 pohjalta. Tulliportinkadun ja Hatsalankujan kulmaan on suunnitelmissa
esitetty 6- kerroksinen asuinrakennus, jonka ylin kerros on sisaanvedetty rakennuksen
paadyista ja Hatsalankujan puolelta. Tulliportinkadun varteen Voiportin viereen esite-
taan 3- kerroksinen rakennusmassa rajaamaan katutilaa ja sulkemaan sisapihaa ka-
dun liikenteeltd ja nakymiltd. Uudisrakentamisen arkkitehtoonisena tavoitteena on

vaativaan ymparistéon tasapainoisesti sijoittuva moderni kaupunkitalo.
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Voiportin etelasiipi puretaan ja Pikku-Pietarin torikujaa rajaamaan rakennetaan uusi
autokanteen liittyva pihamuuri ja katos. Voiportin 1. ja 2. kerroksen tilat muutetaan
asunnoiksi ja ullakolle sijoitetaan ullakkoasuntoja. Hissikuiluun sijoitetaan uusi kone-
huoneeton hissi, joka ulotetaan ullakolle. Voiportin etelapaadyn kattomuoto muutetaan
aumakatoksi ja katolle esitetaan yksi uusi kattolyhty tuomaan valoa ja avaamaan na-
kymia etelapaadyn ullakkoasunnosta. Autopaikat sijoitetaan pihakannen ja osittain
rakennusrungon alle. Ajo halliin jarjestetaan ramppia pitkin Hatsalankujan puolelta.
Jatehuone sijoitetaan Hatsalankujan puolelle katutasoon.

KUVA 33. VOIPORTIN TONTIN 4-11-4 EHDOTUSVAIHEEN SUUNNITELMA / NAKYMA SANKARIPUISTOSTA

Laajuustiedot

VOIPORTTI

Kerrosala: n. 1100 k-m2
Huoneistoala: n 830 m2
Asuinhuoneistot: 19 kpl
Toimistotilat: 1 kpl 12 m2

UUDISRAKENNUS HUOLTOASEMAN TONTILLA
Kerrosala: n. 3 140 k-m2
Huoneistoala: n 2 580 m2
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Asuinhuoneistot: 56 kpl

Tontin tuleva kokonaisrakennusoikeus n. 4 250 k-m2
Asuinhuoneistoja yhteensa 75 kpl, keskipinta-ala 45,5 m2
Autopaikat uudisrakennukselle 1/2ap/as x 56 as = 28 ap
Voiportin rakennukselle ei sovelleta autopaikkavaadetta.
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KUVA 34. VOIPORTIN TONTIN 4-11-4 EHDOTUSVAIHEEN SUUNNITELMA / ASEMAPIIRROS
5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavamuutoksen rakenne

Suunnittelualueen rakenne noudattaa maakuntakaavan, yleiskaavan seka valmisteilla
olevan keskustan osayleiskaavan tavoitteita ja periaatteita.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uusien asuin- lilke- ja yleistenrakennusten
sijoittaminen tonteille 4-22-6 ja 7 alueelle jarjestetyn tontinluovutuskilpailun tuloksen
pohjalta. Samoin tontille 4-11-4 on tarkoitus mahdollistaa asuin-, liike- ja yleisten ra-
kennusten rakentaminen yhteisen suunnitelman pohjalta. Kaavatyon yhteydessa tont-
tien 4-22-8 ja 4-11-3 asemakaava ajantasaistetaan kortteleiden kehittamisen ja suoje-
lumerkintojen osalta.

Rakennusten tarvitsemat leikki- ja oleskelutilat seka autopaikat toteutetaan tonteille,
tonttien sisapihoille tai pihakannelle.

Tonttien 4-22-6 ja 7 seka tonttien 4-11-4 tarvitsemat autopaikat sijoittuvat paaosin
tonttien maanalaisiin pysakaointihalleihin. Autopaikkapaikkanormina sovelletaan kes-
kusta-alueella uutta madallettua autopaikkanormia: asuinrakentamiselle (1 ap/2 as),
likerakentamiselle (1ap/50Kmz2), kokous-, koulu- ja lastentarha- tai niihin verrattaville
tiloille (1 ap/100 Ym2). Luonnos- ja kilpailuvaiheessa lahtokohtana on ollut alueella
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tahan asti kaytdssa ollut korkeampi normi (asuinrakentamisen osalta 2ap/3 as). Vas-
taavasti polkupydranormia on tiukennettu aiemmasta: asuinrakentamisen osalta
(1pp/30AmM2), liikkerakentamisen osalta (1 pp/50 Km2). Lisaksi tonttia varten vaadittavat
asuinrakentamisen polkupyorapaikat tulee sijoittaa katettuun tilaan (pp-ka/A100).

Tontit 4-22-1 ja 2 liittyvat ymparoivaan liikenneverkkoon Hatsalankadun ja Torikadun
kautta seka tontit 4-11-1 ja 2 Tulliportinkadun ja Hatsalankadun kautta. Tonteille 4-22-1
ja 2 sekd 4-11-2 sallitaan ajo Hatsalankadulta. Muutoin Hatsalankatu rauhoitetaan
jalankululle ja polkupyorailylle. Myos Torikatua pyritdan kehittamaan pihakatumaiseen
suuntaan, joka ei houkuttele ulkopuolista ajoneuvoliikennetta alueelle. Suunnittelualu-
etta ymparoiva kunnallistekninen verkosto on paaosin valmiiksi rakennettu.

511 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 1,1 ha, josta korttelialuetta on noin 0,8 ha ja
katualuetta noin 0,3 ha (kts. asemakaavan muutoksen seurantalomake 1/1 ja 1/2).

Asemakaavassa ei keskusta-alueella kaytetyn menettelyn mukaisesti osoiteta raken-
nusoikeutta kerrosalaneliometreina, vaan rakennusoikeus maaritellaan rakennusten
tarkan massoittelun (rakennusalat ja rakennusten korkeus) avulla. Myoskaan maan-
alaisilla tiloille ei osoiteta rakennusoikeutta kerrosalaneliometreina. Laskennallisina
rakennusoikeuksina voidaan pitaa kiinteistdjen nykyisia tai suunnitelmien mukaisia
kerrosaloja, jotka ilmenevat selostuksen liitteista 3.1 — 3.2.

Aineistoon liittyvien laskelmien mukaan asuntoihin kohdistuva rakennusoikeus Voipor-
tin tontilla 4-11-4 on n. 4 250 k-m2.( e=2.19). Tontilla on 56 uutta asuinhuoneistoa ja
autopaikkavaatimus tontilla on 28 autopaikka. Tontilla 4-11-3 sailytettavien rakennus-
ten osalta rakennusoikeus on 1 100 k-m2 (e=0.58).

Korttelissa 22, tontilla 4-22-6 rakennusoikeutta on 1 900 k-m2 (e=2.32), josta asuntoi-
hin kohdistuu 1 760 k-m2 ja liiketiloihin 140 k-m2. Tontilla on 25 asuntoa 3 liiketilaa.
Autopaikkavaatimus tontilla on 16 autopaikkaa. Tontilla 4-22-7 rakennusoikeus on

3 300 k-m2 (e=1.78 ), josta asuntoihin kohdistuu 3 000 k-m2 ja liiketiloihin 300. Tontilla
on 43 asuntoa ja 6 liiketilaa. Autopaikkavaatimus tontilla on yhteensa 26 autopaikkaa.
Tontilla 4-22-8 rakennusoikeus on sailytettavien rakennusten osalta 800 k-m2
(e=0.57).

51.2 Palvelut

Aluetta kehitetaan kaupallisen ydinkeskustan laajenemisalueena, johon sijoittuu liike-
ja toimistorakentamista seka niihin liittyvia palveluja. Suunnittelualueelle sijoittuu paa-
osin palveluja tukevaa asumista. Valittomassa laheisyydessa ovat muut ruutukaava-
keskustan kaupalliset ja julkiset palvelut.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavoituksen ja hankkeen suunnittelijoiden kesken on kayty useita neuvotteluja
hankkeen valmisteluvaiheen aikana. Kortteliin 4-22 kohdistuvan tontinluovutuskilpailun
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seka tontin 4-11-4 tarjouskilpailun yhteydessa on luotu ne kaupunkikuvalliset ja kau-
punkirakenteelliset tavoitteet, joiden pohjalta hanketta voidaan vieda eteenpain.

Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ymparistdon soveltuvuus
pyritdan turvaamaan asemakaavaratkaisujen ja merkintdjen lisaksi kiinnittamalla huo-
miota alueelle tulevaan rakentamiseen ja sen toteutuksen suunnittelutasoon.

Lisaksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennus-
valvonnan ja asemakaavoituksen yhteistyolla, jonka pohjana on alueelle laadittu sitova
rakennustapaohje (rto). Rakennustapaohjeena toimii selostuksen liitteend 3 oleva
havainneaineisto.

5.3 Aluevaraukset
531 Korttelialueet

Asemakaavassa korttelit 4-11 ja 4-22 on merkitty monikayttdisyyden mahdollistavasti
asuin-, liikke- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialueeksi (ALY).
Uudisrakennuksen tai olemassa olevaan rakennukseen tehtavien muutosten sopeu-
tumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityista huomiota. Julkisivun tulee olla peit-
tomaalattua puuta, rapattu tai vastaava. Jalustaosassa sallitaan muusta poikkeava
materiaali. Uudisrakennusten asuntoja ei saa sijoittaa kadun puolella ensimmaiseen
maanpaalliseen kerrokseen, mikali ikkunat eivat ole vahintaan 170 cm korkeudella
katutasosta. Rannikatujen puolella parvekkeet saavat ulottua enintéan 0,9 m raken-
nusalan ulkopuolelle.

Tonteille ei ole merkitty rakennusoikeutta, vaan rakennusten massa on maaritelty
rakennusalan ja rakennusten korkeusaseman avulla. Asemakaavassa on maaritelty
rakennusten julkisivupintojen ja vesikaton leikkauskohdan ylin korko, ja osalle raken-
nuksista rakennuksen vesikaton ylin korko.

Autojen pysakoinnista asemakaavassa sovelletaan kaupalliseen keskustaan maaritel-
tyja autopaikkanormeja, jotka ovat asumisen osalta vahintaan yksi autopaikka kahta
asuntoa kohden (1ap/2as), liiketilan osalta vahintaan yksi autopaikka kutakin sataa
kerrosneliometria kohden (1ap/100K-m2) ja kokous-, koulu- ja lastentarha- tai niihin
verrattavien tilojen osalta (1 ap/100 Ym2). Autopaikat sijoitetaan tonttien maanalaisiin
pysakaintitiloihin (ma-yp), joihin ajo tapahtuu Hatsalankadun kautta. Suojeltavien ra-
kennusten osalta kaavan autopaikkavaatimusta ei sovelleta (ap/sr). Kaava-alueella 50
prosenttia tontteja varten vaadittavista autopaikoista saa sijoittaa YA-korttelialueille tai
muille pysakaintiin varattaville alueille(yap-50).

Pyorapysakointinormina asumisen osalta on vahintdan yksi pysakointipaikka kutakin
30 kerrosneliometria kohden (1pp/30A-m2) ja liiketilojen osalta vahintaan yksi pysa-
kointipaikka kutakin 50 neliometria kohden (1pp/50K-m2). Pydrapysakointipaikat tulee
toteuttaa polkupydrien pysakadintia ja sailytysta ohjaavien RT-korttiohjeiden mukaisesti
ja niiden tulee sijaita siten, etta niitd on helppo kayttaa. Asumiseen osoitettujen pyora-
pysakdintipaikkojen on oltava katettuja (pp-ka/A100). Liiketiloja palvelevat pyora-
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pysakaintipaikat voi sijoittaa viereiselle katualueelle (pp-ka/K100) ja telinemallien tulee
olla runkolukituksen mahdollistavia.

Melua torjutaan kaavamaarayksin Puistokadun varrella ja sen poikkikatujen kulmissa.
Sailytettavissa rakennuksissa melun suuntaisten ulkoseinien seka ikkunoiden ja mui-
den rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan peruskorjauksen jalkeen on
oltava vahintdan 35 dB (ra-14/35dB). Puistokadunvarren uudisrakennuksessa melun-
suuntaisten ulkoseinien ja ikkunoiden seka muiden rakenteiden aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 35 dB. Asuinhuoneistojen parvekkeet on sijoitettava rungon sisapuo-
lelle ja ne on rakennettava umpinaisiksi seka varustettava suljettavin parvekelasein.
Parvekkeet on toteutettava siten, ettd parvekkeilla toteutuvat valtioneuvoston paatok-
sen mukaiset ulkoalueiden ohjearvojen mukaiset melutasot (ra-15/35). Lisaksi kortte-
leita on suojattava melulta meluaidoin: Alue on varustettava meluaidalla. Meluaidan
sopeuttamiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityista huomiota. Meluaidan tulee
olla peittomaalattua puuta, rapattu tai vastaava. Kauttaviivan jaljessa oleva luku osoit-
taa senttimetreind meluaidan vahimmaiskorkeuden maanpinnan tasosta (me-6/150).

Sailytettavat rakennukset on kaavassa osoitettu merkinnalla kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korja-
us- ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta raken-
nuksen arkkitehtonisesti ja historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sailyy (sr-14).

Pihakannelle on kaavassa osoitettu leikkialue (le). Tontilla tulee varautua imeyttamaan
tai viivyttamaan hulevesia. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien
hallintasuunnitelma (hule-15).

53.2 Katualueet

Uudistuvan maankayton myota Torikadun ja Hatsalankadun rannikatumaista luonnetta
vahvistetaan kehittamalla Torikadun katutilaa jaetun tilan periaatteella ja Hatsalanka-
dun katutilaa enemman jalankulkua ja pyorailya suosivaksi. Torikadulla sailyy edelleen
autojen lapiajomahdollisuus ja sen varrelle varataan muutamia pysakaointipaikkoja niin
autoille kuin polkupyorillekin. Torikatua kehitetaan erityisesti Kauppatorilta Pikku-
Pietarin torikujalle johtavana kavelyalueena. Voiportin tontin 4-11-4 pysakointitilaan
ajetaan Hatsalankatua pitkin Tulliportinkadun suunnasta ja kaava-alueen etelaisen
korttelin paikoitustilaan ajetaan Hatsalankatua pitkin Kauppakadun suunnasta, mitka
osoitetaan asemakaavassa kaavamerkinnoin. Tonteille ajot huomioidaan katusanee-
rauksen jatkosuunnittelussa.

Torikatu on asemakaavassa merkitty pihakatuna, Hatsalankatu on osoitettu jalankulul-
le ja pyorailylle varattuna katuna, jolle osin tontille ajo (pp/t) ja osin huoltoajo (pp/h) on
sallittu. Hatsalankatu on rannikaduille ominaiseen tapaan rajattu 1.5 m korkuisin aidoin
ja tontin 4-11-4 reunaan, kadun varteen, on varattu istutettava alueen osa.

54 Kaavamuutoksen vaikutukset

541 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
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Asemakaavan mukainen rakentaminen eheyttda kaupunkikuvaa taydentamalla kau-
punkikeskustan ruutukaavakortteleita. Puistokadun ja Torikadun kulmauksen seka
Tulliportinkadun valja ja avoin katutila selkiytyy.

Rakentaminen vaikuttaa luonnollisesti tontilla olevista seka naapurirakennusten asun-
noista aukeaviin nakymiin. Kaiken kaikkiaan muutokset eivat ole niin merkittavia, etta
ne aiheuttaisivat MRL:n 54 §:n tarkoittamaa naapureiden tai muiden kaupunkilaisten
elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perusteltua
kaavan tarkoitus huomioon ottaen.

54.2 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alue sijoittuu olevaan kaupunkirakenteeseen ja likenneverkostoon ja on kaut-
taaltaan rakennettua kaupunkiymparistdéa. Suunnittelualue on erittéin hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien aarella. Alue on saavutettavissa kevyen lilkkenteen osalta kevyen
likenteen vaylien ja rannikatujen kautta. Autoliikenneyhteydet toimivat olevan katuver-
kon valityksella. Hanke ei nain ollen hajauta yhdyskuntarakennetta.

Uudisrakentaminen lisda osaltaan paikallisesti ajoliikennetta kellaripysakointitiloihin
Hatsalankadulta. Alue kuuluu kuitenkin keskustan ruutukaava-alueeseen, jolla on
normaalia keskustan katuliikennetta. Siihen nahden hankkeen aiheuttamalla asukaslii-
kenteen lisayksella ei ole merkitysta kokonaisuus huomioiden.

Kaava on ilmastopoliittisen ohjelman mukainen, koska se tiivistaa ja eheyttaa kaupun-
kirakennetta.

Suunnittelualue on osin rakennettua aluetta ja luonnonympariston osuus on hyvin
pieni. Rakentamisen myota luonnonymparistdo haviaa uudisrakentamistonteilta ja alu-
eesta tulee osa kaupunkimaista rakennetta rakennettuine pihan oleskelualueineen.

Alueen rakentaminen lisaa pinnoitettujen alueiden, ja siten myos jonkin verran alueelta
tulevien hulevesien maaraa. Vaihtoehtotarkastelun perusteella ei ole kuitenkaan mah-
dollista saastaa luonnonymparistdoa rakennettavilla tonteilla muiden valinnan perustee-
na olleiden merkittavampien tekijoiden, kuten autopaikkamaaran, kaupunkikuvan ja
naapurikiinteistdjen nakymien, siita karsimatta.

Autopaikkanormin madaltamisen toivotaan vahentavan autoilevien maaraa alueella ja
lisaavan kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen kayttajamaaria, mika vahentaa ilmasto-
paastoja ja voi parantaa joukkoliikenteen palvelutasoa. Autopaikkanormin madaltami-
sen yhteydessa alueen pyorailymahdollisuuksia parannetaan edellyttamalla katettuja
pyorapaikkoja rakennusluvassa, mika helpottaa pyorien kayttoonottoa ja mahdollisesti
lisaa pyorailya ensisijaisena liikkumismuotona alueella.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Melu

Kaavatydssa on kaytetty alustavana meluselvityksena Kuopion ja Siilinjarven tie- ja
raideliikenteen meluselvitystd (WSP Finland Oy / 20.3.2009, liite 6). Meluselvityksen
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ennustetilanne on vuodelle 2020, ja ennustetilanteen liikkenneverkko vastaa tadman
hetken tilannetta. Hanke ei lisda merkittavasti likennetta alueella.

Tehdyn selvityksen mukaan liikkennemelun A-aanitaso vuonna 2020 on suurimmillaan
molempien kortteleiden uudisrakennusten ulkoseinien edustalla Tulliportinkadun ja
Puistokadun suuntaisilla sivuilla.

Laskennallisen ja vaadittavan sisamelutason suurin erotus korttelissa 4-11 on Puisto-
kadun ja Tulliportinkadun kulmassa nykyisen Voiportin rakennuksen kohdalla. Se on
asuinhuoneiden osalla 33 dB paivalla ja 32 dB ydlla seka liike- ja toimistohuoneistojen
osalla 23 dB.

Muutoin kortteleiden suurimmat melutasojen erotukset ovat Tulliportinkadun ja Puisto-
kadun suuntaisilla sivuilla, asuinhuoneiden osalla 30 dB paivalla ja 28 dB ydlla. Liike-
ja toimistohuoneistojen osalla erotus on 20 dB. Muilla sivuilla ulkoseiniin kohdistuvat
melutasojen erotukset ovat alhaisempia.

Ehdotusvaiheessa meluselvitysta taydennettiin Kuopion Puistokadun ja Kauppakadun
kulmauksen alueen meluselvityksella (WSP Finland Oy 19.11.2017, liite 7). Meluselvi-
tys on kaava-aineiston liitteena nro 6. Selvityksessa on tarkasteltu laskennallisesti
tieliikenteen aiheuttamia melutasoja korttelissa 22. Selvityksessa tarkasteltiin korttelin
rakennusten piha-alueille ja julkisivuihin kohdistuvia paiva- ja yoOaikaisia keski-
aanitasoja. Tulosten perusteella on arvioitu piha-alueiden melusuojauksen tarvetta
seka parvekkeiden sijoittamista uusissa asuinrakennuksissa.

Meluselvityksen mukaan tieliikenteen melu leviaa piha-alueille Puistokadun puolelta
rakennusten valisista aukoista. Rakennusten valiin sijoitettavilla 150 cm korkeilla me-
luseinilla piha-alueen melutasot saadaan laajalla alueella pysymaan alle 55 dB tasolla.

Kaava-alueen rakennusten julkisivuihin kohdistuu korkeimmillaan 68 dB keski-
aanitasoja paivaaikana ja 62 dB keskidanitasoja ydaikana. Selvityksen mukaan ase-
makaavamaarayksessa tulee antaa rakenteiden aanieristavyytta (aanitasoeroa) kos-
keva vaatimus vahintaan AL = 33 dB tielikennemelua vastaan Puistokadunkatujen
puoleisille julkisivuille.

Puistokadun puoleiseen julkisivuun kohdistuu yli 65 dB (LAeq 7-22) melutaso, myos
Torikadun puoleiseen paatyyn ja vastakkaiseen paatyyn kohdistuu yli 62 dB keski-
aanitasot. Selvityksen mukaan naille julkisivuille ei ole suositeltavaa rakentaa parvek-
keita.

Liikenne - nykytilanne

Kaava-alue rajautuu lannessa keskustan paakatuna toimivaan, kaksiajorataiseen
Puistokatuun, joka on yksi keskustan vilkkaimmin liikkenndidyista kaduista, jonka liiken-
nemaara kaava-alueen kohdalla on n. 11 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Muut kaava-
aluetta rajaavat kadut, Kauppakatu, Savonkatu ja Tulliportinkatu ovat huomattavasti
vahaliikenteisempia, ja niiden liikkennemaarat vaihtelevat 1400 ajon/vrk ja 1900 ajon/vrk
valilla. Kaava-aluetta halkovat rannikadut Hatsalankatu ja Torikatu, joista Torikatu on
nykyisin tavanomainen, autoliikenteelle varattu katu, jonka varsilla on varattu pysakaoin-
titilaa yhteensa seitsemalle autolle lyhytaikaista pysakadintia varten. Hatsalankatu puo-
lestaan on mitoitukseltaan perinteinen, 7,2 metrid levea rannikatu, jossa ei kuitenkaan
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ole rajoitettu autoliikennetta. Voimassa olevassa asemakaavassa Hatsalankatu on
polkupydrailylle, jalankululle seka huoltoliikenteelle varattu katu.

Liikkennemaarien muutokset

Asemakaava-alueelle suunnitellun, uuden maankaytdn arvioidut likennetuotokset seka
kaava-alueella nykyisin olevan toiminnon poistuvan lilkkenteen arvioitu maara on esitet-
ty alla olevassa taulukossa.

Jalankulkumatkat | Polkupyoramatkat | Joukkoliikennematkat | Henkil6autoliikenne
vuorokaudessa vuorokaudessa vuorokaudessa ajon/vrk

460 70 80 160

Poistuva 85 35 160
paivakoti

Poistuva 65 40 30 125
toimistotila

Edella esitettyjen arvioiden perusteella voidaan todeta, etta suunnitellut toiminnot tuot-
tavat huomattavasti nykyista enemman jalankulku-, polkupyora- ja joukkoliikennemat-
koja. Sen sijaan autoliikenteen maara pysyy kutakuinkin nykyisellaan.

Kortteli 4-22

Puistokadun ja Torikadun kulmakorttelin tontinluovutuskilpailuun liittyen Ramboll Fin-
land Oy on tehnyt 1.6.2016 maaperan pilaantuneisuustutkimukset tonteille 4-22-1, 2 ja
5. Tehdyssa tutkimuksessa todettin VNA:n 214/2007 mukaisen kynnysarvon ylitys
(6ljyhiilivetyjen summapitoisuus) ainoastaan yhdessa tontilta 4-22-2 otetussa nayttees-
sa. Asuinkaytossa ei kyseinen lievasti kohonnut oljyhiilipitoisuus edellyta mitaan erityis-
toimia. Pitoisuus tulee kuitenkin huomioida alueella toteutettavissa kaivutdissa, joihin
on hankittava asianmukaiset luvat.

Kortteli 4-11

Tontilla 4-11-2 on ollut polttoaineiden jakelutoimintaa 1950-luvulta lahtien. Tontin maa-
pera on puhdistettu vuonna 2004. Tontille on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus
22.1.2009 (Poyry Environment Oy), jolloin tontille on asennettu KTM-paatdksen
415/1998 mukaiset suojarakenteet. Vuonna 2009 tehdyn tutkimuksen perusteella
maaperassa ei ollut haitallisia oljyhiilivetypitoisuuksia.

Viimeisimman 25.11.2013 tehdyn (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy) maaperan pilaan-
tuneisuustutkimuksen mukaan tontilla ei todettu PIMA-asetuksen kynnysarvot ylittavia
Oljyhiilivetypitoisuuksia, eika nain ollen pilaantunutta maa-aineista. Em. perusteella
kohteessa ei ole maaperan kunnostustarvetta. Mahdollinen pitoisuus suositellaan
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kuitenkin tarkastettavaksi alueella toteutettavien kaivutdiden yhteydessa, joihin on
myos hankittava asianmukaiset luvat.

Huoltoaseman tontille 4-11-2 tehtyjen maaperan pilaantuneisuusselvitysten mukaiset
pilaantuneen maaperan kunnostustoimenpiteet on sisallytetty tarjouskilpailun voitta-
neen rakennusliikkeen suoritettaviksi.

Myds viereiselle ns. Voiportin tontille 4-11-1 tehtiin maaperan pilaantuneisuustutkimus
12.9.2016 (Ramboll). Tutkimuksessa ei havaittu VNA:n 214/20078 mukaisten kyn-
nysarvojen ylityksia minkaan analysoidun haitta-aineen osalta. Kohteessa ei ole maa-
peran kunnostustarvetta eikd maa-aineisten kayton rajoituksia.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty Kuopion kaupungin kaytossa olevia kaavamerkintdja ja -
maarayksia. Niitd on selostettu kohdassa "5.3.1 Korttelialueet” ja ne sisaltyvat liitteina
2/1 ja 2/2-2/4 oleviin kaavakarttaan merkintdineen ja maarayksineen.

5.7 Nimisto

Suunnittelualueeseen kuuluvien katujen nimet sailyvat entisellaan.

5.8 Kaavatalous

Suunnittelualue on osa Kuopion ydinkeskustan kaupunkirakennetta, joten aluetta pal-
velevat kadut, johdot ja kaapelit on paaosin jo toteutettu. Alueella on valmiina paaosin
vesi- ja viemariverkosto samoin kuin kaukolampo-, pien- ja keskijanniteverkosto, johon
uusi rakentaminen tullaan liittamaan. Mikali nykyista verkkoa joudutaan muuttamaan,
niin muutostyokustannukset veloitetaan muutosta haluavalta.

Uudisrakentaminen parantaa energiatehokkuutta. Kaavaratkaisu tiivistaa keskustan
kaupunkirakennetta ja hyodyntaa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa seka palvelu-
verkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen.

Suunnittelualueen muutostyot liittyvat Puistokadun ja Torikadun kulmakorttelin tontin-
luovutuskilpailun pohjalta kaynnistyvaan hankkeeseen korttelin 4-22 osalta seka kortte-
lin 4-11 osalta Kiinteistd Oy Tulliportinkatu 50:n ja ns. Voiportin kiinteistdjen yhteiseen
kehittamishankkeeseen.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen rakentaminen aloitettaneen heti, kun se
on kaavallisesti seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta mah-
dollista.
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Ennen asemakaavaehdotuksen lopullista hyvaksymista laaditaan kaupungin ja hakijoi-
den kesken tarvittavat kiinteistdjen luovutusta koskevat sopimukset seka maankaytto-
sopimukset, joiden tarkoituksena on sopia toteutettavasta vaihtoehdosta johtuvien
toimenpiteiden kustannuksista ja niiden korvaamisesta.

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan kaupunkikuvatyo-
ryhman, rakennusvalvonnan ja asemakaavoituksen yhteistyona, jonka pohjana on
alueelle laadittu rakennustapaohje. Rakentamistapaohjeena toimii selostuksen liitteina
3.1-3.2 oleva havainneaineisto, joka pohjautuu korttelin 4-22 osalta Arkkityypit Oy:n
laatimaan Puistokadun ja Torikadun kulmakorttelin tontinluovutuskilpailun 1. sijalle
tulleeseen ehdotukseen. Tontin 4-11-4 osalta havainneaineistona toimii Sweco Arkki-
tehdit Kuopio Oy:n laatima viitesuunnitelma.

Kuopiossa 30.11.2017

Ulla Korhonen vs. asemakaavapaallikko Annika Korhonen
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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