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84 Asianro 427/10.00.01.00/2018
Tontin 297-6-20-2 ostaminen / Suomen valtio, Senaatti-kiinteistot

Kiinteistojohtaja Jari Kyllonen
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kaupunginhallitus paatti 18.7.2016 § 215 tonttia 297-6-20-2 koskevan kiin-
teistokaupan esisopimuksen tekemisesta. Kyseessd on Kuopion jadhallin
edustalla oleva valtion omistama pysakointitontti. Tontin pinta-ala on 6 200
m2 ja se on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu autopaikkojen kortte-
lialueeksi (kaavamerkinta LPA). Tontin sijainti on esitetty alla olevassa kar-
tassa.
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Esisopimuksen laatimisen aikaan tonttia kaavailtiin Kuntolaakso-hankkeen
yhteydessa rakennettavan pysakointilaitoksen tontiksi. Esisopimuksen mu-
kaan Kuopion kaupunki ja Senaatti-kiinteistot tekisivat tontista kiinteisto-
kaupan 380 000 euron kauppahinnalla sitten, kun Kuntolaakso-hanketta
koskeva hankintapéitos on lainvoimainen ja hankintasopimus allekirjoitettu
ja kun aluetta koskeva Kuntolaakso-hankkeen mahdollistava asemakaavan
muutos on tullut voimaan siten, ettd se mahdollistaa pysédkointilaitoksen ra-
kentamisen tontin alueelle. Esisopimuksen mukaan Kuopion kaupunki ottaa
vastatakseen tontilla olevat pilaantuneet maa-ainekset, joiden puhdistuskus-
tannuksiksi tuolloin arvioitiin noin 105 000 euroa. Kiinteistokauppaa ei viela
ole tehty.

Suunnitelmat ovat muuttuneet siten, etti tontin kohdalle rakennetaan pysa-
kointilaitoksen sijasta uimahalli. Valtion omistaman tontin kayttotarkoituk-
sen muuttuessa on tonttia hallinnoiva Senaatti-kiinteistot edellyttanyt kiin-

teistokaupan neuvottelemista uudelleen. Alla olevassa kartassa on tontin si-
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jainti osoitettu asemakaavaluonnoksen liiteaineistossa olevassa suunnitel-
massa.

LITE 33

1

Tontti 297-6-20-2

17.102017

Tontista on neuvoteltu Senaatti-kiinteist6jen kanssa uudet kiinteistokaupan
ehdot. Neuvottelutuloksen mukaan tontin kauppahinta on 400 000 euroa.
Kuopion kaupunki ottaa vastatakseen kaikki tontilla olevat pilaantuneet maa-
ainekset. Saadun uusimman kustannusarvion mukaan pilaantuneen maa-
aineksen puhdistuskustannukset ovat suuruusluokkaa 180 000 euroa -

260 000 euroa.

Kaupan kohteena olevalla tontilla on nykyaan jaahallin tontin ja valtion polii-
si- ja oikeustalon tontin pysiakointipaikkoja ns. kiinteistorasitteina. Tontti-
kaupan ehtojen mukaan nama rasiteoikeudet lakkautetaan.

Kaupan kohteena oleva tontti on tarkoitus kaavoittaa osaksi Kuntolaakso-
hankkeen tonttia. Neuvottelutuloksen mukaan kaupunki maksaa kaupan koh-
teena olevasta tontista lisikauppahintaa, jos kyseiselle tontille osoitetaan
asuinrakennusoikeutta tai muuta kuin jai- ja uimahallitoimintaan liittyvaa
liike- ja toimistorakennusoikeutta. Lisdkauppahinta asuinrakennusoikeudesta
on 200 euroa / kerrosalaneliometri (k-m2) ja muusta kuin jaa- ja uimahalli-
toimintaan liittyvasti liike- ja toimistorakennusoikeudesta 150 e/k-m2. Lisa-
hintaehto ei kuitenkaan toteudu, koska tontti on tarkoitus kaavoittaa Kunto-
laakson urheilutoimintoja varten eika tontille tule asuntorakennusoikeutta ei-
ki muuta kuin jaihalli- ja uimahallitoimintaan liittyvaa liike- tai toimistora-
kennusoikeutta. Lisdhintaehto on voimassa viisi vuotta kaupan tekemisesta
lukien.
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Kuopion kaupungin hallintosdannon mukaan kaupunkirakennelautakunnalla
on paatosvalta esitettavasta kiinteistokaupasta. Kaupunkirakennelautakun-
nalle esitetdan kiinteistokaupan tekemista neuvotelluin ehdoin. Tontin hank-
kiminen kaupungille on Kuntolaakso-hankkeen toteuttamisen kannalta valt-
tamatonta.

Paatosesitykselli ei ole yritys- tai ilmastovaikutuksia. Kuntolaakso-hankkeen
vaikutukset arvioidaan asemakaavan valmistelun yhteydessa.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle tontin 297-6-20-2 ostamista Suomen
valtiolta / Senaatti-kiinteistoilta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta on 400 000 euroa.

2. Ostaja vastaa kaikesta sopimuksen kohteena olevalla tontilla olevien pi-
laantuneiden maa-alueiden puhdistamisesta.

3. Tonttia koskeva 24.2.1993 allekirjoitettu rasitesopimus sovitaan paatty-
vaksi ilman erillista korvausta.

4. Ostaja on velvollinen maksamaan tontista lisdhintaa, mikali kaupan koh-
teelle voimaan tulevassa asemakaavassa osoitetaan joko asuinrakennus-
oikeutta tai muuta kuin jaahalli- ja uimahallitoimintaan liittyvaa liike- tai
toimistorakennusoikeutta. Velvollisuus lisithinnan maksamiseen olisi
voimassa 5 vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta. Yksikkohinnat ovat
seuraavat:

5. Asuinrakennusoikeus 200 e/k-m?2
6. Liike- ja toimistorakennusoikeus 150 e/k-m>2.

7. Kaupan ehdot muotoillaan lopulliseen kauppakirjaan kansliatoimenpi-
tein.

8. Tama paatos saadaan kuntalain 143 §:n nojalla panna taytdnto6n ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

Valmistelija
Jarkko Merildinen puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyviksyy kiinteistojohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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