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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
11 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos, joka koskee 11.1.2018 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee: Kuopion kaupungin 6. kaupungin-
osan (Hatsala) korttelia 20, korttelin
21 osaa ja korttelin 10 tonttien 6 ja 7
osia seka katu- ja likennealueita.
7. kaupunginosan (Niirala) korttelia
56 seka urheilu-, katu- ja virkistys-
alueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Kuopion kaupungin 6. kaupungi-
nosan (Hatsala) korttelin 20 tontti 3
seka katualuetta.

7. kaupunginosan (Niirala) korttelin
56 tontit 5 ja 6 seka virkistysaluetta.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu Kuopion kaupungin 6.kaupungin-
osan (Hatsala) korttelin 20 tontti 3.

Alueen sijainti: Suunnittelualue sijaitsee Kuopion
keskustan luoteisreunalla Hatsalan
ja Niiralan kaupunginosissa.
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KUVA 1. SUUNNITTELUALUEEN RAJAUS

Kaavatunnus: 797

Kaavatyon tarkoitus: Kaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa elinvoimaisen ja moni-
puolisen lilkkunta- ja virkistysalueen
syntyminen seka parantaa jalanku-
lun ja py6railyn edellytyksia alueella.
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2 TIVISTELMA
21 Kaavoitusprosessin vaiheet

Kaavaty6 siséltyy vuosien 2016 ja 2017 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoituksen
tyéohjelmiin. Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkiraken-
nelautakunnalle 19.10.2016. OAS oli néhtdvana vireilletulokuulutuksen yhteydessa
24.10- 25.11.2016. Nahtavanaoloaikana ei jatetty mielipiteita.

Kaavoituksen aloituskokous pidettiin 25.10.2016.

Valmisteluvaiheen aineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 1.11.2017
§ 75. Valmisteluaineisto oli nahtavana 6.11.—7.12.2017 ja aineistosta jarjestettiin tiedo-
tus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille 15.11.2017. Valmisteluaineistosta saatiin nelja
lausuntoa ja yksi mielipide.

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu seka lausuntokokous pidettiin 9.11.2017.

Valmisteluvaiheen nahtavilla pidon jalkeen jaahalli/uimahalli erotettiin omaksi asema-
kaavakseen uimahallin rakentamisen kiireellisyyden vuoksi. Tahan kaavaan liitettiin
mukaan viereinen soramontun ja lampdvoimakeskuksen alue. Soramontun alueelle
mahdollistetaan Iahipalveluiden ja liikuntatilojen lisarakentaminen tulevaisuudessa.

2.2 Asemakaavan muutos

Kuopion kaupungin tavoitteena on toteuttaa olemassa olevan jadhallin yhteyteen uusi
uimahalli sek& pysakointilaitos. Hankkeen yhteydessa toteutetaan myés jaahallin pe-
ruskorjaus.

Kuopion kaupungin tavoitteena on myds tutkia suunnittelualueella sijaitsevan sora-
kuopan mahdollisuuksia liikuntapalveluiden ja julkisten l&hipalveluiden laajentumisalu-
eena. Télle alueella ei ole viela vireilld hanketta.

23 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen
Uudisrakentaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan muutoksen perusteella heti
kun se kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta

on mahdollista.

YIT Oyj:lla on tarkoitus aloittaa jaahallin peruskorjaus seka uuden uimahallin ja pysa-
kointilaitoksen rakentamisty6t kaavan tultua voimaan.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 3
3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

KUVA 2. SUUNNITTELUALUE ILMAKUVASSA

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion keskustan luoteispuolella Niiralan kaupunginosassa.

312 Luonnonymparisté

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd ovat padasiassa rakennettua ymparistda. Osa
alueesta on istutettua puistoaluetta tai liikennealuetta.

Jaahallin alueella puistoaluetta ja istutettua puustoa on hallin itdreunalla kevyenliiken-
teenyhteyden varrella sekéa hallin etelapaan pysakointialueen ymparilla. Jaahallin lansi-
ja eteldpuolella maasto on paaasiassa tasaista (noin +107- 108 mpy). Hallin ita- ja
luoteispuolella maasto laskee jaahallin pysakointi- ja huoltoalueelle (noin +99.3 mpy).

Jaahallin lansipuolella sijaitsee sorakuoppa, jonka reunoilla kasvaa jonkin verran lehti-
puustoa. Sorakuopan matalin maanpinnan korkeus on noin +90.7 mpy. Sorakuoppa on
syntynyt kun siitd on nykyisen rautatieaseman rantapenkkaan siirretty soraa.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsee Mustinlampi, joka on savikerrostuman paalle
muodostunut orsivesiesiintyma. Mustinlammella on tarkea rooli alueen hulevesien
kasittelyssa ja sen tulvatarkasteluun sekéa alueen hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa
huomiota suunnittelun yhteydessa. Mustinlampi on sen vieressa sijaitsevaa sorakuop-
paa huomattavasti korkeammalla ja sitd erottaa sorakuopasta vain kapea kannas.
Lammen ja sorakuopan ymparistdssa on jonkin verran lehtipuustoa.

Maapera

Suunnittelualueella on tehty Kuopion kaupungin toimesta painokairauksia ja nama
kairauspisteet sijaitsevat padosin radan eteldpuolisella alueella. Suunnittelualueella on
tehty joitain pohjatutkimuksia myds eri rakennusliikkeiden toimesta. Alueelta on kaytet-
tavissa laserkeilausaineistoa.

Suunnittelualue sijaitsee Vaindlanniemelta Puijolle kulkevan harjumuodostuman reuna-
alueella. Muodostuman maaperélle on tyypillista kivisten ja lohkareisten sorakerrosten
ja Idyhien hiekkakerrosten pienipiirteinen vaihtelu. Suunnittelualueen lansiosassa si-
jaitsevan Mustinlammen ympaéristdssd maapera on hyvin l6yhid ja pehmeitd turve-,
savi- ja silttikerroksia. Mustinlampi on orsivesiesiintyma, jossa vesi on padottunut huo-
nosti vettaldpaisevien savi- ja silttikerrosten paalle. Mustinlammen veden pinta on
korkeustasolla n.+100,6.

Suunnittelualueen pintamaa koostuu erilaisista tayttd- ja rakennekerroksista. Jaahallin
ymparistdéssa pohjamaa on hyvin [6yhasta tiiviseen vaihtelevaa kerroksellista hiekkaa,
soraista hiekkaa ja soraa. Sorakerrokset ovat kivisia ja lohkareisia. Karkearakeisten
maakerrosten valikerroksina voi esiintyd myos silttikerroksia. Tehtyjen painokairauksi-
en perusteella kallionpinnan korkeusasema vaihtelee n.2,5 — 21,0 m:n syvyydessa
maanpinnasta. Jaahallin lansipuolelle, Mustinlammen ja kuplahallin montun véliselle
kapealle harjanteelle on vuonna 2012 asennettu yksi pohjavedenpinnan tarkkailuputki
ja kyseisen vuoden kevaalla pohjaveden pinnantaso oli n.+82,6 (n.11 m:n syvyydessa
maanpinnasta). Pohjavedenpinnan korkeustasoa ei ole kyseisesté pisteesta tuon jal-
keen mitattu.

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueen eteldosassa, nykyisen jaahallin paikoitusalueella on tehty maaperén
pilaantuneisuustutkimuksia. Tutkimustuloksien perusteella paikoitusalueen maaperas-
sa esiintyy Valtioneuvoston asettaman PIMA-asetuksen VNa 214/2007 mukaisten
alemman ja ylemman ohjearvojen ylittavia pitoisuuksia metalleja, PAH-yhdisteita seka
Oljyhiilivetyja. Tutkimustulosten perusteella paikoitusalueen maapera on osin lievasti ja
osin voimakkaasti pilaantunutta ja pilaantuneisuus esiintyy tutkimusten perusteella 0,2-
3,0 m:n syvyydella maanpinnasta.

Kun kyseisella pilaantuneen maaperan alueella aloitetaan uudisrakentaminen, pohja-
téiden yhteydessa alue kunnostetaan eli pilaantuneet maa-ainekset poistetaan riittaval-
I& laajuudella. Nain varmistetaan, ettei esim. uudisrakennuksen sisailmaan kulkeudu
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haitallisia epapuhtauksia. Pilaantuneita maa-aineksia tulee kasitella ja kuljettaa asian-
mukaisesti. Pilaantuneet maamassat toimitetaan vastaanottopaikkaan, jolla on ympa-
ristbviranomaisen lupa ottaa vastaan pilaantuneita maa-aineksia.

Muualla asemakaavamuutoksen suunnittelualueella ei ole kaupungin toimesta tehty
tutkimuksia maaperan pilaantuneisuuden arvioimiseksi.

Perustamisolosuhteet

Jotta oikea perustamistapa suunnittelualueen tonteille saadaan valittua, tulee kyseisille
tonteille tehda tarkemmat pohjatutkimukset.

3.13 Rakennettu ymparistd

Jaahallialueen rakennettu Iahiymparist6 muodostuu kasarmialueen tiili- ja puukasar-
meista, Suokadun eteldpuolella sijaitsevasta Kuopion oikeus- ja poliisitalosta seka
jaéhallin pohjoispuolella sijaitsevista nykyinen uimahallista ja keilahallista.

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion keskustan palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien
l&aheisyydessa. Alueella ja sen ymparilld on monia julkisia koulutus- ja liikuntapalvelui-
ta.

Kuopion kasarmialue

Suunnittelualueen itépuolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittédvien rakennettujen
kulttuuriymparistdjen RKY- listalle merkitty Kuopion kasarmialue. Kasarmialue on yksi
kahdeksasta 1880-luvulla perustetusta tarkka-ampujapataljoonan kasarmista. Alkupe-
raista puukasarmialuetta on taydennetty 1910-luvun tillikasarmein. Kaupunkikasarmi-
alue kertoo Kuopion asemasta laaninpdakaupunkina ja sen rakennukset ovat osa
julkista rakennuskantaa yhdesséa laaninvankilan, -hallituksen ja —sairaalan kanssa.

Sotilaskayton paatyttyd 1960-luvulla rakennuksia on muutettu kaupungin virastojen
toimitiloiksi sekd& kansalaisopiston kayttéén. Vehreat piha-alueet ja kaupunkilaisille
avattu Kasarmipuisto luovat alueelle puistomaisen ilmeen. Kasarmialueella sijaitsee
my&és kaupungin valtuustotalo vuodelta 1989.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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KUVA 3. KUOPION KASARMIALUEEN RKY-ALUE (RASTEROITU ALUE)

Jaahalli
Kuopion jaahallin on valmistunut vuonna 1973. Hallin pinta-ala 8 279 k-m?, jakautuu 4
kerrokseen. Hallissa on yhteensd 5004 istuma- ja seisomapaikkaa sekd 30x60 m

mitoiltaan oleva kaukalo. Hallin lansipuolella on vuonna 2005 valmistunut laajennus,
jossa sijaitsee uudet vip-aitiotilat. Hallin omistaa Kuopion kaupunki.

Ylipainehalli

Kuopion tennisseura ry on pystyttanyt tilapaisrakennusluvalla soramonttuun yli-
painehallin, jonka kerrosala on 720 m?.

Lampokeskus

Kuopion Energia on rakentanut alueelle kaukolammdn varalampdkeskuksen, jolla
turvataan lAmmonjakelu kovilla pakkasilla. Toteutettu kerrosala on yhteensa 811 k-m?.
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KUVA 4. KUOPION JAAHALLI YMPARISTOINEEN

314 Maanomistus

Suunnittelualueen maan omistaa Kuopion kaupunki lukuun ottamatta jaahallin etela-
puolista pysakdintialuetta, jossa maan omistaa Senaatti-kiinteistét. Kaupunki ja Se-
naatti-kiinteistét ovat tehneet kiinteistbkaupan esisopimuksen alueesta.

315 Liikenneverkko ja Lilkkenne

Suunnittelualueen koillispuolella kulkee kaupungin sisdéntulovaylana toimiva Karjalan-
katu, jonka nykyinen likennemaara suunnittelualueen kohdalla on n. 12 000 ajon/vrk.
Alueen etelélaidalla olevan, kokoojakatuna toimivan Suokadun likennemaara vaihtelee
suunnittelualueen kohdalla n. 3800 ja 4500 ajon/vrk. valilla. Suunnittelualueen halkai-
sevan, Suokadulta Karjalankadulle johtavan tonttikadun (Hannes Kolehmaisen katu)
likennemaara on n. 2700 ajon/vrk.

Edelld mainittujen, suunnittelualuetta ympardivien katujen, rinnalla kulkee yhdistetyt
pyoratiet ja jalkakaytavat. Suunnittelualueen itdreunassa kulkee jalankulun ja py&railyn
aluereitti (Keilakuja).

Joukkoliikenteen osalta suunnittelualue tukeutuu Karjalankadun joukkoliikennetarjon-
taan. Kavelymatka lahimmille bussipysakeille on 200 - 300 metria.

Liikennemelutiedot on paivitetty 29.6.2017 valmistuneessa Kuopion EU-
meluselvityksessa, jossa on mallinnettu tie- ja raideliikenteen seké teollisuuden melu-
vybhykkeet EU:n yhteisilla tunnusluvuilla. Selvityksen on laatinut WSP-Finland Oy.
Kaupungin omana tyénd on samassa yhteydessa toteutettu myds keskeisen kaupun-
kialueen hiljaisten alueiden kartoitus.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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Moottoritien ja Karjalankadun melulla ei ole vaikutusta jaahallin, uimahallin ja muiden
liikuntatoimintojen suunnitteluun ja sijoittamiseen. Suunnittelualueelle ei osoiteta asu-
mista.

45.0dB
50.0 dB
55.0dB
G0.0 dB
65.0dB
70.0dB

KUVA 5. OTE EU-MELUSELVITYKSESTA, TIE- JA RAIDELIIKENTEEN (PAIVA) MELUTILANNE 2016

Suunnittelualueelle mahdollistettavan péaivakodin yhteydessa tulee huomioida, etta
likenteen aiheuttamat melutasot rakennuksen sisélla ja sekd ulko-oleskelualueilla ovat
asetusten mukaisia.

3.2 Suunnittelutilanne

321 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.3.2009 ja ne
sisaltdvat muun muassa toimivaan aluerakenteeseen seké eheytyvaan yhdyskuntara-
kenteeseen ja elinymparistdn laatuun liittyvia erityistavoitteita.

Maankayttdé- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on otet-
tava huomioon ja niiden toteutumista edistettdva maakuntien suunnittelussa, kuntien
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Alueidenkéyttdtavoitteet kasitte-
levat toimivaa aluerakennetta, eheytyvaa yhdyskuntarakennetta ja elinympariston
laatua, kulttuuri- ja luonnonperintéd, virkistyskayttéa ja luonnonvaroja seka toimivia
yhdyskuntaverkostoja ja energiahuoltoa.
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Taméa kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita etenkin eheyty-
vaa yhdyskuntarakennetta ja elinymparistén laatua koskien.

Maakuntakaava
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KUVA 6. OTE MAAKUNTAKAAVASTA

Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriéssa 3.7.2008.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen (C 11.100) aluetta. Aluetta
suunnitellaan asumiseen, ymparistéénsa soveltuvien tyépaikkatoimintojen seka naihin
littyvien palveluiden ja toimintojen alueena. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on
sopeutettava suunnittelulla ymparistéénsa tavalla, joka eheyttad yhdyskuntarakennet-
ta, vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparist6-, virkistys-, luonto- ja kult-
tuuriarvot. Suunnittelussa on turvattava myds paivittdisten palveluiden saatavuus,
riittédvat ulkoilu- ja lahivirkistysmahdollisuudet sekd kevyen liikenteen yhteydet seudulli-
sille virkistysalueille.

Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 on vahvistettu ymparistoministeriéssa 7.12.2011.

Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaava on vahvistettu ympaéaristdministeriéssa
15.1.2014. Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 on vahvistettu ymparistomi-
nisteridssa 1.6.2016. Edella mainituissa kaavoissa ei ole erityisesti suunnittelualuee-
seen kohdistuvia merkintdja.

Yleiskaava

Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan
11.12.2000. Se tuli voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatdksella
13.8.2001.

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alueeksi merkinnalla VU.
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Suunnittelualueen halki kulkeva Puijonlaakso-Keskusta—kevyenliikenteenreitti on mer-
kitty yleiskaavaan kevyenliikenteen paayhteytena. Yleiskaavan on merkitty myds juna-
radan pohjoispuolella radan varressa kulkeva kevyenliikenteenyhteys ohjeellisena
ulkoilureittina.

Mustinlammen vesialue on merkitty yleiskaavaan vesialueena (W) ja lampékeskus
=X

KUVA 7. OTE KESKEISEN KAUPUNKIALUEEN YLEISKAAVASTA

MRL 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaa-
vaa. MRL 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon siten kuin siitéa edella saadetaan. Nain ollen yleiskaavalla on |&aht6-
kohtaisesti ohjaava oikeusvaikutus, mutta silla ei ole taysin ehdotonta pakottavaa
oikeusvaikutusta.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa.
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KUVA 8. OTE VOIMASSA OLEVASTA ASEMAKAAVASTA

Radan eteldpuolella on voimassa Sisdasiainministerién 27.4.1983 vahvistama asema-
kaava, jossa suunnittelualue on merkitty urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YU), urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU-2), puistoalueeksi (VP)
seka autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Jaahallin tontin l&nsipuoleinen sorakuoppaa
saa tilapaisesti kayttaa myos pysakodimisalueena kaavamerkinnalla siihen oikeutettujen
korttelialueiden pysékoéimistarvetta varten. Jaahallin tontilla on merkinta, joka osoittaa
rakennuksen vesikaton ylimman korkeusaseman (+119.38). Tonttia koskeva pysakain-
timaarays on 1 ap/20m2, joka osoittaa kuinka monta kerrosalaneliometrid kohden on
rakennettava yksi autopaikka. Autopaikkoja koskee myds merkinnat (ap LP-2/30, ap
LPA 6:20/50 sekéd ap VU-2/20), jotka osoittavat mitka prosenttiosuudet tontilla vaadit-
tavista autopaikoista voidaan sijoittaa tontin ymparilla oleville pysékdinti- tai urheilu- ja
virkistyspalvelualueille. Jaahallin tontille on osoitettu myds johtoaluevaraus.

Jaahallin etelapuoliselle LPA-alueelle on osoitettu aluevaraus (a lll) joka osoittaa auto-
paikkojen rakennusalan sekd pysakoéintitasojen suurimman sallitun méaaran. Lisaksi
tontilla on merkintd, joka osoittaa rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylimman korkeusaseman (+115.00). Alueen itapuoleisen Keilakujan alueella
on merkinta, joka osoittaa Keilakujan olevan yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Mustinlammen ja sorakuopan valissé olevalle puistoalueelle on rakennettu yhteys
jalankulkuun ja pyoérailyyn. Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alueelle (ET) on toteutettu Kuopion Energian kaukolammén varalampékeskus
(ympaéristoministerion 10.3.1999 vahvistamassa asemakaavamuutos).

Liito-oravatietojen paivitys

Suunnittelualueella ei ole havaintoja liito-oravista.
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Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009-2020 on hyvéksytty kaupunginvaltuustos-
sa 6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttdon kaikessa valmistelussa. Ohjelmassa esite-
tdan muun muassa kasvihuonekaasupdaastéihin, uusiutuvaan energiaan ja ilmaston-
muutokseen liittyvia tavoitteita.

Kuopion kaupungin strategia 2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 28.6.2010.
Sen paatavoitteiden mukaan Kuopiosta muodostetaan Ita-Suomen suunnannayttaja ja
veturi, joka on vetovoimainen yritysten, yrittdjien, opiskelijoiden ja lapsiperheiden kau-
punki ja jossa on vahva ja monipuolinen elinkeinoelama, nuorekas ilmapiiri, erinomai-
set kulttuuri- ja vapaa-ajanpalvelut sekéd luonnonldheinen ja puhdas ymparisto.

Kuopion uusi maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.2015. Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattdd maapolitikan strategiset
tavoitteet, toimintaperiaatteet ja tarpeen mukaan kaytettdvat maapoliittiset keinot.
Maapolitikan keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kesta-
vaa yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa
asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden mahdollistami-
nen.

Kuopion kulttuuriymparisté — strategia ja hoito-ohjeet —ohjelma on hyvéksytty
kaupunginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittaa
Kuopion rakennusperinndn ja kulttuuriympaéristdjen hoito-ohjelman sekd Kuopion kult-
tuuriymparistéjen vaalimisen yleisid periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatko-
toimenpide-ehdotuksineen.

Kuopion kasarmialue on todettu ohjelmassa valtakunnallisesti merkittavaksi rakenne-
tuksi kulttuuriympaéristoksi, jonka rakennukset ja ympaéristé sailytetddn. Uudisrakenta-
minen sopeutetaan miljdéseen.
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KUVA 9. OTE KAUPUNKIRAKENNE 2030-LUVULLE RAPORTISTA. JALANKULKUKAUPUNGIN (2 KM TORILTA) VYOHYK-
KEEN TAYDENNYSRAKENTAMISEN MAHDOLLISUUDET
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Kuopion kaupungin Kaupunkirakenne 2030-luvulle on kaupunginvaltuuston
28.6.2010 hyvaksyma strateginen maankaytén suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee
Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asuntotuotannon ja tyépaikkojen kasvualueita
sekd kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitel-
massa on hyvaksytty Kuopion kasvusuunnat seka asumisen ja tyépaikkojen laajentu-

misalueet.
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KUVA 10. OTE MASTER PLAN 2025-RAPORTISTA

Kuopion kaupungin Master Plan 2025 —tydssd on tarkasteltu keskustaan liittyvia
alueita. Master Plan —luonnoksessa suunnittelualueelle sijoittuu Kuntolaakson urheilu-,

likunta ja nayttelytoimintoja.

Rakennusijarjestys

Kuopion kaupungin rakennusjarjestys on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 2.5.2012
ja se on tullut voimaan Kuopion hallinto-oikeuden paatdksen mukaisesti 14.6.2013.
Kuopion kaupungin uusi rakennusjarjestys on parhaillaan valmistelussa.

Tonttijako ja -rekisteri

Jaahallin tontti 6-20-1 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 10.10.1983. Jaahallin
etelapuoleinen LPA tontti 6-20-2 on mitattu ja merkitty kiinteistérekisteriin 31.7.1984.

Sorakuopan VU-2 alue 7-9904 on mitattu ja merkitty kiinteistérekisteriin 1.10.1982.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttdd maankaytté- ja rakennuslain 54a §:n asettamat
vaatimukset.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS



JAAHALLIN YMPARISTO
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 14

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset

Kaava-alueen ita- ja etelapuolella sijaitseva Kuopion kasarmialue on yksi valtakunnalli-
sista Museoviraston inventoimista RKY-kohteista.

Selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

EU-meluselvityksen paivitys 29.6.2017, WSP Finland Oy

Kuntolaakson alueen tulvariskikartoitus 9.6.2011, Finnish Consulting Group Oy

Kuntolaakson kaava-alue, Liikenteellinen tarkastelu 11.10.2012, Finnish Consulting
Group Oy

Kuopion uimahallin rakennushistoriallinen selvitys 27.2.2013, Arkkitehtitoimisto Hannu
Puurunen Oy

Muut pédatdkset

Kuopion kaupungin hyvinvoinnin edistdmisen lautakunta on tehnyt 18.11.2014 paatok-
sen § 102 kaupungin uimahallin ja jaahallipalvelujen jarjestdmisesta tulevaisuudessa.
Paatoksessa todetaan Niiralan uimahallin tulleen teknisen kayttéikédnsa paadhéan. Kuo-
pion uimahallin hankesuunnitelmassa vuonna 2010 on tarkasteltu kolmea vaihtoehtois-
ta tilaratkaisua; peruskorjausta, peruskorjausta ja laajennusta seka uudisrakennusvaih-
toehtoa. Toiminnallisen ja kayttajatarpeiden mukaisen tarkastelun kautta hankeryhméa
paatyi esittamaan jatkosuunnittelun pohjaksi uudisrakennusvaihtoehtoa.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kuopion kaupungin tavoitteena on toteuttaa olemassa olevan, perusparannettavan,
jaahallin yhteyteen uusi uimahalli sek& pysakaintilaitos.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paatokset

Kuopion kaupungin hyvinvoinnin edistdmisen lautakunta on tehnyt paatéksen § 102
kaupungin uimahalli- ja jaahallipalvelujen jarjestamisestd 18.11.2014. Kuopion kau-
pungin uusi uimahalli, jddhallin perusparannus seka aluetta palveleva pyséakaintilaitos
hankitaan kiinteistdleasingrahoitteisesti neuvottelumenettelyyn perustuvalla hankinta-
menettelylld. Hankkeessa on kysymys Kuopion kaupungin keskustan uima- ja jaahalli-
palveluiden jarjestamisestéd ulkopuolisen rahoittajan taseeseen. Kaupunginhallitus on
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tehnyt paatdksen § 32 20.6.2016 keskustan uima- ja jaahallipalveluiden jarjestamises-
ta leasing-rahoitteisena vuokramallina. Kohteen suunnittelun, rakentamisen seka ylla-
pitopalvelut jarjestdd neuvottelumenettelyn voittanut YIT Oyj. Uima - ja jaahallihank-
keen sopimuskokonaisuus on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 28.11.2017.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
431 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, lahialueen asukkaat, Pohjois-Savon ELY-
keskuksen Ymparistd ja luonnonvarat —vastuualue seka Liikenne- ja infrastruktuuri —
vastuualue, Pohjois-Savon liitto, Liikennevirasto, Kuopion Energia Oy, Kuopion Sahké-
verkko Oy, Kuopion Vesi Liikelaitos, Pohjois-Savon pelastuslaitos, DNA Oy, Te-
liaSonera Oyj Kuopion Tennisseura Ry. Liséksi osallisia ovat Kuopion kaupungin Stra-
tegisen maankaytdn suunnittelu, maaomaisuuden hallinta, Kuopion alueellinen raken-
nusvalvonta / Kaupunkikuvatydryhma / Kuopion alueellinen rakennuslautakunta seké
Ymparistonsuojelu / Ymparistélautakunta, Kulttuurihistoriallinen museo, Museovirasto
sekéa Kansalaisopisto.

432 Vireilletulo

Asemakaavan muutostyo sisaltyi asemakaavoituksen vuosien 2016 ja 2017 tyéohjel-
miin seka kaavoituskatsauksiin tyénumerolla 797. Kaupunkirakennelautakuntaa on
tiedotettu kaavan vireilletulosta 19.10.2016 ja vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella
25.11.2016 Kuopion kaupunkilehdessa.

433 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletuloaineisto seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, 4.10.2016) ovat
olleet MRL 63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtavina 24.10.- 25.11.2016.

Vireilletulovaiheessa ei jatetty mielipiteita.

Kaavatyon aloituskokous on jarjestetty 3.11.2016 ja siina olivat edustettuina Pohjois-
Savon ELY-keskus, Kuopion Energia Oy, Kuopion Vesi Liikelaitos, Pohjois-Savon
pelastuslaitos seka kaupungin ymparisténsuojelu, liikuntapaikkayksikkd, kunnallistek-
ninen suunnittelu sekd asemakaavoitus.

Aloituskokouksessa nousi esille mm. hulevesienhallintasuunnitelman tarpeellisuus,
suunnitelman vaikutusten arviointi suhteessa suunnittelualueen vieressa sijaitsevaan
rky-alueeseen, laajan kokonaisuuden yhteensovittamisen haasteet seké yleiskaavalli-
sen tarkastelun tarpeellisuus. Suunnittelussa on otettava huomioon myds keskustan
Master Plan ja liikenneselvitykset.

Uimahalli- jaahalli-hankkeen osalta valmistelu- ja ehdotusaineistot on tehty yhteistyds-
sé hallin rakentajaksi valitun YIT Oyj:n arkkitehtisuunnittelusta vastaavan konsultin
kanssa (ArkMILL Oy).
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Valmisteluvaiheen aineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 1.11.2017
§ 75. Valmisteluaineisto oli nahtavana 6.11.—7.12.2017 ja aineistosta jarjestettiin tiedo-
tus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille 15.11.2017.

434 Viranomaisyhteistyd

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto on toimitettu
Pohjois-Savon ELY-keskuksen ympaéristdvastuualueelle tiedoksi.

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu seka lausuntokokous pidettiin 9.11.2017.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet
441 Laht6kohta-aineiston antamat tavoitteet

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Hallituksen esityksessa eduskunnalle rakennuslainsadadannodn uudistamiseksi

(HE 101/1998) todetaan ehdotetun maankéayttd- ja rakennuslain 54 §:n yksityiskoh-
taisissa perusteluissa, ettd ohjeena oleminen tarkoittaa asemakaavaa laadittaessa
sita, ettd yleispiirteisissa kaavoissa tehdyt maankaytélliset ratkaisut on otettava ase-
makaavan laatimisen perustaksi ja niissa tehdyistd maankayttéa koskevista perusrat-
kaisuista voidaan poiketa vain rajoitetusti, ja edelleen, ettd asemakaavalla kuitenkin
tarkennetaan yleispiirteisissa kaavoissa tehtyja ratkaisuja. Yleiskaavan ohjausvaiku-
tus ei nédin ollen tarkoita sitd, ettd ohjaavaa kaavaa tulisi noudattaa sellaisenaan,
vaan yleispiirteisempaa maankayttdésuunnitelmaa voidaan tdsmentaa yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa. Merkittdvaa on, ettd ohjaavan kaavan keskeiset tavoitteet
tai ratkaisut eivat saa vaarantua.

Asemakaavoitettava hanke ei ole ristiriidassa yleiskaavan alueelle kohdistuvan tavoit-
teen (urheilu- ja virkistyspalvelujen alue) kanssa. Hanke tarkentaa valmisteilla olevaa
keskustan yleiskaavan tavoitteita monimuotoisena nykyaikaisena urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueena, jonka yhteydessé olisi mahdollista toimia esimerkiksi liikuntapai-
notteinen pdaivakoti. Liikennealueet ja niihin liittyvat palvelut muodostavat yhdessa
kokonaisuuden, jossa saavutettavuus ja esteettémyys ovat tarkeita.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa monipuoliset liikuntapalvelut
Kuopion keskustan ja olemassa olevien palveluiden laheisyyteen. Tavoitteena on
my&s parantaa jalankulun ja pydrailyn edellytyksia alueella.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhdyskuntarakenteen taloudellinen ja kesta-
van kehityksen mukainen tiivistdminen ja eheyttdminen. Samalla tavoitteena on myds
kaupunkikuvan kohentaminen seka arkkitehtonisesti ja toiminnallisesti korkeatasoisen,
ympardivaan rakennuskantaan sopeutuvan, ratkaisun lI6ytdminen taydentavalle uudis-
rakentamiselle.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS



JAAHALLIN YMPARISTO
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 17

Tavoitteena on taydennysrakentaa suunnittelualuetta ja luoda uutta, monipuolista ja
elinvoimaista, ymparistda.

Jaahallin lansipuoleisen soramontun alue kuuluu kaavamuutosalueeseen, johon on
tavoitteena mahdollistaa kaupungin liikunta- ja l&hipalveluiden laajeneminen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaava-alueelle on tavoitteena sijoittaa nykyistéd toimintaa taydentéavaa liikuntarakenta-
mista.

Kaavassa on tavoitteena parantaa jalankulun ja pyorailyn edellytyksia alueella.

Pilaantuneet maat kasitelladn kunnostussuunnitelman mukaisesti. Lisdksi tutkitaan
niiden mahdollista hyotykayttéd Hannes Kolehmaisen kadun rakentamisessa.

Kuntolaakson alueen tulvariskikartoituksella (FCG Oy, 9.6.2011) on tutkittu Mustin-
lammen ymparistén hulevesiolosuhteita edellisen maankayténsuunnittelutydon yhtey-
dessa.

Hulevesien kasittelysta on laadittu hulevesitarkastelu, liite 7.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kuopion kaupungin tavoitteena on |6ytaa uudelle uimahallille sijoituspaikka jaéhallin
yhteydesta synergiaetujen mahdollistamiseksi.

4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
451 Kaavatydn valmisteluvaiheessa esitetty suunnitelma

Kaupungin tilakeskus on tilannut hankesuunnitelman YIT Oyj:lté jaéhallin tontille, joka
toimii asemakaavan viitesuunnitelmana.

Uimahalli- jaahalli

Jaahalli, uimahalli ja pysakdintitalo suunnitellaan niin, ettd ne toimivat hyvin sek& yhte-
na kokonaisuutena, ettd myds erillisind laitoksina. Uimahallin normaalin toiminnan on
oltava mahdollista myds jaahallin liigapelien aikana. Vastaavasti uimahallin toiminnot
kilpailujenkaan aikana eivat saa aiheuttaa jaahallin kaytolle kohtuutonta haittaa. Pois-
tumisteiden tulee toimia kaikissa kayttétilanteissa, myds silloin, kun uimahalli tai jaéhal-
li on poissa kaytéstd. Myds pysakaintitalon tulee toimia normaalisti, vaikka jaahalli tai
uimahalli olisi suljettu.

Uusi uimahalli on suunniteltu katsomolliseksi kansallisen kilpailutason uimahalliksi,
jonka arvioitu vuosittainen kavijdmaara on 350 000 henkiléa. Halli sisaltdad mm. 10-
rataisen 50 metrin pdaaltaan ja hyppyaltaan, jossa on kaikki kilpailuissa tarvittavat
hyppytasot. Lisaksi hallissa on opetus- ja nuorisoallas, monitoimiallas, kylméaallas ja
tenava-allas. Uimahallin allastason lattia on suunniteltu esteettémyyden saavuttami-
seksi samaan korkeustasoon, kuin jaddhallin nykyisen ylaaulan tilat. Lattiataso on va-
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jaan metrin korkeammalla kuin Suokatu ja allashallin pitkdn sivun viereinen kevyenlii-
kenteen vayla, jolloin allashuoneen sisainen toiminta valittyy ikkunoiden kautta kadulle.
Uimahallin toisessa kerroksessa sijaitsevat mm. katsomotilat, liikuntasali sek& ilmas-
tointikonehuone. Uimahallin kellaritiloissa sijaitsevat talotekniikan ja vedenkasittelyn
tilat sek& myds vaestdnsuoja, joka toimii rauhan aikana liikuntatilana.

Nykyinen ja&halli toimii liigatason kilpahallina. Hallin suurin sallittu henkilémaara on
muutosten jalkeen 5 535, josta yleisd6a on 5 300 henkil6a. Rakennuksessa on vuosit-
tain keskimaarin 35 liigapelia ja muita tapahtumia, kuten konsertteja, noin 3 kpl. Van-
han jadhallin palotekniset ominaisuudet eivat mahdollista kuin kevyen palokuorman
yleisétilaisuuksia.

Pysakointitalo rakennetaan ensivaiheessa kattamattomana noin 360 henkildéautolle.
Pysakointitalo suunnitellaan siten, etta sitd on myéhemmin mahdollista korottaa lisaa-
malla pyséakointitasoja sekd vesikatto. Lopullinen pysakéintikapasiteetti on noin 500
autopaikkaa. Pysakoéintitalo on suunnitelmissa sijoitettu siten, ettd se on yli 8 metrid
vanhasta jaahallista, jolloin rakennukset eivat aiheuta paloteknisid vaatimuksia toisil-
leen. Pysakointitalon siséén/ulos-ajoliittyma Hannes Kolehmaisen kadulle on sijoitettu
rakennuksen pohjoisnurkkaan. Toinen sisaan/ulos-ajolittyma on sijoitettu alimmalle
pysakointitasolle pohjoisen huoltopihan yhteyteen ja se on tarkoitettu padosin henkils-
kunnalle ja pelaajaliikenteelle.

KUOPION KUNTOLAAKSO 08.01.2018

KUVA 11. ASEMAPIIRROS JAAHALLIN JA UIMAHALLIN TONTISTA (YIT Oyj /arkMILL Oy)

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS



JAAHALLIN YMPARISTO
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 19

Pysakointitalosta on katettu kulkusilta jaahallin ravintolan editse suoraan samassa
tasossa uimahallin sisdantulopihalle. Pyséakdintitalon, padosin uimahallia palvelevat,
likuntaesteisten autopaikat ovat tdssa tasossa kulkusillan l&heisyydessa. Pysakointita-
losta on suoraan samassa tasossa katettu kulkualue jaahallin uudelle paasisdankayn-
nille. Pysakdintitalon, paaosin jaahallia palvelevat, liikuntaesteisten autopaikat ovat
tassa tasossa paasisdankaynnin laheisyydessa. Jaahallin nykyinen liikuntaesteisten
katsomo sijaitsee uuden sisdantuloaulan yhteydessa.

Uusi uimahalli ja pysakoéintitalo suunnitellaan esteettdmiksi. Vanha jaahalli on suunni-
teltu aikana, jolloin liikkkumisrajoitteisia ei juurikaan huomioitu. Jaahallin nykyiset use-
assa tasossa olevat tilat saadaan kuitenkin muutostéiden ja lisarakentamisen avulla
hissiyhteyksien piiriin. Nykyisen jaahallin yleisétapahtumiin saavutaan neljasta eri
sisdankaynnista paasaantoisesti suoraan siihen katsomo-osaan, johon yleisélla on
katsomopaikka. Tama on ollut valttamatonta, silla rakennuksen sisalla ei ole yleisolle
juurikaan kulkureitteja eri puolille rakennusta. Vaikka aulatiloja ja sisdyhteyksia paran-
netaan laajennus- ja muutostdiden yhteydessa, niin jatkossakin nykyiset sisdankaynnit
on sailytettava.

Jaahallille ja uimahallille on suunniteltu uusia yhteisia aulatiloja kahdelle kerrostasolle,
joille on yhteys pysakdintitalon eri tasoilta sek& suoraan ulkoa. Naista aulatiloista yleisd
paadsee jatkamaan matkaansa jaahallin tai uimahallin katsomo- ja lilkkuntatiloihin vain
valvotusti. Aulatilat on suunniteltu niin, ettd tarvittaessa jaahallin uusi lantinen paa-
sisdankayntilaajennus palvelee vain jaahallia ja uimahallin eteldinen paéasisaankaynti
palvelee ainoastaan uimahallia. Naiden aulatilojen yhteyteen on suunniteltu uusi ravin-
tolatila siten, ettd se voi palvella molempia urheilulaitoksia sekéd arkisin, etta isoissa
yleisbtapahtumissa. Uimahallin aulan yhteydessa on pieni kahviotila, joka palvelee
uimahallin asiakkaita silloinkin, kun ravintola ei ole auki tai on muun tilaisuuden kaytés-
sa.

Nykyisessa jaahallissa ei ole vaestdnsuojaa. Uudisrakentamisen yhteydessa rakenne-
taan vaestdnsuojavelvoitteen mukaiset tilat seka jaahallille etta uimahallille.

Jaahallin ja pysakdintitalon huolto tapahtuu paaosin tontin pohjoiselta huoltopihalta.
Pysakointitalon alimmalle tasolle, huoltopihan yhteyteen, sijoitetaan rakennusten yhtei-
sia teknisia tiloja, suuri talovarasto seka jatehuollon tiloja. Uimahallin huolto tapahtuu
padosin jaahallin idan puoleiselta yldpihalta, seka uimahallin itd sivulta. Ylapihan ny-
kyinen jatekatos siirretdan pihan pohjoispaatyyn, pois yleisén kulkureitiltd Suokadulta
jaéhallin ylapihan sisaankaynneille. Yleisén kulkua néille sisddnkaynneille opastamaan
on suunnitelmissa esitetty porttirakennelma.

Hannes Kolehmaisen katu on suunnitelmissa oikaistu. Tall6in saadaan avarammat
aukiotilat sekd uimahallin paasisaankaynnin eteen Suokadun korkotasossa, ettd jaa-
hallin uuden paasisaankaynnin eteen noin nelja metrid alempana. Samassa yhteydes-
sa voidaan katualueelle tehda jattoliikenteen paikat ja jonotuskaista pysakdintitaloon.

452 Vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Hankkeesta aiheutuvat keskeiset myonteiset tai kielteiset vaikutukset esitetty arvioiden
seuraavin symbolein:
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+++ merkittdva mydnteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

++  kohtalainen mydnteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
¥ vahainen mydnteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

-- kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue

- - - merkittava kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

Vaikutuksen kohde +/0/- | Sanallinen selitys
KAUPUNKIRAKENNE
- liittyminen kaupunkirakenteeseen ++ | Liittyy olemassa olevaan / tdydentaa sita

- olemassa olevien rakenteiden hyvdk-| ++ |Liittyy olemassa olevaan / taydentaa sita
sikaytto

- yhdyskuntatekniikka (energia, vesi,| ++ |Helposti liitettdvisséd nykyiseen verkostoon
jate)

- virkistysalueet 0 |tukeutuu Puijon virkistysalueeseen

- kaavatalous + ratkaisujen tehokkuus

YMPARISTO

- rakennettu ymparistoé + rakentamisen sovittaminen ymparistéon

- hairiétekijat - likennemaara lisdantyy

- erityispiirteet + Huomioi ja hyddyntdaa olemassa olevia
rakenteita, suojelukohteet sailyvéat

LIIKENNE

- likenneverkko + ajoneuvo ja kevyt liikenne selkiytyvat

- ajoneuvoliikenne ++ |Hannes Kolehmaisen katu saneerataan

- jalankulku ja pyoraily + |selkiytyy ja esteettbmyys paranee

- huoltoliikkenne - tarve hieman kasvaa

- liikenneturvallisuus

- pysakainti 0

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

- elinolot ja viintyisyys + kohtaamispaikka, sosiaalinen ymparisto,
esteettdmyys liikuttaessa

KUNNALLISTALOUS

- maararahat / hankkeen kustannusar-| O maararahat investointiohjelman mukaan
vio

- elinkeinoelama + tukee elinkeinoelamaa
tukee keskustan elinvoimaisuutta ja luo
YRITYSVAIKUTUKSET + uusia tyépaikkoja

Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan, |ahiymparistéén, luontoon seké kulttuuri- ja
esihistoriaan

Uimahallin rakentamisesta ei ole tehty vaihtoehtoisia ratkaisuja. Suunnittelua on oh-
jannut tiiviisti kaupungin Tilakeskus. Aiemmin on tutkittu uimahallin paikkaa viereiseen
soramonttuun, mutta toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti nykyiselle pysakaintialueel-
le uimahallin rakentaminen on nahty paremmaksi vaihtoehdoksi kuin vaihtoehtoisen
pysakointitalon rakentaminen.
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Hankkeella on mahdollisuus uudistaa ja kohentaa Kuopion kaupungin kaupunkikuvaa.
Asemakaavaan on merkitty jaahallin ja uimahallin tontille s-2 merkinta: uudisrakennuk-
sen tai olemassa olevaan rakennukseen tehtdvien muutosten sopeutumiseen muodoil-
taan, materiaaleiltaan ja vareiltdan kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityistda huomiota.

Uimahalli rajaa toteutuessaan Suokatua ja kasvattaa kadun liikenteellisista merkitysta
ja asemaa kaupungin lilkkenneverkossa.

Jaahalli ja uimahalli rajautuvat valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuu-
riymparistddn, Kuopion kasarmialueeseen. Uimahalli ei heikenna taméan alueen merki-
tysta ja asemaa. Uimahalli luo toteutuessaan alueelle oman historiallisen rakennusker-
rostuman. Edelliset rakenteelliset kerrostumat on toteutettu 1980 - 1990-luvun vaih-
teessa (valtuustotalo ja poliisi- ja oikeustalo). Hankkeella on vaikutukset kaupunkiku-
vaan ja rakennettuun ymparistdédn. Hankkeella ei ole vaikutuksia luontoon. Alue on jo
nykyisin rakennettua kaupunkiymparistéd. Hulevesien hallintasuunnitelmalla tilanne
sailyy nykyisella tasolla tai jopa hieman paranee.

Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

LIIKENNEKAAVIO / Jashallin

ympariston asemakaavan muutos

e o ¢ o o Linja-autoreitti

s PyoOrdilyn padvayla
Pyorailyn aluevadyla

s Muu pyordilyvayla

------- Suunniteltu pyorailyvayla

w,,%

s Padkatu
3 Kokoojakatu
! Tonttikatu
Tonttikadun muutos

Taustakartta CMML

KUVA 12. LIKENTEEN JARJESTELYT ALUEELLA
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Autolilkenteen lisdksi kaavaehdotuksen uuden ja lisdantyvan maankaytén myéta alu-
een jalankulkija- ja pyérailijamaarat kasvavat.

Massatapahtumien kuten liigapelit ja konsertit aikainen pysakdinti purkautuu pysakain-
titalosta Hannes Kolehmaisen katua kahteen suuntaan Puistokadulle ja Suokadulle,
joista ne jakautuvat melko tasaisesti kaupungin likenneverkkoon.

Asemakaavassa on osoitettu lukuna polkupydrapaikkojen vahimmaismaara tonteilla.
Polkupyorien paikat osoitetaan sisaankayntien ldheisyyteen. Hannes Kolehmaisen
kadun molemmille puolille on tavoitteena rakentaa jalankulkuvaylat ja toiselle puolelle
liséksi polkupydrakaista. Mustinlammenpuistosta, Pydrakadulta Hannes Kolehmaisen
kadulle, osoitetaan reitti yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle, jossa huoltoajo salli-
taan pumppaamoille ja puistomuuntamolle.

Kultasepankadun jatkeena oleva jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu poistetaan
asemakaavasta tarpeettomana. Suoraa yhteyttd Kultasepénkadulta Suokadulle ei
nahty tarpeelliseksi osoittaa, jossa lisdksi maaston korkeusero on suuri.

Autoliikenteen lisdéntymisen vuoksi kehitetdan jalankulku- ja pydrailyvaylien seka
ajoratojen risteysalueita.

Jaahallin aiheuttama liikenne vaihtelee paljon ns. arkikayton ja loppuunmyydyn tapah-
tumakayton valilla. Jaahallin saneerauksen myo6ta ei sen arkikayton, kuten ei myos-
kaan uuden uimahallin, tuottaman autoliikenteen maaran arvioida lisdantyvan merkit-
tavasti. Sen sijaan hallien yhteyteen rakennettavat oheispalvelut voivat tuottaa jonkin
verran uutta autoliikennetta, mutta maaran arvioidaan olevan kokonaisuuteen nédhden
vahainen. Uuden liikuntahallin tuottama liikennemaaran lisdys riippuu paljon hallin
palvelukokonaisuudesta. Alustavan arvion mukaan uusi halli tuottaa autoliikennetta
noin 450 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Pysakoinnin siirtyessa pysakdintitaloon selkeytyy tapahtumien jalkeinen poistumisti-
lanne niin jalankulun kuin autoliikenteenkin osalta.

Jaahallin tontille rakennetaan 350-paikkainen pyséakointitalo, joka palvelee jaa- ja ui-
mahallin asiakkaita ja viereisten kiinteistéjen pysakointitarpeita. Lisaksi paivasaikaan
pysakointitaloa voi hyédyntdd myos lahialueen tydpaikkapysakaintiin.

Nykyiset pysakdintipaikat korvataan pysakointitaloon rakennettavin pysakéintipaikoin.
Asemakaavassa on varauduttu pysakoéintitalon laajentamiseen 500 autopaikkaiseksi,
joten pysakadintikapasiteetin kasvu on mahdollistettu kaavassa.

Asemakaavassa on osoitettu autopaikkoja rakennettavan véahintdan 1 autopaikka 70
kerrosnelidmetrid kohti. J&ahallin sisdédnkaynnin yhteyteen rakennetaan inva-
autopaikat.

Korttelialueilla tulee varautua sahkdautojen latauspisteiden rakentamiseen. Latauspis-
teitéd on tarpeen rakentaa etenkin pysakdintitaloon.
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Suunnittelualue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien &arellda. Lahimmat bussi-
pysakit sijaitsevat 200 - 300 m paassa Puistokadulla ja Niiralankadulla, josta saavutet-
tavuus on hyva.

Vaikutukset tyéllisyyteen ja talouteen

Taydennysasuinrakentamisella on vaikutusta keskustan elinvoimaisuuteen, palvelujen
sailymiseen ja kehittymiseen. Hankkeella on rakentamisaikana positiiviset vaikutukset
tyodllisyyteen, talouteen ja kaupungin verotuloihin. Kaupunki saa alueen rakentamisen
jalkeen vuokratuloa tonteista ja kiinteistdveroa. Kaupunki puolestaan maksaa vuokraa
mm. uimahallin ja jddhallin palveluista.

Erilaiset tilojen kayttdjat maksavat vuokraa tiloista tai ostavat tiloja hallintaansa. Kiin-
teistdpalveluyritykset huolehtivat kohteen huollosta, yllapidosta ja korjauksista. Liséksi
kaupunki huolehtii ympardivien katujen ja yleisten alueiden huollosta ja kunnossapi-
dosta.

Palvelujen sijoittaminen hyvien joukkoliikenne- ja kulkuyhteyksien varrelle tukee jouk-
koliikenteen toimintaa ja vahvistumista sekd& pydrailyyn ja jalankulkuun tukeutuvaa
elamantapaa. Hankkeella on my6s rakentamisen aikaiset positiiviset vaikutukset tyolli-
syyteen ja talouteen.

Yhdyskuntarakentamisen kustannuksia on arvioitu kohdassa 5.8. kaavatalous.

Sosiaaliset vaikutukset

Uudisrakentaminen parantaa sosiaalista ymparistoa ja kanssakaymista. Rakennettavat
tydpaikat ja palvelut luovat suotuisan ympariston ihmisten valiselle vuorovaikutukselle.
Alueen valvonta ja hyvin valaistu, esteetén ymparisté luo nykyistd turvallisemman
ympariston liikkkua.

Hankkeella ei vaikeuteta mink&an vaestéryhman toimintamahdollisuuksia lahiympaéris-
téssa. Liikuntapalveluilla on positiiviset vaikutukset eri ikaryhmiin. Uimahallilla ja muilla
alueen liikuntatiloilla on positiiviset vaikutukset lapsiin ja nuoriin erilaisten harrastus-
mahdollisuuksien kautta.

Uudisrakentaminen muuttaa kaikissa vaihtoehdoissa lahiympérist6a suhteessa naapu-
rikiinteistdihin. Naapurialueen asukkaat saattavat kokea tdman heikennyksena nykyti-
lanteeseen niin maisemallisten kuin ymparistéllistenkin tekijdiden osalta.

Alue tukeutuu olemassa oleviin keskustapalveluihin. Taydennysrakentaminen tukee
osaltaan keskustapalvelujen sailymista ja vahvistumista.

Liikenteellisesti alue on helposti saavutettavissa kaikilla likkumismuodoilla. Alue sijait-
see myos kavely- ja pyorailymatkan paassa Kuopion keskustasta.

Kaavaratkaisu ei vaikuta olennaisesti alueen viihtyisyyteen (melu, saasteet, ymparisto-
vaikutukset) nykytilanteeseen nahden. Suokadun varren rakentaminen ja katutilan
jasentdminen parantaa alueen kaupunkikuvaa ja lisaa viihtyisyytta.
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Yritysvaikutukset

Kuopion kaupunginhallitus paatti 7.3.2011 ottaa kayttéon yritysvaikutusten arvioin-
nin paatdksenteossa. Yritysvaikutusten arviointi tulisi tehda ainakin silloin, kun tun-
nistetaan, etta paatds saattaa vaikuttaa esim. yrityksen tai yritysten kustannuksiin,
investointeihin, liikennejarjestelyihin, saavutettavuuteen tai muuhun paivittéiseen
toimintaan.

++ | + ds | & - - | Merkkien
selitykset
1. | Edistd&kd seudun kilpailukykya? X ++
— 1 = . = = Merkittava ja
2. | Lisd&ékd seudun yritystoiminnan moni- X pitk&aikainen
puolistumista ja markkinarakennetta? myénteinen
_ — _ _ _ vaikutus
3. | Vaikuttaako positiivisesti tyépaikkojen X
muodostumiseen? +
4. | Mahdollistaako yritysten pitkdjanteisen X Lyhytaikainen,
kehittdmisen? Taﬁ?ttjéne”
5. | Vaikuttaako yritysten tyévoiman saan- X
tin? +-
6. Val_kuttaako yritysten tavara- ja ty6paik- X Ei vaikutusta
kaliikenteeseen?
7. | Onko vaikutusta yritysten asiakasvir- X o
taan? Lyhytaikainen,
8. | Onko hankintaa mahdollisuus jakaa X kielteinen
A > vaikutus
pieniin osiin
9. | Onko yrityksia, joiden liiketoimintaan X - -
vaikuttaa Merkittava ja
pitkdaikainen
kielteinen
vaikutus

Alueelle sijoittuu noin 18 000 kerrosnelidmetria uutta toimitilaa, joka lisda tydpaikkoja,
jolla on vélilliset vaikutukset mm. palveluihin ja likenteeseen. Uuden uimahallin raken-
nettua kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitseva nykyinen uimahalli puretaan.

454 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan vaihtoehtotarkastelu on sisaltynyt asemakaavan aiempiin valmisteluvai-
heisiin ja tehtyihin luonnoksiin. Asemakaavaehdotus on laadittu kiintedssé yhteistydssa
alueen tulevan rakentajan kanssa yhteistoimintasopimuksen tavoitteiden mukaisesti.
Asemakaavan ehdotusvaiheessa ei ole laadittu vaihtoehtoisia ratkaisuja. Ehdotusta
laadittaessa on huomioitu saatu palaute.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavamuutoksen rakenne

Asemakaavan muutoksella alue kaavoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YU-2) ja julkisten lahipalvelurakennusten ja urheilutoimintaa palvelevi-
en rakennusten korttelialue (YLU-1). Autopaikat sijoitetaan tontilla 6-20-3 sijaitsevaan
pysakointitaloon lukuun ottamatta inva-asiakaspaikkoja. Lis&ksi alueelle on osoitettu
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET), jossa toimii
Kuopion Energian kaukolammoén varaldmpodkeskus. Mustinlammen rannalle kaavoite-
taan puistoa, johon osoitetaan yhteys jalankululle ja polkupyérailylle.

Suunnittelualuetta ymparéiva kunnallistekninen verkosto on valmiiksi rakennettu ja
sdilyy paaosin ennallaan. Kaava-alueella verkko p&éosin uusitaan. Hannes Kolehmai-
sen kadun alle sijoitetaan sahko-, tele- ja kunnallistekniikka.

Suokadun leveyttd laajennetaan lisdamaélla katualueeseen mukaan Senaatti-
kiinteistdjen alueelle rakennettu jalankulun ja pyoérailyn vayla.
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51.1 Mitoitus
Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 5,6259 ha.

Nykyisen jadhallin kerrosala on 8 731 k-m2. Aineistoon liittyvien laskelmien mukaan
uimahallin ja jaahallin laajennusten yhteenlaskettu uusi kerrosala olisi noin 7 957 k-m>.
Naiden yhteenlaskettu kerrosala on 16 688 k-m?. Rakennusoikeutta on Jaahallin ja
uimahallin tontille maaritetty yhteensa 17 000 k-m? ja lisaksi erillista rakennusoikeutta
pyséakointitilojen rakentamiseen 16 000 k-m?.

ET -korttelialueen (varaldmpoékeskus) rakennusoikeus sailyy nykyisen voimassa ole-
van asemakaavan mukaisena (€=0.9).

Soramonttuun on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 10 000 k-m?. Rakentaminen on
mahdollista toteuttaa useampaan kerrokseen rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylimmé&n korkeusaseman ollessa +120.00

Rakennusoikeutta julkisille lahipalveluille ja urheilutoimintaan on osoitettu pysakointiti-
lat mukaan lukien yhteensa 43 000 k-m?.

Pysakointitiloja on mahdollista rakentaa eri tasoihin rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylimman korkeusaseman ollessa +125.00. Laskennallisesti
pyséakointitaloon mahtuisi talléin noin 500 autopaikkaa.

Suunnittelualuetta koskevat tarkemmat tilastotiedot ovat liitteind 1/1-1/2 olevassa
seurantalomakkeessa.

5.1.2 Palvelut

Aluetta kehitetdan lilkkuntapalvelujen alueena. Alueella voi toteuttaa liikuntakayttoa
tukevia kaupallisia palveluja kuten lounasravintola, kahvila, urheiluvélinekauppa. Ka-
velyetaisyyden paassa sijaitsevat keskustan palvelut.

Pysakointitaloon tulee varautua rakentamaan séhkdautojen latauspisteita.

YLU-1 kaavamaarays mahdollistaa esimerkiksi julkisluonteisten Iahipalveluiden raken-
tamisen.

5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen julkisten tilojen ja ympariston rakentamisessa noudatetaan kaupungin, ts. tilaa-
jan asettamaa laatutasoa. Valmistelu- ja ehdotusvaiheissa laadittu havaintoaineisto on
tavoitteellinen. Rakentamistapaohjeen viitesuunnitelmassa (rto) on méaaritetty hyvak-
syttdva laatutaso. Hyvaksytysta laatutasosta on lupa poiketa yléspain, mutta ei sité
heikentaa.

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvon-
nan ja asemakaavoituksen yhteistyo6lla, jonka pohjana on alueelle laadittu rakennusta-
paohje (rto), liite 3.
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53 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
YLU-1 Julkisten lahipalvelurakennusten ja urheilutoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialue.
YU-2 Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Aluetta saa kayttaa

myé6s tapahtumien ja nayttelyiden jarjestdmiseen. Alueelle saa rakentaa
sen kayttdéa palvelevia liike- ja pysakoéintitiloja.

9.9.2 Muut alueet

VP Puisto.

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
54 Kaavamuutoksen vaikutukset

541 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistéon on selvitetty ja "4.5.2 Vaikutusten selvit-
taminen, arviointi ja vertailu”, kohdassa Vaikutukset rakennettuun ymparistéén ja kau-
punkikuvaan ja osaltaan kohdassa "5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden to-
teutuminen”

Uudisrakentaminen eheyttda kaupunkikuvaa, mutta Iahimmét asukkaat saattavat ko-
kea asemakaavan muutoksen mukaisen rakentamisen heikennyksena olevaan tilan-
teeseen. Rakentaminen saattaa vaikuttaa naapurirakennusten asunnoista aukeaviin
nakymiin. Muutokset eivat ole kuitenkaan niin merkittavia, ettd ne aiheuttaisivat MRL:n
54 §:n tarkoittamaa naapureiden tai muiden kaupunkilaisten elinymparistén laadun
sellaista merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole perusteltua kaavan tarkoitus huo-
mioon ottaen.

Urheilutoimintaa palveleva rakentaminen eheyttda kaupunkikuvaa, tiivistdd kaupunki-
rakennetta ja parantaa alueen palvelurakennetta.

542 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonympaéristéén

Kaavanmuutos on Kuopion ilmastopoliittisen ohjelman 2009-2020 mukainen, koska se
tilvistéda entisestddn kaupunkirakennetta, tukeutuu oleviin likenneyhteyksiin, mahdollis-
taa osaltaan liikenneverkkojen kehittamisen niin kevyen liikkenteen kuin ajoneuvoliiken-
teenkin olosuhteiden parantumisen. Ratkaisu vahentéa lilkkenteesté aiheutuvia paasto-
ja.

Suunnittelualue sailyy rakennettuna kaupunkiymparistona.
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Alueen suunnittelussa pyritdan hulevesien viivyttamiseen ja kaupungin vesijohtoverk-

koon johdettavien hulevesien maaran vahentamiseen.

Rakentamisella ei ole vaikutuksia pohjaveteen.

Alueen tehokas kaytté urheilurakentamiseen seka liikennejarjestelyjen muutokset
tukevat tarkistettujen valtakunnallisten tavoitteiden eheytyvan yhdyskuntarakenteen ja

elinymparistén laadun vaatimuksia.

Asemakaavaehdotuksen ilmastovaikutuksia, energiankulutusta ja hiilidioksidipaastoja

on arvioitu seuraavassa asteikolla 1-5.
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KUVA 14: EKOTEHOKKUUS (EKOJALKI)

Alueen on sita ekotehokkaampi mita pienempi vihrealla rajatusta alueesta muodostuu.

5.5 Ympadristdén hairiotekijat
Hulevedet

Mustinlammella on tarkea rooli alueen hulevesien kasittelyssa ja sen tulvatarkasteluun
seké alueen hulevesien hallintaan tulee kiinnittdd huomiota suunnittelun yhteydessa.

Jaahallin ja uimahallin tontilta hulevedet johdetaan Mustinlampeen. Jaahallin ja uima-
hallin tontille rakennetaan hulevesien viivyttamista varten tasaussailié ja varaudutaan
hulevesien pumppaukseen. Soramonttuun osoitetulla tontilla (YLU-1) on mahdollista
myds viivyttamisen lisaksi imeyttda hulevesia. Jaahallin ja uimahallin tontille ei ole
nykyisilla sademaarilla viela tarvetta imeytykseen, mutta se olisi mahdollista toteuttaa
viherkattojen avulla, esimerkiksi pysakdintitaloon.

Hulevesitarkastelu on kaavaselostuksen liitteena, liite 8.
Asemakaavaan on laitettu hule-15 merkinta, jonka mukaan  tontilla tulee varautua
imeyttdmaan ja viivyttdmaan hulevesia. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya

hulevesien hallintasuunnitelma.

Mustinlammenpuistoon on asemakaavassa osoitettu aluevaraus vesihuollon pump-
paamoja varten (et).

Tulvariskien hallinta

Kuntolaakson alueen tulvariskikartoitus on laadittu 9.6.2011 ja on kaavaselostuksen
litteend, liite 6.1. Selvityksen mukaan Mustinlampi toimii alueen tulvavesien tasaajana
ja pystyy ottamaa vastaan normaalit ennusteen mukaiset rankkasateet.

Asemakaavaan on osoitettu tulvareitti Hannes Kolehmaisen kadulta Mustinlampeen.
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Melu

Aluecelle osoitettu toiminta on urheilutilojen rakentamista, miké ei edellyta ulkopuoliselta
melulta suojausta. Mikali soramonttuun osoitetulle YLU-1 tontille paatetaan rakentaa
paivakoti, pitdd sen ulkoilualueen sijoittamisessa ja melulta suojauksessa kiinnittaa
huomioita Suokadun ja Hannes Kolehmaisen kadun likennemeluun.

5.6
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hule-15

aps

et

rky

5.7

Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Nimisto

Alue, jonka reitit tulee olla pyoératuolilla likkuvan, ndkévam-
maisen tai muulla tavoin toimintarajoitteisen henkilén saavu-
tettavissa ja kaytettavissa.

Tulvareitti.

Alue, jolla uudisrakennuksen tai olemassa olevaan rakennuk-
seen tehtavien muutosten sopeutumiseen muodoiltaan, mate-
riaaleiltaan ja vareiltddan kaupunkikuvaan on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota.

Tontilla tulee varautua imeyttdmaan ja viivyttdmaan

hulevesia. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya
hulevesien hallintasuunnitelma.

Korttelialueella tulee varautua sédhkdautojen latauspisteisiin.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita ja
rakenteita.

Valtakunnallisesti merkittadva rakennettu kulttuuriymparisto.

Alueella oleva nimistd sailyy nykyiselléaan.

5.8

Kaavatalous

Suunnittelualue liittyy Kuopion ydinkeskustan kaupunkirakenteeseen. Alueen infra-
struktuuriverkosto on kuvattu liitteissé 5.1...5.7.

Esitetyn hankkeen vaikutuksia kaavatalouteen

Kaavamuutosalueella Hannes Kolehmaisen katu edellyttdd uudelleen rakentamista
Suokadun puoleisesta péasta ja muulta osin saneerausta. Uudisrakentamisen alle
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jaavat vesihuoltoverkostot siirretdéan katurakentamisen yhteydessa yleiselle katualueel-
le

Vesijohdon ja jatevesiviemarin sekd vesijohdon paineenkorotusaseman ja jateveden-
pumppaamon rakentamiskustannukset ovat yhteensa n. 480 000 €.

Hannes Kolehmaisen kadun rakentamis- ja saneerauskustannukset ovat yhteensa
noin 900 000 euroa.

Uimahallin investointikustannus on 29,9 milj €, jonka maksaa YIT Oyj. Kuopion kau-
punki maksaa YIT Oyj:lle vuokraa padomasta ja yllépidosta.

Kaavaratkaisu tiivistda keskustan kaupunkirakennetta ja hyédyntda olemassa olevaa

kunnallistekniikkaa seké palveluverkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden
mukainen.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen rakentaminen aloitetaan heti kaavaehdo-
tuksen saatua lainvoiman.

Kuopiossa 11.1.2018

Anne Siltavuori Pauli Sonninen
asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti YKS 364
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