Asianro Sivul/9
kh

Liite 2: KINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUSMALLI (luonnos 22.1.2018)

MYYJA: Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
osoite Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO

jaliempana kaupunki.

OSTAJA: , y-tunnus
osoite:
Perustettavan yhtion lukuun.

ESISOPIMUKSEN KOHDE

Kuopion kaupungin (297) Maljalahden (3) kaupunginosan korttelissa nro ___ sijaitseva tontti
nro _. Tontin pinta-ala on m?. Kiinteistétunnus 297-3-__ - .

Esisopimuksen kohde on asemakaavan ja sitovan tonttijaon mukainen asuin-, liike, ja toimis-
torakennusten rakennuksen tontti (AL-40). Tontin rakennusoikeus on k-m?.

KAUPAN KOHTEEN KAUPPAHINTA

Kauppahinta on euroa.

Ostaja on maksanut kauppahinnasta euroa etukateen kasiraha-
na. Kasiraha kuitataan saaduksi ja maksetuksi taman sopimuksen allekirjoituksin. Loput
kauppahinnasta el euroa on maksettava viimeistaan lopullisen

kaupan tekotilaisuudessa.

LOPULLISEN KAUPAN MUUT EHDOT

Talla esisopimuksella em. sopijapuolet sitoutuvat tekemaan edella mainitusta kohteesta kiin-
teistOkaupan seuraavin edellytyksin ja ehdoin:

1 Omistus- ja hallintaoikeus lopullisessa kaupassa

Omistus- ja hallintaoikeus kiinteistddn siirtyy ostajalle, kun lopullinen kiinteiston kauppakirja
on allekirjoitettu ja koko kauppahinta on maksettu.

2 Kiinnitykset ja panttioikeudet lopullisessa kaupassa

Kiinteisto tullaan luovuttamaan siten, ettei siihen ole vahvistettu kiinteistokiinnityksia.

3 Rasitteet ja rasitukset lopullisessa kaupassa

Kiinteisto tullaan myymaan rasitteista ja rasituksista vapaana lukuun ottamatta jaljempana
tassa esisopimuksessa ja myohemmin tehtavassa lopullisessa kauppakirjassa mainittuja
rasitteita.
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4 Verot, maksut ja vastuu vahingoista lopullisessa kaupassa

Myyija vastaa kiinteistOsta suoritettavista veroista ja maksuista seka kiinteistoa kohdanneista
vahingoista myohemmin tehtavan lopullisen kauppakirjan mukaisesti omistusoikeuden siir-
tymiseen saakka.

Ostaja maksaa lopulliseen kauppaan liittyvan varainsiirtoveron.

5 Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteist6a koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

1. Lainhuutotodistus

2. Rasitustodistus

3. Kiinteistorekisterinote

4. Alueen kaavakartat ja —maaraykset

5. Maljalahden rantakerrostalotontit, kilpailuohjelma __.  .2018 sen sisaltamine asiakirjoi-
neen

6 Rakentamisvelvoite lopullisessa kaupassa

Ostaja sitoutuu lopullisessa kaupassa rakentamaan tontille asemakaavan, rakennus-
jarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisia uudisrakennuksia, jotka ovat vahintaan
80 % asemakaavanmukaisesta rakennusoikeudesta. Rakentaminen on toteutettava kilpai-
luohjelman (liite 1) mukaisesti (__._ .20 mennessa) siihen valmiusasteeseen, etta raken-
nusvalvontaviranomainen on suorittanut rakennuksissa maankaytto- ja rakennuslain edellyt-
taman hyvaksyttavan kayttoonottokatselmuksen.

Mikali ostaja laiminlyo edella maaritellyn rakentamisvelvoitteen, on ostaja velvollinen mak-
samaan rakentamisvelvoitteen laiminlydnnistd Kuopion kaupungille kolmetuhatta (3 000)
euroa jokaiselta alkavalta viivastysviikolta, jona rakennukset on toteuttamatta rakentamis-
velvoitteen mukaiseen valmiusasteeseen.

Rakennusluvan hakemisessa ja tontille rakentamisessa ostaja sitoutuu noudattamaan kau-
pungin suunnittelun ohjaustydoryhmassa hyvaksyttamiaan suunnitelmia ja rakennusvalvonta-
viranomaisen antamia ohjeita ja lupamaarayksia.

Ostaja vastaa kustannuksellaan rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutki-
musten suorittamisesta ja maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista ra-
kenteellisista ratkaisuista.

7 Johtojen ym. sijoittaminen lopullisessa kaupassa

Kiinteistonomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien tar-

peellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankul-
ku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen kiinteistolle, sen yli ja silla sijait-
seviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista kiinteistonomistajalle aiheutuva valiton vahinko korvataan
erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti. Maapohjakorvauksia ei makseta.
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8 Vallintarajoitus lopullisessa kaupassa

Ostaja sitoutuu lopullisessa kaupassa olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta edel-
leen kiinteistoa rakentamattomana kolmannelle osapuolelle, ellei myyja anna tahan kirjallista
suostumustaan.

Ostaja sitoutuu lopullisessa kaupassa ottamaan kohdassa 7,8 ja 17 mainitut sopimusehdot
kiinteistoa koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin luovutuksensaajaa sitovaksi. Mikali kiinteisto
luovutetaan rakentamattomana, myos kohtien 6, 10, 11, 12, 13, 14,15 ja 18 sisaltamat ehdot
on myo0s otettava luovutuskirjaan luovutuksensaajaa sitoviksi.

9 Maaperan ja Maljalahden pohjasedimenttien pilaantuneisuus, josta sovitaan lopul-
lisessa kaupassa

Asemakaavamerkinnan (saa-2) mukaan alueella ei saa tehda ilman ymparistéviranomai-
sen lupaa taytto- tai kaivutoita, koska alueen maaperan epailldaan olevan osin saastunut.
Samoin asemakaavan mukainen maankaivualueen (mka-2) rajaus vaatii ymparistoviran-
omaisen luvan taytto- ja kaivutaille.

Alueella on aiemmin tehty maaperan pilaantuneisuutta kartoittavia tutkimuksia vuosina
2003, 2004, 2006, 2011 ja 2012. Viimeisin tutkimus on vuodelta 2016. Tutkimusraportit,
ilmoitus maaperan puhdistamisesta ja Pohjois-Savon ELY-keskuksen ilmoituksesta teke-
ma paatos seka puhdistustyon jalkeen tehty yhteenvetoraportti ovat kilpailuasiakirjassa 4.

Poyry Finland Oy on marraskuussa 2011 tutkinut maa-alueen mahdollista pilaantuneisuut-
ta (Kuopion kaupunki, Sammonkatu-Aallonmurtajankatu, Kuopio, Tutkimusraportti
12.12.2011, Pdyry Finland Oy). Raportin mukaan joissain koekuopissa havaittiin lievasti
pilaantunutta maata ja pilaantuminen on pistemaista, joten varsinaista pilaantunutta aluetta
on vaikea rajata. Poyry Finland Oy:n raportissaan toteamien koekuoppien ymparistéissa
on kaivu- ja maanrakennustoiden yhteydessa tehtava lisatutkimuksia.

Alueella voi olla vahaisia maaria erilaisia jatemateriaaleja maaperassa (betonia, tiilta, puu-
ta, asfalttia, metallia), kuten tutkimuspistekartasta Pdyry Finland Oy:n tutkimusraportissa
12.12.2011 ilmenee.

Asemakaavan selostuksen mukaan Savo-Karjalan Ymparistotutkimus Oy on tehnyt sedi-
menttitutkimukset Maljalahden satama-alueelta 13.4.2004 ja tutkimusta on taydennetty
30.1.2006. Lahes kaikkien metallien pitoisuudet ylittivat luonnontilaisena pidettavan tason.
Lahtokohtaisesti raskasmetallipitoisuudet eivat Kuopion kaupungin ymparistokeskuksen
mukaan kuitenkaan aseta rajoituksia alueen rakentamiselle asemakaavan mukaisesti. Sen
sijaan raporteissa todetut ja naytteissa havaitut Oljypitoisuudet tulee ottaa huomioon vesi-
alueen mahdollista tayttda suunniteltaessa. Jos alueella on tarvetta ruopata pohjasedi-
mentteja pois, massojen sijoitukseen taytyy saada ymparistdviranomaisten lupa (ne ovat
lievasti pilaantuneita). Jos paikalla on tarvetta tehda tayttéa vesistoon, tayttod tulee tehda
siten (suojapadon sisalla), ettéa sedimentin leviaminen laajemmalle Maljalahteen estetaan.

Helmikuussa 2012 Pdyry Finland Oy on tutkinut sedimentin mahdollista pilaantuneisuutta
Sammonkadun ja Aallonmurtajankadun etelapuolelle jarvi-alueelle suunniteltujen kiinteis-
tojen alueelta. Raportin mukaan sedimenttinaytteissa havaittiin lievasti kohonneita pitoi-
suuksia arseenia, kobolttia ja raskaita oljyhiilivetyjatkeita. Lievasti kohonneita pitoisuuksia
haitta-aineita sisaltavia sedimentteja ei raportin mukaan katsota tarpeelliseksi kunnostaa.
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Ramboll Finland Oy on toteuttanut Maljalahden pohjoisrannan satama-alueella ruopattavien
massojen laadun seurantaa. Laadun seuranta on toteutettu ruoppaustyon ohessa ajanjak-
solla 12.11.2015 — 31.5.2016. Raportin (Maljalahden pohjoisrannan satama-alueen ruo-
pausmassojen laadun seuranta, Kuopio, yhteenvetoraportti 19.7.2016, Ramboll Finland Oy)
mukaan naytteissa ei ole aistinvaraisesti havaittu Vviitteitd kohonneista haitta-
ainepitoisuuksista. Haitta-aineanalyyseissd on todettu yksi VNa:n 214/2007 mukaisen
alemman ohjearvotason ylitys (kuparipitoisuus naytteessa N2). Tarkentavissa tutkimuksissa
ei kuitenkaan ole todettu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia.

Mikali alueella tullaan tekemaan esim. rakennus- tai ruoppaustoita, ne tulisi suorittaa siten,
etta sedimentit sekoittuvat veteen mahdollisimman vahan, eikd pohjasedimentteja tarpeet-
tomasti liikutella. Talloin riski, ettd pohjasedimenteista vapautuisi rakennustéiden aikana
haitta-aineita vesistoon, on hyvin pieni. Mikali alueella tullaan tekemaan ruoppausta, on
maamassat kasiteltava asianmukaisesti.

Kuopion kaupunki teki alueella osittaisia maaperan puhdistamistoita vuoden 2012 aikana.
Tehdyt toimenpiteet on kuvattu kilpailuasiakirjassa 4 olevassa raportissa (Kuopion kau-
punki, Aallonmurtajankadun ja Maljalahden pohjoisrannan rakentaminen, pilaantuneen
maaperan puhdistus ja sedimentin tarkkailu, ymparistotekninen laadunvalvonta, yhteenve-
toraportti 17.12.2012, Poyry Finland Oy).

Tutkimusten perusteella tontin maapera ei ole kokonaisuutena pilaantunut. Mikali pilaantu-
neisuutta 10ytyy, se on pistemaistd. Mahdollinen pilaantunut maa-aines tai maaperasta
|Oytyvat jatteet voivat aiheuttaa lisatoimenpiteita rakentamisen osalta.

Mikali tontilta I10ytyy jatelaissa tarkoitettuja jatteita tai pilaantuneita maa-aineksia, joita ei
tehdyissa maaperatutkimuksissa ole voitu todeta, vastaa kaupunki 20 000 (alv 0 %) euroa
ylittavalta osuudelta jatteiden ja pilaantuneiden maa-ainesten poisviennista seka maape-
ran puhdistamisesta aiheutuvista kustannuksista. Kaupungin vastuulle tuleviin kustannuk-
siin lasketaan talloin valittomat jatteiden ja pilaantuneen maa-aineksen kaivusta, lajittelusta
ja lastaamisesta aiheutuvat kustannukset. Jatteiden osalta kuljetuskustannuksiksi laske-
taan jatteiden kuljettaminen Iahimpaan vastaanottopisteeseen. Pilaantuneen maan kulje-
tuskustannuksiksi lasketaan erotus lahimman kaupungin ylijaamamassojen |ajitysalueen ja
pilaantuneen maa-aineksen vastaanottopisteen pidemman kuljetusmatkan aiheuttama kul-
jetuskustannusten erotus. Lisaksi lasketaan jatteiden ja pilaantuneen maa-aineksen vas-
taanottomaksut.

Maaperan puhdistaminen, kuljetukset ja muut toimenpiteet on tehtava kustannustehok-
kainta mahdollista tyotapaa kayttaen. Kaupunki vastaa viranomaisten maaraamista maa-
peran puhdistuskustannuksista valtioneuvoston asetuksen 214/2007 alempien ohjearvoi-
hin mukaisiin haitta-ainepitoisuuksiin saakka.

Mikali pilaantunutta maata tai jatelaissa tarkoitettua jatetta 1oytyy, pidetaan ennen jatko-
toimenpiteita viivytyksetta neuvottelu, jossa jatkotoimenpiteista sovitaan.

Kaupunki ei vastaa mahdollisista viivytyksista aiheutuvista kustannuksista.

10 Maaperan perustamisolosuhteet

Ostaja on perehtynyt alueen tonttien kilpailuohjelman (lite 1) sisaltamiin maaperatietoihin.
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Kaupan kohde on entista jarvenpohjaa, jota on taytetty erilaatuisilla ylijagamamailla pitkan
ajan kuluessa. Taytteen alle on jaanyt pehmeaa liejua, savea ja silttid. Seassa saattaa olla
suuriakin kivia, jotka voivat vaikuttaa maaperatutkimusten tuloksiin ja myéhempien perustus-
ten paalutusten tekniseen toteutukseen.

Tontille tulevat rakennukset on maaperan pehmeydesta johtuen perustettava paaluille.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon naapuritonttien rakennusten lahei-
Syys.

Ostaja vastaa kustannuksellaan rakennushankkeidensa suunnitteluun ja toteuttamiseen liit-
tyvien maaperatutkimusten tekemisesta, maaperan seka olosuhteiden edellyttamista raken-
teellisten ratkaisujen suunnittelemisesta ja rakentamisesta liittyvine toineen seka perustus-
rakenteiden ylla- ja kunnossapidosta.

Kaupunki on tayttanyt tontit osittain. Ostaja on perehtynyt alueen tonttien kilpailuohjelman
(liite 1) sisaltdmiin tayttdsuunnitelmiin. Tayttdétydn jalkeen taytetyn alueen korkeusasema on
saattanut muuttua mm. painumisen takia. Ostaja ottaa alueen vastaan sellaisena kuin se on
eika kaupungilla ole vastuuta mahdollisista korkeusasemapoikkeamista tai tayton teknisesta
toteuttamisesta.

11 Veneiden talvisdilytysalueen rakenteet ja johdot, joista sovitaan tarkemmin lopulli-
sessa kaupassa

Tonttien ostajat vastaavat lopullisessa kaupassa tonteilla mahdollisesti olevien johtojen sel-
vittdmisesta ennen kaivutdihin ryhtymista. Ostajat vastaavat mahdollisten kaytdssa olevien
johtojen siirtamisesta kustannuksellaan.

12 Ita-Suomen aluehallintoviraston lupa ja rantarakenteiden rakentaminen lopullises-
sa kaupassa

It&-Suomen aluehallintovirasto on 21.5.2015 Kuopion kaupungin hakemuksesta myontanyt
luvan (paatdés nro 30/2015/2) Kallaveden Maljalahden pohjoisrannan satama-alueen
2.vaiheen rakentamiselle ja toiden aloittamiselle.

Kuopion kaupungin ymparistdnsuojeluviranomainen on 4.11.2015 § 113 myontanyt maise-
matyodluvan Maljalahden korttelien 45 ja 46 tonttien tayttotyolle.

Ostaja on tutustunut ylla mainittuihin lupiin ja niiden ehtoihin.

Ostaja sitoutuu lopullisessa kaupassa kaikessa em. lupien tarkoittamassa rakentamisessa
noudattamaan lupapaatoksissa annettuja maarayksia rakennushankkeeseensa soveltuvin
osin.

Mikali rakennustoista aiheutuu vesistoon sellaisia vaikutuksia, jotka valvontaviranomaisen
maarayksesta aiheuttavat rakennustoiden keskeytymista, viivastysta tai tavanomaista kal-
liimpien tydmenetelmien kayttamista, vastaa ostaja naista aiheutuvista lisakustannuksista.
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Ostaja sitoutuu kustannuksellaan muotoilemaan tonttien veteen ulottuvat alueet asemakaa-
vassa esitettyjen rajojen mukaisiksi.

Kaupungilla on valvontavastuu aluehallintoviraston lupapaatoksessa annettujen maaraysten
valvonnasta.

Ostajan poistaessa alueelta maa-aineksia siirtyvat ne tonttien ostajien omistukseen. Ostajat
voi hyodyntaa kyseisia maa-aineksia rakentamishankkeissaan.

Ostajastajat sitoutuu lopullisessa kaupassa kustannuksellaan suunnittelemaan, rakenta-
maan ja yllapitamaan ostamansa tontin kohdalle suunnitellut paaluperusteiset rantalaiturira-
kenteet. Rakentaminen on suoritettava liitteena 2 olevan ostajan tekeman suunnitelman ja
viranomaisten antamien ohjeiden mukaisesti.

Rantalaiturirakenteet on tehtava siten, etta kelluvat laiturit ja kulkusillat voidaan myohemmin
kaupungin toimesta korvauksetta kiinnittaa rantalaituriin. Rantalaiturin tulee kestaa kelluvan
laiturin aiheuttamat rasitukset, vaikka kelluva laituri ei tulisikaan asianosaisen tontin kohdal-
le. Rantalaitureita ei mitoiteta ajoneuvoliikenteelle. Kaupunki paattaa kelluvien laitureiden
kaytosta. Tonteille tuleville taloyhtiGille pyritaan takaamaan etusija venepaikkoihin tarjoamal-
la asukkaille etusija varata venepaikka maarattyna ajankohtana. Kyseisen ajankohdan jal-
keen vapaana olevat venepaikat vapautuvat muille Iahialueen asukkaille.

Ostaja sitoutuu lopullisessa kaupassa kustannuksellaan suunnittelemaan, rakentamaan ja
yllapitamaan rantaviivan tuntumaan tulevat korkealaatuiset oleskelualueet ja kelluvien laitu-
reiden huoltoliikennetta palvelevat pysakointipaikat litteena 2 olevan suunnitelman mukai-
sesti.

Kuopion kaupunkia varten on perustettu tontin 297-3-__- alueelle korvauksetta pysyvat
kiinteistbnmuodostamislain 154 §:n 1. momentin 6. kohdan mukaiset rasitteet ajoneuvojen
pitamista varten edella mainittuihin liitteena 2 olevassa suunnitelmassa tarkemmin osoitet-
tuihin autopaikkoihin. Rasitealueiden rakentamisesta, kunnossa- ja puhtaanapidosta kau-
pungin antamien ohjeiden mukaisesti seka naista vastuista aiheutuvista vahingonkorvauk-
sista vastaa kustannuksellaan tontti 297-3-45-_.

13 Kevyen liikenteen vaylan ym. rakenteiden rakentaminen ja pysakointiratkaisut lo-
pullisessa kaupassa

Tontin lavistaa asemakaavassa osoitettu yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alu-
een osa (pp/h), jolla huoltoajo on sallittu.

Edella mainitulle asemakaavassa osoitetulle pp/h -alueelle on Kuopion kaupunkia varten
tontin 297-3-45-_ alueelle perustettu kiinteistbnmuodostamislain 154 §:n 1. momentin 11.
kohdan mukainen pysyva kahdeksan (8) metria levea rasiteoikeus yleista kevytta liikennetta,
venelaiturien kayttoon liittyvaa huoltoajoa ja autopaikkojen kayttda varten.

Kevyen lilkkenteen vaylan tarvittava jatkosuunnittelu ja rakentaminen on tehtava liitteena 2
olevan suunnitelman mukaisesti noudattaen kaupungin antamia ohjeita. Tontti 297-3-45-
vastaa kustannuksellaan tontille rakennettavan kevyen liikenteen vaylan tarkemmasta
suunnittelusta ja rakentamisesta. Tontti 297-3-45-  vastaa tontille rakennettavan kevyen
likenteen vaylan kunnossa- ja puhtaanapidosta seka niihin liittyvista vahingonkorvausvas-
tuista kustannuksellaan.
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Tontin alueelle toteutettavat rakenteet kuuluvat tontin omistukseen.

Asemakaavan mukaisesti autopaikat toteutetaan rakennusten alle tulevaan autohalliin.
Asemakaavan liiteaineistossa olevassa liikenne- ja pysakointikaaviossa on esitetty esimerkki
pysakointiratkaisuista. Ostaja sitoutuu tekemaan yhteistyota korttelin muiden tonttien kanssa
tonttinsa autohallin suunnittelussa ja hyvassa hengessa neuvottelemaan ja tekemaan kortte-
lin muiden tonttien kanssa tarvittavat rasitesopimukset.

14 Tarvittavien viranomaislupien hakeminen ja rakentaminen lopullisessa kaupassa

Ostaja vastaa lopullisen kauppakirjan mukaisesti kaikkien tarvittavien viranomaislupien ha-
kemisesta kustannuksellaan.

Ostaja sitoutuu kauppakirjan mukaisesti hakemaan tontille seka tontin ulkopuolelle toteutet-
taville rakenteille rakennuslupaa litteena 2 olevan suunnitelman mukaisesti rakennusvalvon-
taviranomaisen antamia ohjeita noudattaen. Rakentaminen on suoritettava edella mainitulla
tavalla haetun rakennusluvan mukaisesti.

15 Sopimussakko lopullisessa kaupassa

Mikali ostaja luovuttaa kiinteiston sopimuksen vastaisesti rakentamattomana edelleen tai
rikkoo edella kohdassa 14 sovittuja asioita, on ostaja velvollinen kussakin tapauksessa suo-
rittamaan myyijalle sopimussakkona miljoona (1 000 000) euroa.

Rakentamisvelvoitteen laiminlydnnista aiheutuvasta sopimussakosta on sovittu taman sopi-
muksen kohdassa 6.

Mikali ostaja muutoin rikkoo lopullisessa kaupassa tehtya sopimusta, on ostaja velvollinen
korvaamaan myyjalle sopimusrikkomuksesta aiheutuvan vahingon.

16 Irtaimisto lopullisessa kaupassa

Lopullisen kaupan yhteydessa ei myyda irtaimistoa, eika sellaisen luovuttamisesta tehda eri
sopimustakaan.

17 Lisakauppahinnan maksaminen lopullisessa kaupassa

Lopullisen kauppakirjan mukaan kaupungilla on oikeus peria ostajalta kaupan kohteesta
lisdkauppahintaa, mikali tontilla kaytettava kerrosala ylittaa kaupantekohetkella voimassa
olevassa asemakaavassa kaupan kohteelle osoitetun rakennusoikeuden.

Yksikkohinta lisakauppahintaa varten maaraytyy siten, etta lopullisen kauppakirjan mukai-
nen kokonaiskauppahinta (euroa) jaetaan tontin asemakaavan mukaisen rakennusoikeu-
den maaralla (___ k-m?). Lisdkerrosalan maara lasketaan siten, etta tontilla kaytetyn ker-
rosalan (k-m?) maarasta vahennetdan asemakaavan mukainen rakennusoikeus ( k-
m?, asemakaavamerkinnan ma-yp mukainen kerrosala seka mahdollinen 250 mm seina-
paksuuden ylityksen mukainen kerrosala. Lisakauppahinnan maara (euroa) saadaan ker-
tomalla lisdkerrosalan maara (k-m?) edella mainitulla yksikkéhinnalla ( euroa/k-m?).
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Kaupungin oikeus peria lisdkauppahintaa on voimassa kymmenen (10) vuotta lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

18 Lopullisen kiinteistokaupan tekeminen ja taman esisopimuksen purkautuminen

Ennen lopullisen kauppakirjan laatimista on ostajan kustannuksellaan esitettdva alustava
suunnitelma, jonka tulee sisaltda vahintdan asemapiirros, julkisivukuvat, havainnekuva,
ilmakuvasovitus ja yksi leikkauspiirros tontista.

Suunnittelussa on noudatettava kaupungin antamia ohjeita. Ostajan on liitteend 1 olevan
kilpailuohjelman mukaisesti saatava Kuopion kaupungin suunnittelun ohjausryhmien hy-
vaksynnat suunnitelmalleen __. .20 mennessa.

Saatuaan alustavalle suunnitelmalleen suunnittelun ohjaustyéryhmien hyvaksynnan on
tontin ostajan pyydettava viipymatta tontin tai tonttien kauppakirjojen tekemista. Tontin tai
tonttien kauppakirjat tehdaan viimeistaan kuukauden kuluessa siita, kun ostajan tekemat
alustavat suunnitelmat on hyvaksytty, edellyttaen, ettd kaupunginhallituksen tarjouksen
hyvaksymista koskeva paatds on saanut lainvoiman.

19 Sopimuksen voimassaolo ja esisopimuksen purkautuminen

Tama sopimus on voimassa lopullisen kauppakirjan allekirjoittamiseen saakka tai enintaan
. .20__ saakka elleivat osapuolet kirjallisesti toisin sovi.

Mikali ostaja ei noudata tata esisopimusta ja tee lopullista kiinteistokauppaa edella tode-
tussa maaraajassa, ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille sopimussakkona kaksi-
kymmentatuhatta (20 000) euroa. Kaupunki voi siten pidattdd em. summan kasirahaosuu-
desta ja tilittda kasirahan ja sopimussakon erotuksen (jaljelle jaava maara) korotta ostajal-
le. Kaupungin on maksettava suoritus ostajalle kuukauden kuluessa sopimuksen voimas-
saolon paattymisesta.

Muista ehdoista voidaan sopia lopullisessa kauppakirjassa.

Tama esisopimus purkautuu, mikali sopimuksen tekemista koskeva ‘N paa-
tos . .20 §  ei saa lainvoimaa. Mikali sopimus tasta syysta purkautuu, niin kau-
punki maksaa kasirahan ( ) korotta takaisin ostajalle kuukauden kuluessa
sopimuksen purkautumisesta.

20 Sopimuksen liitteet

Taman sopimuksen ja lopullisen kauppakirjan liitteita ovat:
Liite 1: Maljalahden rantakerrostalotontit - kilpailuohjelma

Liite 2: suunnitelma tontin 297-3-4 - rakentamisesta (ei ole esisopimuksen liite, vaan
liitetaan osaksi lopullista kauppakirjaa)
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Allekirjoitukset

Tata sopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi ostajalle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Kuopiossa __. paivana kuuta 201_.

KUOPION KAUPUNKI

valtakirjalla

JULKISEN KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta valtakirjalla Kuopion kaupungin
puolesta myyjana ja ostajana ovat allekirjoittaneet taman sopimuksen
ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekir-
joittajien henkiléllisyyden ja todennut, ettd sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut.

julkinen kaupanvahvistaja
tunnus



