a Kuopion kaupunki Poytékirja 8/2018 1(1)

KUOPIO

Kaupunginhallitus

98§
26.03.2018

Kaupunkirakennelautakunta 68 § 21.3.2018

§98

Asianro 8061/10.02.03/2016

Asemakaavan muutosehdotus, Jiidhallin ymparisto

Paatoshistoria

Kaupunkirakennelautakunta 24.1.2018 § 9

Tiivistelma:

Kaava-alue

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa monipuoliset liikunta-
palvelut Kuopion keskustan ja olemassa olevien palveluiden ldheisyyteen seka
parantaa jalankulun ja pyoriilyn edellytyksia alueella. Asemakaavan muutok-
sella alue kaavoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YU-2), julkisten ldhipalvelurakennusten ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YLU-1), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueeksi (ET), puistoalueeksi (VP) seka katualueeksi.
Autopaikat sijoitetaan jaa-/uimahallin tontille rakennettavaan pysakdintita-
loon. Uimahallin rakentaminen nykyiselle pysiakointialueelle edellyttda Han-
nes Kolehmaisen kadun uudelleen rakentamista Suokadun puoleisesta paasta
ja pysakointitontin maaperan puhdistamista. Kaupunkirakennelautakunnalle
esitetddn, ettd se hyviaksyy ehdotuksen ja siihen liittyvin sitovan tonttijaon
nahtaville asetettavaksi.

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion keskustan luoteisreunalla Hatsalan ja Nii-
ralan kaupunginosissa.

Alkuperaisesta kaavamuutosalueesta on jadhallinalue erotettu omaksi asema-
kaavamuutosalueeksi uimahallin rakentamisen kiireellisyyden vuoksi.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaavoitustilanne

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kalpa Invest Oy:n hakemuksesta
24.6.2008.

Kuopion kaupungin hyvinvoinnin edistimisen lautakunta on tehnyt
18.11.2014 paatoksen § 102 kaupungin uimahallin ja jadhallipalvelujen jarjes-
tamisesta.

Kaavatyo sisiltyy vuosien 2016 ja 2017 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoi-
tusohjelmaan.

Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta. Keskeisen kaupunkialu-
een yleiskaavassa alue on urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta. Asemakaavois-
sa alue on urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, urheilutoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialuetta, autopaikkojen korttelialuetta, puisto- ja katualuetta.
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Tontilla 6-20-1 on vuonna 1973 valmistunut, 8 279 k-m2 suuruinen jaahalli, ton-
tilla 7-9904-0 sijaitsee tilapaisella rakennusluvalla pystytetty Kuopion Tennis-
seura ry:n omistama 720 k-m2 laajuinen ylipainehalli ja tontilla 7-56-4 Kuopion
Energian rakentama 711 k-m2 laajuinen varalampokeskus. Jadhallin etelapuoli-
nen autopaikkojen korttelialue toimii osittain yleisessa pysakointikaytossa.

Suunnittelualue nivoutuu kiinteésti toiminnoiltaan keskustan palvelualueeseen
ja liikenneverkostoon.

Suunnittelualueella maan omistaa Kuopion kaupunki lukuun ottamatta jadhallin
etelapuolista autopaikkojen korttelialuetta, jossa maan omistaa Senaatti-
kiinteistot. Kaupunki ja Senaatti-kiinteistot ovat tehneet tontista kiinteistokau-
pan esisopimuksen uimahallin rakentamiseksi tontille.

Asemakaavan muutosehdotus

Kasittelyvaiheet

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavan muutoksessa tontti 6-20-3 on kaavoitettu urheilutoimintaa palve-
levien rakennusten korttelialueeksi. Aluetta saa kayttda myos tapahtumien ja
nayttelyiden jarjestimiseen. Alueelle saa rakentaa sen kayttoa palvelevia liike- ja
pysakéintitiloja (YU-2).

Tontti 7-56-6 on kaavoitettu julkisten ldhipalvelurakennusten ja urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueeksi.

Rakennusoikeutta tontilla 6-20-3 on osoitettu 17 000 k-m2 urheilutilojen raken-
tamiselle ja lisaksi 16 000 k-m2 pysakointitalolle. Tontille 7-56-6 on osoitettu
rakennusoikeutta 10 000 k-m2.

Tontilla 7-56-5, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue (ET), jossa rakennusoikeus on osoitettu voimassa olevan asemakaa-
van mukaisesti e=0.9.

Autopaikkanormiksi on esitetty 1 ap/70 m2. Kaavaan sisaltyy myos esitys polku-
pyorien vihimmaismaarasta, joka YU-2 tontilla on 120 ja YLU-1 tontilla on 8o
polkupyorapaikkaa.

Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 19.10.2016. Aineisto on ollut nahtdvana vireilletulokuulutuksen nahta-
vandolon yhteydessa 24.10.—25.11.2016. Nahtavianioloaikana ei ole jatetty mieli-
piteitd. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 25.10.2016. Kaavoituksen kayn-
nistamissopimus on laadittu 29.3.2012.

Valmisteluvaiheen aineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
1.11.2017. Valmisteluaineisto on ollut nahtavana 6.11.—7.12.2017 ja aineistosta on
jarjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille 15.11.2017. Valmistelu-
aineistosta on saatu nelja lausuntoa ja yksi mielipide. Ehdotusaineisto on laadit-
tu saatujen kannanottojen ja kdytyjen neuvottelujen pohjalta. Valmisteluvaiheen
viranomaisneuvottelu ja lausuntokokous on pidetty 9.11.2017.

Kaupunkirakennelautakunnan hyviksyma asemakaavan muutosehdotus ja sito-
va tonttijako asetetaan julkisesti nahtaville.

Hyvaksyva viranomainen Kaupunginvaltuusto
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Asemakaavamuutoksella on positiiviset ilmasto- ja yrityspoliittiset vaikutukset
rakentamisen sijoittuessa keskustaan, parantaen keskustan palveluja ja virkistys-
toimintaa. Hankkeen yritysvaikutukset ovat positiiviset. Hanke on perusteltu
myos kaavatalouden ja kestavan kehityksen kannalta. Hanke ei hajauta yhdys-
kuntarakennetta vaan tiivistaa keskustatoimintoja, ja ndin ollen hankkeen ilmas-
topoliittiset vaikutukset ovat positiivisia.

Esitdn, ettd kaupunkirakennelautakunta hyviksyy asemakaavan muutosehdo-
tuksen asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville
vahintdan 30 paivan ajaksi. Samalla asetetaan nidhtiville asemakaavan muutos-
ehdotuksen yhteydessa sitovalla tonttijaolla muodostuvan Kuopion kaupungin 6.
kaupunginosan (Hatsala) korttelin 20 tontti 3. Mikali ehdotukseen ei muistutuk-
sissa tai lausunnoissa esitetd muutoksia, kaavanmuutosehdotus esitetdan edel-
leen kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Ehdotusaineisto toimitetaan tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ymparisto- ja
rakennuslautakunnalle sekd Pohjois-Savon pelastuslautakunnalle. Lisédksi aineis-
to ldhetetddn tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistovastuualueelle.

8 8061/2016 Pienennds kaavakartasta merkintéineen ja maardyksineen,
liite 2

9 8061/2016 Havaintokuvat, liite 3

10  8061/2016 Valmisteluvaiheen lausunnot ja mielipide vastineineen, liite 8.2

11 8061/2016 Kaavaselostus ilman liitteita (ei jaeta, julkaistaan internetissa)

12 8061/2016 Asemakaavan seurantalomake, liite 1 (ei jaeta, julkaistaan
internetissa)

13 8061/2016 Ote ajantasa-asemakaavasta, liite 4 (ei jaeta, julkaistaan in-
ternetissa)

14 8061/2016 kaavaselostuksen liitteet 5.1-5.7 (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

15  8061/2016 Tulvariskikartoitus, liite 6.1 (ei jaeta, julkaistaan internetissa)

16  8061/2016 Maaperian pilaantuneisuustutkimus, liite 6.2 (ei jaeta,
julkaistaan internetissa)

17 8061/2016 Hulevesitarkastelu, liite 7 (ei jaeta, julkaistaan internetissa)

18  8061/2016 Viranomaisneuvottelun, lausuntokokouksen ja yleisotilai-
suuden muistio, liite 8.1 (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

19  8061/2016 Tonttikartta (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

20 8061/2016 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (ei jaeta, julkaistaan
internetissa)

Valmistelija
Pauli Sonninen puh. +358 44 718 5439
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyvaksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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Kaava-alue

Kasittelyvaiheet

Lausunnot

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Tiivistelma:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa monipuoliset liikunta-
palvelut Kuopion keskustan ja olemassa olevien palveluiden ldheisyyteen seki
parantaa jalankulun ja pyorailyn edellytyksia alueella. Asemakaavan muutok-
sella alue kaavoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YU-2), julkisten lahipalvelurakennusten ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YLU-1), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueeksi (ET), puistoalueeksi (VP) seka katualueeksi.
Autopaikat sijoitetaan jaia-/uimahallin tontille rakennettavaan pysakointita-
loon. Uimahallin rakentaminen nykyiselle pysdkointialueelle edellyttia Han-
nes Kolehmaisen kadun uudelleen rakentamista Suokadun puoleisesta passta
ja alueen maaperin puhdistamista. Ehdotus on ollut ndhtavéna ja siitd on saa-
tu kaksi lausuntoa ja kaksi muistutusta. Ehdotusta on muutettu lisiamalla
kunnostettavaa maa-aluetta koskevat saa-1 ja saa-2 merkinnat tonteille. Muu-
tokset eivit ole olennaisia, joten kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen
nahtidviksi. Kaupunkirakennelautakunnalle esitetddn, ettd se hyviksyy kaava-
ehdotuksen ja sitovan tonttijaon hyviaksymiskasittelyn jatkamisen.

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion keskustan luoteisreunalla Hatsalan ja Nii-
ralan kaupunginosissa.

Alkuperaisesta kaavamuutosalueesta on jadhallin alue erotettu omaksi ase-
makaavan muutosalueeksi uimahallin rakentamisen kiireellisyyden vuoksi.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen
24.1.2018. Muutosehdotus on ollut MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
nahtdviani 29.1.—28.2.2018. Aineisto on lahetetty tiedoksi mahdollista lausun-
toa varten Pohjois-Savon aluepelastuslautakunnalle seka ymparisto- ja raken-
nuslautakunnalle, lisiksi aineisto lahetettiin tiedoksi Pohjois-Savon ELY-
keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueelle ja Pohjois-Savon Liitol-
le. Lausunnon aineistosta antoivat ELY-keskuksen ymparisto- ja luonnonva-
rat vastuualue ja Kuopion kulttuurihistoriallinen museo. Muistutuksen jatti-
vat Kuopion Tennisseura ry ja Kuopion hy6typyoriilijat.

Lausunnoissa ja muistutuksissa esitettyjen kannanottojen takia kaavaehdotus
vieddan hyvaksymiskasittelyyn kaupunkirakennelautakunnan kautta.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot seka niithin annetut vastineet ovat esi-
tyslistan liitteena.

Muutokset asemakaavan muutosehdotukseen

Asemakaavan muutosehdotusta on muutettu Pohjois-Savon ELY- keskuksen
Ympairist6 ja luonnonvarat -vastuualueen lausunnon johdosta lisiamalla ui-
mabhallin tontille 6-20-3 merkintd puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Alueella ei saa ilman ymparistoviranomaisten lupaa tehda taytto- ja kaivut6ita
(saa-1). Nykyiseen soramonttuun, tonteille 7-56-5 ja 6 on lisatty merkinta
saastuneeksi epdilty maa-alue. Alueella ei saa ilman ymparistoviranomaisten
lupaa tehda taytto- ja kaivutoita (saa-2).
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Asemakaavamuutoksella on positiiviset ilmasto- ja yrityspoliittiset vaikutuk-
set rakentamisen sijoittuessa keskustaan, parantaen keskustan palveluja ja
virkistysmahdollisuuksia. Hanke on perusteltu myos kaavatalouden kannalta.
Sujuvat liikenneyhteydet ja esteettomyydelle asetetutut perusvaatimukset pa-
rantavat kuntolaakson palvelujen saavutettavuutta. Lapsi- ja sosiaaliset vaiku-
tukset ovat positiiviset alueen tarjotessa monipuoliset liikunta- ja virkistys-
palvelut eri-ikiisille ja erityisryhmille.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle, etti se esittdd asemakaavan muutos-

ehdotuksen seka tonttia 6-20-3 koskevan sitovan tonttijaon kaupunginhalli-

tukselle ja kaupunginvaltuustolle hyvaksyttaviaksi. Ehdotukseen tehdyt muu-
tokset eivit ole olennaisia, joten kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen
nahtaville.

Kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen tulee MRL 65 §:n
mukaisesti ilmoittaa niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa.

Liitteitd ja viitteita ei jaeta, julkaistaan internetissa.

8061/2016 kaavaselostuksen liite 8.3, ehdotusvaiheen lausunnot ja
muistutukset vastineineen

8061/2016 kaavaselostuksen liite 2, pienennds kaavakartasta merkin-
toineen ja maarayksineen

8061/2016 kaavaselostuksen liite 3, havainneaineisto

8061/2016 kaavaselostus ilman liitteita

8061/2016 kaavaselostuksen liite 8.2, valmisteluvaiheen lausunnot,
mielipide ja vastineet

8061/2016 kaavaselostuksen liite 1, asemakaavan seurantalomake
8061/2016 kaavaselostuksen liite 4, ote ajantasa-asemakaavasta
8061/2016 kaavaselostuksen liitteet 5.1-5.7

8061/2016 kaavaselostuksen liite 6.1, tulvariskikartoitus

8061/2016 kaavaselostuksen liite 6.2, maaperin pilaantuneisuustutki-
mus

8061/2016 kaavaselostuksen liite 7, hulevesitarkastelu

8061/2016 kaavaselostuksen liite 8.1, viranomaisneuvottelun, lausunto-
kokouksen ja yleisotilaisuuden muistio

8061/2016 osallistumis- ja arviointisuunnitelma

8061/2016 tonttikartta

Valmistelija
Pauli Sonninen puh. +358 44 718 5439
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vihidkangas

Lautakunta hyviksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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Valmistelija
Pauli Sonninen puh. +358 44 718 5439
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Paatos

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle asemakaavan muutosehdo-
tuksen seki tonttia 6-20-3 koskevan sitovan tonttijaon hyvaksyttavaksi.

Va. talousjohtaja Pauliina Pietikdinen ja taloussuunnittelupaallikko Jaana
Kuuva olivat kokouksessa l4sni asiaa kasiteltdessa.

Keskusteltuaan kaupunginhallitus hyviksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan
tekeman paatésehdotuksen.
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