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Kuopion kaupungin ja Tuplajait Oy vilinen sopimus

Paatoshistoria

Hyvinvoinnin edistdmisen lautakunta 22.11.2016 98 §

Hyvinvoinnin edistimisen johtaja Janne Hentunen
Liikuntahallit ja paikat

Tuplajaat Oy:n on hakenut Kuopion kaupungilta tukea yksityisen kahden jaa-
kiekkoradan (kaukalon) jddhallin rakentamiseksi Lippumaéen liikuntakeskuk-
sen alueelle. Kuopion kaupungille esitetdén, ettd kaupunki esirakentaisi tontin
seka hankkisi jadhallin valmistuttua péivaaikaisia kdyttovuoroja seka huolto-
ja pukuhuonetilaa muiden kenttien kaytt6on tavoiteaikataulun mukaisesti ke-
vaastd 2018 alkaen portaittain laskevan méaaran vuoteen 2027 saakka.

Suunniteltu jadhalli kasittaa kahden kaukalon ja muita sita tukevia toiminto-
ja, kuten oheisharjoittelutilan ja kahvion. Hankkeen veroton kustannusarvio
on noin 6 miljoonaa euroa ilman tontin esirakentamiskustannuksia. Jaahalli
on tarkoitus rahoittaa yrityksen omarahoitusosuuden lisdksi Opetusministeri-
on liikuntapaikka-avustuksella, Jadhallisaation avustuksella sekd pankkira-
hoituksella.

Jaahallin suurimmat kayttajaryhmat ovat jaaurheiluseurojen harrastajat.
Toiminnan piirissd on yhteensa yli 2 000 liikkujaa. Pd4osa harrastajista on
lapsia ja nuoria. Toinen merkittava kayttajaryhma on aikuiset harrasteliikku-
jat. Lisaksi paivaajan kayttdjia olisivat kuopiolaiset koululaiset ja yleisoluiste-
luissa muut kaupunkilaiset.

Tuplajaat Oy esittdd Kuopion kaupungille, etta:

¢ Kuopion kaupunki sitoutuu jatkamaan lapsille ja nuorille suunnattua
jaaurheilun harjoitustilavuokra-avustusjarjestelmaa vahintaan samalla
tasolla/harrastaja kuin se on tilla hetkella.

¢ Kuopion kaupunki esirakentaa jaahallille osoitetun tontin Lippumaen
liikuntakeskuksen alueella. Esirakentaminen tulisi toteuttaa kevaalla
2017 ja sen alustava kustannusarvio on n. 525.000 € (alv 0 %).

¢ Kuopion kaupunki sitoutuisi vuokraamaan jaahallin yhteyteen raken-
nettavan noin 55 m2 kokoisen urheilupuiston kunnossapidon huoltoti-
lan 10 vuoden vuokrasopimuksella. Vuokrasitoumuksen arvo on noin
99.000 €.

e Kuopion kaupunki sitoutuisi vuokraamaan jaihallin yhteyteen raken-
nettavasta n. 50 m2 (2x25 m2) kokoisen urheilupuiston kiyttijia pal-
velevat pukeutumistilat 10 vuoden vuokrasopimuksella. Vuokra-
sitoumuksen arvo on noin 90.000 €.
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¢ Kuopion kaupunki sitoutuisi 10 vuoden sitoumuksella ostamaan jaa-
halliyhtiota lahinna koululaiskayttoon paivajaata arkisin klo 9-14 vali-
selta yhteensa 9 tunti/arkipdiva. Ostositoumuksen arvo on noin
1.701.000 €.

¢ Kuopion kaupunki sitoutuisi 10 vuoden sitoumuksella ostamaan jaa-
halliyhti6ta lahinna yleisoluisteluun jaata viikonloppuisin yhteensi 2
tunti/viikonloppu. Ostositoumuksen arvo on noin 109.200 €.

Kuopion kaupungin linjaukset liikuntapaikkarakentamisessa

Kuopion kaupunginvaltuusto on hankinta- ja palveluohjelmassa (kaupungin-
valtuusto 30.9.2013, Asianro 1261/02.08.00/2012) vahvistanut tavoitteen ke-
hittaa liikuntatilojen tuottamismallin, joka mahdollistaa yksityisen palvelu-
tuotannon kaupungin oman palvelutuotannon rinnalla. Hyvinvoinnin edista-
misen lautakunta paatti kokouksessaan 20.9.2016 § 80 seka kaupunginhalli-
tus paitti kokouksessaan 3.10.2016 § 293 liikuntatilojen yksityisen tuotta-
mismallin periaatteet.

Hyvinvoinnin edistimisen lautakunta on kasitellyt kaupungin sisiliikunta-
suunnitelmaa kokouksessaan 19.5.2015 § 42 ja kaupunginhallitus suunnitte-
lukokouksessaan 8.6.2015 § 37. Yksityisen jadhallin toteutuminen on sisalii-
kuntasuunnitelman mukainen.

Lippumiien jiidhallin muutos siséliikuntatilaksi

Lippumaéen jaa- ja uimahallin jadhallin muuttamisesta sisaliikuntatilaksi on
linjattu hyvinvoinnin edistamisen lautakunnan kokouksessa ja kaupungin hal-
lituksen suunnittelukokouksen kasittelyssia vuonna 2015. Kuopion kaupungin
tilakeskus on laatinut selvityksen Lippumaen kalliovaestosuojassa sijaitsevan
jaahallin muuttamisesta sisaliikuntatilaksi.

Muuttamalla jaahallitila sisdliikuntatilaksi saadaan n. 2000 m2 sisiliikuntati-
laa. Tila mahdollistaa lajivaatimukset tayttavan salibandyareenan salibandy-
liigankatsojapaikkoja lukuun ottamatta (vaatimus 800 katsojapaikkaa). Lip-
pumaikeen voidaan sijoittaa taysimittainen ja pieni salibandykaukalo, jolloin
Kuopio -hallin kiyttod voidaan osaltaan kehittda myos muiden palloilulajien
tarpeiden mukaisesti. Muutossuunnitelmassa mukana olleeseen ilma-
aseharrastajien tilaratatarpeeseen pyritadan loytdmaan muu ratkaisu, jolloin
toimintatilaa muuhun litkuntakaytt6on saadaan enemman ja muutostéiden
kustannukset laskivat (arvioitu osuus kustannusarviosta noin 60 000—70 000
euroa). Muutoksella ei ole vaikutusta Lippumaen kallioviaestosuojakaytolle.

Muutoksesta laadittu kustannusarvio sisaltda suunnittelun ja rakennuttami-
sen, rakennusteknisten toiden sekid hankevarausten kustannukset. Kustan-
nusarvio on yhteensa 1 230 000 euroa (alv 0 %).

Lippumaien kalliovaeston suojassa sijaitsee myos uimahalli. Mahdollinen jaa-
hallin muutostyo on toiminnallisesti ja taloudellisesti jarkevinti tehda samaan
aikaan uimahalliosan peruskorjauksen kanssa. Lippuméaen uimahallin perus-
korjauksen alustava kustannusarvio on 1 700 000 euroa (alv 0 %).

Toiminnallisesti Lippumaen jadhallin muutos parantaa erityisesti Kuopio -
hallissa keskeisesti toimivien palloilulajien seka joiltain osin muidenkin sisa-
liikuntatilaa tarvitsevien lajien harjoittelu- ja kilpailuolosuhteita. Kuopio hal-
lin osalta muutos mahdollistaa erityisesti kysytyimpien talvikuukausien tilan-
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kayton kehittamisen ja vahentaa tilamuutostarvetta. Hallin kaytto lisdantyy,
jolloin my6s sen taloudellinen muutos on positiivinen.

Lippumaen sisdjadradan muuttaminen sisaliikuntatilaksi mahdollistaa ny-
kyistda suuremman kayttétuntimairan, koska jaan huollon vaatima aika voi-
daan osoittaa suoraan kayttotunneiksi. Jadurheilun tukijarjestelmén avulla
voidaan jatkossakin tukea lasten ja nuorten jadurheilun tilakustannuksia.

Lippuméen jadradan poistuessa kiytosta, koululiikunnan opetussuunnitel-
man mukaisten ja urheiluakatemiatoiminnan tarpeiden mukaisten sisidjaaolo-
suhteiden jarjestiminen sekd Lippumaen liikuntakeskuksen ulkoliikuntapaik-
kojen pukeutumis- ja peseytymistilatarpeet on omien tilaratkaisujen vaihto-
ehtona mahdollista jarjestaa vuokraamalla tilat yksityiseltd palveluntuottajal-
ta.

Tontin esirakentaminen

Kuopion kaupungin elinkeinopoliittisena linjauksena on esirakentaa yritys-
tontteja eri toimialojen yrityksille. Alustavan arvion mukaan jadhallin tontin
esirakentamisen kustannukset ovat noin 525 000 euroa (alv o %). Esiraken-
tamisesta tehdéan erillinen paatos.

Yhteenveto ja vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Viiteaineisto

Kokonaisuudessa jadhallihanke noudattaa kaupunginvaltuuston tavoitetta
kehittaa litkuntatilojen tuottamismallia seka hyvinvoinnin edistdmisen palve-
lualueen seka kaupunginhallituksen paatoksia litkuntatilojen yksityisen tuot-
tamismallin periaatteita. Toteutuessaan jadhalli tiydentaa osaltaan Kuopion
liikuntapaikkaverkostoa ja tarjoaa liilkuntapaikkapalveluita laajoille harrasta-
jaryhmille. Erityisesti jadhallihanke ja Lippumé&en nykyisen jadhallin muutos
parantavat eteldisen Kuopion lapsiperheiden liikuntapaikkojen saavutetta-
vuutta ja tarjontaa. Jadhallihanke on my6s elinkeinoelaman nakokulmasta
positiivinen hanke.

Liitteena

Hyvinvoinnin edistimisen lautakunta toteaa, ettd hanke on kaupungin sisalii-
kuntasuunnitelman mukainen ja toteutuessaan jaahallihanke tdydentda osal-
taan Kuopion litkuntapaikkaverkostoa ja tarjoaisi liikuntapaikkapalveluita
laajoille harrastajaryhmille.

Hyvinvoinnin edistimisen lautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta
Kuopion kaupunki ja Tuplajait Oy laativat aiesopimuksen kaksirataisen jaa-
hallin mahdollistamisesta yllamainitun esityksen pohjalta.

Lisaksi hyvinvoinnin edistamisen lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle,
etta tilakeskus kaynnistaa Lippumaen uima- ja jaahallin peruskorjauksen ja
jaahallin muutoksen sisaliikuntatilaksi toteutussuunnittelun.

7605/2016 Vaikutusten arviointi

7605/2016 Tuplajaat Oy / Lippumaien jadhallin hankesuunnitelma
Valmistelija

Janne Hentunen puh. 01718 2502
Saku Kekaldinen puh. 044 718 2515
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etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Kaupunginjohtaja Petteri Paronen

Hyvinvoinnin edistimisen lautakunta paattaa hyviaksya hyvinvoinnin edista-
misen johtajan esityksen.

Hyvinvoinnin edistimisen lautakunta hyviksyi paatosehdotuksen.
Harri Auvinen saapui kokoukseen klo 16.03 tdmaén asian esittelyn aikana.

Tuplajaat Oy:n edustajat Markku Keininen ja Mikko Kuparinen poistuivat
kokouksesta klo 16.35 asian esittelyn jalkeen.

Kaupunginhallitus 19.12.2016 401 §

Vaikutusten arviointi

Liitteet

Paatosehdotus

Paatos

Liitteena

7605/2016 Tuplajdit Oy / Lippumaien jadhallin hankesuunnitelma
7605/2016 Vaikutusten arviointi

Kaupunginjohtaja Petteri Paronen

Kaupunginhallitus hyviaksyy hyvinvoinnin edistdmisen lautakunnan esityk-
sen.

Keskusteltuaan kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan
tekeman paitosehdotuksen.

Hyvinvoinnin edistamisen lautakunta 14.2.2017 11 §

Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Hyvinvoinnin edistimisen lautakunta 14.2.2017:
Hyvinvoinnin edistimisen johtaja Janne Hentunen

Kuopion kaupunki seka Tuplajaat Oy ovat neuvotelleet hyvinvoinnin edista-
misen lautakunnan paatoksen 22.11.2016 98 § ja kaupunginhallituksen paa-
toksen 19.12.2016 401§ mukaisesti aiesopimusluonnoksen Lippuméen liikun-
takeskuksen alueelle rakennettavasta jadhallista. Aiesopimusluonnos on liit-
teena.

Esitan, ettd hyvinvoinnin edistimisen lautakunta hyvaksyy osaltaan liitteena
olevan aiesopimuksen ja esittaa edelleen kaupunginhallitukselle aiesopimuk-
sen hyvaksymista.

7605/2016 Tuplajaat Oy / Lippumaien jadhallin hankesuunnitelma
7605/2016 Vaikutusten arviointi
7605/2016 Aiesopimusluonnos
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Valmistelija
Janne Hentunen puh. 01718 2502
Saku Kekalainen puh. 044 718 2515
Mika Makarédinen puh. 044 718 5012

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
Piitosehdotus Palvelualuejohtaja Pekka Vihiakangas
Hyvinvoinnin edistimisen lautakunta paattaa hyviaksya hyvinvoinnin edista-

misen johtajan esityksen.

Paatos Hyvinvoinnin edistimisen lautakunta hyviksyi paatosehdotuksen.

Kaupunginhallitus 20.2.2017 65 §

Vaikutusten arviointi -

Liitteet 7605/2016 Tuplajdit Oy / Lippumaien jadhallin hankesuunnitelma
7605/2016 Vaikutusten arviointi
7605/2016 Aiesopimusluonnos

Valmistelija

Janne Hentunen puh. +358 1718 2502
Saku Kekaldinen puh. +358 44 718 2515
Mika Makarainen puh. +358 44 718 5012

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
Paiatosehdotus Kaupunginjohtaja Petteri Paronen
Kaupunginhallitus hyvaksyy liitteena olevan aiesopimuksen.
Paatos Kaupunginhallitus paatti kokouksessa yksimielisesti, ettd aiesopimus on voi-

massa 31.12.2019 saakka. Muilta osin kaupunginhallitus hyviksyi keskustel-
tuaan yksimielisesti kaupunginjohtajan tekeman paatosehdotuksen.
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Hyvinvoinnin edistidmisen lautakunta 23.5.2018
Hyvinvoinnin edistidmisen johtaja Janne Hentunen

Kuopion kaupunki seka Tuplajaiat Oy ovat neuvotelleet hyvinvoinnin edista-
misen lautakunnan paatoksen 14.2.2017 11§ ja kaupunginhallituksen paatok-
sen 20.2.2018 658§ mukaisesti sopimuksen Lippumaéen liikuntakeskuksen alu-
eelle rakennettavasta jadhallista aiesopimuksen pohjalta. Sopimusluonnos on
liitteena.

Sopimuksessa on huomioitu Kuntatekniikkaliikelaitoksen (Mestar) tarvitse-
mat sosiaali- ja huoltotilat 146,8m2 seki Lippumaien liikunta-alueen tarvit-
semat pukuhuonetilat 83,0m2 (41,6m2 ja 42,3mz2). Aiesopimuksessa sosiaali-
ja huoltotilojen osalta oli sovittu, etta kaupunki sitoutuu vuokraamaan yhtiol-
ta vahintiaan 10 vuodeksi noin 55m2 tilan. Mestar on osaltansa katsonut tar-
peen olevan 146,8m2. Lippumaen liikunta-alueen tarvitsemien pukuhuoneti-
lojen osalta aiesopimuksessa oli sovittu, etta kaupunki sitoutuu vuokraamaan
yhtiolta vahintdaan 10 vuodeksi noin 2x25m2 tilat. Pukuhuonetilojen osalta ti-
latarve (2x25m2) ei kuitenkaan mahdollista asianmukaisia saniteetti ja pesey-
tymistiloja. Sopimuksen mukaiset puku- ja peseytymistilat (41,6m2 ja
42,3m2) mahdollistavat Lippumaéen liikunta-alueelle monikayttoiset ja asi-
anmukaiset tilat. Mestarin tarvitsemien sosiaali- ja huoltotilojen osalta vuosit-
tainen kustannus on 26 424€ (alv 0%) ja Lippumaen liikunta-alueen tarvit-
semien puku- ja peseytymistilojen osalta vuosittainen kustannus on 15 102€
(alv 0%).

Aiesopimuksessa sovitut jidaikavuokraukset, toiselle kaukalolle 9-14 viliselle
ajalle ja toiselle kaukalolle 10-14 véliselle ajalle on muutettu sopimukseen si-
ten, ettd toiselle kaukalolle jadaikavuokraus kohdistuu 8-14 viliselle ajalle ja
toiselle kaukalolle 10-14 viliselle ajalle. Toisen kaukalon ajan lisdyksella ei ole
vaikutusta sopimukseen.

Liitteena
Esitén, ettd hyvinvoinnin edistimisen lautakunta hyvaksyy osaltaan liitteena
olevan sopimuksen ja esittaa edelleen kaupunginhallitukselle sopimuksen hy-

vaksymista.

3  7605/2016 Tuplajiait Oy / Lippumaien jadhallin hankesuunnitelma

4  7605/2016 Aiesopimusluonnos

5  7605/2016 Vaikutusten arviointi

6  7605/2016 Tuplajiait sopimusluonnos

7 7605/2016 Vuokrasopimusluonnos / Tuplajaat Oy Lippumaki

8 7605/2016 Muut ehdot Tuplajaat Oy

9 7605/2016 Taydennetty vuokrasopimusluonnos Tuplajaat Oy Lippuma-
ki

Valmistelija

Hannu Kosunen puh. +358 44 718 5132

Pekka Kilpimaa puh. +358 44 718 5084

Janne Hentunen puh. +358 1718 2502

Saku Kekaldinen puh. +358 44 718 2515

Vesa Toivanen puh. +358 44 718 2041

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
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Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Saarinen

Hyvinvoinnin edistimisen lautakunta paattaa hyviaksya hyvinvoinnin edista-
misen johtajan esityksen.

Korjataan teknisend korjauksena otsikko: Kuopion kaupungin ja Tuplajiait Oy
valinen sopimus.

Poydalle jaettiin tdydennetty vuokrasopimusluonnos, joka liitetdan poytakir-
jaan.

Hyvinvoinnin edistimisen lautakunta hyvaksyi paatosehdotuksen.
Hetti Rytsy poistui kokouksesta klo 17.46 asian esittelyn aikana.

Raija Heinonen poistui kokouksesta klo 17.56 asian kasittelyn aikana.
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