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§ 141 Asianro 3347/02.05.06/2018

Takauksen myontiaminen Kiinteisto Oy Kuopion Koulutiloille

Kaupunginvaltuusto paitti kokouksessaan 20.11.2017 § 56 myontda Hiltulan-
lahden koulun ja paivakodin investoinnin toteuttamista varten otettavaan,
enintiin 18,5 miljoonan euron lainaan, enintdan 25 vuoden laina-ajalle oma-
velkaisen takauksen. Samalla kaupunginvaltuusto valtuutti kaupunginhalli-
tuksen paattamaan takauksen tarkemmista ehdoista seka perittavan takaus-
provision maarasta Kiinteisto Oy Kuopion Koulutilojen suorittaman rahoituk-
sen kilpailutuksen jalkeen.

Kuntalain 129 §:n 1 momentin mukaan kunnan myontama takaus ei saa vaa-
rantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista. Takausta ei
myo6skidan saa myontad, mikali sithen sisaltyy merkittava taloudellinen riski.
Edelleen samaisen sdddoksen mukaan kunnan edut tulee turvata riittdvian
kattavilla vastavakuuksilla. Vaikka takauksen kohteena olevan lainan maaran
vahaisyys ja yhtion asema kaupungin 100-prosenttisesti omistamana tytaryh-
tiona huomioiden sille ei ole tarkoituksenmukaista myoskaan edellyttaa vas-
tavakuuksia Kiinteisto Oy Kuopion Koulutiloilta, takaukseen ei voida katsoa
sisdltyvan kuntalain tarkoittamaa merkittavaa taloudellista riskia.

Kuopion kaupunki on antanut Kiinteisto Oy Koulutilojen vastuiden vakuu-
deksi takauksia yhteensi noin 57,9 M€ (tilanne 31.12.2017). Kiinteisto Oy
Koulutilojen taseen loppusumma 31.12.2017 tilinpaatoksen mukaan oli noin
59 M€. Hiltulanlahden koulun ja paivakodin rakentamista varten taattava ra-
hoitus on maaraltaan pieni verrattuna kaupungin vuosittaisiin menoihin ja
investointeihin. Vuoden 2017 tilinpaatoksen mukaisiin toimintamenoihin
suhteutettuna sen maara on vain 1,7 % toimintamenoista. Takauksen myon-
tamisen jalkeen kaupungin takausvastuiden maara yhtion velvoitteista on
noin 9 % kaupungin vuoden 2017 toimintamenoihin suhteutettuna. Esitetta-
vadn takaukseen liittyvan vastuun toteutuminen taysiméaaraisenakiin ei vaa-
ranna kaupungin kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista.

Kuntalain 129 §:n 2 momentin mukaan kunta voi myontaa takauksen kilpailu-
tilanteessa markkinoilla toimivan yhteison velasta tai muusta sitoumuksesta,
jos yhteiso kuuluu kuntakonserniin. Takausta antaessaan kunnan tulee ottaa
huomioon EU:n valtiontukisddnnokset myos niissa tilanteissa, missi takaus
annetaan kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan kuntakonserniin kuuluvan
velasta, jottei kilpailuolosuhteita vaaristeta. Valtiontukisddnnosten puitteissa
takaus saa kattaa enintaian 80 prosenttia lainasta, takauksesta on maksettava
markkinaperusteinen hinta eika lainanottaja saa olla taloudellisissa vaikeuk-
sissa. Lisiksi takaukselle tulee myontamishetkelld maarittaa kiinted enim-
maismaara ja rajattu voimassaoloaika.

Kiinteisto Oy Kuopion Koulutilat on kilpailuttanut 17.000.000 euron suurui-
sen lainan siten, ettd lainan korko sidotaan rakennusaikana (kesi 2018 — syk-
sy 2019) 3 kuukauden euriboriin ja rakennuksen valmistuttua lainan korkope-
ruste sidotaan viiden vuoden kiinteéan viitekorkoon. Kiintea viitekorko on
suunniteltu toteutettavan koronvaihtosopimuksella, joka kilpailutetaan eril-
ladn lainasta. Lainan lyhennysohjelma on 25 vuotta alkaen 31.12.2019. Tar-
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joukset on pyydetty eri vakuusvaihtoehdoilla. Yhtio on saanut tarjouksia yh-
teensa viidelta pankilta.

Edullisin tarjous kaupungin 80-prosenttisella takauksella on Danske Bankilta
siten, ettd rakennusaikana vaihtuvakorkoisen lainan marginaali on 0,19 % ja
sen jalkeen 0,23 %. Vakuutena kaytetdan kaupungin omavelkaista takausta 80
% ja yhtion omia kiinnityksia 20 %. Lainassa on marginaalin tarkistus viiden
vuoden jilkeen ja mikali Kiinteisté Oy Kuopion Koulutilat ei hyviksy uudel-
leen hinnoittelua, yhti6 voi kilpailuttaa lainan uudelleen. Uudelleen hinnoitte-
lu tai uusi lainan kilpailutus edellyttda ehtojen osalta takaajan hyviaksyntaa ja
takausprovision suuruuden uudelleen tarkastelua.

5  3347/2018 Kiinteisto Oy Kuopion Koulutilojen kirje 29.3.2018
3  1448/2017 Kaupunginvaltuuston paatés 20.11.2017

Valmistelija
Pauliina Pietikdinen puh. +358 44 718 2161
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen
Kaupunginhallitus paattaa

1. Myontaa 8o %:n omavelkaisen takauksen pidomaltaan enintdan
17.000.000 euron suuruisen, Hiltulanlahden koulua ja paiviakotia koskevan
rakennushankkeen edellyttiman lainan ja sen korkojen, viivastyskorkojen se-
ki lainanhoito- ja perimiskulujen suorittamisen vakuudeksi enintdén 25 vuo-
deksi 31.12.2019 alkaen. Takauksen suuruus on enintidin 13.600.000 euroa.

2. Perid omavelkaisesta takauksesta provisiota 0,36 %, joka maaraytyy kau-
pungin takaaman lainan ja yrityksen omien vakuuksien mukaisen lainan kor-
komarginaalien erotuksena. Tall6in lainan korko maaraytyy taysin markki-
naehtoisesti eika se sisilld laskennallista valtiontukea.

3. Tuoda mahdollisen lainan uudelleen hinnoittelun tai uuden kilpailutuksen
viiden vuoden kuluttua kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

Kaupunginhallitus hyviksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan tekeméan paa-
tosehdotuksen.
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