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SARKINIEMEN SRK-TALO JA SAMMALLAHDEN KENTTA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos, joka koskee 25.1.2018 paivattya asemakaavakarttaa, jota on

muutettu 3.5.2018.

Asemakaavan muutos koskee:

Alueen sijainti:

Sitova tonttijako:

Kaavatunnus:

Kaavatyon tarkoitus:

Kuopion kaupungin 15. kaupungin-
osan (Sarkiniemi) korttelia 37,
Sammallahden urheilualuetta pysa-
kointialueineen sekd osaa Sarkinie-
men keskuspuiston ja Sammalnie-
menpuiston alueista.

Suunnittelualue sijaitsee Sarkinie-
men kaupunginosassa Sarkiniemen-
tien itapuolella.

Sitovalla  tonttijaolla  muodostuu
Kuopion kaupungin 15. kaupungin-
osan (Sarkiniemi) korttelin 37 tontti 3
ja korttelin 33 tontti 2

KUVA 1. SUUNNITTELUALUEEN RAJAUS
368

Kaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa suunnittelualueen kayt-
td asuinrakentamiseen. Samalla tut-
kitaan Sarkiniementien varren tar-
kastelualueen taydennysrakenta-
mismahdollisuudet.
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2 TIVISTELMA
21 Kaavoitusprosessin vaiheet

Asemakaavan muutostyd on tullut vireille Kuopion evankelisluterilaisen seurakunnan
hakemuksesta 12.12.2014.

Kaavaty0 sisaltyy vuosien 2016, 2017 ja 2018 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoi-
tuksen ty6ohjelmiin. Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupun-
kirakennelautakunnalle 22.3.2017. Aineisto oli nahtavilla vireilletulokuulutuksen yhtey-
dessa 27.2.- 25.4.2017. Nahtavanaoloaikana jatettiin yksi mielipide Sammallahden
kentan sailymisen puolesta.

Niiralan Kulma Oy on tehnyt suunnitteluvaraushakemuksen ARA-tuotannon mukaista
asuinrakentamista varten 29.8.2016. Kaupunkirakennelautakunta on tehnyt paatoksen
suunnitteluvarauksen myontamisestd Sammallahden pallokentan alueelle 28.9.2016.

Kaavoituksen aloituskokous pidettiin 18.4.2017.

Kaavan valmisteluvaihe on annettu tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 24.5.2017
ja valmisteluvaiheen aineisto on ollut julkisesti nahtavana 5.6. - 7.7.2017. Valmisteluai-
neistoa on esitelty yleisodlle ja asukkaille yleisétilaisuudessa Sarkiniemen entisen kirjas-
ton tiloissa 13.6.2017 ja yhteistyotahoille info- ja keskustelutilaisuudessa (ns. lausunto-
kokous) 6.8.2017. Nahtavana olon aikana aineistosta jatettiin viisi mielipidetta ja annet-
tiin kaksi lausuntoa. Lausunnoille ja mielipiteille on laadittu omat vastineet.

Ehdotusvaiheen aineisto hyvaksyttiin kaupunkirakennelautakunnassa 7.2.2018 ja
nahtdvana aineisto on ollut MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 12.2.-14.3.2018.
Lausunnon aineistosta antoi ELY- keskuksen ymparisto- ja luonnonvarat vastuualue ja
muistutukset Sarkiniemen-Sarkilahden asukasyhdistys ja Asunto Osakeyhtid Kuopion
Valkopossu.

Lausunnolle ja muistutuksille on laadittu omat vastineet

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus mahdollistaa asuinrakentamisen sijoittaminen
Kuopion evankelisluterilaisen seurakunnan tontille seka Sammallahden kentan alueille.
Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tarkoitus paivittaa myos Sarkiniemen kes-
kuspuiston asemakaavamerkintaa liito-oravan elinymparistoa sailyttavalla merkinnalla
seka Sammalniemenpuistoa hulevesi- ja kulkuyhteysmerkinnailla.

23 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen
Uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan muutoksen perusteella heti

kun se kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta
on mahdollista.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

KUVA 2. VIISTOILMAKUVA SUUNNITTELUALUEELTA

Suunnittelualue sijaitsee Sarkiniemessa (15. kaupunginosa) 2,7 km Kuopion torilta
lounaaseen. Asemakaavan muutos koskee Sarkiniemen kaupunginosan korttelia 37
(15-37-2), Sammallahden urheilualuetta (15-4-0) ja pysakdintialuetta (15-6-0) seka
osaa Sarkiniemen keskuspuiston ja Sammalniemenpuiston alueista.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd ovat osittain rakennettua ymparistda ja osittain
luonnonymparistda. Osaa alueesta peittaa taysikasvuinen luonnontilainen sekametsa.

Seurakunnan tontin koillispuolella, Sarkiniemen keskuspuiston alueella, on liito-oravan
elinpiiri, joka rajoittuu seurakunnan tontin laidalle. Sarkiniemen keskuspuiston alueella
kasvaa liito-oravalle hyvin sopivaa ruokailupuustoa.

Seurakunnan tontin keskella sijaitsee metsainen kallionkukkula. Tontilla on taysikas-
vuista sekametsaa ja lansireunalla seurakuntatalon rakennettu pysakadintialue. Tontilla
on korkeuseroa enimmillaan noin 7,5 metria. Maasto laskee tontin keskelta reunoille
pain, matalin kohta on Sarkiniementien ja Lohkaretien risteyksessa.

Sammallahden kentan ymparilla on myds paadosin taysikasvuista sekametsaa. Kentan
alue on rakennettu. Kentan ja pohjoispuolisen rivitalokorttelin valisella puistokaistaleel-
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la on istutettu puurivi. Kentan itapaassa ymparistd on kosteaa ja rantaa kohden soistu-
vaa. Kentan alueella korkeuseroa on enimmillaan noin 6 metria.

Korkeuseroa koko suunnittelualueella on enimmilldaén noin 11 metria. Maasto laskee
seurakunnan tontilla sijaitsevan kukkulan laelta (+94.7 mpy) kohti Sammallahden poh-
jukkaa (+83.7 mpy). Sarkiniementien ja Lohkaretien risteyksessa maanpinnan korkeus
on +86.0 mpy.

Maapera

Srk-talon tontilla ei ole tehty pohjatutkimuksia, joten tarkkaa kuvausta maaperasta ei
voida antaa. GTK:n Maankamara —karttapalvelun mukaan tontin maapera on suurim-
malta osalta kalliomaata, eli kallion pinta on alle 1 metrin syvyydessa maanpinnasta.
Tama kerros on yleensa hiekkamoreenia. Tontin reuna-alueilla maapera on tehtyjen
pohjatutkimuspisteiden perusteella silttistd hiekkaa, hiekkaa ja/tai hiekkamoreenia.

Tontilla ei ole tiettavasti ollut maaperaa mahdollisesti pilaavaa toimintaa, joten raken-
tamisalueen maaperassa ei ole syyta olettaa olevan haitta-aineita.

Kuopion kaupunki on tehnyt Sammallahden kentan viereiseltd Sarkiniementieltd paino-
ja tarykairauksia mm. kadun ja vesihuollon rakentamista varten. Kairauksia on tehty
myos alueen tonteilta. Kentan alueelle on tehty myds maaperatutkimuksia, heijari- ja
painokairauksia, loppuvuodesta 2016. Tutkimukset toteutti kaupungin toimeksiannosta
Ramboll Finland Oy.

Urheilukentan alueen pohjaa on rakennettu tuomalla alueelle moreenitayttomaita.
Kentan alueelle on tayttdmaita noin 0,5 -2,5 metrin paksuinen kerros maanpinnasta
mitattuna. Tayttdmaiden alla on pehmeaa pohjamaata eli varsinaista massanvaihtoa ei
alueella ole tehty. Pohjamaa koostuu vaihtelevasti eripaksuisista maakerroksista tur-
vetta, savea, silttid, hiekkaa ja alimmaisena kerroksena esiintyy hiekkamoreenia. Kalli-
onpinta on noin 2,0 — 9,5 metrin syvyydessa maanpinnasta mitattuna.

Maaperan pilaantuneisuustutkimukset tehtiin yhta aikaa pohjatutkimusten kanssa.
Kentan alueella ja ranta-alueella kaivettiin koekuoppia, joista tutkittin mahdolliset hait-
ta-aineet ja havainnoitiin mahdollisten jatejakeiden esiintyminen.

Joissakin koekuopissa havaittiin yksittaisia rakennusjatekappaleita. Kuitenkaan mitaan
jatteiden runsaaseen esiintymiseen tai maaperan pilaantumiseen viittaavaa ei havaittu.
Maanaytteista tehdyissa laboratoriokokeissa ei todettu Valtioneuvoston asetuksessa
214/2007 esitetyn kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, joten tutkimusalueen
maapera luokitellaan tutkimuksen edustamilta osilta pilaantumattomaksi.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Seurakunnan tontilla 15-37-2 on 1982 valmistunut arkkitehti Matti Hoyhtyan suunnitte-
lema seurakuntakoti. Seurakuntakoti on betonirakenteinen, 2-kerroksinen ja sen pinta-
ala on 772 m?. Tontin lansireunalla on rakennettu pysékdintikentts, jonka pinta-ala on
695 m®. Seurakuntatalon rakennushistoriallinen selvitys on teetetty kaavan hakijan
toimesta (liite 5.6).
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KUVA 3. SARKINIEMEN SEURAKUNTAKOTI

Kentan alueella ei ole rakennuksia. Kentta on sorapintainen, kooltaan noin 64 x 41
metria.

3.1.4 Maanomistus

Tontin 15-37-2 omistaa Kuopion evankelisluterilainen seurakunta. Kentan alueen (15-
4-0), pysakointialueen (15-6-0) sekd ymparoivat puistoalueet omistaa Kuopion kau-
punki.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Valtioneuvosto on paattanyt uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017 ja ne sisaltavat muun muassa toimiviin yhdyskuntiin, kestavaan liikkkumi-
seen ja terveelliseen ymparistoon, elinvoimaiseen luontoon ja kulttuuriymparistoon
seka luonnonvaroihin liittyvia tavoitteita. Valtioneuvoston paatés tulee voimaan
1.4.2018. Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita etenkin
olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuvaa yhdyskuntarakenteen kehittymista ja
eheyttamista seka sen myota kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikkenteen edellytysten kehit-
tamista koskien.

Maakuntakaava

Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 3.7.2008.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Taajamatoimintojen
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aluetta suunnitellaan asumiseen, ymparistddonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka
naihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena. Uusi rakentaminen ja muu maan-
kayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistéonsa tavalla, joka eheyttdad yhdyskunta-
rakennetta, vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparisto-, virkistys-, luon-
to- ja kulttuuriarvot. Suunnittelussa on turvattava myos paivittaisten palveluiden saata-
vuus, riittavat ulkoilu- ja lahivirkistysmahdollisuudet sekd kevyen liikenteen yhteydet
seudullisille virkistysalueille.

Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaava on vahvistettu ympéaristoministeriossa
15.1.2014. Kaavassa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia. Pohjois-
Savon maakuntakaava 2030 on vahvistettu ymparistoministeriéssa 7.12.2011. Kuopio
on osa laajaa Kuopio-Tahko —matkailun kehittamiskaytavaa.
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KUVA 4. OTE MAAKUNTAKAAVASTA

Yleiskaava

Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan
11.12.2000. Se tuli voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatoksella
13.8.2001.

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu julkisten palve-
lujen ja hallinnon alueeksi merkinnalla PY seka virkistysalueeksi merkinnalla V. Suun-
nittelualueen koillispuolella Sarkiniemen koulun piha-alueella on suojelumerkinnalla SL
osoitettu luontomuistomerkki.
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KUVA 5. OTE KESKEISEN KAUPUNKIALUEEN YLEISKAAVASTA

Yleiskaavaan on merkitty Lohkaretien varresta etelaan Sarkiniementien varteen kaar-
tava kevyen liikenteen paayhteys sekd Sammallahden rantaa puistoalueella kiertava
ohjeellinen ulkoilureitti.

Tarkastelualueen kauppakeskuksen alue on merkitty yleiskaavassa palvelujen ja hal-
linnon alueeksi merkinnalla P. Kortteli 38 on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi merkinnalla AK.

MRL 42§:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaa-
vaa. MRL 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon siten kuin edella saadetaan. Nain ollen yleiskaavalla on Iahtokoh-
taisesti ohjaava oikeusvaikutus, mutta silla ei ole taysin ehdotonta pakottavaa oikeus-
vaikutusta. Muuttuneiden olosuhteiden vuoksi voidaan katsoa vuoden 2001 yleiskaa-
van jo lahtokohtaisesti osittain vanhentuneen, eika se nain ollen ohjaa kayttotarkoituk-
sen osalta, kaikilta osin asemakaavoitusta.

Kyseessa oleva asemakaavan muutos sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen, ja ase-
makaavan muutoksen vaikutukset on mahdollista arvioida ilman sen kytkemista laa-
jempaan yleiskaavalliseen tarkasteluun. Myos 21.4.2017 voimaan tullut MRL:n muutos
mahdollistaa asemakaavan muuttamisen edelld mainituilla syilld vanhentuneesta yleis-
kaavasta poiketen. Asuinalueen jatkuminen seurakunnan ja Sammallahden palloilu-
kentan alueille jatkaa keskeistda asumisvyohyketta ja yleiskaavassa esitetyn kevyen
likenteen paareitin jatkuminen turvataan. Kaytosta poistunut pallokentta on jo aiemmin
huomioitu verkostosuunnittelussa keskittamalla Sarkiniemen liikuntapalvelut koulun
yhteyteen.
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Asemakaava

KUVA 6. OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Suunnittelualueella on voimassa Kuopion kaupunginvaltuuston 13.4.1972 hyvaksyma
asemakaava. Asemakaavassa kortteli 37 on merkitty yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi. Asemakaavassa tontin tehokkuusluku e=0,4, jolloin on rakennusoikeutta yh-
teensa noin 2340 k-m?. Tonttia koskee maarays a=2, jonka mukaan korttelialueella saa
sijaita korkeintaan kaksi asuntoa.

Sammallahden kentan Lohkaretien ja Sarkiniementien risteykseen on asemakaavassa

maaritelty pysakdintialue LP. Asemakaavaan on maaritelty myds palloilukenttd mer-
kinnalla UP seka kentan kaakkoispuolelle istutettava puistoalue merkinnalla PlI.

Liito-oravatietojen paivitys

Kaavamuutosalueen liito-orava tiedot on paivitetty 23.3.2017 Kuopion kaupungin stra-
tegisen maankayton osaston toimesta. Sarkiniemen seurakunnan tontilta 16ytyi yksi
papanoitu keskikokoinen kuusi. Tontin pohjoisrajalla on liito-oravalle hyvin sopivaa
ruokailupuustoa, jonka pohjoispuolelta, Sarkiniemen keskuspuiston alueelta, |6ytyi
useita papanoituja puita. Samat papanahavainnot on tehty keskuspuistossa jo vuonna
2012. Raportissa todetaan, etta asemakaavamuutoksen yhteydessa tulisi paivittaa
tonttiin rajautuvan puistoalueen kaavamerkinta ainakin osittain sellaiseksi, etta siita kay
ilmi tontin rajoittuminen liito-oravan elinpiiriin.
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Sammallahden kentan reunamilla on runsaasti harmaalepikkoa. Sammalniemen puis-
ton alueella pienelld kalliokummulla on haapaa ja koivua. Osa tasta puustosta olisi
hyva saada sailymaan liito-oravan ruokailualueena.

Sammalniemen puistossa, kalliokummun pohjoispuolelle laskee sadevesiviemari, joka
jatkuu avo-ojana Sammallahden pohjukkaan. Ojan vesi todetaan samentuneeksi.
Hulevesien olisi hyva viivahtaa hetki ennen kuin ne paatyvat Sammallahteen.

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiympariston
tavoitteita ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii
hyvan rakentamisen tukena kaupunkiympariston kehittdmiseen ja rakentamiseen liitty-
vassa paatoksenteossa ja suunnittelussa seka oppaana myds muille rakennetun ym-
pariston kanssa toimiville tahoille. Ohjelma on samalla katsaus Kuopion kaupunkiym-
pariston nykytilaan, markkinoi Kuopiota ja auttaa yllapitamaan ja kehittamaan eri sidos-
ryhmien valista hyvaa vuorovaikutusta.

Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma korostaa lahididen toimivaa joukkoliikennetta ja
sita suosivaa rakennetta, lahipalveluita ja oleskeluun houkuttelevia kaupunkitiloja.
Sarkiniemi on joukkoliikenteen seka pydrailyn ja kavelyn nakdkulmasta toimiva lahio.
Sarkilahti-Sarkiniemi joukkoliikennekatu seka uudet kevyenliikenteensillat liittdvat Sar-
kiniemen sujuvasti ymparistoonsa ja keskustaan.

Kuopion kaupunginvaltuusto on 11.12.2017 hyvaksynyt Kuopion strategian vuoteen
2030. Kuopion visiona on olla "Hyvan elaman paakaupunki”. Hyvaa elamaa ilmentavat
terveys, alueen elinvoima ja arjen rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava, hy-
vinvoiva, resurssiviisas ja uudistuva Kuopio. Naihin sisaltyvia tavoitteita ovat muun
muassa rohkea kaupunkikehitys, elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen
kaupunkikulttuuri, turvallinen ja viihtyisa elinymparisto seka viisas likkuminen.

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009-2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttoon kaikessa valmistelussa.

Kuopion pitkan aikavalin kehittamista ohjaava kaupunkitason strategia 2020 on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 28.6.2010. Sen paatavoitteiden mukaan Kuopiosta muo-
dostetaan Itd-Suomen suunnannayttdja ja veturi, joka on vetovoimainen yritysten,
yrittajien, opiskelijoiden ja lapsiperheiden kaupunki ja jossa on vahva ja monipuolinen
elinkeinoelama, nuorekas ilmapiiri, erinomaiset kulttuuri- ja vapaa-ajanpalvelut seka
luonnonlaheinen ja puhdas ymparisto.

Kuopion kulttuuriymparistd — strategia ja hoito-ohjeet —ohjelma on hyvaksytty kaupun-
ginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittda Kuopion
rakennusperinnon ja kulttuuriymparistdjen hoito-ohjelman seka Kuopion kulttuuriympa-
ristdjen vaalimisen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatkotoimenpi-
de-ehdotuksineen.

Sarkiniemen osalta paikallisesti merkittavaksi rakentamiseksi on raportissa mainittu
1940- 1950 —luvulla rakentuneet pientalot Kaivotien, Kivikkotien ja Niittytien ymparis-
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tossa seka 1960-luvun pientalot Sarkatien, Lehtotien, Halmetien, Ahotien, Luhtatien ja
Nurmitien varrella. 1960- luvun pientalot on todettu paikallisesti merkittavaksi ja aika-
kaudelleen tyypilliseksi omakotitaloalueeksi. Raportin toimenpidesuositus on, etta
alueelle tyypillinen tiivis ja matala luonne sailytetdan ja muutokset sopeutetaan vallit-
sevaan rakennustapaan.

Rakennusijarjestys

Kuopion kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 2.5.2012
ja se on tullut voimaan Kuopion hallinto-oikeuden paatoksen mukaisesti 14.6.2013.
Kuopion uusi rakennusjarjestys on parhaillaan valmistelussa.

Tonttijako ja -rekisteri

Seurakunnan tontti 15-37-2 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 6.2.1973. Sam-
mallahden kentan tontit 15-6-0 ja 15-4-0 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin
3.6.1981.

Tarkastelualueen tontit 15-40-13 ja 15-40-12 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin
14.10.1968 ja pysakaintialue 15-40-16 14.9.1999. Korttelin 38 tontti 15-38-7 on mitattu

ja merkitty kiinteistorekisteriin 16.7.1992 ja tontit 15-38-6, 15-38-5, 15-38-4 seka 15-38-
313.12.1972.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n asettamat
vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kuopion evankelisluterilainen seurakuntayhtyma on hakenut asemakaavan muutosta
tontille 15-37-2. Tavoitteena on muuttaa tontti asuinkayttoon. Seurakuntayhtymalla on
solminut tontista esisopimuksen Lapti Oy:n kanssa, jonka mukaan asemakaavoituksen
jalkeen tontin omistaa ja rakentaa Lapti Oy.

Kuopion kaupungin vuokra-asuntoyhtio Niiralan Kulma on ilmaissut kiinnostuksensa
rakentaa asuinkortteli Sammallahden kentan alueelle. Kaavamuutoksen yhteydessa
tutkitaan kentan soveltuminen asuinkayttoon. Kaavamuutoksen yhteydessa paivitetaan
myds Sarkiniemenkeskuspuiston liito-oravamerkintdja sekd Sammalniemenpuiston
hulevesi- ja kulkuyhteysmerkintoja.
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Asemakaavan muutoksen yhteydessa selvitettin myos Sarkiniementien varren kau-
punkikuvan parantamista tien varressa sijaitsevien kerrostalotonttien seka Sarkiniemen
kauppakeskuksen alueen taydennysrakentamisella.

4.2 Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Kuopion evankelisluterilainen seurakuntayhtyma on 12.12.2014 saapuneella kirjeella
hakenut asemakaavanmuutosta omistamalleen tontille 15-37-2. Kuopion evankelislute-
rilainen seurakunta ja Kuopion kaupunki ovat solmineet asemakaavoituksen kaynnis-
tamissopimuksen 15.2.2017.

Niiralan Kulma Oy on tehnyt suunnitteluvaraushakemuksen ARA-tuotannon mukaista
asuinrakentamista varten 29.8.2016. Kaupunkirakennelautakunta on tehnyt paatoksen
suunnitteluvarauksen myontamisesta 28.9.2016. Niiralan Kulma Oy ja Kuopion kau-
punki ovat solmineet asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksen 2.3.2017.

Asemakaavan muutosty® sisaltyi kaupunginhallituksen hyvaksymiin asemakaavoituk-
sen vuosien 2016, 2017 ja 2018 tyoohjelmiin seka kaavoituskatsauksiin.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, lahialueen asukkaat, Pohjois-Savon ELY-
keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat —vastuualue seka Liikenne- ja infrastruktuuri —
vastuualue, Liikennevirasto, Kuopion Energia Oy, Kuopion Sahkdverkko Oy, Kuopion
Vesi Liikelaitos, Pohjois-Savon pelastuslaitos, Savon Voima Oy, DNA Oy, TeliaSonera
Oyj, Sarkiniemi-Sarkilahden asukasyhdistys ja kaupungin viranomaiset.

432 Vireilletulo

Kaupunkirakennelautakuntaa on tiedotettu kaavan vireilletulosta 22.3.2017 ja vireilletu-
losta on ilmoitettu kuulutuksella 25.3.2017.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletuloaineisto seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, 7.3.2017) ovat
olleet julkisesti nahtavina 27.2.- 25.4.2017. Vireilletulovaiheessa jatettiin yksi mielipide
Sammallahden kentan sailymisen puolesta. Alueen asukkaan jattamassa mielipiteessa
korostetaan kentan nykyista monipuolista kayttoa ja lahiliikuntapaikkojen riittavyytta
tulevaisuudessa mikali taydennysrakentamishankkeet toteutuvat.

Kaavatyon aloituskokous on jarjestetty 18.4.2017 ja siina olivat edustettuina Kuopion
Energia Oy, Pohjois-Savon pelastuslaitos, Kuopion Vesi Liikelaitos, omatoimisen hy-
vinvoinnin palvelut, alueellisen jatehuollon viranomaispalvelut, kunnallistekninen suun-
nittelu, alueelliset ymparistonsuojelupalvelut sekda asemakaavoitus. Aloituskokoukses-
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sa esille nousi mm. Sarkiniemen keskuspuiston mahdollisen liito-oravaesiintyman seka
lito-oravan kulkuyhteyksien huomioiminen ja sailyttdminen, tdydennysrakentamisalu-
een meluolosuhteiden ja liikenteellisen toimivuuden selvittaminen seka Sammallahden
kentan alueen ja Sammalniemenpuiston hulevesijarjestelyt.

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto (luonnos) annettiin tiedoksi kaupunkira-
kennelautakunnalle 24.5.2017 ja aineisto oli julkisesti nahtavana MRL 62 §:n ja MRA
30 §:n mukaisesti 5.6.- 7.7.2017. Valmisteluaineistosta jarjestettiin info- ja keskusteluti-
laisuus yhteistyotahoille 22.6.2017. Aineistoa esiteltiin yhteistyotahoille ja asukkaille
13.6.2017. Valmisteluvaiheen havainneaineistoa on esitelty myos Sarkiniemi-
Sarkilahden asukasyhdistyksen kevatkokouksessa 27.4.2017.

Info- ja keskustelutilaisuudessa keskustelua heratti liito-oravamerkintdjen riittavyys,
palvelu- ja viherverkoston muutos kentan alueen uudisrakentamisen yhteydessa seka
alueen hulevesijarjestelyt. Yleisotilaisuudessa keskustelua heratti alueen palveluiden
sailyminen (koulu, paivakoti ja kenttd), kaavaluonnoksen mukaisen korkean rakenta-
minen sopivuus ymparistoon seka kevyenliikenteenreittien linjaukset alueella.

Seurakunnan tontin osalta valmistelu- ja ehdotusaineistot on tehty yhteistyossa hakijan
kanssa esisopimuksen tehneen rakennusliikkeen arkkitehtisuunnittelusta vastaavan
konsultin kanssa (Qwim Arkkitehdit Oy). Sammallahden kentan osalta valmistelu- ja
ehdotusaineistot on tehty yhteistydssa hakijan arkkitehtisuunnittelusta vastaavan kon-
sultin kanssa (Arkkitehtipalvelu Oy).

Ehdotusvaiheen aineisto hyvaksyttiin kaupunkirakennelautakunnassa 7.2.2018 ja
nahtavana aineisto on ollut MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 12.2.—14.3.2018.
Lausunnon aineistosta antoi ELY- keskuksen ymparisto- ja luonnonvarat vastuualue ja
muistutukset Sarkiniemen-Sarkilahden asukasyhdistys ja Asunto Osakeyhtid Kuopion
Valkopossu.

434 Viranomaisyhteistyo
Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto on toimitettu
Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistdvastuualueelle tiedoksi. ELY-keskus on

kommentoinut kaavaehdotusta ennen nahtavaksi asettamista. Kaavatyosta ei ole ollut
tarpeen pitaa viranomaisneuvottelua.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet
441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden asuinrakentamisen to-
teuttaminen suunnittelualueelle olemassa olevaa kunnallistekniikkaa hyodyntaen.
Samalla on selvitetty Sarkiniementien varren tdydennysrakentamismahdollisuuksia.

Taydennysrakentamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkirakenteen tukemi-
nen, alueen elinvoimaisuuden lisdaminen, kaupunkikuvan parantaminen, alueen asu-
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kaspohjan yllapitaminen, lahipalvelujen tukeminen seka liikuntapalvelujen keskittami-
nen rakennetulle 1ahiliikunta-alueelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhdyskuntarakenteen taloudellinen ja kesta-
van kehityksen mukainen tiivistaminen ja eheyttaminen tehostamalla vajaakayttoisten,
aiemmasta kaytosta poistuneiden tai rakentamattomien tonttien kayttéa. Samalla ta-
voitteena on Sarkiniementien varren kaupunkikuvan kohentaminen seka arkkitehtoni-
sesti ja toiminnallisesti korkeatasoisen ja ymparoivaan rakennuskantaan sopeutuvan
ratkaisun Ioytaminen taydentavalle uudisrakentamiselle.

Suunnittelualue rajautuu puistoalueisiin, joiden hulevesijarjestelyja seka liito-
oravaesiintymia paivitetddn asemakaavaan tassa kaavamuutoksessa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa Sarkiniemen alueen ymparoivaan rakennuskan-
taan seka viereisiin asuinrakennuksiin. Samoin tulee huomioida olemassa olevista
rakennuksista avautuvat nakymat ja asumisviihtyisyys. Erityistda huomiota tulee kiinnit-
tad Sarkiniementien katukuvan kohentamiseen ja jasentamiseen. Suunnittelussa on
huomioitava kevyen liikenteen kulkuyhteyden mahdollistaminen Sarkiniementielta
Sammallahtea kiertavalle ulkoilureitille.

Suunnittelun tavoitteeksi asetettiin myds kadunvarren puuston, Sammallahden pallo-
kentan ja rivitaloasuntojen valissa olevan puuston sekd seurakunnan tontin osalta
tontilla sijaitsevan kallioisen metsakumpareen sailyttaminen.

4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Kaavatyon aikana tutkitut vaihtoehdot

Seurakuntatalon tontti
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KUVA 7. SEURAKUNNAN TONTIN SUUNNITTELUVAIHEEN VAIHTOEHTOJA

Seurakunnan tontin osalta uuden rakentamisen sijoittamiseksi tutkittiin useita eri vaih-
toehtoja. Suunnittelun tavoitteeksi oli asetettu tontilla sijaitsevan luonnontilaisen kukku-
lan ja kadun varren puuston sailyttaminen. Kaupunkikuvatyéryhman ennakkolausun-
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toon 1.9.2016 perustuen tontin suunnittelun lahtokohdaksi asetettiin se, etta autopai-
koitusta ei sijoiteta Sarkiniementien tai Lohkaretien varteen.

Ensimmaisissa vaihtoehdoissa rakentaminen oli jaettu kahteen 6-kerroksiseen raken-
nusmassaan, joiden sijoitusta tutkittin tontin pohjoisreunalle. Tontin suunnittelulle
asetettujen sailytystavoitteiden myota tontille jaa kuitenkin rajoitetusti tilaa ja mahdolli-
sia sijoituspaikkoja uudelle rakentamiselle ja pysakointijarjestelyille. Ensimmaisten
vaihtoehtojen ongelmaksi muodostui pysakoinnin sijoittuminen seka katutilan jasenta-
miseksi asetetut tavoitteet.

Pysakoinnin sijoittamisen seka kaupunkikuvallisten perusteiden ohjaamina tutkittiin
myoOs yhden korkean rakennuksen sijoittaminen tontille. Talloin uusi rakentaminen
taydentaa Sarkiniementien varren 11-kerroksisten tornitalojen rivistda ja muodostaa
uuden maamerkin Sarkiniemeen. Tassa tontinkayttdvaihtoehdossa pysakainti sijoittuu
tontin pohjoisreunalle. Pysakdintijarjestelyjen helpottamiseksi tutkittiin n. 200 m? kokoi-
sen puistoalueen liittdmista tonttiin. Lisdmaan avulla pysakoinnin sijoittaminen pois
katukuvasta seka kukkulan ja kadunvarren puuston sailyttdminen tontilla saatiin jarjes-
tymaan. Tonttiliittyma sailyy nykyisella paikallaan.

Rakennuspaikan todettin Kuopion kaupungin korkean rakentamisen selvityksen
(19.1.2009) periaatteiden mukaan sopivan korkealle rakentamiselle. Rakentaminen
tukee olevaa kaupunkirakennetta ja vahvistaa joukkoliikennevyohyketta, tukeutuu
hyviin liikkenneyhteyksiin ja lisaa alueen elinvoimaisuutta. Asuintorni sijoittuu myos
lahelle olevia lahipalveluita. Kaupunkikuvallisesti korkean rakentamisen todettiin luovan
Sarkiniemeen uuden maamerkin ja sopivan olevaan rakennusmassoitteluun. Raken-
nuksen sijoittaminen kukkulan laelle sailyttaa Sarkiniementien myoétaisen laaksonpoh-
jan pitkan nakymalinjan.

Valmisteluvaiheessa seurakunnan tontin osalta nahtavaksi asetettiin kaksi vaihtoehtoa,
joissa erona on rakennuksen suuntaaminen tontilla.

Vaihtoehdot VE1 ja VE2

Vaihtoehdot VE1 ja VE2 ovat rakennuksen suuntausta lukuun ottamatta samanlaiset.
Rakennus sijoittuu tontin pohjoisreunalle kukkulan pohjoispuolelle olemassa olevien
tornitalojen riviston jatkoksi. Pysakainti sijoittuu tontin ita- ja pohjoisreunan suuntaisesti
kampana tontin reunalle. Piha-alueet muodostuvat rakennuksen etelapuolelle. Vaihto-
ehdossa VE1 rakennus on asemoitu tontille olemassa olevan seurakuntakodin mukai-
sesti tontin reunan linjausta seuraten. Vaihtoehdossa VE2 rakennus jatkaa olemassa
olevan torniriviston kaakko—lounas —koordinaatistoa.

Molemmissa vaihtoehdoissa uuden rakentamisen kerrosluku on XIl, kerrosala noin
4 800 k-m? ja arvioitu asuntojen maara 84 asuntoa. Autopaikkamitoitus on 1,0 auto-
paikkaa/ asunto.
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KUVA 8. HAVAINNEKUVAT VAIHTOEHDOISTA VE1 JA VE2

Valmisteluvaiheen aikana saatujen mielipiteiden perusteella seurakunnan tontille tutkit-
tiin ehdotusvaiheessa tornin sijaan kahteen matalampaan rakennusmassaan perustu-
vaa ratkaisua.

Sammallahden kentta

Sammallahden kentan alueen suunnittelussa tavoitteeksi asetettin ymparistéonsa
sopivan modernin rivitalokorttelin suunnittelu. Tontin ymparilla on matalaa 60 —luvun
rivitalo ja pientalorakentamista. Tontin rakentamisalue rajautuu suunnilleen olemassa
olevan rakennetun kentan kokoiseksi, jolloin Sammalniemenpuiston alueella kulkeva
hulevesioja jaa paikoilleen. Tontin koillisreunalla sijaitseva puistosuikale liitetdan tont-
tiin luonnontilaisena sailytettavana alueenosana. Kaavamuutoksen edetessa tutkitaan
alueen hulevesijarjestelyjen parantamista.

Uusi rakentaminen on 1- 2 —kerroksista, kerrosala noin 1500 k-m? ja arvioitu asuntojen
maara 20 asuntoa. Autopaikkamitoitus on 1,0 autopaikkaa/ asunto.

KUVA 9. HAVAINNEKUVA SAMMALLAHDEN KENTAN SUUNNITELMASTA
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Kentan alueen uusi rakentaminen sijoittuu poikittain Sarkiniementieta vasten, jolloin
rakennusten paadyt jasentavat Sarkiniementien katutilaa. Pysakointi sijoittuu tontin
pohjoisreunalle. Ajo tontille ja pysakdintialueelle kulkee Lohkaretien kautta. Uutta ke-
vyenliikenteen yhteytta Sarkiniementieltda Sammallahden rantaa kiertavalle ulkoilureitil-
le tutkitaan tontin kaakkoiskulmalle Sammalniemenpuiston alueelle.

Ehdotusvaiheessa tontin rakentamisaluetta rajattiin siten, ettd Sammalniemenpuiston
hulevesiojalle jaa enemman tilaa. Rakentamisalueen rajoittamisen myota uudisraken-
taminen jakautuu kolmeen rakennusmassaan.

45.2 Tutkittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan, |Iahiymparistdoon, luontoon seka kulttuuri- ja
esihistoriaan

Hankkeella on mahdollisuus kohentaa Sarkiniementien kaupunkikuvaa ja asuinalueen
ilmetta seka luoda uutta vetovoimaisempaa mielikuvaa asuinalueesta.

Hanke parantaa alueen asuntotarjontaa ja tuo uusia asukkaita alueelle. Uusi asuntora-
kentaminen tukee olevien lahipalvelujen sailymista ja vahvistumista alueella.

Rakentaminen muuttaa lahialueen kaupunkikuvaa. Uuden korkean rakennuksen ra-

kentaminen vaikuttaa luonnollisesti naapurirakennusten ja korttelien asunnoista avau-
tuviin nakymiin seka tonttien valoisuuteen.

Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Uudisrakentaminen lisaa Sarkiniementien henkildautoliikenteen maaraa paikallisesti
noin 10 % nykytilanteeseen verrattuna. Liikennemaaran lisays ei vaikuta liikenne-
olosuhteisiin olennaisesti. Asukasmaaran lisaantyminen lisaa joukkoliikenteen kysyn-
taa ja toimintaedellytyksia alueella. Kavelyn ja pyorailyn osalta verkosto kestaa hyvin
kayttajien lisdantymisen. Kaavahankkeen yhteydessa on keskusteltu kavely- ja pyorai-
lyreitin muodostamisesta myos Lohkaretien itareunalle, jolloin kevyenliikenteen suju-
vuus uuden Leipaniemen kevyenliikenteen sillan ja keskustan suuntaan lisaantyy enti-
sestaan. Sarkiniemen joukkoliikenteen seka jalankulun ettd pyorailyn olosuhteet ovat
kohentuneet uuden kevyenliikenteensillan myota.

Suunnittelualueen liikkennemelutiedot on saatu Kuopion ja Siilinjarven meluselvityksen
vuosille 2017 ja 2035 —raportin (19.11.2017/WSP Finland Oy) valmistuttua. Kentan
osalta melutietoja on tarkennettu melumallinnuksella.

Vaikutukset tyollisyyteen ja talouteen

Sarkiniemeen sijoittuva uusi asuinrakentaminen tukee lahipalvelujen sailymista ja
vahvistumista alueella ja vastaa asuntojen kysyntaan suunnittelualueella. Rakentami-
sen aikaisia tyollisyysvaikutuksia lukuun ottamatta vaikutukset tyollisyyteen ja talou-
teen jaavat vahaisiksi.
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Sosiaaliset vaikutukset

Uusi rakentaminen lisda asukasmaaraa alueella sekd mahdollisesti tasapainottaa
alueen asukkaiden ikajakaumaa. Hankkeella ei vaikeuteta minkdan vaestoryhman
toimintamahdollisuuksia lahiymparistossa.

Uudisrakentaminen muuttaa kaikissa vaihtoehdoissa lahiymparistda suhteessa naapu-
rikiinteistoihin. Korkea rakentaminen saattaa vaikuttaa asuntojen lahi- ja kaukomaise-
manakdaloihin. Naapurialueen asukkaat saattavat kokea taman heikennyksena nykyti-
lanteeseen niin maisemallisten kuin ymparistollistenkin tekijoiden osalta.

Turvallisuuden tunne saattaa tilapaisesti heiketa, kun rakentamisen aikainen , huolto-
ja asukasliikenne kasvavat.

Uusien perheiden muuttaessa alueelle ihmisten valinen kanssakayminen mahdollisesti
lisdantyy ja lapset saavat uusia koulu- ja leikkikavereita.

Liikenteellisesti alue on helposti saavutettavissa kaikilla liikkumismuodoilla. Alue sijait-
see myos pyorailymatkan paassa Kuopion keskustasta. Kaavaratkaisu muuttaa alueen
virkistysalueita seka yhteyksia virkistysalueille Sammallahden kentan osalta. Kentan
alueen suunnittelun yhteydessa tutkitaan myds uusi kevyenliikenteen yhteys Sarkinie-
mentieltd Sammallahtea kiertavalle ulkoilureitille.

Kaavaratkaisuvaihtoehdot eivat vaikuta olennaisesti alueen viihtyisyyteen (melu, saas-
teet, ymparistovaikutukset) nykytilanteeseen nahden.

Lapsivaikutukset

Lapsivaikutusten arvioinnin lahtdkohtana on nykyinen tilanne, johon tulevan maakay-
ton ratkaisua arvioidaan ja verrataan.

Hankkeesta aiheutuvat keskeiset myonteiset tai kielteiset vaikutukset esitetty arvioiden
seuraavin symbolein:

+++ merkittdva myodnteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue
++  kohtalainen mydnteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
+ vahainen myodnteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

-- kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue

- - - merkittava kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

Vaikutuksen kohde +/0/- | Sanallinen selitys

ELINOLOSUHTEET

ympariston muuttuminen -- |aiemmin rakentumattomille alueille nou-
see asuntoja ja luonnontilainen ymparisto
ja leikkipaikat vahenevat

virkistysalueet -- | pallokentta jaa rakentamisen alle
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YMPARISTO

rakennettu ymparisto + |saadaan uusia asuntoja

hairidtekijat - |liikennemaara hieman kasvaa

erityispiirteet 0

ympariston vaaratekijat 0

asunnot + |uusia asuntoja alueelle

palvelut 0

tyopaikat 0

TURVALLISUUS

jalankulku ja pyoraily 0

paastot - |kasvaa hieman liikenteen lisaantyessa

erityisvaaratekijat - |vesiston laheisyys vaaratekijana

vahingot + |kaupunki huolehtii leikkialueiden kunnosta
ja turvallisuudesta

terveys 0

paihteiden kayttd 0

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

yhdenvertaisuus + |rakennetaan yhteisollista asumista

ystavyyssuhteet + |luo mahdollisuuksia uusille ystavyyssuh-
teille uusien asukkaiden myota

itsenaistyminen ja kasvaminen 0

vastuullisuuteen

kielelliset vaikutukset + |alueelle saattaa muuttaa eri syntype-
raisiakin uusia asukkaita

oikeudet 0

osallisuus ja vaikutusmahdolli- + | yhteistydn mahdollisuudet lisdantyvat

suudet

monikulttuurisuus + |muutos voi mahdollistaa

HENKINEN KEHITYS

hyvinvointi 0

mielenterveys - |alkuun mielipaha pallokentan poistumises-
ta

ruumiillinen ja henkinen koske-| 0

mattomuus

sukupuoli 0

lapsen oikeuksien toteutuminen - |leikkipaikka rakentamiseen

perhesuhteisiin + |voi synnyttaa uusia perhesuhteita

uskonnollisen taustan huomiointi| 0

yksilOllisten taipumusten huomi-| 0

ointi

Kehitys- ja liikuntavammaiset + |uusia hissillisia kerrostaloja

TALOUS

perheen talous 0
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454 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

Kaavan valmisteluvaiheen suunnitelmat on laadittu asetettujen tavoitteiden ja kaytyjen
neuvottelujen pohjalta. Kaavan |ahtokohdaksi otettiin valmisteluvaiheessa seurakun-
nan tontilla vaihtoehto, jossa tontilla sijaitsee yksi korkea rakennus. Rakennuksen
sijoittamisesta tontille on esilla kaksi vaihtoehtoa. Sammallahden kentan osalta 1&hto-
kohtana on matala, ymparistoon sopeutuva rivitalokortteli, joka jasentaa Sarkiniemen-
tien katutilaa.

Luonnosaineistossa on huomioitu sidosryhmaneuvotteluissa esille tulleet seikat liittyen
Sarkiniemen keskuspuiston liito-oravamerkintdjen tarpeellisuuteen seka Sammalnie-
men puiston hulevesijarjestelyihin ja kulkuyhteyksien jatkuvuuteen

Edella esitetyt vaihtoehdot ja suunnitelmat asetettiin valmisteluaineistona nahtavaksi ja
valmisteluaineistoa esiteltiin yleisdtilaisuudessa seka sidosryhmille jarjestetyssa lau-
suntokokouksessa. Nahtavanaolon aikana kaavatyosta jatettiin viisi mielipidetta seka
laajennetun kaupunkikuvatydryhman lausunto. Annetut mielipiteet kasittelivat Sarki-
niemen seurakuntatalon tontin maankayttoratkaisua, Sammallahden kentan sailytta-
mista seka alueen yleiskaavatilannetta. Kaupunkikuvatyoryhma suositteli Sarkiniemen
seurakuntatalon osalta jatkosuunnittelun pohjaksi suunnitelmavaihtoehtoa VE1. Lisaksi
todettiin, ettd rakennuksen arkkitehtuuria tulee kehittaa. Lausuntokokouksessa saatiin
kannanotot Pohjois-Savon ELY-keskukselta, Kuopion Vedelta ja alueellisilta ymparis-
tonsuojelupalveluilta. Annetut kannanotot kasittelivat liito-oravamerkintojen riittavyytta
seka palvelu- ja viherverkoston muutoksen huomiointia, yleiskaavatilannetta ja hule-
vesiverkoston kapasiteettia suunnittelualueella.

Kaavan ehdotusvaiheessa Sarkiniemen seurakuntatalon tontin maankayttoratkaisua
kehitettiin annettujen mielipiteiden pohjalta ja paadyttiin ratkaisuun, jossa asuinraken-
taminen on jaettu kahteen rakennusmassaan. Sammallahden pallokentan alueella
suunnitelmaa kehitettiin niin, ettd asuinrakentaminen jaettiin neljan rakennusmassan
sijaan kolmeen, jolloin rakentamisalueen pinta-ala pieneni ja puistoalueen hulevesijar-
jestelyille jaa enemman tilaa.

455 Ehdotusvaiheen suunnitelmat

Seurakuntatalon tontti

Tontille osoitettava asuinrakentaminen on jaettu kahteen osaan; korkeampi VII 1/2 —
kerroksinen rakennusmassa sijaitsee purettavan seurakuntakodin etelapuolella ja
matalampi IV-kerroksinen rakennusmassa sijaitsee tontin pohjoisreunalla. Pysakdinti-
alueet sijaitsevat nykyisen pysakointialueen paikalla tontin I[&ansikulmassa ja purettavan
seurakuntakodin paikalla tontin pohjoisreunalla. Ajo pysakdintialueille on Sarkiniemen-
tielta ja Lohkaretielta. Pysakaintialueiden valinen tontin sisainen ajoyhteys suunnitel-
laan hitaaksi ja toissijaiseksi. Suunnitelmaa on kehitetty luonnosvaiheen jalkeen myds
mm. julkisivujen ja pihajarjestelyjen osalta.
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Laajuustiedot:

talo A (V krs.) talo B (VII% krs) yhteensa
huoneistoala 1409,0 m 2523,0 m* 3932,0 m?
kaytetty rak.oikeus 1721,0 m? 3031,0 m? 4752,0 m?
asuntojen maara 30 kpl 53 kpl 83 kpl
autopaikat 83 kpl
polkupyodrapaikat 132 kpl

Kaavamaaraykset mahdollistavat seurakunnan tontille yhden kerroksen verran korke-
amman rakennuksen (korkein mahdollinen kattokorkeus +120 mpy) kuin havainneai-
neistossa on esitetty. Tontin laskennallinen kerrosalamaara on talldin noin 5160 k-m?.

Sammallahden kentan alue

Kentan asuinrakentaminen on jaettu kolmeen rakennusmassaan, jotka on sijoitettu
tontille etela-kaakko -suuntaisesti siten, ettd asuntojen pihat avautuvat kaakkoon ja
rakennusten paadyt rajaavat Sarkiniementieta. Sarkiniementien ja Lohkaretien risteyk-
sessa oleva rakennusmassa on ll-kerroksinen, kaksi muuta rakennusmassaa ovat I-
kerroksisia. Tavoitteena on sopeuttaa uudet rakennukset alueen olemassa olevaan
rakenteeseen. Massat on porrastettu tontille maaston mukaan. Autokatokset ja —paikat
on sijoitettu kaavaan merkitylle auton sailytyspaikan rakennusalalle. Asuinrakennusten
sopeutumista ymparoivaan rakennuskantaan on haettu punatiilipaadyilla, matalilla
harjakatoilla seka vaakasuuntaisilla aiheilla kuten vaakapaneloinnilla ja vaakasuuntai-
silla puuaidoilla. Tonttiin on liitetty kentan pohjoislaidan puistokaistale. Puistokaistale
on maaritelty liito-oravan elinpiirien valiseksi kulkuyhteydeksi, jonka puustoa tulee
hoitaa ja tarvittaessa uudistaa siten, etta kulkuyhteys sailyy. Sarkiniementien varteen
on myds maaritelty luonnontilaisena sailytettava alueen osa.

Laajuustiedot:

huoneistoala 1225 m?

kerrosala 1425 m? + at 250 m?
asuntojen maara 18 kpl

autopaikat 20 kpl

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen rakentaminen on tarkoitus aloittaa heti
kaavaehdotuksen saatua lainvoiman.

5.1 Kaavamuutoksen rakenne

Kaavaratkaisu perustuu seurakunnan tontin osalta valmisteluvaiheessa saatuihin mie-
lipiteisiin ja tarkasteluihin pohjautuen malliin, jossa asuinrakentaminen on yhden kor-
kean rakennuksen sijaan jaettu kahteen matalampaan massaan. Matalampia raken-
nusmassoja tutkittin jo kaavatyon alkuvaiheessa, jolloin kuitenkin paadyttiin esitta-
maan tontille yhta korkeaa rakennusta pysakaintijarjestelyjen seka tontin luontoarvojen
sailyttamisen perusteella. Kukkulan paalla sijaitseva korkeampi massa ja katutasossa
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sijaitseva matala massa sopeutuvat Sarkiniementien varren rakenteeseen, jossa on
tornitalojen lisdksi myds matalampaa taydennysrakentamista.

Kentan kaavaratkaisu on valmisteluvaiheessa esitetyn mukainen. Rakentamisaluetta
on rajattu, jotta viereisen puistoalueen hulevesijarjestelyille jaa tilaa. Matala, maaston
mukaan porrastettu, rivitalorakentaminen sopeutuu hyvin kenttda ymparoivaan raken-
teeseen ja edustaa taman paivan arkkitehtuuria 60- ja 70- luvun miljodssa. Asuinra-
kennusten paadyt rajaavat katutilaa ja peilaavat Sarkiniementien lansipuolen paikalli-
sesti merkittavaksi todetun pientaloalueen rakennetta.

Asuintontteja ympardivien puistoalueiden liito-orava- ja hulevesimerkintdja on paivitet-
ty.

kuva 10: Havainnekuva koko suunnittelualueesta

5.11 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 2,2 hehtaaria, josta noin 1,3 hehtaaria on varat-
tu asuinrakentamiselle.

Asemakaavoituksen myé6ta alueelle mahdollistetaan noin 6180 k-m? uutta asuinraken-

tamista. Seurakunnan tontille sijoittuu noin 83 asuntoa ja pallokentan tontille noin 18
asuntoa. Uusia asukkaita alueelle arvioidaan tulevan noin 130.

5.1.2 Palvelut

Uusi asuinrakentaminen tukeutuu Sarkiniemen keskustan lahipalveluihin ja edesauttaa
niiden sailymista alueella.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa on tutkittu suunnittelualueen lahiym-
paristda ja pyritty suunnittelemaan niin, ettd uusi rakenne sopeutuu ymparistdonsa.

Seurakunnan tontille rakentuvat kerrostalot ottavat huomioon seka tontin luoteispuolel-
la olevat tornitalot etta Sarkiniementien lansipuolen matalamman taydennysrakentami-
sen. Kentan uudisrakentaminen sopeutuu tontin koillispuolen matalaan rivitaloraken-
tamiseen seka ottaa huomioon Sarkiniementien lansipuolen pientaloalueen rakenteen.

Taydennysrakentaminen parantaa ympariston siisteytta ja selkeyttaa katutilaa. Auto-
paikat on sijoitettu tonttien takaosiin, jotta katuympariston viihtyisyys lisaantyisi. Asu-
kasmaaran lisdantyminen edistaa Sarkiniemen palvelujen sailymista ja kasvattaa jouk-
koliikenteen vaatimaa vaestopohjaa alueella. Uusi asuinrakentaminen myds mahdolli-
sesti tasapainottaa alueen vaestdrakennetta.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaavan muutoskartta merkintdjen selityksineen on liitteena 1.2 ja 1.3. Kaava-
muutostyon havainnollistavat aineistot on laatinut Qwim arkkitehdit Oy ja Arkkitehtipal-
velut. Havainneaineistot liitteena 3.2 ja 3.3.

5.3.1 Korttelialueet

AK-23 Asuinkerrostalojen korttelialue. Maasto-olosuhteista ja rakentamisesta
aiheutuvat maanpinnan korkeuserot on hoidettava paaasiassa tukimuureja kayttaen.

Seurakunnan tontin rakennusoikeutta on rajattu toisen asuinrakennuksen osalta ra-
kennusalan rajauksella seka ylimmalla vesikaton korkeusasemalla (+120,0) ja toisen
osalta rakennusalan rajauksella neljaan kerrokseen. Lisaksi matalamman asuinraken-
nuksen rakennusoikeutta on rajoitettu Y4 IV —merkinnalla. Korttelin korkeuserojen
vuoksi seurakunnan tontille voi tulla esim. katutason asuntoja, jolloin asuntoja voi olla
matalammassa asuinrakennuksessa viidessa kerroksessa osassa rakennusta. Korke-
ammassa asuinrakennuksessa asuntoja on kahdeksassa kerroksessa. Kaavan mah-
dollistama rakennusoikeuden maara tontilla on yhteensa noin 5160 k-m?. Kaavassa
maaritelty korkein kattokorkeus mahdollistaa korkeampaan asuinrakennukseen yhdek-
san kerrosta, litteena olevassa havainneaineistossa kerroksia on esitetty kahdeksan.

Sarkiniementien varrelle seka Lohkaretien risteysalueelle on merkitty liittymakielto.
Ajoyhteydet pysakaintialueille tulevat tontin luoteisreunalta seurakunnan tontin ja vie-
reisen asuintontin valiseltd olemassa olevalta Sarkiniementien liittymalta seka Lohkare-
tielta tontin itareunalta. Autopaikkamaarays on yksi autopaikka asuntoa kohti (1 ap/
as). Maarays sisaltaa vieraspaikat. Autopaikkojen alueet (a-1) on osoitettu tontin luo-
teis- ja Kkoillisreunalle. Pyorapaikkamaarays on yksi pyorapaikka 30 asuinker-
rosalaneliometria kohden. Asuinrakentamisen pyorapaikat on maarayksen mukaan
katettava 100 prosenttisesti.

Tonttia koskee sitova rakentamistapaohje (rto-2).
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AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Kentan alueella rakennusoikeutta on rajattu rakennusalan rajauksella seka maarittele-
malla rakennusten kerrosluku (ll-1). Sarkiniementien ja Lohkaretien risteyksessa oleva
asuinrakennus on kaksikerroksinen ja kaksi muuta asuinrakennusta ovat yksikerroksi-
sia. Laskennallisesti rakennusoikeuden maara tontilla on yhteensa noin 1500 k-m?.

Sarkiniementien varrelle on merkitty liittymakielto. Ajoyhteys pysakaintialueelle tulee
Lohkaretien puolelta, tontin luoteisreunalta. Autopaikkamaarays on yksi autopaikka
asuntoa kohden (1 ap/as) ja vieraspaikkamaarays on 1 vierasautopaikka 10 asuntoa
kohti (1 vap/10as). Autopaikkojen alue on osoitettu tontin koillisreunalle. Auton saily-
tyspaikka on rakennettava kiinni pl-28 alueen osan rajaan. Pyorapaikkamaarays on
yksi pyorapaikka 30 asuinkerrosalaneliometria kohden. Asuinrakentamisen pyorapai-
kat on maarayksen mukaan katettava 75 prosenttisesti.

Tontin koillisreunan autopaikka-alueen takana on liito-oravamerkinnalla (pl-28) osoitet-
tu puistokaistale, joka on liito-oravan elinalueiden valinen ldhinna luonnontilaisena
sailytettava puustoinen kulkuyhteys. Alueen puustoa tulee hoitaa seka tarvittaessa
uudistaa siten, ettd kulkuyhteys sailyy. Sarkiniementien varteen on lisaksi merkitty
istutettava, lahinna luonnontilaisena sailytettdva alueen osa, jonka olemassa oleva
puusto on sailytettava ja taydennettava liito-oravan liikkkumisen kannalta riittavalla
puustolla (pl-7).

Tonttia koskee hulevesimerkinta (hule-16), jonka mukaan alueen hulevedet saa johtaa
viereiselle hulevesien kasittelyyn varatulle alueelle.

Tonttia koskee sitova rakentamistapaohje (rto-2).
VP Puisto.

Sarkiniemen keskuspuistoon kuuluvan puistoalueen merkintaa on paivitetty liito-
oravamerkinnalla (/s-15), jonka mukaan alueella on todettu luonnonsuojelulain tarkoit-
tamia liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja
hoitaa niin, etta liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat ja niita suojaava puusto
sailyy. Myos liito-oravan liikkumisen kannalta riittava puusto tulee sailyttaa. Sammal-
niemen puistoon kuuluvalle puistoalueelle on osoitettu hulevesimerkinta (hu-1), jonka
mukaan alue on varattu hulevesien kasittelya varten. Alueella saa tehda maisemaa
muuttavia toimenpiteitd ja rakentaa yhdyskuntateknisia laitteita tai kosteikkopuiston
sadevesihuoltoa varten. Puistoalueelle on merkitty ohjeellinen yhteys Sarkiniementielta
lahden rantaa kiertavalle ulkoilureitille.

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutuksen rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen uskotaan lisdavan Sarkiniemen elinvoimaisuutta lisaamalla lahipal-
velujen kayttajia, palvelukysyntaa seka monipuolistamalla alueen asuntotarjontaa. Uusi

rakennuskanta parantaa osittain Sarkiniementien varren kaupunkikuvaa silla kentan
uudisrakennukset rajaavat ja jasentavat katutilaa.
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542 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutos koskee paadasiassa rakennettua ymparistéa. Seurakunnan tontin osalta
rakentaminen koskee osin myos puistoaluetta, silla tontin pohjoisosassa tonttiin on
liitetty 600 m? kokoinen osa puistoa. Puistoalueen kayttdonotto helpottaa olennaisesti
tontinkayttda ja mahdollistaa pysakoinnin jarjestamisen tontille siten, etta se sijaitsee
tontin takaosissa, ei Sarkiniementien varressa. Lohkaistun maa-alue sivuaa liito-
oravan elinpiiria ja yksi papanoitu kuusi jaa pysakdintialueen rajan sisalle, mutta liito-
oravan eliolosuhteet sailytetaan. Kentan osalta rakentaminen rajoittuu nykyisen kentan
alueelle. Viereinen puistoalue sailyy tulevia hulevesijarjestelyja lukuun ottamatta paa-
osin ennallaan. Seurakunnan tontin hulevedet johdetaan hulevesiverkostoon. Kentan
hulevedet johdetaan viereiselle hulevesialueelle.

Autopaikkanormin madaltamisen seka polkupydrapysakoinnin kattamisen toivotaan
vaikuttavan autoilevien maaraan alueella ja lisdévan kevyen liikenteen ja joukkoliiken-
teen kayttajamaaria.

Kaava-alueen rakennuttua uusia asuntoja tulee noin 100, ajoneuvoliikenne lisaantyy
paikallisesti noin 10 %. Sarkiniemi sijaitsee hyvien kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
yhteyksien varrella, ja pyorailymatkan etaisyydella Kuopion keskustasta, mika myos
vahentaa autoilun tarvetta.

Alueen rakentuminen tukee eheytyvan yhdyskuntarakenteen tavoitetta. Samalla kaa-
vamuutos on osaltaan Kuopion ilmastopoliittisen ohjelman 2009-2020 mukainen, kos-
ka se tiivistaa entisestdan kaupunkirakennetta ja tukeutuu oleviin liikenneyhteyksiin ja
kunnallistekniikkaan.

544 Muut vaikutukset

Osa uudesta asuinrakentamisesta sijaitsee aiemmin virkistyskaytossa olleen palloken-
tan alueella. Asukkaat kokevat taman alueen liikuntapalvelujen heikennyksena. Sam-
mallahden pallokentan poistaminen verkostosta perustuu vapaa-ajanlautakunnan
paatdkseen, jonka mukaan Sarkiniemen alueen liikuntapalvelut on keskitetty Sarkinie-
men koulun yhteydessa sijaitsevalle |ahilikunta-alueelle. Liikuntapalveluiden keskitta-
mista koulun alueelle on tutkittu mm. Kuopion kaupungin vapaa-ajanpalvelujen kehit-
tamissuunnitelmassa 2005. Verkostosta Sammalniemen pallokentta on poistettu vuon-
na 2008.

Sarkiniemessa on laajoja puistoalueita, joiden maaraan kaavamuutoksella on suhteel-
lisen pieni merkitys. Sarkiniemen keskuspuiston pinta-alasta (noin 3,2 ha / Kuopion
kaupungin paikkatietopalvelu Taavi) lohkaistava 0,06 tontinosa muodostaa noin 1,8 %.
Sammalniemen puistoalueen pinta-alasta (noin 8,6 ha / Kuopion kaupungin paikkatie-
topalvelu Taavi) poistuva 0,61 ha osuus muodostaa noin 7 %. Puistoalueella kulkevat
virkistysreitit sailyvat ja pallokentalle muodostunut kulkuyhteys muodostetaan viereisen
puistoalueen kautta.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueen melutilannetta on tarkasteltu Kuopion ja Siilinjarven meluselvityksen vuosille
2017 ja 2035 —raportin (19.11.2017/WSP Finland Oy) pohjalta. Tarkastelussa on kay-
tetty tielikenteenmelumallia, silla muut meluldhteet, kuten raideliikenne, eivat aiheuta
melua alueella.

Vuoden 2017 mallissa rakennettavien kortteleiden keskiosan ydajan keskiaanitaso jaa
45- 50 dB valille. Paivaajan keskidanitaso kortteleiden Sarkiniementien ja Lohkaretien
puoleisilla reunoilla ylittda osittain 55 dB:n rajan. Seurakunnan tontin piha-alueiden
suunnittelussa tulee huomioida tielikennemelu ja sijoittaa oleskelu- ja leikkialueet siten
etta melutasorajat eivat ylity. Paivaajan keskiaanitaso ei vaikuta asuinrakennusten
sisamelutasoihin, silla aanitasoero 30 dB on suositeltava vaatimus kaikessa asuinra-
kentamisessa vahimmaistavoitteena.

Ehdotusvaiheessa meluselvitysta tadydennettiin Niiralan Kulma Oy:n Sarkiniementien
tontin ymparistomeluselvityksella (12.1.2018/ WSP Finland Oy), jonka johtopaatoksena
todettiin etta korttelin oleskelualueille ei kohdistu paiva- eikd ybdaikana ohjearvot ylitta-
vid melutasoja. Lahimpana Sarkiniementieta oleville oleskelualueille kohdistuu ohjear-
vojen tasalla olevia melutasoja. Kortteliin ei ole tarvetta antaa kaavamaaraysta myos-
kaan julkisivurakenteen aanieristavyydesta.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty Kuopion kaupungin kaytdssa olevia kaavamerkintdja ja -
maarayksia. Niita on selostettu kohdassa "5.3.1 Korttelialueet” ja ne sisaltyvat liitteina
2/1...2/5 oleviin kaavakarttaan merkintdineen ja maarayksineen.

5.7 Nimisto
Suunnittelualueeseen kuuluvien katujen ja puistojen nimet sailyvat entisellaan.
5.8 Kaavatalous

Suunnittelualue on osa Sarkiniemen olevaa kaupunkirakennetta, joten aluetta palvele-
vat kadut, johdot ja kaapelit on paaosin jo toteutettu. Alueella on paaosin valmiina vesi-
ja viemariverkosto samoin kuin kaukoldmpd-, pien- ja keskijanniteverkosto, johon uusi
rakentaminen tullaan liittamaan. Mikali nykyista verkkoa tullaan muuttamaan, muutos-
tyokustannukset veloitetaan muutoksen hakijalta.

Uudisrakentaminen parantaa verkostojen kayttOastetta, tiivistaa alueen kaupunkira-
kennetta ja hyodyntaa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa seka katu- ja palveluver-
kostoa ollen siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen.

6.0 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen rakentaminen pyritaan aloittamaan heti,
kun se on kaavallisesti seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta
mahdollista.
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Ennen asemakaavaehdotuksen lopullista hyvaksymista laaditaan kaupungin ja hakijoi-
den kesken tarvittavat kiinteistdjen luovutusta koskevat sopimukset seka maankaytto-
sopimukset, joiden tarkoituksena on sopia toteutettavasta vaihtoehdosta johtuvien
toimenpiteiden kustannuksista ja niiden korvaamisesta.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutostyon yhteydessa on laadittu rakennussuunnitelmaluonnoksia,
joilla on tutkittu rakennusten massaa, pysakointiratkaisuja seka rakentamisen taloudel-
lisuutta molemmissa kortteleissa. Rakennussuunnitelmaluonnokset on maaratty ase-
makaavan rakentamistapaohjetta tdydentavaksi aineistoksi (liitteet 3.2 ja 3.3). Raken-
tamistapaohjeen paaasiallisena tarkoituksena on ohjata jatkosuunnittelussa rakennus-
ten sijoittumista ja varitysta seka rakennusmassan muotoa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen rakentaminen aloitettaneen heti kun se kaavatilanteen puolesta on mahdollista.
6.3 Toteutuksen seuranta

Kaupunki seuraa rakennusoikeuden toteutumista, pysakointipaikkojen riittavyytta ja

laatua seka liikenteen toimivuutta alueella.

Kuopiossa 23.1.2018

Anne Siltavuori Jaana Keranen
asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti

Kaavakarttaan on tehty seuraavat tekniset korjaukset asemakaavaehdotuksesta saatu-
jen lausuntojen ja muistutusten jalkeen:
Kerrostalon alinta kerrosta koskeva merkintdd on muutettu tontilla 37-3 muuttamalla

merkinta 1/4k IV merkinnaksi 72 IV. Lisaksi rakennusaloja on hieman valjennetty.
Kaavaselostukseen on lisatty lapsivaikutusten arviointi.

Kuopiossa 3.5.2018

Anne Siltavuori Pauli Sonninen
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti YKS-364

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajarjestelmassa.
Asiakirjan oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.
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