Kaupunkirakennelautakunta x.x.2018 § Kiinteistotunnus 297-494-871-11-
asianro 4933/2018

MAANVUOKRASOPIMUS

JOHDANTO
Sopijapuolet: Vuokranantaja: Kuopion kaupunki (0171450-7)
Tulliportinkatu 31, 70110 Kuopio
Vuokralainen: Suomen Gastropub Oy (2281087-2)
Kirkonmadentie 2, 73300 Nilsia
Vuokra-alue: Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Kuopion kaupungissa
(297) sijaitsevaan lunastusyksikkdon Puisto- ja venevalkama-alue 297-
494-871-11 kuuluva noin 1000 m2:n suuruinen alue. Kiinteisttunnus
297-494-871-11.
Vuokra-alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu merkinnall
LV, venesatama.
VUOKRAEHDOT
18§

Vuokra-alue luovutetaan maanvuokralain (258/66) 5 luvun mukaisena vuokrana kaytettavaksi
satamaravintolan sijoituspaikkana.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hanelld on kaikki toiminnassaan tarvittavat
viranomaisluvat ja ettd han noudattaa toimintaansa liittyvia lainsaddannén ja viranomaisten mahdol-
lisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksié.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa vuokrananta-
jalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

28
Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja paattyy 31.12.2040.

38
Vuotuinen vuokramaksu, joka on vuosittain suoritettava ennen 15.8. kaupungin maksupisteeseen tai
kaupungin hyvaksymaéaan rahalaitokseen, on sata (100,00) euroa.

Vuokranantajalla on laskutusteknisista syista oikeus muuttaa vuokranmaksun mééarapéivia.

Maksettaessa maanvuokra kahdessa erdssé peritdédn kaupungin kayttaman pienlaskutuslisan suurui-
nen maksutapalisa / lasku.

Vuotuinen vuokramaksu on riippuvainen tilastokeskuksen laskemasta elinkustannusindeksist, jos-



sa lokakuu 1951 = 100, siten ett& perusvuokrana on 100 euroa vuodessa ja perusindeksind 1935
(Joulukuu 2017), seké ettd vuokraa kunkin kalenterivuoden alusta korotetaan tai alennetaan niin
monella prosentilla perusvuokrasta kuin edellisen kalenterivuoden joulukuun elinkustannusindeksi
on perusindeksié suurempi tai pienempi.

Jollei vuokramaksua mééardaikana suoriteta, vuokralainen on velvollinen maksamaan langenneille
erille erdéntymispéivasta maksupéivaan asti viivastyskorkoa korkolain mukaan.

48

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen péattyessa vieméan pois omistamansa rakennukset,
laitteet ja laitokset sekd panemaan niiden paikan kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia
poisteta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisestd, on kaupungilla oikeus vuokralaisen
lukuun myydé ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.

58§
Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty (alivuokraus).

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus kaupunkia kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle. Talldin on
se, jolle vuokraoikeus on siirretty tai, milloin on kysymyksessa perintdon tahi testamenttiin perus-
tuva saanto, se, joka on tullut aikaisemman vuokralaisen tilalle, velvollinen kolmen kuukauden ku-
luessa saannostaan kirjallisesti ilmoittamaan siitd kaupungille. llmoitukseen on liitettava jaljennos
saantokirjasta.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa maanmittauslaitoksella
siten kuin maakaaressa (540/95) on séédetty.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanté
edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin 2 vuotta.

68
Valmista rakennusta ei saa kaupungin luvatta kokonaan eika osittain purkaa. Jos rakennus kokonaan
tai osittain palaa tai muutoin tuhoutuu, on se kahden vuoden kuluessa uudelleen rakennettava.

Kaupunki voi hakemuksesta pidentad mainittuja rakennusaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyé mééaratyn rakennusvelvollisuuden tayttamisen, on kaupungilla oikeus
irtisanoa sopimus. Jos rakennuksen rakentaminen irtisanomisen tapahtuessa on aloitettu, kiinnityk-
senhaltijalla on oikeus 1 momentissa mainitussa tapauksessa saada vuokra-alue vuokralle jaljella
olevaksi vuokrakaudeksi samoilla ehdoilla kuin vuokra-alue on ollut vuokrattuna vuokralaiselle.
Milloin kiinnityksenhaltija haluaa kdytt44 mainittua oikeuttaan, on hénen siitd ilmoitettava kaupun-
gille kolmen kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen irtisanomisesta tiedon saatuaan.

78
Kaupunki sitoutuu olemaan myymatt& vuokra-aluetta vuokrakauden kuluessa.

88
Vuokralaisella ei ole oikeutta vaatia katujen, vesi- ja vieméarijohtojen yms. tekemistd ennen kuin
kaupunki katsoo voivansa tehda ne.



98§
Kaupungilla tai silla, jolle se on oikeutensa luovuttanut, on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle tarpeel-
liset johdot, laitteet ja kiinnikkeet.

Vuokralaiselle korvataan edelld mainitusta toimenpiteesta aiheutuva vahinko.

Vuokra-alueella sijaitseva maanalainen polttoaineséilio ja& kaupungin omistukseen ja vastuulle.
Vuokralainen vastaa polttoaineen hankinnasta ja omistaa maanpaalliset polttoainejakelutarvikkeet.

Vuokra-alueella sijaitsevan septityhjennyspisteen omistaa kaupunki ja vastaa sen toiminnasta.

108
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen osalle tulevan kadun kunnossa- ja puh-
taanapidosta, kuten laissa on sdadetty.

Milloin vuokra-alueen kohdalla olevaa katua ei ole saddetyssa jarjestyksessé luovutettu yleiseen
kayttoon, mutta sité kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huoleh-
timaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kdyttoon luovutettujen katujen osalta on saadet-
ty, jollei toisin ole sovittu.

118

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta kaduksi, yleista jalan-
kulkua palvelevaksi kulkuvaylaksi, yleisen rakennuksen tontiksi tai muuksi yleiseksi alueeksi,
vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtdvalla sopimuksella.

12 8

Vuokralaisen tulee, vuokranantajan niin vaatiessa, aidata vuokra-alue rakennusvalvontaviranomai-
sen hyvaksymalld aidalla. VVuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-
alueen aitoineen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta ja noudattamaan siind kohden
annettuja maarayksid. Kaupungilla ei ole velvollisuutta osallistua tonttien vélisen aidan rakentami-
seen ja kunnossapitoon sellaisen tontin puolesta, joka vield on rakentamattomana kaupungin hallin-
nassa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit4, ett4 vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparisténsuojelu-
lain (527/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huoleh-
timaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 14 luvussa saddetaan.

Mikali vuokralainen laiminly0 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perié toimenpiteesté aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

138

Vuokra-alueella ennen rakennustdiden aloittamista kasvava puusto on vuokranantajan omaisuutta.
Vuokranantaja poistaa puuston ennen rakentamisen aloittamista. Vuokranantaja voi puiden poistos-
sa jatta4 vuokra-alueelle rakennusluvan mukaista maisema- ja suojapuustoa, mika siirtyy korvauk-
setta vuokralaisen omaisuudeksi. Rakentamista varten tehdyn puiden poiston jalkeen vuokralainen
saa kaataa vuokratontilta puita ilman vuokranantajan lupaa. Mahdollisesta maisematy6luvasta tai
muusta puiden kaatamista edellytettavista luvista vastaa talloin vuokralainen.



14 §

Luonnontilaiselta alueelta vuokra-alueelle tulevien vesien johtaminen sadevesiviemariin tai ympa-
ristéon kuuluu vuokralaiselle. Vesié ei kuitenkaan saa johtaa siten, etta siitd on haittaa naapuritontil-
le.

158

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluu-
detta voi tapahtua, on vuokralaiselle hyvissé ajoin sitd ennen ilmoitettava ja joissa vuokralaisen tai
hé&nen edustajansa, mikéli mahdollista, on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-
alue ja silla olevat rakennukset hyvéssa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen méérayksia muutoin
noudatettu.

Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maardamassa
ajassa.

16 8
Vuokralainen vastaa liittymismaksusta ja muista vesihuoltolain (119/2001) kiinteiston omistajalle
tai haltijalle asettamista velvoitteista.

178

Milloin 3 §:ssé tarkoitettua vuokraa méarattéessa on erdand perusteena kéytetty vuokralaisen toteut-
taman rakennushankkeen pinta-alaa, vuokraa korotetaan lisdrakentamisen johdosta vastaavassa suh-
teessa.

Milloin 3 §:ssé tarkoitettua vuokraa méaréttaessa on erddnd perusteena kaytetty asemakaavan mu-
kaista rakennusoikeutta (tontin kerrosalaa), vuokraa korotetaan asemakaavamuutoksella tai muulla
viranomaispéaatoksella myonnettya lisarakennusoikeutta vastaavassa suhteessa.

Milloin vuokralaisen toteuttaman rakennushankkeen tai tontin asemakaavan mukaista kayttotarkoi-
tusta on tarpeen muuttaa, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan 3:ssé tarkoitetun vuokran tarkis-
tamisesta muutosta vastaavalla tavalla.

18 §
Vuokra-alueelle rakennettaessa on noudatettava hyvaksyttyja korttelisuunnitelmia sek& alueen
suunnittelu- ja rakennustapaohjeita.

198

Jos vuokralainen rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksié, on hén vel-
vollinen kaupungille maksamaan, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintééan
vuotuisen vuokramaksun kolminkertaisen maaran.

20 8
Vuokralaisella on oikeus hakea ja pitda voimassa kiinnitys tdiman vuokrasopimuksen mukaisen
vuokraoikeuden pysyvéisyyden vakuudeksi.

218
Tasté sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan karédja-
oikeudessa.



22 8
Jollei tassa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa 29 péivéana huhtikuuta
1966 annetun maanvuokralain (258/66) 5 luvun vuokraa koskevia saannoksia.

238

Vuokra-alueella olevasta rakennuksesta, jonka pinta-ala on 88 k-m? on tehty erillinen kauppakirja,
jonka mukaisesti rakennuksen omistusoikeus siirtyy. Jaljennds kauppakirjasta on vuokrasopimuk-
sen liitteena.

Tatd sopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta, toinen vuokranantajalle ja toinen vuokralai-
selle.

Kuopiossa x.x.2018

Kuopion kaupungin puolesta:

Tahan tyydymme ja sitoudumme tayttamaan vuokrasopimuksessa mainitut ehdot.
Paikka ja aika edell&d mainitut.

Suomen Gastropub Oy

Jukka Savolainen
toimitusjohtaja



vuokra-alue Kuopion kaupunki / Suomen Gastropub Oy



