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kaupunkirakennelautakunta
asianro
Tunnus 297-32-9904-7-1600

MAANVUOKRASOPIMUS (LUONNOS)

JOHDANTO
Sopijapuolet: Vuokranantaja: Kuopion kaupunki

Vuokralainen: Kuopion Tennisseura ry

Vuokra-alue: Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on noin 3850 m2:n suuruinen alue
Kuopion kaupungin 32. (Litmanen) kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta
297-32-9904-7 (Kuvelammen kentta).

Tontti on asemakaavassa osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi
(VU).

Alue vuokrataan tennisseuran hallia varten. Tennishallin autopaikat sijaitsevat
urheilualueella joiden kunnossapidosta ja sinne kulkemisesta tehdaén alueen
haltijan kanssa erillinen sopimus.

Tennishallin ja kenttéalueen eteldreunassa olevan aidan valiin tulee jattaa
vahintdan 40 metrid vapaata tilaa, jossa mahdollistetaan koululiikunta ja lasten
ja nuorten urheilutoimintaa (pesépallo, jalkapallo tms.). Mikali nykyisté aitaa
joudutaan siirtdmaén, vastaa vuokralainen siirtokustannuksista.

VUOKRAEHDOT

18
Vuokra-alue luovutetaan maanvuokralain (258/66) 5 luvun mukaisena vuokrana kaytettavaksi
urheilupalveluita tarjoavaan toimintaan.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hanelld on kaikki toiminnassaan tarvittavat
viranomaisluvat ja ettd han noudattaa toimintaansa liittyvia lainsaddannon ja viranomaisten mahdollisesti
asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle
tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

28

Vuokra-aika alkaa 1.7.2018 ja paattyy 30.6.2048.

Vuokrakauden aikana vuokralainen hakee kustannuksellaan pysyvéé rakennuslupaa. Mikéli pysyvaa
rakennuslupaa ei myonnetd, paattyy vuokrasopimus 31.5.2023.

38

Vuotuinen vuokramaksu, joka on vuosittain suoritettava ennen 15.8 kaupungin maksupisteeseen tai
kaupungin hyvaksymé&an rahalaitokseen, on kaksituhattakahdeksansataakahdeksankymmentakahdeksan
(2888 € ) euroa.
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Perusvuokra mééaraytyy seuraavalla laskentakaavalla:
3850 m2* 18,75 €/m? * 0,04 = 2888 €.
Vuokranantajalla on laskutusteknisista syisté oikeus muuttaa vuokranmaksun maarépaivia.

Maksettaessa maanvuokra kahdessa erédssa peritddn kaupungin kayttdmén pienlaskutuslisdn suuruinen
maksutapalisa / lasku.

Vuotuinen vuokramaksu on riippuvainen tilastokeskuksen laskemasta elinkustannusindeksistd, jossa
lokakuu 1951 = 100, siten ettd perusvuokrana on 2888 euroa vuodessa ja perusindeksind 1935

(joulukuu 2017), seké ettd vuokraa kunkin kalenterivuoden alusta korotetaan tai alennetaan niin monella
prosentilla perusvuokrasta kuin edellisen kalenterivuoden joulukuun elinkustannusindeksi on
perusindeksid suurempi tai pienempi.

Jollei vuokramaksua mééardaikana suoriteta, vuokralainen on velvollinen maksamaan langenneille erille
eraantymispaivasta maksupéivaan asti viivastyskorkoa korkolain mukaan.

48

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen péaattyessa vieméan pois omistamansa rakennukset, laitteet ja
laitokset seka panemaan niiden paikan kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa
kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisestd, on kaupungilla oikeus vuokralaisen kustannuksella tyhjentaa
ja siistia vuokra-alue parhaaksi katsomallaan tavalla.

58

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty (alivuokraus).

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus kaupunkia kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle. Talldin on se,
jolle vuokraoikeus on siirretty tai, milloin on kysymyksessé perintdon tahi testamenttiin perustuva saanto,
se, joka on tullut aikaissmman vuokralaisen tilalle, velvollinen kolmen kuukauden kuluessa saannostaan
kirjallisesti ilmoittamaan siit4 kaupungille. llmoitukseen on liitettavé jaljennos saantokirjasta.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa maanmittaustoimistolla siten
kuin maakaaressa (540/95) on saddetty.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myods ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta edeltéanyt
vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin 2 vuotta.

Osapuolten tarkoituksena on, ettd vuokraoikeutta ei siirretd kolmannelle ennen kuin kohdan 6
mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty. Jos vuokralainen ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta siirtdd vuokraoikeutensa kolmannelle ennen kuin kohdan 6 mukainen
rakentamisvelvoite on taytetty, katsotaan vuokraoikeuden siirtdminen téllaisessa tapauksessa
olennaiseksi sopimusrikkomukseksi ja vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle
kohdan 20 mukaisen sopimussakon.

68

Hyvéksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset, on aloitettava rakentamaan kuuden kuukauden kuluessa
vuokra-ajan alkamisesta ja rakennettava kahden vuoden kuluessa vuokrakauden alkamisesta siihen
valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen on suorittanut rakennuksessa hyvaksyttavan
kéayttoonottokatselmuksen.

Valmista rakennusta ei saa kaupungin luvatta kokonaan eika osittain purkaa. Jos rakennus kokonaan tai
osittain palaa tai muutoin tuhoutuu, on se kahden vuoden kuluessa uudelleen rakennettava.
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Kaupunki voi hakemuksesta pidentdd mainittuja rakennusaikoja.

Jos vuokralainen laiminly6 yllasovitun rakennusvelvollisuuden tayttamisen, on kaupungilla oikeus purkaa
sopimus.

Jos rakennuksen rakentaminen vuokrasopimuksen purkamisen tapahtuessa on aloitettu, kiinnityksen-
haltijalla on oikeus saada vuokra-alue vuokralle jaljella olevaksi vuokrakaudeksi samoilla ehdoilla kuin
vuokra-alue on ollut vuokrattuna vuokralaiselle. Milloin kiinnityksenhaltija haluaa kayttda mainittua
oikeuttaan, on hanen siitd ilmoitettava kaupungille kolmen kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen
irtisanomisesta tiedon saatuaan.

78
Vuokralaisella ei ole oikeutta vaatia katujen, vesi- ja viemarijohtojen yms. tekemista ennen kuin kaupunki
katsoo voivansa tehdé ne.

8 § Vuokralainen on velvollinen sopimaan kaupungin kanssa erikseen urheilualueen autopaikkojen ja
kulkuyhteyden kunnossapidosta ja kuntoonpanosta aiheutuvista kustannuksista. Sopimus allekirjoitetaan
yhtd aikaa tdman sopimuksen kanssa.

98
Kaupungilla tai silla, jolle se on oikeutensa luovuttanut, on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle tarpeelliset
johdot, laitteet ja kiinnikkeet.

Vuokralaiselle korvataan edell& mainitusta toimenpiteesta aiheutuva valiton vahinko

108
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen osalle tulevan kadun kunnossa- ja
puhtaanapidosta, kuten laissa on saddetty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen edustalla olevan istutettavan kadunosan
puhtaana- ja kunnossapidosta.

Milloin vuokra-alueen kohdalla olevaa katua ei ole saddetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttoon,
mutta sitd kuitenkin kdytetdadn yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttoon luovutettujen katujen osalta on sdadetty, jollei
toisin ole sovittu.

118

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta kaduksi, yleista jalankulkua
palvelevaksi kulkuvaylaksi, yleisen rakennuksen tontiksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on
velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva valiton haitta korvataan erikseen tehtavalla
sopimuksella.

12 8

Vuokralaisen tulee, vuokranantajan niin vaatiessa, aidata vuokra-alue rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymalla aidalla. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
aitoineen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta ja noudattamaan siind kohden annettuja
maéarayksid. Kaupungilla ei ole velvollisuutta osallistua tonttien valisen aidan rakentamiseen ja
kunnossapitoon sellaisen tontin puolesta, joka vield on rakentamattomana kaupungin hallinnassa.
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitg, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain
(527/2014) 16 tai 17 8 tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa sdadetéan.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perié toimenpiteesté aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

138

Vuokra-alueella ennen rakennustdiden aloittamista kasvava puusto on vuokranantajan omaisuutta.
Vuokranantaja poistaa puuston ennen rakentamisen aloittamista. VVuokranantaja voi puiden poistossa
jattad vuokra-alueelle rakennusluvan mukaista maisema- ja suojapuustoa, mika siirtyy korvauksetta
vuokralaisen omaisuudeksi. Rakentamista varten tehdyn puiden poiston jélkeen vuokralainen saa kaataa
vuokratontilta puita ilman vuokranantajan lupaa. Mahdollisesta maisematydluvasta tai muusta puiden
kaatamista edellytettavisté luvista vastaa talléin vuokralainen.

14 8

Luonnontilaiselta alueelta vuokra-alueelle tulevien vesien johtaminen sadevesiviemariin tai muutoin
rakennusluvassa madriteltyyn paikkaan kuuluu vuokralaiselle. Vesi4 ei kuitenkaan saa johtaa siten, ett4
siitd on haittaa naapuritonteille.

158

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta
voi tapahtua, on vuokralaiselle hyvissé ajoin sitd ennen ilmoitettava ja joissa vuokralaisen tai hanen
edustajansa, mikali mahdollista, on oltava lasné. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue ja silla
olevat rakennukset hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu.

Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maarddmassa ajassa.

16 8
Vuokralainen vastaa liittymismaksusta ja muista vesihuoltolain (119/2001) kiinteiston omistajalle tai
haltijalle asettamista velvoitteista.

178
Milloin 3 §:ssé tarkoitettua vuokraa méarattéessa on erdand perusteena kéytetty vuokralaisen toteuttaman
rakennushankkeen pinta-alaa, vuokraa korotetaan lisarakentamisen johdosta vastaavassa suhteessa.

Milloin 3 §:ssé tarkoitettua vuokraa mééarattdessa on erdéna perusteena kaytetty asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta (tontin kerrosalaa), vuokraa korotetaan asemakaavamuutoksella tai muulla
viranomaispéatokselld myonnettya lisarakennusoikeutta vastaavassa suhteessa.

Milloin vuokralaisen toteuttaman rakennushankkeen tai tontin asemakaavan mukaista kayttotarkoitusta on
tarpeen muuttaa, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan 3:ssé tarkoitetun vuokran tarkistamisesta
muutosta vastaavalla tavalla.

188
Vuokra-alueelle rakennettaessa on noudatettava hyvaksyttyjé korttelisuunnitelmia seké alueen
suunnittelu- ja rakennustapaohjeita.

198

Jos vuokralainen rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maaréyksié, on han velvollinen
kaupungille maksamaan, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintd&n vuotuisen
vuokramaksun kolminkertaisen maaran.
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208
Vuokralaisella on velvollisuus kirjauttaa oikeutensa lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

218§
Tasta sopimuksesta johtuvat arvioinnit ja erimielisyydet kasitelladn siiné jarjestyksessa kuin
maanvuokralain 6 luvun 78 §:ssd on saadetty.

22§

Jollei tdssa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa 29 pdivana huhtikuuta 1966
annetun maanvuokralain (258/66) 5 luvun vuokraa koskevia sadnnoksié.

238

Paatosvalta tontin vuokraamisesta on kaupunkiympdriston palvelualueen toimintasaannon 12 8:n
mukaisesti kaupunkirakennelautakunnalla, jonka asiaa koskeva maanvuokrasopimuksen yldosassa eritelty
paatds on saanut lainvoiman.

Tatd sopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta, toinen vuokranantajalle ja toinen vuokralaiselle.

Kuopiossa 2018

Kuopion kaupungin puolesta:

Tahan tyydymme ja sitoudumme tayttamaan vuokrasopimuksessa mainitut ehdot.

Paikka ja aika edella mainitut
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