ﬁ Kuopion kaupunki
Kaupunkisuunnittelupalvelut

KUOPIO Asemakaavoitus

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

VANHAN VARIKON ITAOSA
(tydnumero 14 (341), 3932/2017)

ASEMAKAAVA ja ASEMAKAAVAN MUUTOS

15.5.2017
23.8.2018




VANHAN VARIKON ITAOSA
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee noin 2,6 km Kuopion torilta lanteen. Alue sijaitsee
paaosin Neulaniemen kaupunginosassa (26. kaupunginosa) ja ulottuu
osittain myos Savilahden kaupunginosaan (13.  kaupunginosa). Kau-
punginosien rajat ratkaistaan asemakaavojen yhteydessa ja suunniteltuja
rajoja saatetaan muuttaa.

Suunnittelualue rajautuu idassa Technopolis Microkadun yritysalueeseen,
etelassa Neulamaentiehen, lannessa ja pohjoisessa alue kasittaa osan
vanhasta asevarikon alueesta rajautuen pohjoisessa Neulamaentiehen.
Aluerajaus on esitetty OAS:n kansilehdella yhtenaisella viivalla. Aluera-
jausta on tarkennettu kaavatyon luonnosvaiheessa ja siihen voi edelleen
tulla tarkennuksia tyon aikana.

MITA ON TEKEILLA

Uusi asemakaava koskee asemakaavoittamattomia alueita kiinteistoilla
407-2-22 ja 401-1-59. Asemakaavan muutos koskee jo asemakaavoitettu-
ja alueita tontilla 13-2-1 seka viereisella katukatualueella. Kaava-alue on
Kuopion kaupungin omistuksessa ja padosin kaavoittamatonta aluetta.
Asemakaava ja asemakaavanmuutos liittyvat keskeisesti Savilahti-
projektiin.

Kaavatyolla selvitetddn opetustoimintaa palvelevien rakennusten sijoittu-
mista kaupungin omistamalle, viela kaavoittamattomalle kiinteistolle (407-
2-22). Kaavoitettavalle alueelle on tavoitteena sijoittaa SAKKY:n opetusti-
loja. Tavoitteena on mahdollistaa SAKKY':n siirtyminen keskustan toimipis-
teestaan Savilahden alueelle osaksi kehittyvaa osaamiskeskittymaa. Kaa-
vatyOssa tutkitaan opetus-, tutkimus- ja kehitystoiminnan sijoittamista kau-
pungin omistaman kiinteiston alueelle siten, etta SAKKY:n oppilaitoksesta
ja Savonia ammattikorkeakoulusta muodostuu yhtenainen kampusalue.

Savonia-ammattikorkeakoulu ja Savon koulutuskuntayhtyma (SAKKY),
ovat 11.5.2017 saapuneella kirjeella hakeneet asemakaavan muutosta
kortteliin 13-21 sekd asemakaavaa viereiselle kiinteistolle 407-2-22. Se-
naattikiinteistot omistavat kiinteiston korttelissa 13-21, jonka kaupasta on
sovittu hakijoiden kanssa. Kiinteistossa sijaitsee tutkimuskeskus Neula-
nen.

Kaavatyon edetessa oppilaitokset ovat luopuneet ajatuksesta sijoittua
tutkimuskeskus Neulasen kiinteistddn. Savonia ammattikorkeakoulu on
paattanyt sijoittua kortteliin 13-24 Technopolis Microkadun Kiinteistoon
alueelle, jolla on voimassa oleva asemakaava. SAKKY on tehnyt paatok-
sen sijoittua Technopolis Microkadun itapuolelle, kiinteiston 407-2-22
osaan, muodostaen yhteisen kampuskokonaisuuden Savonia ammattikor-
keakoulun kanssa. Kaupunki ja SAKKY ovat solmineet alueen maankayt-
toa koskevan esisopimuksen.
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Asemakaavalla tutkitaan lisaksi toimitilarakennusten sijoittamista alueelle
seka uuden kokoojakadun linjaamista Neulaniementien ja Neulamaentien
valille. Samalla tutkitaan aluetta tdydentavat tonttikadut, likenne- ja pysa-
kointijarjestelyt, seka infraverkostot. Alueen katujen suunnittelu ja toteutus
on tarkoitus toteuttaa allianssimallilla. Katujen suunnittelutyd on parhail-
laan kaynnissa ja niiden toteutus voidaan aloittaa kaavan valmistuttua.
Tavoitteena on toteuttaa uudet pysakaointipaikat tonteilla paaosin raken-
teellisesti, seka sijoittaa alueelle vuorottaispysakaintiin perustuvia pysa-
kointilaitoksia.

Kaava-aluetta on tyon edetessa laajennettu lanteen Kiinteiston 401-1-59
alueelle, jonne suunnitellaan olemassa oleviin kalliotiloihin ja sen edustalle

rakennettavaa liikunta- ja tapahtumakeskuksen, joka samalla toimii myos
alueen yhteiskayttdisena vaestdnsuojana.

KAAVOITUSTILANNE

MAAKUNTAKAAVA

Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeridssa
3.7.2008. Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 on vahvistet-
tuymparistoministeriossa vuonna 2016.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty tyopaikka-alueeksi (TP).
Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavassa 2030 suunnittelualue on o0soi-
tettu taajamatoimintojen alueena (A). Lisaksi aluetta koskee kohdemer-
kintana osoitettu keskustatoimintojen alakeskus-merkinta (ca-v), jolla on
korostettu Savilahden merkitysta kansainvalisesti, valtakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavana opetuksen, tyopaikkojen, palveluiden ja asu-
misen alueena.

YLEISKAAVA

Savilahden osayleiskaava on hyvaksytty kaupungin valtuustossa
2.2.2015 ja se on tullut voimaan 21.3.2017. Itdosa suunnittelualueesta
on merkitty osayleiskaavassa vaihtoehtoisella kayttotarkoitus -
merkinnalla, jonka kayttotarkoitus maaritellaan asemakaavalla. Alue on
osayleiskaavassa osoitettu tyopaikka (TP) tai julkisten palvelujen ja hal-
linnon (PY) alueeksi. Alueelle on osoitettu virkistysalue (V), merkinnan
mukaan alue sailytetdan luonnonmukaisena ulkoilu- ja virkistysalueena,
ja sita koskevan yleiskaava maarayksen mukaan sille saa rakentaa ai-
noastaan yleista virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia. Virkistysalu-
eella (V) on luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue (luo). Kaa-
va-alueen lapi on osoitettu katualue ja kevyen liikenteen paayhteys. Ka-
dun lansipuolella on osoitettu alueita tyopaikka-alueiksi (TP). Lansiosaan
on osoitettu katu kalliotilojen suuntaan ja kevyen liikenteen paayhteys
Neularinteelle. Osayleiskaavassa on merkitty Neulamaentielle alikulku ja
meluntorjuntatarve. Kalliotilat osayleiskaavassa on esitetty merkinnalla
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maanalainen tila (ma) ja ne on esitetty osittain virkistysalueelle (V) ja
osittain tyopaikka-alueelle (TP). Tyopaikka-alueelle on osoitettu SR-3
merkinnalla suojeltavat rakennukset, jotka eivat sijoitu suunnittelualueel-
le. Kalliotilojen ja kadun valiin sijoittuu lisdksi vaihtoehtoinen kayttétarkoi-
tusvydhyke, jonka kayttotarkoitus on joko tydpaikka-aluetta (TP) tai pien-
talovaltaista asuinaluetta (AK). Talle alueelle on osoitettu sr-5 merkinnal-
Ia alue, johon sisaltyvista rakennuksista osa pyritdan sailyttamaan. Suo-
jelualue ei sijoitu suunnittelualueelle.

L] L)
Ote Savilahden osayleiskaavasta

ASEMAKAAVA

Valtaosassa suunnittelualueesta on kaavoittamatonta maa-aluetta. Pieni
osa, n. 2000 m2 suuruinen alue, on puolustusvoimien alueeksi kaavoitet-
tua aluetta (EP). Alueen asemakaava on tullut voimaan 11.5.1981.
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Ote ajant sa-asemakaavasta

MUUT SUUNNITELMAT

Savilahden alueella on laadittu osayleiskaavaa tarkentava Savilahden
maankayton yleissuunnitelma, joka on hyvaksytty kaupunginhallitukses-
sa (8.5.2017) jatkosuunnittelun pohjaksi seka edelleen tarkennettavaksi
ja taydennettavaksi. Yleissuunnitelmassa suunnittelualueelle on esitetty
mm. oppilaitos-, tydpaikka- ja asuinalueita, luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeita alueita seka tarkea viheryhteys.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE

Rakennettu ymparisto

Kaavoitettava kiinteistd 407-2-22, on entistd puolustusvoimien asevari-
kon aluetta. Suunnittelualueella sijaitsee noin kymmenen purettavaksi
suunniteltua 1950-luvun jalkeen rakennettua, kylmaa varastorakennusta,
joista osa on puurakenteisia ja osa metallirakenteisia. Osa alueella si-
jainneista varastorakennuksista on jo purettu. Kaksi tiili/betonirakenteista
esikuntarakennusta on osittain suunnittelualueella. Alueella on jonkin
verran hiekkapintaisia huoltoteita seka huoltopihoja. Alue on edelleen ai-
dalla rajattu puolustusvoimien toiminnan jaljilta, ja sinne paasy on aiem-
min ollut rajoitettua.
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Ote Savilahden maankayton yleissuunn

Luonnonymparistd

Osa Varikkopuistosta on osoitettu luo-merkinnalla, eli se on luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Kaava-alueen lapi menee liito ora-
vien kannalta tarkea viheryhteys. Kaava-alueella on havaittu lito-oravia
seka lepakkoja. Paaosa asemakaavoittamattomasta, vanhan varikon
alueesta on ihmistoiminnan muokkaamaa. Luonnontilaiselta osin alueella
on kuivia, tuoreita ja kosteita lehtoja, kangasmetsaa, seka pieni korpi.
Alueella on tehty jonkin verran metsanvalmennustoimenpiteita.

Korttelin 13-21 pohjoislaidalla, istutettavaksi osoitetulla alueen osalla se-
ka piha-alueilla kasvaa paaasiassa mantyja ja koivuja, Microkadun var-
teen on istutettu lehtipuurivi. Lansiosa tontista kasvaa yhteen viereisen
metsan kanssa.
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[] Kiinteistd: 20740100010059 EHSSEEEE

323.3 ETRS89 | ETRS-GK27FIN

lImakuva suunnittelualueesta ja kiinteis

t6rajat

MITA VAIKUTUKSIA KAAVAHANKKEELLA ON

Kaavahankkeella on vaikutuksia alueen rakennettuun ymparistoon, lii-
kenteeseen seka kaupunkikuvaan. Vaikutuksia on myos elinkeinoela-
maan, palveluihin, ilmastoon seka ihmisten elinoloihin ja ymparistoon.

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa Savilahden alueen
kehittymisen. Savon koulutuskuntayhtyma (SAKKY) on siitdmassa toi-
mintansa Molymaelta ja Savonia-ammattikorkeakoulu toimintonsa Opis-
totieltéa Savilahteen. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueelle
opetustoimintaa palvelevat rakennukset.
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Asemakaava mahdollistaa Savilahden alueen tadydennysrakentumisen,
kaavoittamattomien alueiden kayttdonoton ja nain ollen uusien oppilaitos,
tydpaikka- alueiden seka liikunta- ja tapahtumakeskuksen / alueellisen
vaestonsuojan syntymisen.

Kaavalla on positiivisia vaikutuksia elinkeinoelamaan, uusien toimitilara-
kentamiseen osoitettujen alueiden myota alueelle voi syntya uusia tyo-
paikkoja ja yritystoimintaa. Kaavalla on positiivisia vaikutuksia alueen
elinvoimaan ja vetovoimaan. Uusien oppilaitosten ja toimitilojen raken-
taminen tuo alueelle uusia ihmisia, lisda joukkoliikenteen ja palvelujen
kysyntaa ja nain mahdollistaa palvelujen kehittymisen alueella.

Kaavahankkeen myota kaupunkirakenne tiivistyy, uudet alueet ovat Ia-
hella keskustaa ja olevia palveluja seka saavutettavissa hyvilla joukkolii-
kenne-, jalankulku- ja pyoraily-yhteyksilla. Uusi maankaytto lisaa liiken-
netta. Sekoittuneella rakenteella, jossa tyopaikat ja asuminen ovat sa-
malla alueella, pyritaan vahentamaan tydomatkojen osuutta autoliiken-
teesta. Kaynnissa on hankkeita, joilla pyritdan kasvattamaan jalankulun,
pyorailyn ja joukkoliikenteen kulkutapaosuuksia. Kaavatyossa pyritaan
parantamaan joukkoliikenteen seka kevyenliikenteen edellytyksia, seka
hillitsemaan ajoneuvoliikenteen kasvua. Olevaa infrastruktuuria pysty-
taan osittain kayttamaan tehokkaasti hyodyksi, vaikutukset ilmastoon
ovat positiivisia verrattuna vastaavaan rakentamiseen luonnonymparis-
toon. Kaavahanke on siis kestavan kehityksen periaatteiden mukainen ja
vaikutukset ilmastoon ovat vahaiset.

Kaava-alue sijoittuu paaosin inmistoiminnan muovaamalle alueelle. Ar-
vokkaat luontokohteet ja olevat luontoarvot huomioidaan kaavaratkai-
sussa.

Rakentaminen muuttaa kaupunkikuvaa. Rakentamattomat entisen ase-
varikon metsittyneet huolto- ja varastointialueet muuttuvat rakennetuksi
kaupunkiymparistoksi.

Hanke lisaa liikennetta alueella. Liikennejarjestelyista on tavoitteena
suunnitella toimivia ja turvallisia. Pysakadintipaikkojen sijoittaminen pysa-
kdintilaitoksiin tuo alueelle viihtyisyytta ja mahdollistaa tiiviin rakentami-
sen.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Ohjaavana viranomaisena on Pohjois-Savon ELY -keskuksen Ymparisto
ja luonnonvarat -vastuualue, jolle osallinen voi esittaa neuvottelun kay-
mista tdman OAS:n riittavyydesta, mikali pitaa neuvottelua tarpeellisena.
Tahan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kohdistuvia kannanottoja
voi toimittaa myds asiakaspalvelupisteeseen tai suoraan kaupunkiympa-
ristdn suunnittelupalveluihin asemakaavoitukseen.
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TARVITTAVAT SELVITYKSET JA VAIKUTUSARVIOINNIT

Osayleiskaavan suhteellisen tuoreet rakennushistoria-, luonto- ja liikken-
neselvitykset ovat hyvana lahtokohtana ja paaosin ajantasalla seka riitta-
via. Alueelle on tehty lepakkoselvitys ja liito-oravaselvityksia.

Parhaillaan laaditaan liikenteen yleissuunnitelmaa, hulevesienhallinnan
yleissuunnitelmaa, seka pysakointiselvitysta. Kaynnissa on ilmanlaatu- ja
meluselvityksia Savilahden alueelle. Savilahti-projektin SaVe-
hankkeessa on selvitetty alueen aurinko- ja geoenergiapotentiaalia.
Kaynnissa on Kuopion viisaan liikkumisen hanke, jossa selvitetdan uusia
palvelumuotoja arjen liikkumisen helpottamiseksi ja joukkoliikenteen,
pyorailyn ja kavelyn kayttokynnyksen madaltamiseksi. Asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan tarvittavia uusia selvityksia.
Liikenteen toimivuustarkasteluja ja pysakointitarkasteluja paivitetaan,
tehdaan infraverkostotarkasteluja ja kaupunkikuvallisia tarkasteluja seka
vaikutustenarviointia.

Savilahden maankayton yleissuunnitelmassa on tarkasteltu alueen ra-
kennetta ja kaupunkikuvaa. Kaavoitustyon pohjaksi laaditaan tarvittavat
selvitykset ja havainnollistavat aineistot. Kaupunkikuvalliset arvioinnit on
mahdollista tehda laadittavan havaintoaineiston pohjalta.

KAAVOITUKSEN KULKU, ARVIOITU AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Asemakaavoituksen vuoden 2017 tydohjelmassa on varauduttu kaava-
tyohon ja hanke on sisaltynyt kaavoituskatsaukseen. Kaavoituskatsauk-
sessa esitettyd aluerajausta on pienennetty suunnittelualueen lansiosas-
sa ja suunnittelualueeseen on lisatty kortteli 13-21 oppilaitosten kaavoi-
tushakemuksen perusteella. Tyon edetessa kortteli 13-21 on irrotettu
kaava-alueesta, mutta aluetta on laajennettu lanteen kattaen kalliotilat
kiinteiston 401-1-59 alueella.

Kaava on tullut vireille taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
myo6ta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavana vi-
reilletulokuulutuksen nahtavanaolon yhteydessa kaupunkiympariston
palvelualueen asiakaspalvelussa Suokatu 42 (valtuustotalon paaaulas-
sa) ja internetissa, jolloin siihen voi esittaa mielipiteita.

Asemakaavatyo aloitettiin alkukesasta 2017. Valmisteluaineisto valmis-
tuu tavoiteaikataulun mukaan syksylla 2018 ja se asetetaan julkisesti
nahtaville, jolloin siihen voi ottaa kantaa seka esittda muutoksia ja lisayk-
sia. Valmisteluvaiheen nahtavanaoloaikana jarjestetaan yleisotilaisuus
seka sidosryhmille lausuntokokous, ja siita pyydetaan mahdollisesti lau-
suntoja. Naapurikiinteistdja tiedotetaan kaavan nahtavanaolosta. Valmis-
teluaineistosta neuvotellaan my6s Pohjois-Savon ELY-keskuksen kans-
sa. Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) on paivitetty kaava-
tyon luonnosvaiheen yhteydessa.
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Alueen asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan tarvittavat maan-
kayttosopimukset.

Asemakaavan muutosehdotus valmistuu tavoiteaikataulun mukaan lop-
puvuodesta 2018. Ehdotus kasitellaan kaupunkirakennelautakunnassa ja
asetetaan sen jalkeen julkisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi, jolloin
on tilaisuus mielipiteiden (muistutusten) esittamiseen. Ehdotuksesta pyy-
detaan tarvittavat lausunnot.

Tavoiteaikataulun mukaan kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavaehdotuk-
sen kevaalla 2019.

Kaavan nahtavanaoloista kuulutetaan Kuopion Kaupunkilehdessa seka
kirjeella ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille ja niille, jotka ovat sita
pyytaneet. Lisaksi aineisto on nahtavana internetissa www.kuopio.fi.
Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan
kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen kaupunkiraken-
nelautakunnan kasittelyn jalkeen.

OSALLISET

Kaavanmuutoksen hakijat:
Savon koulutuskuntayhtyma (SAKKY)
Savonia-ammattikorkeakoulu

Viranomaiset:

Kuopion kaupunki:

Alueellinen rakennusvalvonta / Kaupunkikuvatyéryhma
Alueellinen rakennuslautakunta

Asuntotoimi- ja projektit

Kaupunkirakennelautakunta

Kulttuurihistoriallinen museo / Kulttuuriymparistétyéryhma
Kunnallistekninen suunnittelu

Kuopion Energia Liikelaitos

Kuopion Sahkoverkko Oy

Kuopion Vesi Liikelaitos

Konsernipalvelut / Talous- ja strategiapalvelu
Maaomaisuuden hallintapalvelut / Tonttipalvelut
Pohjois-Savon pelastuslaitos / Aluepelastuslautakunta
Rakentamisen ja kunnossapidon palvelut

Strateginen maankayton suunnittelu

Viher- ja virkistysaluesuunnittelu

Alueellinen ymparistonsuojelu / Ymparistolautakunta
Yrityspalvelu

Savilahtiprojekti

Muut viranomaiset:
Pohjois-Savon ELY-keskus, Ymparisto ja luonnonvarat —vastuualue
Pohjois-Savon liitto
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Muut:

Naapurikiinteistot

Lahialueen asukkaat

DNA Ita- ja Keski-Suomi
TeliaSonera Finland Oyj
Neulamaen kaupunginosayhdistys
Puijon latu ry

KOY Technopolis Microkatu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnittelun
kuluessa.

YHTEYSTIEDOT
Asemakaavoitus:

Vs. asemakaavapaallikké Pauli Sonninen
puh: 044 718 5417

s-posti: pauli.sonninen(at)kuopio.fi
Suokatu 42, PL 1097, 70111 Kuopio

Kaavoitusarkkitehti Annika Korhonen
puh: 044 718 5074

s-posti: annika.korhonen(at)kuopio.fi
Suokatu 42, PL 1097, 70111 Kuopio

Kunnallistekninen suunnittelu:

Suunnittelupaallikko Ari Rasanen
puh: 044 7185 112

s-posti: ari.rasanen(at)kuopio.fi
Suokatu 42, PL 1097, 70111 Kuopio

Suunnitteluinsindori Matti Vanska
puh: 044 718 5075

s-posti: matti.vanska(at)kuopio.fi
Suokatu 42, PL 1097, 70111 Kuopio

Viher- ja virkistysaluesuunnittelu:

Kaupunginpuutarhuri Matti Nikoskelainen
puh: 044 718 5711

s-posti: matti.nikoskelainen(at)kuopio.fi
Suokatu 42, PL 1097, 70111 Kuopio
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Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus /
Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue:

Tapio Laaksonen

puh: 050 351 2669

s-posti: tapio.laaksonen(at)ely-keskus.fi
Kallanranta 11, PL 2000, 70101 Kuopio

LITTEET
1. Ote ajantasa-asemakaavasta
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