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§ 161 Asianro 5589/10.00.02.01/2018

Lehtoniemessai sijaitsevan rivitalotontin 297-33-38-6 luovutusehtojen muuttaminen ja hin-
noittelu

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Lintulahdenkadulla Lehtoniemessi on Kuopion kaupungin omistuksessa va-
paa rivitalotontti 297-33-38-6, jonka luovuttamiseksi on jarjestetty tarjous-
kilpailu. Tarjouskilpailussa kyseinen tontti ei herattanyt kiinnostusta, eika sii-
hen kohdistunut tarjouksia, jonka vuoksi kaupunkirakennelautakunnalle esi-
tetddn tontin luovutusehtojen muuttamista vuokratontiksi.

Tontin asettaminen vuokrattavaksi saattaisi herattaa kiinnostusta tonttia koh-
taan, koska tontinhakijan ei tarvitsisi sijoittaa alkupddomaa tontin ostami-
seen.

Tontin 297-33-38-6 sijainti on esitetty oheisissa kartoissa.
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Tontti asemakaavakartalla.

Tontti 297-33-38-6 sijaitsee Lintulahden asemakaava-alueella korttelissa 38.
Asemakaavassa tontti on ositettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Ton-
tin pinta-ala on 6 696 m2 ja rakennusoikeus 3 348 k-m2 (e=0.5).

Tonttia 297-33-38-6 esitetdan hinnoiteltavaksi sen markkinointia seka va-
raus- ja vuokrauspaiatoksen tekoa varten.

Vuokran maarittamiseen tontilla esitetaan kaytettavaksi rakennusoikeuden
yksikkohintaa. Rakennusoikeuden hinnoittelun tueksi on hankittu ulkopuoli-
nen arviokirja tontin markkina-arvon méarittdmiseksi, jonka perusteella ra-
kennusoikeuden hinta tontilla 297-33-38-6 on 150 €/k-m2. Tontin vuosivuok-
ra on 4 % sen padoma-arvosta. Hinta on sidottu elinkustannusindeksin piste-
lukuun 1 935 (12/2017).

Vuokrattavan tontin arvo edustaa kdaypaa markkina-arvoa arviolausunnon
tarkkuusrajat huomioon ottaen.

Tontin luovuttamisella pyritaan asemakaavan toteuttamiseen, joten paitos-
esitys on siten ilmastopoliittisen ohjelman tavoitteiden mukainen. Yritysvai-
kutuksiltaan paatosesitys on positiivinen, koska tontin luovuttaminen edistaa
rakennusalan tyollisyytta
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Esitan kaupunkirakennelautakunnalle Lehtoniemessa sijaitsevan tontin 297-
33-38-6 asettamista vuokratontiksi seuraavin ehdoin:

1. Tontin 297-33-38-6 hinta vapaarahoitteisessa asuntotuotannossa 150
€/k-m2.

2. Hinta sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 1 935 (joulukuu 2017).
3. Tontin vuosivuokra on 4 % tontin arvosta.

Muutoin noudatetaan varauksen ja vuokrauksen yhteydessa kansliatoi-
menpitein tarkemmin maariteltdvii tavanomaisia asuinkerrostalojen va-
raus- ja vuokrausehtoja.

Valmistelija
Jarkko Tossavainen
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vahidkangas

Lautakunta hyviksyy vs. kiinteist6johtajan esityksen.

Paiatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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