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Viitaniemen ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava koskee tilaa Viitaniemi 297-410-2-8 (osa).

Ranta-asemakaavalla muodostuvat korttelit 1-7, maa- ja metsatalousalue seka maa- ja
metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

1 TIIVISTELMA
1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaava on lahtenyt vireille kaava-alueen maanomistajan aloitteesta.

Ranta-asemakaavan valmisteluaineisto nahtavilla __ . .201_.
Kaavaehdotus nahtavilla __ . .201_.

TAYDENNETAAN PROSESSIN EDETESSA

1.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava laaditaan tilan Viitaniemi 297-410-2-8 alueelle. Ranta-asemakaava-
alue kasittda tilan mantereen puoleiset ranta-alueet seka tilaan kuuluvat saaret Viita-
saari, Iso- ja Pikku-Kénoénen, Pikonsaaret, Myhkyri, Vastasaari ja Karsikonsaari. Kaava-
alue on yksityisomistuksessa.

Alueen pinta-ala on noin 66,3 ha. Alueella on rantaviivaa yhteensa noin 4,4 km, josta 3,7
km on mantereella.

Ranta-asemakaavalla on osoitettu 12 lomarakennuspaikkaa, joista kaksi on olemassa
olevia loma-asuntoja, maa- ja metsatalousalue sekd maa- ja metsatalousalue, jolla on
erityisia ymparistdéarvoja.

1.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittdmasti kaavan saatua lainvoiman.

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pohjois-Kallaveden rannalla Kuopion keskustasta ldanteen. Ties-
téa pitkin matkaa Kuopion keskustaan on noin 20 kilometria. Suunnittelualue on paaosin
metsatalouskaytossa.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Microkatu 1, PL 1199, 70211 Kuopio Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Kuva 2. dennittelua}uééh \ra]aus.

2.1.1 Luonnonymparistd

Suunnittelualueelta kartoitettiin kasvillisuus ja luontotyypit 6.7.2018. Kartoituksen tulok-
set on esitetty kaavaselostuksessa ja erillista luontoselvitysraporttia ei ole laadittu. Kar-
toituksesta vastasi FM, biologi Jari Karkkdinen FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n Kuopion

toimistosta.

Maa- ja kalliopera

Kalliopera on paaosin tonaliittista gneissia ja kiillegneissia seka hieman dioriittia ja gra-

nodioriittia.

Maapera on moreenia ja kalliomaata. Moreenimaat ovat Viitaniemen keskiosalla pinnal-
taan lohkareista tai kivisia. Muutamin paikoin on isoja siirtolohkareita. Viitaniemen luo-
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dekarjessa ja Viitalahden lansirannalla on louhikkoa. Maasto nousee Viitaniemen poh-
joisosalla korkeimmillaan tasolle noin 102,5 m mpy. Kallaveden vedenpinnan keskive-
denkorkeus on 81,8 metria mpy.
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Kuva 3. Suunnittelualueen kallioperéd (vas.) ja maaperé (oik.) (© GTK 2018)
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Kuvé 4. Viitaniemen louhikkoista rantaa.
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Pinta- ja pohjavedet

Ranta-asemakaava alue sijoittuu Pohjois-Kallaveden eteldosiin.

Pohjois-Kallavesi on Vuoksen vesist6on kuuluvan Kallaveden-Ala-Ruokoveden (04.281)
osa-alue. Sen ekologinen tila on hyva. Pohjois-Kallaveteen kohdistuu erityisesti maata-
louden aiheuttama fosfori- ja typpikuormitus.

Suunnittelualueella ei ole luokitettua pohjavesialuetta. Alueella on kolme luonnontilaista
lahdetta.

Kasvillisuus

Suunnittelualue lukeutuu kasvimaantieteellisessa aluejaossa Etelda-Suomen kasvilli-
suusvydhykkeelle.

Suunnittelualueella metsat ovat suurelta osin varttuvia ja nuoria. Myds taimikkoja on
laajasti. Lisaksi pohjoisosalla ja niemen keskiosalla on kaksi tuoretta hakkuualaa. Van-
hempaa puustoa on vain kapeasti rannalla.

Kuva 5. Suunnittelualueen pohjoisosalla on tuore avohakkuuala.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Metsdkasvillisuus on etupaassa kuivahkoa ja tuoretta kangasta. Lehtomaista kangasta
on alueen kaakkois- ja itdosalla. Telkkdakaaren koillispuolella oleva kuvio on keskiravin-
teinen tervaleppdkorpi. Viitalahden ja Telkkdkaarteen valisella niemelld kasvillisuus
vaihtelee tuoreesta kankaasta lehtomaiseen kankaaseen ja sille on tunnusomaista hei-
naisyys. Suokasvillisuutta on hyvin niukasti. Pikonlahden itdrannan tuntumassa on
pieni ruohokorpi. Laajemmin suokasvillisuutta on Viitaniemen tervaleppakorvessa.
Ranta- ja vesikasvillisuus on niukkaa ja vahalajista. Suurin osa rannasta on kivikkoista.

\
\

Kuva 6. Heindista lehtomaisen ja tuoreen kankaan metséé Viitaniemen lénsiosalla Telkkdkaarteen
pohjoispuolella.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Microkatu 1, PL 1199, 70211 Kuopio Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY
1.10.2018

Kaavaselostus

6 (24)

\

visalonsah =

L

e

kg

.
0
o _,\?

L LT
~

=~
b

g
N———r —

Yk ‘e nniitty
<L
<« 4 iy AO)
L e A
Karttaselite
L kangas (tai

Piippukanta

/ | e,
*,

L
LN NSuini

il
L +J.®

A -
€

o Karsikonsaari

£y H.-)-“‘_"’ .
{_(?(S\\«Oﬂ\a‘(\\?%
[T i &,

\"‘ L’.Il “I.::'}Pl'kl

&

o
™

suo)

Tuore kangas (tai vastaava suo)

(c) Metsakeskus 2018

Rant:

2018).

Kuivanho kangas (tai vastaava suo)

- Kuiva kangas (tai vastaava suo)

>z

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Microkatu 1, PL 1199, 70211 Kuopio
Puh. 010 4090, www.fcg.fi

300 Metria
Kuva 7. Suunnittelualueen kasvillisuus Metsédkeskuksen Metsdvara-aineiston mukaan (© Metsdkeskus

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus

1.10.2018

7 (24)

Karttaselite

4\ Aukea *ea—-:._-a-_,_,kgh*-a*h
' Pieni taimikko T
- Varttunut taimikko
- Ylispuustoinen taimikko anta J-J-J_ QQ Suini
4 Nuori kasvatusmetsikko

9
2

Vi

=
=t

Varttunut kasvatusmetsikkd
- Uudistuskypsa metsikkd
- Siemenpuumetsikko

==umn Ragnta-asemakaava-alue

&

o

'—
— Tl

> Kars kons.

ﬂ&?g\\aon\a‘n\\#b
< ’, o ‘l"""%_
.,I\I \‘\a\ah\g | d N i..“

@ '\"‘r -lL-m..‘lC

o
‘,gmumlnl““"‘

A
(]

— v
i

S

2018

«"‘*” \ X Y )

\/) ) 5 ,r‘(-\}\

Etusaari
. ©

Karttaselite N
(c) Metsakeskus 2018 A
Aukea - Yilispuustoinen taimikko - Uudistuskypsa metsikkd
l ‘ Pieni taimikko ‘ ‘ Nuori kasvatusmetsikko - Siemenpuumetsikkd

- Varttunut taimikko Varttunut i Rant a-alu 0 75 150 300 Metria
I}

L 1 L5 L L1

Kuva 8. Suunnittelualueen puuston kehitysluokat Metsdkeskuksen Metsdvara-aineiston mukaan (© Metsé-

keskus 2018). Kuvaan lisétty tuoreimmat hakkuuaukot.
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Maisema

Kuopio kuuluu maisemamaakuntajaottelussa Itdiseen Jdrvi-Suomeen, jonka maiseman
keskeinen elementtind ovat vesistot.

Suunnittelualueen metsdmaisema on eri-ikdisten metsakuvioiden leimaama. Metsat ovat
paikoin tiheita, eika niiltd avaudu maisemanakymia jarvelle. Parhaimmat nakymat avau-
tuvat Pohjois-Kallavedelle Viitaniemen karjesta hakkuiden ansiota.

Suunnittelualueella rannat ovat rakentamattomia ja alueella on metsaautotie. Viitanie-
men pohjoisrannalla on yksi loma-asunto, mutta se ei kuulu suunnittelualueeseen. Luon-
nonmaisemaltaan arvokkaimmat ovat Viitaniemen rantalouhikot, Viitasaaren louhikko ja
luoto, Karsikonlahden pieni nimetdn niemi, Vastasaari-Myhkyri ja Pikonsaaret.

r —

Kuva 9. Pikonsaaret ovat /uonnonmaisehira/t:aan merkittdvat. B

Arvokkaat luonto- ja maisemakohteet

Alueelle ei sijoitu Natura-alueita tai luonnonsuojelukohteita. Alueelta todettiin viisi arvo-
kasta luontokohdetta ja kuusi maisemallista kohdetta, joita ovat Viitaniemen rantalouhi-
kot, Viitasaaren louhikko ja luoto, Karsikonlahden pieni nimetdn niemi, Vastasaari-Myh-
kyri ja Pikonsaaret (kuval0).

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Microkatu 1, PL 1199, 70211 Kuopio Y-tunnus 2474031-0
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1. Viitalahden ldhteikko

Pinta-ala:0,1 ha
Arvoluokka: paikallisesti arvokas
Uhanalainen luontotyyppi: Lahteikdt (Vaarantunut)

Lahteikkd sijaitsee varsin lahelld rantaa. Lahteikkd muodostuu viidesta pienesta altaasta,
joiden valilla on paikoin hetepintaa. Puusto on tervaleppaa ja koivua. Aluskasvillisuuteen
kuuluvat mm. pitkapaasara, metsdalvejuuri, rantamatara, nurmilauha, kdenkaali, met-
sakorte, metsaimarre, metsatahti, ranta-alpi, ronsyleinikki, palmusammal, otasammal ja
korpilehvasammal.

-

e g

g,;
!

o S

Kuva 1. Viitalahden ldhteikko.

Lahteet ovat vesilain 11 § suojeltu luontotyyppi.
2. Viitaniemen tervaleppékorpi

Pinta-ala: 1, 3 ha

Arvoluokka: seudullisesti arvokas

Uhanalainen luontotyyppi: Lahdekorvet (Vaarantunut) ja ruoho- ja heindkorvet (Vaaran-
tunut)

Tervaleppdkorpi on luonteeltaan Iahteinen ja luhtainen. Valtapuuna on tervaleppa, jou-
kossa on hieskoivua. Laiteella on jareita kuusia ja haapaa. Aluskasvillisuudessa on kui-
vempien mattdiden ja vetisten valikképintojen vaihtelu. Mattailld kasvaa hiirenporrasta,
metsdalvejuurta, korpi-imarretta, metsaimarretta, korpi- ja suo-orvokkia, kaenkaalia,
sudenmarjaa, pitkdpadsaraa, rantamataraa ja ranta-alpia. Kosteissa valipinnoilla kasvaa
runsaasti vehkaa. Valikképinnoilla kasvaa myds rentukkaa, jarvikortetta ja sammalista
kasvaa mm. otasammalta. Muista lajeista mainittakoon peltokorte, nurmilauha, iso-
talvikki, huopa-ohdake, mesiangervo, korpikastikka, palmusammal, okarahkasammal ja
korpilehvasammal. Korvesta ldhtee noro jarven suuntaan. Noro haviaa kivikkoon ennen
hiirenporras-mesiangervovaltaista korpea, joka muuttuu ennen jarvea kapeaksi luhdaksi.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Microkatu 1, PL 1199, 70211 Kuopio Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Puusto on lehtipuuvaltainen. Kasvistoa leimaa mm. korpikastikka, vehka, vadelma, ren-
tukka ja karhunputki.

Kohde on kasvillisuudeltaan edustava.

Kuva 12. Viitaniemen tervaleppdkorpi on edustava suojelukohde.

Tervaleppakorpi on luonnonsuojelulain 29 § suojeltu suoluontotyyppi. Ruohokorvet ovat
metsalain erityisen arvokas elinymparistdé (MeL 10 §)

3. Kivilahden léhteikko

Pinta-ala: 0,3
Arvoluokka: seudullisesti arvokas
Uhanalainen luontotyyppi: Lahteikot (Vaarantunut)

Kivilahden lahteikkdé on edustava kohde. Pohjavesi purkautuu useista kohtaa ja alueella
on tihku- ja hetepintaa sek& avoimia pienia vesialtaita. Kasvillisuus on rehevaa, ruoho-
ja heindvaltaista lahteistd korpea. Puusto on lehtipuuvaltaista. Puustoon kuuluvat raita,
hieskoivu, harmaaleppa ja kuusi. Kohteelle on ominaista suuret saniaiset ja ruohoisuus.
Lajistoon kuuluvat mm. hiirenporras, korpikastikka, mesiangervo, metsatahti, oravan-
marja, rentukka, peltokorte, metsdalvejuuri, palmusammal, okarahkasammal, iso- ja
korpilehvasammal. Paikoin kasvaa korpisorsimoa ja koiranvehnaa.

Lahteikdlta vesi menee jarven suuntaan kivien alla olevan piilonoron kautta. Noro kulkee
lehtomaisen kankaan kautta. Noron noustessa maanpintaan kasvillisuus muuttuu hiiren-
porrasvaltaiseksi lehdoksi. Puusto on lehtipuuvaltaista etupdaassa harmaaleppaa ja koi-
vua. Lehdon kasvistoon kuuluvat mm. tesma, tuomi, sudenmarja, metsaalvejuuri, met-
saimarre, kdaenkaali, metsakorte, huopaohdake ja rentukka. Paikoin kasvaa myds korpi-
sorsimoa ja syylajuurta. Noron varressa on tihkupintaa, missa kasvaa mm. suokelttoa ja
suo-ohdaketta. Ennen jarvea kasvillisuus muuttuu vahdarvoiseksi ja uomaa on perattu.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Microkatu 1, PL 1199, 70211 Kuopio Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Kuva 14. Noron varressa on lehtoa. Kuvassa syyldjuuri ja korpisorsimo.

Lahteet ovat vesilain 11 § suojeltu luontotyyppi.
4. Pikonlahden lahde

Pinta-ala: 0,01 ha
Arvoluokka: paikallisesti arvokas
Uhanalainen luontotyyppi: Lahteikét (Vaarantunut)

Rannan tuntumassa oleva lahde, josta lahtee noro. Lahde on ilmeisesti orsivesilahde,
koska lahteen ylapuolella on metsadinen louhikkojuotti, josta kuuluu veden aani. Vesi tulee
yldpuolelta olevalta ojitetulta suolta. Kasvillisuus ei ole erityisen reheva. Lahteen ympa-
ristd on keskiravinteista kangasmetsakasvillisuutta, mutta noron varressa on hieman leh-
tisammalia.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Microkatu 1, PL 1199, 70211 Kuopio Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Lahteet ovat vesilain 11 § suojeltu luontotyyppi.
5. Pikonlahden ruoho- ja heindkorpi

Pinta-ala: 0,1 ha
Arvoluokka: paikallisesti arvokas
Uhanalainen luontotyyppi: Ruoho- ja heindkorvet (Vaarantunut)

Pikonlahden lahteinen ja luhtainen ruoho- ja heindkorpi on Pikonlahden léhteen ylépuo-
lella. Korpi on mattdinen ja mosaiikkinen. Ruoho- ja heindkorven aluskasvillisuutta lei-
maavat mm. vehka, jarvikorte, peltokorte ja metsakorte, karhunputki, hiirenporras, kor-
pikastikka, nurmilauha, kaenkaali ja metsatahti. Puusto on nuorta ja lehtipuuvaltaista.
Lahteisyytta osoittavat mm. ldhdelehvasammal, okarahkasammal ja hentosara.
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2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.1.5

2.1.6

Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella on suoritettu arkeologinen inventointi keséalla 2018 Mikroliitti Oy:n
toimesta. Alueelta ei |6ydetty muinaisjaannoksia.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisomistuksessa.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen ymparisté on haja-asutusaluetta. Alueen ldheisyydessa on seka loma-asu-
tusta ettd vakituista asuinrakentamista. Kaava-alueella on kaksi olemassa olevaa loma-
asuntoa, yksi Viitasaaressa ja yksi Pikku-Kdnodsellé. Lisaksi kaava-alueen ulkopuolella
Viitaniemen kaakkoisosassa Pernanniemessa on kaksi loma-asuntoa ja Viitaniemen koil-
lisosassa yksi loma-asunto.

Tekninen huolto ja tiestd

Viitaniemen metsaautotie kulkee niemen keskiosassa eteldastd pohjoiseen paattyen noin
400 m paahan niemen pohjoiskarjesta ja haarautuen lopussa kahteen osaan. Alueella on
myds 20 kV sahkélinja, joka kulkee mainitun tielinjan mukaisesti. Alueella ei ole vesi-
huoltoverkostoa.

Palvelut

Lahin paivittdistavarakauppa sijaitsee Pitkdlahdessa suuren huoltoaseman yhteydessa,
noin 11 km paassa suunnittelualueesta. Kuopion keskustan palvelut ovat noin 20 km
paassa.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1

2.2.2

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (1.4.2018) koskevat seuraavia asiakokonai-
suuksia:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparist6

- elinvoimainen luonto-ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat

- uudistumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu vuonna 2008 ja sen muutokset 2011,
2014 ja 2016. Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 on vahvistettu vuonna 2011 ja muu-
tokset vuosina 2014 ja 2016. Suunnittelualue on osa maakuntakaavassa osoitettua laa-
jempaa vesimatkailun kehittdmisaluetta. Lisaksi alueen pohjoispuolelta kulkee ohjeelli-
nen moottorikelkkailureitti.
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Kuva 17. Ote Kuopion seudun maakuntakaavayhdistelmésta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty
punaisella ympyréalla.

2.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kuopion yleiskaava, Lansiranta (Kaislastenlahti), jonka
ymparistdministerié on vahvistanut 13.12.1994. Kaavaan on hyvaksytty muutoksia vuo-
sina 2001 ja 2015.

Yleiskaavassa suunnittelualueen mannerosa, Viitaniemi, on osoitettu maa- ja metsata-
lousalueeksi M seka sen rantavydhykkeeksi M-1. Viitasaareen ja Pikku-Kdéndselle on 0soi-
tettu olevat loma-asuntoalueet RA-1. Iso-Kdnénen, Pikonsaaret, Myhkyri ja Vastasaari
on osoitettu MU-1-merkinnalld ja Karsikonsaari MU-2-merkinnalla. Suunnittelualueen
mannerosaan seka Viitasaareen on lisdksi osoitettu rantaosuuksia, jotka tulee sailyttaa
rakentamattomina.
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RA-1

M-1

OLEVA LOMA-ASUNTOALUE

Suunnittelumaarays:

Yleiskaavassa osoitettujen olevien rakennuspaikkojen ja uusien rakennus-
paikkojen soveltuvuus loma-asunnon rakennuspaikoiksi on tilakohtaisesti
tutkittu. Nailla rakennuspaikoilla voidaan sallia rakentaminen ilman ranta-
asemakaavaa. (Yleiskaavamaarays 226)

MAA- JA METSATALOUSALUE, RANTAVYOHYKE

Maankayttomaarays:

Rakentaminen alueella tulee sijoittaa ryhmiin siten, etta rakennusryhmien
valiin jaa riittavasti rantautumiskelpoisia rakentamattomia rantaosuuksia,
jotka turvaavat liikkumismahdollisuuden jokamiehen liikkumisoikeuden
puitteissa. (Yleiskaavamaarays 107)

MU-1

MU-2

MAA- JA METSATALOUSALUE, RANTAVYOHYKE, JOLLA ON YMPARISTOARVOJA
JA ULKOILUKAYTTOA / RAKENNUSOIKEUDEN SIIRTO

Maankayttomaaraykset:

MRL 41 §:n nojalla maarataan, etta alueelle saa sijoittaa ainoastaan
maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia, ei kuitenkaan asuinraken-
nusta tai saunaa. Alueen rakennusoikeus on tilakohtaisesti osoitettu tilan
muulle osalle. (Yleiskaavamaarays 111)

MAA- JA METSATALOUSALUE, RANTAVYOHYKE, JOLLA ON YMPARISTOARVOJA
JA ULKOILUKAYTTOA

Maankayttomaarays:

MRL 41 §:n nojalla maarataan, etta alueelle saa sijoittaa ainoastaan
maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia, ei kuitenkaan asuinraken-
nusta tai saunaa. (Yleiskaavamaaraus 112)

Alueella on voimassa yleiskaavamaarays 117.

MU-1 JA MU-2 -ALUEILLA SEKA m-MERKINNALLA OSOITETULLA MU-ALU-
EEN OSALLA ON VOIMASSA YLEISKAAVAMAARAYS NUMERO 117:

Alueella on voimassa MRL 128 § mukainen toimenpiderajoitus. Lupaa ei
kuitenkaan tarvita metsanhoito toimenpiteille, joihin ei sisally avohakkuuta
eika toimenpiteille, joissa avohakkuu suoritetaan siten, etta muodostuvan
yhtenadisen hakkuuaukion koko tilakohtaisesti enintaan 3 ha ja rantavyo-
hykkeella hakkuuaukion ja rannan valiin jatetaan riittava, vahintaan 20
metria levea suojapuusto. (Yleiskaavamaarays 117)

MATON RANTAOSUUS

Maankayttomaarays:

Alueen osa, joka MRL 41 §:n nojalla tulee sailyttaa rakentamattomana
siten, etta sille ei sijoiteta uusia rakennuspaikkoja eika rakennuksia.
Rakennusoikeus on tilakohtaisesti osoitettu tilan muulle osalle. Merkinta
ei esta alueen kayttamista venevalkamana, kalastusta tai veneilya pal-
velevana alueena eika muita vastaavia toimenpiteita.
(Yleiskaavamaarays 115).

Suositus:

M-1 -alueella tulee rakentamattomana sailytettava rantaosuus ottaa
tilakohtaisesti huomioon

rantakaavan tarpeellisuutta vahentavana tekijana. (Yleiskaavamaarays 302).

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Microkatu 1, PL 1199, 70211 Kuopio Y-tunnus 2474031-0

Puh. 010 4090, www.fcg.fi

Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 17 (24)

1.10.2018

Kuva 18. Ote yleiskaavasta.

2.2.4 Rakennusjarjestys

Kuopion kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 2.5.2012.

Kuopion kaupunki on uudistamassa rakennusjdrjestysta. Koko kaupunkialuetta koske-
vassa rakennusjarjestysehdotuksessa padivitetadan ja yhtenaistetaan nykyisia seka lisa-
tdan uusia nykytilanteen edellyttdmia maarayksia. Rakennusjarjestyksen ehdotusaineisto
oli nahtavilla 16.7.-26.8.2018.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on maanomistajan toiveesta osoittaa tilan Viitaniemi alueelle
rantarakennuspaikkoja rakentamiseen soveltuviin kohtiin alueen luonto- ja maisema-ar-
vot huomioiden.
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Kuva 21. Kortteli 3.
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3.2 Osallistuminen ja yhteistyo
3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat seka muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myo6s viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa
kaavoitus kasittelee.

Maanomistajat, asukkaat - suunnittelualueella ja lahialueilla asuvat ja
tydskentelevat ihmiset
- lahialueen maanomistajat
- osakaskunnat

Kuopion kaupunki - kaupunkirakennelautakunta
- ymparisto- ja rakennuslautakunta
- hyvinvoinnin edistdmisen lautakunta
- alueellinen ymparisténsuojelu
- alueellinen jatelautakunta
- Pohjois-Savon pelastuslaitos/aluepelastuslautakunta
- Kuopion kulttuurihistoriallinen museo

Muut viranomaiset - Pohjois-Savon ELY-keskus
- Pohjois-Savon liitto

Muut yhteisot - Kuopion Lansirannan kylat ry

- Kaislastenlahden kylayhdistys ry
- Savon Voima Oyj, Savon Voima Verkko Oy

3.2.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulo on yhdistetty samaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmis-
teluaineiston (mm. kaavaluonnos) néhtavilla olon kanssa.
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3.2.3

3.2.4

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisten on mahdollista kertoa mielipiteensa kaavasta valmisteluaineiston ja kaavaeh-
dotuksen ollessa nahtavilla.

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla __._ .201_.
Kaavaehdotus nahtavilla __ . .201_.
TAYDENNETAAN PROSESSIN EDETESSA

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Viranomais-
neuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Ranta-asemakaavalla on osoitettu 10 uutta lomarakennuspaikkaa ja kaksi olemassa ole-
vaa lomarakennuspaikkaa. Yleiskaavassa esitetyn kaupungin tilakohtaisen mitoitustar-
kastelun mukaan tilan Viitaniemi alueelle voidaan osoittaa 14 rantarakennuspaikkaa.

Alueelle osoitettujen uusien lomarakennuspaikkojen rakennusoikeus on 300 k-m?ja saa-
rissa sijaitsevien olemassa olevien rakennuspaikkojen 150 k-m?Z.

Kaava-alueella on rantaviivaa yhteensa noin 4,4 km, josta 3,7 km on mantereella. Mitoi-
tusrantaviivaa kaava-alueella on yhteensa 2,9 km. Ematilalla todellista ja mitoitusranta-
viivaa on 0,18 km enempi. Kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu kaava-alueella 2,73
rp/todellinen rantaviivakilometri ja 4,14 rp/mitoitusrantaviivakilometri. Vastaavat luvut
ematilan osalta on 3,06 rp/todkm ja 4,54 rp/Mkm.

4.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennuspaikat on osoitettu 2-3 paikan ryhmiin jattden yhtenaisia rakentamattomia ran-
taosuuksia vapaiksi rakentamiselta. Paikat on valittu rakentamiseen parhaiten soveltuviin
kohtiin alueen luonto- ja maisema-arvot huomioiden.

Rakennuspaikkojen rakentamattomaan osaan on annettu maarays sen pitémisesta luon-
nonmukaisessa huolitellussa kunnossa.

4.3 Aluevaraukset

4.3.1

Korttelialueet

RA-32 Loma-asuntojen korttelialue

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunan ja talousrakennuk-
sia, joiden yhteinen kerrosala saa olla enintddn 300 m2. Loma-asunnon Kerrosala
saa olla enintdén 200 m?2.
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RA-33

Rakennusmateriaalina on kadytettdvd pddasiassa puuta. Julkisivujen ja kattojen
vdreind on kdytettdva yleensd luontoon ja ympdaristéén sopivia tummia ja murret-
tuja véarisévyja.

Alin suositeltava rakennuskorkeus on +83.65 (N2000).

Jatevedet kéasitelldan jétevesiasetuksen ja Kuopion kaupungin ympdristésuojelu-
mdéaéardysten mukaisesti.

Loma-asunnoissa suositellaan komposti- tai kuivakdymdaldad, joka on sijoitettava
vdhintddn 20 m:n etdisyydelle rantaviivasta.

Jatteiden kerdyksessé ja kéasittelysséa tulee noudattaa kaupungin yleisiad jatehuol-
tomé&éréyksia.

Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on sdilytettdvd luonnonmukaisessa huoli-
tellussa kunnossa.

Rakennuspaikat on ennen rakennusluvan myéntémisté lohkottava tai merkittéva
paaluilla maastoon.

Merkinnalla on osoitettu 10 uutta lomarakennuspaikkaa suunnittelualueen poh-
jois- ja lansiosiin. Rakennuspaikoille saa rakentaa enintaan II-kerroksisen loma-
asunnon, saunan ja talousrakennuksia. Suurin sallittu kerrosluku on maaritelty
Kuopion rakennusjarjestyksen mukaisesti. Rakennuspaikkojen keskipinta-ala on
6079 m? ja kortteleiden yhteispinta-ala 6,08 ha.

Loma-asuntojen korttelialue

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunan ja talousrakennuk-
sia, joiden yhteinen kerrosala saa olla enintéddn 100 m2. Loma-asunnon kerrosala
saa olla enintdén 60 m?2.

Rakennusmateriaalina on kédytettdvad pddasiassa puuta. Julkisivujen ja kattojen
védreind on kdytettdvé yleenséd luontoon ja ympdéristéén sopivia tummia ja murret-
tuja varisévyja.

Alin suositeltava rakennuskorkeus on +83.65 (N2000).

Jdtevedet kdsitelldén jatevesiasetuksen ja Kuopion kaupungin ympdéristésuojelu-
mdééardysten mukaisesti. Kdyméldd on sijoitettava vdhintddn 20 m:n etéisyydelle

rantaviivasta. Vesikdaymdléat on kielletty. Jdtteiden kerdyksessé ja kasittelyssa tu-
lee noudattaa kaupungin yleisid jatehuoltomé&éardyksia.

Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on sdilytettdva luonnonmukaisessa huoli-
tellussa kunnossa.

Rakennuspaikat on ennen rakennusluvan myéntédmistéd lohkottava tai merkittdva
paaluilla maastoon.

Merkinnalla on osoitettu olemassa olevat 2 lomarakennuspaikkaa: Viitasaaren ete-
ldosa ja Pikku-Kodndsen saari. Korttelialueiden yhteispinta-ala on 1,06 ha.
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4.3.2 Luonto- ja maisema-arvot

4.3.3

4.3.4

luo-4 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

ma

Mahdollinen metsélain 10 §:n tai luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen kohde tai
joku muu ympdéristo-, luonto- tai maisema-arvoiltaan merkityksellinen kohde.
Kohteen ominaispiirteita ei saa heikentéaa.

Merkinnalla on osoitettu suunnittelualueen lansi- ja eteldosissa sijaitsevat Viita-
lahden lahteikkd, Viitaniemen tervaleppakorpi, Kivilahden |ahteikkd, Pikolahden
Iahde seka Pikonlahden ruoho- ja heinakorpi.

Maisemallisesti arvokas alue

Merkinnallé on osoitettu luonnonmaisemaltaan arvokkaat Viitaniemen rantalou-
hikot suunnittelualueen pohjoisosassa, Viitasaaren louhikko suunnittelualueen
ldnsiosassa sekd Karsikonlahden pieni nimetdn niemi suunnittelualueen it&-
osassa.

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet

M

MY

Maa- ja metsatalousalue

Maa- ja metsatalousalueeksi on osoitettu Viitasaaren pohjoisosa ja Viitaniemen
osat, joihin ei ole osoitettu rakentamista. Alueiden yhteispinta-ala on 54,32 ha.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja

Suunnittelualueen rakentamattomat saaret Vastasaari, Myhkyri, Pikonsaaret, Iso-
Kdéndnen ja Viitasaaren luoto on osoitettu maisemallisista syistd maa- ja metsata-
lousalueeksi, jolla on erityisia ymparistbéarvoja. Alueiden yhteispinta-ala on 4,84
ha.

Kunnallistekniikka

Alueella ei ole vesi- ja viemariverkkoa. Jatevesien kasittely hoidetaan rakennuspaikka-
kohtaisilla ratkaisuilla.

Suunnittelualueen sahkdistys tapahtuu 20 kV:n ilmajohdon kautta.

Loma-asunnoille suositellaan komposti- tai kuivakaymalaa ja jatteiden kerdyksessa seka
kasittelyssa tulee noudattaa kaupungin yleisia jatehuoltomaarayksia

5 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavalla on osoitettu 10 uutta lomarakennuspaikkaa ja kaksi olemassa olevaa lomaraken-
nusta. Kaava tdydentda alueella jo olevaa loma-asuntorakentamiseen painottuvaa haja-
asutusluonteista yhdyskuntarakennetta. Ranta-asemakaava on laadittu yleiskaavassa esi-
tettyjen rantarakentamisen periaatteiden ja maardysten mukaisesti.
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5.2

5.3

5.4

5.5

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentamisella ei ole vaikutusta pohjavesiin, silla suunnittelualueella eikd sen laheisyy-
dessa ole pohjavesialueita. Suunnittelualueen rakennuspaikkojen vedet tulee kasitella ja-
tevesiasetuksen ja Kuopion kaupungin ymparistonsuojelumaardaysten mukaisesti, joten
vaikutukset pintavesiin ovat vahaiset.

Alueen metsat eivat ole liito-oravalle otollista elinymparistoa. Lisaksi rakennuspaikat ja
alueelle osoitetut uudet tieyhteydet sijoittuvat paikoille, missa on hakkuuaukko, taimikko,
varttuva mannikko tai varttuva manty-lehtipuusekametsd, missa ei ole jareita kuusia tai
kolo- tai onkalopuita. On tasta syysta oletettavaa, ettei kaavan toteuttaminen vaikuta liito-
oravaan.

Alueelle ei sijoitu Natura-alueita tai luonnonsuojelukohteita. Maastokartoitusten perus-
teella maaritellyt suunnittelualueen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat
alueet on kaavassa osoitettu kaavassa omalla merkinnalldan ja jatetty rakentamisen ulko-
puolelle.

Vaikutukset maisemaan

Rakentaminen muuttaa rantojen luonnonmaisemaa rakennetuksi ymparistdksi. Suunnitte-
lualueen lahistélla, varsinkin Viitaniemen lansipuolella on kuitenkin jo melko paljon ole-
massa olevaa rantarakentamista, joten tdssa kaavassa osoitetun uuden rakentamisen
myota tapahtuvat maisemamuutokset eivat ole kovin merkittavia. Alueen pohjoisosaan si-
joitetut rakennuspaikat nakyvat kauimmaksi, ja vaikuttavat siten eniten kaukomaiseman
muutokseen.

Maastokartoitusten perusteella alueella on luonnonmaisemallisesti arvokkaita kohteita. Alu-
een arvokkaat luonnonmaisemat on turvattu osoittamalla ne omalla merkinnalldan ja jat-
tamalla ne rakentamisen ulkopuolelle.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maanomistajalle. Alueen arvo
kasvaa kaavan ansiosta. Kaupungille ei aiheudu kustannuksia kaavan toteuttamisesta.
Alueen kunnallistekniikan toteuttaminen on alueen omistajan vastuulla.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla ei ole vaikutusta virkistysalueisiin tai ulkoilureitteihin eika se heikenna alueen tur-
vallisuutta. Kaava ei muutoinkaan muuta alueen sosiaalista ymparist6a.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi tama ranta-asemakaa-
vaselostus.

Alueen voi toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.
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Kuopion kaupunki valvoo normaalilla viranomaisvalvonnalla alueen jatko-suunnittelua seka
rakentamista.

Kuopiossa 1.10.2018

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Timo Leskinen
aluepaallikkd, DI
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