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JOHDANTO

Kuopion kaupungin kaupunginjohtajan johtoryhma on paattanyt 10.4.2018 Pydrén
palvelukorttelin hankesuunnittelun kynnistamisesta.

Suunnittelukohde sijaitsee Pydron aluekeskuksen laheisyydessa Litmasen
kaupunginosassa. Aluekeskus muodostuu kaupallisesta korttelista, jossa sijaitsee
myds osa sosiaali- ja terveyspalveluja, Petosen seurakuntatalo ja nuorisotalo Pinari.
Vanhuksille suunnatut palvelut pyritdan sijoittamaan siten, etta ne ovat helposti
saavutettavissa, ja ettd hakeutumiskynnys palvelujen kayttajaksi on matala erityisesti
omatoimisen kuntoa ja elamanvireytta yllapitavan toiminnan osalta.

Hankesuunnitteluryhmaan ovat kuuluneet seuraavat henkil6t:

Liisa Kaksonen, kaupunginarkkitehti, Tilakeskus, puheenjohtaja

Kari Keranen, Niiralan Kulma Oy, toimitusjohtaja

Kaija Kokkonen, kotihoidon paallikkd, vanhusten hoivapalvelut

Satu Villanen, asumispalveluiden alue-esimies, vanhusten hoivapalvelut
Mikko Lankinen, tilahallintapaallikk®d, perusturva ja terveydenhuolto
Katri Hiltunen, asuntotoimenjohtaja

Petri Koponen, asiakkuuspaallikko, Tilakeskus

Katja Lintunen, hankesuunnitteluarkkitehti, Tilakeskus

TAUSTATIEDOT

Verkostosuunnitelma

Pyordn palvelukorttelin suunnittelua ollaan k&ynnistaméassa osana ikdéntyvien
asumispalvelujen kehittamistyéta. Suunnittelutyd pohjautuu vuonna 2013
hyvaksyttyyn Perusturvan ja terveydenhuollon palveluverkostojen
kehittamisselvitykseen, jossa pitkan tahtdimen kehittdmisen kohteena olivat
asumispalvelut. Selvityksessa ennakoitiin tulevia, vuoteen 2030 saakka ulottuvia
asumispalvelujen paikkamaaria, palvelujen jarjestamistapoja, palvelujen sijaintia seka
tilallisia perusteita asumispalveluiden jarjestamiselle.

Palveluverkostojen kehittamisselvityksen mukaan ikaantyvien asumispalvelujen tarve
tulee kasvamaan véestdon nopean ikaantymisen myo6ta. Selvityksessa
asumispalvelujen jarjestaminen esitetaan toteutettavaksi ns. kampusalueille, joista
Pyo6ron alue on yksi suurimmista. Selvityksessé on todettu Pydrén alueelle
tavoiteltavan yhteensa jopa 800 tuki- ja palveluasuntoa tai muuta esteeténtéd asuntoa
ikaantyvien kohderyhmalle.

Pyordn hanke on palveluverkostojen kehittamisselvityksen tavoitteiden ja vision
mukainen.

ARAN investointiavustuksen kriteerit

Kohteelle on tavoitteena hakea ARA:n erityisryhmien investointiavustusta. Tiedot
investointiavustuksesta ja hakuprosessista |6ytyvat nettisivuilta:
http://www.ara.fiffi-Fl/Lainat ja_avustukset/Erityisryhmien investointiavustus
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ARA:n tavoitteena on ohjata rakentamista uudenlaisiin ja monipuolisiin ratkaisuihin
erityisryhmien asumisessa. ARA painottaa erityisryhmien asumisen integroitumista
tavalliseen asumiseen ja korostaa siksi mm. ndkodkohtia:

¢ hyddynnetaan olemassa olevaa asuntokantaa

e osoitetaan uusista tavallisista ARA-kohteista asuntoja erityisryhmien
kayttoon
e suositaan hajautettua asumista ja asuntoverkostoja, jolloin palvelujen ja tuen

jarjestaminen on kustannustehokasta ja palvelut on helpompi raataléida
asukkaiden tarpeisiin

e ikaantyneille voidaan rakentaa suuremmilla paikkakunnilla palvelu-, hybridi-
tai monisukupolvikortteleita, jotka sisaltavat erilaisia asumismuotoja ml.
hoivan ja asumisen yhdistavia ratkaisuja seka yhteistilojen monipuolisen
kayton edistaen yhteisdllisyytta.

ARA:n edustajat vierailivat Kuopiossa 12.6.2018 ja tutustuivat mm. Py6ron
hankkeeseen. Tapaamisessa tuatiin esiin toive hankkeen toteuttamisesta
hybridihankkeena, jossa tehostettu palveluasuminen ja ikdantyneille suunnattu
normaali vuokra-asuminen yhdistyvat. Hybridirakenne vahentaa hankeen riskeja
rahoittajan kannalta sekd huomioi paremmin asuntokannan pitkdkestoista tarvetta.
Riskit syntyvat erityisesti silloin, kun hanke toteutetaan puhtaasti tehostetun
palveluasumisen ndkdkulmasta hoitolaitosmaisena rakenteena, jolloin rakennuksen
muuntojoustavuutta esim. normaaliin asumiseen soveltuvaksi ei ole otettu huomioon.
ARA naki myds parempana ratkaisuna, etté ns. intervallipaikkoja ei yhdisteta
rakennushankkeeseen, vaan ne ratkaistaan erikseen. ARA on lisdksi antanut
ohjausta hankesuunnittelun aikana kommentoiden hankeluonnoksia.

Muuntojoustavuus

ARA tutki senioriasuminen muunneltavuutta tutkimushankkeessa yhteistydssa VVO:n
ja Helsingin Diakonissalaitoksen Hoiva Oy:n kanssa. Hankkeen lopputuloksena
rakennettiin Viikkiin palvelutalo, jossa yhdistetddn ns. senioriasumista tehostettuun
palveluasumiseen. Hankkeen loppuraportti on julkaistu 2010 ja rakennus on
valmistunut 2011.

Hankkeessa tutkittiin kaksi eri muuntojoustomallia, jotka molemmat perustuvat
23...25 m?2 moduulikokoon. Ensimmaisessa vaihtoehdosta moduuli muodostuu
kahdesta eri asunnosta, joissa voidaan valita minikeittiollinen versio tai ilman sitéa
oleva.
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RYHMAKOTI
ASUNTO 23m2

Kuva 1 ARA-raportteja 1/2010. Kaksi ryhmékotiasuntoa, joista toinen on varustettu minikeittiolla

Toinen muuntojoustomalli perustuu kaksion sisaiseen muunneltavuuteen, jossa
keittion ja makuutilaosan kokoa voidaan vaihdella osin siirrettavin seinaratkaisuin.
Muuntelun l&ahtékohtana ovat mahdollisimman vahaiset rakenteelliset tyot.
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Kuva 2 ARA-raportti 1/2010. Huoneisto muodostuu kahdesta pienemman asunnon modulista.
Hankkeessa tutkittiin myds mahdollisuuksia huoneiston sisdiseen joustavuuteen esim. siirrettavilla
valiseinilla.

Kayttajapalautteessa on kuitenkin todettu tarve saada pienasunnon ja 50 m?
asuntokoon vélille vaihtoehto, jolloin asunnon vuokrataso ei nouse lilan korkeaksi.
Tata varten on referenssikohteissa kehitetty muuntojoustomallia, jossa kolme
pienasuntoa yhdistamalla saadaan 37,5 m? asuntoja, joissa on tupakeittio +
makuutila. Pyéron hankkeessa on tavoitteena kayttaa tatd muuntojoustomallia, jolloin
asuntokokoa voidaan tarvittaessa muuttaa, mikali rakennuksen kayttétarkoitukseen
tulee tulevaisuudessa muutostarvetta.
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Kuva 3 Muuntojoustomalli, jossa pienasunnot voidaan yhdistad modulaarisesti kahdeksi isommaksi
asunnoksi, markéatilavydhykkeiden sailyessa paikoillaan.

ARA:n raportissa esitellyssa palveluasumismallissa osa asunnoista on otettu
yhteistilakaytt66n, mutta varsinaisia aputiloja ei ollut erikseen osoitettu
palvelukerrosten yhteyteen. Palveluasumisen muoto on kuitenkin muuttunut
tutkimusajankohdasta. Asukkaat pyritddn palvelemaan mahdollisimman pitkalle
normaalissa kotiymparistossa ja palveluasumiseen siirtyminen tarkoittaa tehostettua
palveluasumista. Tall6in palvelun tuottamista varten tarvitaan enemman erillistiloja,
kuten laakehuoneita, paaripesutiloja, huuhteluhuoneita seka henkilékunnan tiloja.
Mik&li n&ma tilat voidaan kuitenkin toteuttaa moduulirakenteen pohjalta, ts.
palvelutilat voidaan muuntaa tarvittaessa asuinhuoneistoksi, voidaan muuntojoustava
malli sailyttaa.

On myo6s huomioitava, milla aikajanteella muuntojouston tarve konkretisoituu. Mikali
todennakdinen muutostarve asuntojakaumassa on 15 - 20 vuotta, ei muutoksissa
kevyiden valiseinien paikkojen vaihtuminen tai kiintokalustemuutokset ole
avainkysymys. Keskeisempaa on, voidaanko markatilavydhykkeet sailyttaa ja etta
rakennuksen runko joustaa mahdolliset huoneistomuutokset.

ARA:n raportissa teknisten jarjestelmien osalta suurimmaksi haasteeksi nahtiin
ilmanvaihdon muuntojoustavuus. Rakennusmaarayskokoelman uudistus poisti
ilmanvaihdon osalta erottelun asuinrakennusten ja hoitolaitosten osalta.
Nykymaarayksessa korostetaan kokonaisratkaisua, jonka on toteutettava
terveellinen, turvallinen ja viihtyisa ilmanlaatu. lImanvaihdon lisaksi viemariverkoston
muuntojoustavuus on heikko, joten mahdolliset muutokset on ennakoitava jo
rakennusvaiheessa. Lammityksen, vesijarjestelmien seka sahkoistyksen osalta
muuntojoustavuus on helpompi toteuttaa.

3. TARVE JA TAVOITTEET

Kuopion vaestonkasvu jatkuu vahvana. Kuopion strategisena tavoitteena on
mahdollistaa ikdihmisten asuminen ensisijaisesti omissa kodeissaan niin, etta
palveluasuminen on viimesijainen palvelun jarjestamismuoto. Kotihoidon
peittdvyyden tavoitteeksi on asetettu neljatoista (14) prosenttia ja
ymparivuorokautisen hoivan peittavyydeksi viisi (5) prosenttia 75 vuotta tayttaneiden
osalta. Ymparivuorokautisessa hoivassa painopiste on tehostetussa
palveluasumisessa, joka tulee korvaamaan nyt jéljella olevia sosiaalihuoltolain
mukaisia laitoshoidon paikkoja. Liséksi ei-ymparivuorokautisen palveluasumisen
peittavyyden tavoitteeksi on asetettu kaksi (2) prosenttia.
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Kuopiossa on noin 710 ymparivuorokautisen hoivan paikkaa yli 75-vuotiaiden
kaytossa, joista tehostetun palveluasumisen paikkoja on 543 (5,25%) ja
sosiaalihuoltolain mukaisia laitoshoidon paikkoja on164 (1,58%). Palveluasumisessa
on 145 paikkaa (1,4%) 75 vuotta tayttaneille.

Vuonna 2030 Ikaystavallinen Kuopio-ohjelman tavoitteen mukainen tehostetun
palveluasumisen (5%) paikkamé&ara on 940 paikkaa. TAman lisdksi kaupungilla on
tarve korvata 160 laitosasumispaikkaa tehostetulla palveluasumisella. Laskennallinen
tehostetun palveluasumisen lisétarve edelld kuvatun perusteella on n. 460 paikkaa
vuoteen 2030. Laskelmassa on huomioitu peittéavyystavoitteen pieneneminen viiteen
(5) prosenttiin nykytilasta (5,25%). Laskelmassa on mukana myos alle 75-vuotiaiden
tarve. Laskennallinen tarve palveluasumiselle on n. 330 paikkaa vuoteen 2030
mennessa. Lisatarve alle 75-vuotiaiden osuus myds huomioiden on n. 210 paikkaa.

Keskeinen haaste palveluasumisen jarjestelyissa Kuopiossa on talla hetkella
palveluasumispaikkojen sijainti heikkokuntoisissa kiinteistoissa seka liitoskunnissa:
kuntaliitoskeskuksissa on pitkaaikaisen laitoshoidon ja tehostetun palveluasumisen
paikkoja enemman suhteessa vanhusvaestoon ja samaan aikaan Kuopion
kantakaupungissa tarjontaa on kysyntda vahemman. Haasteeksi on muodostunut niin
asukkaiden kuin henkildston rekrytointi kuntaliitoskeskuksiin.

Taman hankkeen ensisijainen tarve on korvata kantakaupungissa sijaitsevan
huonokuntoisen Puijonlaakson palvelukeskuksen laitoshoitoa tehostetulla
palveluasumisella, (noin 40 laitoshoidon paikkaa ja noin 40 lyhytaikaispaikkaa), seka
vahvistaa palveluasumisen tarjontaa Kuopion kantakaupungista litoskuntien sijaan.

NYKYTILANTEEN KUVAUS

Petosella ikdihmisille suunnattu palvelutarjonta voidaan jakaa perusturvan ja
hyvinvoinnin palveluihin. Perusturvan palveluilla kdsitetaan tassa yhteydessa
sosiaalihuoltolain mukaisia palveluja seké& asumispalveluja. Hyvinvoinnin palveluiksi
katsotaan ikaihmisten fyysista tai henkista hyvinvointia edistavaa palvelua.

Puijonlaakson palvelukeskus

Pyo6ron palvelutalo tulee korvaamaan Puijonlaakson palvelukeskuksen
asumispalveluja. Erikseen on ratkaistava, kuinka korvataan muut Puijonlaakson
palvelukeskuksen toiminnot. Puijonlaakson palvelukeskuksessa on kaynnissa
sisdilmaan liittyvia korjaustoimenpiteitd, joilla rakennuksen kayttdaikaa voidaan jatkaa
kolmesta viiteen vuotta.

Puijonlaakson palvelukeskuksessa on kaupungin asumispalveluita; 38 laitoshoidon
paikkaa ja 40 lyhytaikaispaikkaa seké 7-paikkainen ryhmakoti lltarusko. lltaruskon
toiminta paattyy vuoden 2018 loppuun mennessa. Puijonlaakson palvelukeskuksesta
lakkautettaville lyhytaikaispaikoille haetaan korvaavaa ratkaisua Levasen
palvelukeskuksen kehittdmisen yhteydessa.

Asumisyksikdiden liséksi palvelukeskuksessa on palvelukeskuksen hallinnon, alueen
kotihoidon, toimintakeskuksen seka asukastuvan toimintaa. Asukastuvan ja
toimintakeskuksen toiminnan ympaérille on muotoutunut myés vilkas vertaistuki- ja
ryhmatoiminta, ja toiminta on avointa kaikille, ikaryhmaan katsomatta.
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Palvelukeskukseen tulee ruoka vaunujakeluna Servican Ison Bertan
valmistuskeittiostd. Rakennuksessa ei ole enaa kaytossa erillista ruokasalia tai
keittiotd. Kahviopalvelu on jarjestetty asukastupatoiminnan yhteyteen.

Puijonlaakson palvelukeskuksen kotihoidon, asukastuvan ja toimintakeskuksen
toimintojen uudelleenjarjestdmisesta on kaynnistettava tarveselvitys. Toiminnoille on
I6ydettava korvaavat tilat, kun nykyiset tilat Puijonlaakson palvelukeskuksessa
poistuvat kaytosta Pyorén palvelutalon valmistuttua.

Perusturvan palvelut Petosen alueella

Ikdihmisten tukiasumiseksi katsotaan asuntokanta, jota suunnataan ikaihmisille,

mutta joihin palvelut tuotetaan asukkaan tarpeen mukaisesti joko kunnallisen
kotihoidon tai yksityisen palvelutuottajan kautta. Asukasta ei sidota kayttamaan tiettya
palveluntuottajaa.

Palveluasumisella tdssa kohdassa tarkoitetaan asumista, jossa asuntovalinnalla
sitoudutaan kayttamaan rakennuksessa tarjottavaa palvelua.

Palveluasumisessa palveluntuottaja tuottaa sosiaalihuoltolain mukaiset hoivan ja
hoidon palvelut seké tuottaa tai jarjestda sosiaalihuoltolain mukaiset tukipalvelut
asukkaan henkilokohtaisen palvelu- ja hoitosuunnitelman mukaisesti. Tukipalveluista
palveluntuottaja tuottaa teknologia-avusteiset palvelut ja jarjestad ulkopuolisilta
toimijoilta vaatehuolto-, ateria- ja siivouspalvelut.

lkaihmisten tukiasuminen

Kuopion Vanhustentukiyhdistyksella on asuinrakennus osoitteessa Pydrénkaari 28.
Vuokralaisvalinnassa painotetaan kotihoidon tarpeita, mutta rakennuksessa on
vuokralla myds asukkaita, jotka eivét kayta kotihoitoa.

TA-Yhti6t on kaynnistanyt rakennushankkeen osoitteessa Blominkatu 3 - 5.
Kohteeseen tulee yhteenséd 53 asuntoa, jotka on suunnattu yli 55-vuotiaille.

Ikdihmisten palveluasuminen

Petosella, Pydron alueella ei ole talla hetkelld ikaihmisten palveluasumista yksityisen
tai julkisen toimijan tuottamana.

Kotihoito

Kuopion Vanhustentukiyhdistyksen rakennuksessa on Kuopion kaupungin kotihoidon
tiimitiloja, joista yksi tiimi vastaa rakennuksen asukkaiden kotihoidon tarpeista.
Kotihoidon tiimit vastaavat Petosen alueen lisdksi myods Saaristokaupungista.

Hyvinvoinnin palvelut Petosen alueella

Hyvinvoinnin palvelujen osalta tarkastellaan suunnittelun ikdihmisten
palvelukeskittyman alueella olevaa hyvinvointipalvelutarjontaa.

Pyoron palvelukeskus

Kuopion Vanhustentukiyhdistyksen rakennuksessa on Servican lounasravintola, joka
on myos ulkopuolisten kaytettavissa. Rakennus toimii talla hetkelld ikaihmisten
alueellisena toimintakeskuksena. Toimintakeskuksessa on varattavissa erilaisia
kokoontumistiloja ikdantyneiden harrastustoimintaan. Tiloissa voi toimia
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vertaisohjaajien ryhmia, elakelais-, veteraani- ja potilasjarjestéjen ryhmiad, mutta esim.
kesan ajaksi ei ole ilmoitettu ryhméatoimintaa. Talla hetkella tiloissa ei ole kaupungin
hyvinvoinnin palvelualueen tuottamaa toimintaa tai vanhusten hoivapalvelujen
jarjestamia paiva- tai osapaivaryhmia.

Petosen alueella ei ole talla hetkella Kuopion kaupungin hyvinvointipalvelujen
jarjestamaa, ikaihmisille suunnattua ryhmaliikuntaa (vesijumpat, salijjumpat, voima- ja
tasapainojumpat, kuntosalitoiminta).

Petosen asukastupa

Petosen alueen asukastupa sijaitsee Petosen toriaukion laidalla olevassa
liikekiinteistosséa (Jalkasenkatu 7). Petosen asukastupa on avoinna ma-pe 8 - 13.
Asukastupatoiminnassa yhteistydkumppaneina ovat Setlementti Puijola Ry,
Diakoniatyd (Kuopion ev.lut.srk), Kuopion Ruoka-apu, ViaDia ja Savonetti ry.
Asukastupa toimii myés SPR:n terveyspisteend. Asukastupatoiminta kuuluu
hyvinvoinnin edistdmisen palvelualueen ohjatun hyvinvoinnin ja omaehtoisen
oppimisen palveluiden kansalaistoiminnan yksikk6on.

Petosen seurakuntatalo

Petosen seurakuntatalossa on seurakuntasalin liséksi 50 hengen kahviotila
keittidineen seka pienryhmien kayttéon soveltuva takkahuone (enintdén 20 henked).
Seurakuntatalolla on tavattavissa diakoniatydntekija ma, ti ja to aamuisin klo 9 - 11.

Petosen nuorisotalo

Torin laidalla sijaitsee Petosen nuorisotalo, Pinari. Nuorisotalolla oleva toiminta on
suunnattu selkeasti nuorille.

keskus

elujen sijoittuinen -

Kuva 4 Pyo6ron alueen palv
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UUSI TOIMINNALLINEN MALLI

Hankesuunnittelun I&dhtékohtana oli muodostaa tehostetun palveluasumisen
rakennuksesta alueen vanhuspalveluiden "sydan”, johon sijoitetaan tehostettua
palveluasumista, kotihoidon tukitiloja sek& avoimia palvelutiloja, kts. Kuva 5.

asuminen

eva rakennus

. asuminen
Uusi rakennus

Kuva 5 Tarveselvityksen toimintamalli, jossa uusi rakennus muodostuu tehostetun palveluasumisen
yksikdsta sekd asuinympéristtd palvelevasta keskuksesta.

Ajateltu toimintamalli ei kuitenkaan hyddynna alueella jo olevaa palvelutarjontaa ja on
asumisen kannalta muuntojoustamaton. Uusi toimintamalli perustuu toiminnan
tarvitsemien tilojen optimaaliseen sijoittamiseen kaupunkirakenteessa
palvelunkayttajan nadkdkulmasta.

Palvelut, joihin toivotaan itsenaisesti asuvien vanhusten osallistuvan, tulee sijaita
osana vanhusten arkiymparistta ja kulkuyhteyden tulee olla lyhyt, selked ja
turvallinen. Palvelut on suunniteltava siten, ettd ne voivat muuntua ja joustaa seka
asiakkaiden ettd rahoituksen mukaan.

Kotiin kohdistettavien palvelujen osalta keskeista on, ettd henkilokunnan kotona
kaytettava aika saadaan kokonaistybajasta mahdollisimman suureksi. Tasta
nakokulmasta vanhusvaeston asukaskeskittymat ovat tehokkaita. Sijoittamalla
kotihoidon tukikohta keskittyméan ytimeen, voidaan vahentaa asiakkaan luokse
kuljettavaa aikaa. Kotihoito toimii tiimimallina, mutta eri tiimien tukikohtien
sijoittuminen ei ole valttamatonta, keskeisempaa on sijainti suhteessa
asiakaskuntaan.

Tehostettu palveluasuminen on luonteeltaan itsenaisempi palvelumuoto.
Palveluasumisen asukkaat eivat kykene hyddyntdmaan avoimia vanhuspalveluita,
joten heille ei tuota lisdarvoa palvelujen sijainti samassa kiinteistdssa. Toisaalta
itsenaisesti asuville vanhuksille avoimien vanhuspalvelujen osalta saavutettavuus on
oleellisempaa kuin sijoitus yhteiseen yksikkd6n tehostetun palveluasumisen kanssa.
Samoin kotihoidon osalta ei saavuteta lisdarvoa, etta tiimitilat sijaitsevat tehostetun
palveluasuminen kanssa, koska henkilést6t toimivat erillisina organisaatioina.

ARA:n nakemyksen mukaan ns. hybridimalli, joka yhdistaa eritasoista
(palvelu)asumista samaan kokonaisuuteen, olisi toimivin. Pelkkdan tehostettuun
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palveluasumisen tarpeisiin perustuva asuntotuotanto ei ole muuntojoustavaa ja
sisaltaa riskeja valtion ja ARA:n rahoituksen kannalta. Ratkaisu, joka siséltaa jo
valmiiksi monipuolista asuntokantaa ja mahdollistaa asumismuotojen jakautuman
muutoksen, pystyy paremmin reagoimaan tuleviin tarpeisiin. Mikali tehostetun
palveluasumisen palvelutilat suunnitellaan siten, ettd myds ne ovat muutettavissa
esim. asunnoiksi tai liikehuoneistoiksi, lisd& se rakennuksen muuntojoustavuutta
tulevaisuuteen, kts. Kuva 6.

Uusi rakennus :
asuminen

eva rakennus

palvelu

asuminen

Oleva rakennus

Kuva 6 Uusi rakennus on hybridi, jossa asumisen ja palveluasumisen rajapintaa on mahdollista muokata
ja jopa asuntotyyppien muutoksiin on varauduttu. Kotiin tuotavat palvelut sijoittuvat lahelle, mutta kiinted
yhteys ei ole valttamaton.

Vuokra-asumisen toimintamalli

Rakennukseen sijoitetaan pienasuntoja, joiden asukasvalinnat kohdistetaan
ikaantyvaan vaestoon, mutta asunnot sindnsa vastaavat Niiralan Kulma Oy:n yleista
asuntotarjontaa. Tilallisesti perusvuokra-asunnon yksion tai kaksion mitoitus on hyvin
joustamaton. Asumiseen antaa kuitenkin joustoa helposti saavutettavat yhteiset tilat,
kuten saunatilat, varastot ja pesulatilat. Talldin asuntoon on saatavissa tarvittaessa
valjyytta, kun huoneistoon ei esim. sijoiteta pesukonetta ja kausivaatteita ei ole
tarpeen sailyttad asunnossa. Rakennuksen pintamateriaaleissa, akustiikassa seka
valaistuksessa voidaan ottaa huomioon kohderyhman tarpeita, silti huoneistojen
"yleissoveltuvuus” sailyttden. Helposti hahmotettavat, kaiteilla varustetut kulkureitit
sek& avausmekanismein varustetut ulko-ovet palvelevat kaikkia kayttajia.

Tehostetun palveluasumisen toimintamalli

Kuopion kaupungin vanhusten hoivapalvelut jarjestavat sosiaalihuoltolain 21 ja 22 8:n
mukaisia asumispalveluja ikdantyneille kuopiolaisille, jotka erityisesta syysta
tarvitsevat apua tai tukea asunnon tai asumisensa jarjestdmisessa. Asumispalvelu on
avohoitoa ja verrattavissa kotona asumiseen. Asumispalveluiden piiriin hakeutuminen
kaynnistyy asukkaan yhteydenotolla vanhusten palveluohjauksen
asumispalvelutiimiin. Asumispalvelupaikan jarjestaminen perustuu vanhuksen
tarpeeseen ja toimintakykyyn.
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Asumispalveluilla tarkoitetaan palveluasunnossa jarjestettavaa asumista ja palveluja.
Tehostettua palveluasumista jarjestetdan henkildille, joilla hoidon ja huolenpidon
tarve on ymparivuorokautista. Palveluihin siséltyvat asukkaan yksilollisen tarpeen
mukainen hoito ja huolenpito, toimintakykya yllapitava ja edistava toiminta, ateria-,
vaatehuolto-, peseytymis- ja siivouspalvelut seka osallisuutta ja sosiaalista kanssa-
kaymista edistavat palvelut. Tehostetussa palveluasumisessa palveluja jarjestetaan
asukkaan tarpeen mukaan ymparivuorokautisesti.

Asumispalvelujen tilaratkaisuissa on huolehdittava siité, ettéd henkilon yksityisyys ja
oikeus yhteiso6lliseen osallistumiseen on mahdollista ja sita toiminnassa
kunnioitetaan. Asumispalveluissa on myds huolehdittava, etta asukas saa
tarpeenmukaiset kuntoutus- ja terveydenhuollon palvelut.

Tilaratkaisut

Asukkaat asuvat hoitokodissa yhden tai kahden hengen huoneissa. Kahden hengen
huoneet on tarkoitettu pariskunnille. Huoneiden vahimmaiskoot on oltava Itd-Suomen
aluehallintoviraston vahimmaisvaatimukset tayttavat. WC- ja peseytymistilojen tulee
olla riittéavan tilavat, jotta niissa sopii toimimaan apuvalineiden, tarvittaessa
kallistettava suihkutuoli ja/ tai lavetti seka avustajien kanssa.

Yhteisten oleskelu- ja ruokailutilojen tulee olla toimivia, kodinomaisia ja niin tilavia,
ettd niissa pystytaan likkumaan saattajan ja/tai eri apuvalineiden kanssa. Kaikkien
tilojen tulee olla esteettdmat. Siivottavuudella ja kunnossapidolla on tarkeé painoarvo
viihtyisyydessa. Tilat ovat kodikkaat ja asukkaat voivat osallistua arjen askareisiin.
Kodinomaisuus merkitsee paivittaista yhdessaoloa, osallistumista ja
ajanvietetta seka lamminta ilmapiiria, jossa asukas voi asua elamansa loppuun
saakka riittdvan tuen avulla.

Asukkailla tulee olla mahdollisuus turvalliseen ja esteettoémééan ulkoiluun. Tilojen
tulee mahdollistaa myds asukkaan toimintakyvyn muutoksista aiheutuvat tilatarpeet,
kuten apuvalineet, seka saattohoidon asukkaan omassa kodissa.

Kustannusmalli

Asumispalvelun tuottaja perii asukkaalta vuokran. Asuinhuoneesta/huoneistosta
laaditaan huoneenvuokralain (Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta 31.3.1995/481)
mukainen vuokrasopimus palvelutuottajan ja palvelukodissa asuvan asukkaan
kesken. Vuokran maarittelyssa huomioidaan kustannukset, mitka Kansanelakelaitos
hyvaksyy elakkeensaajien asumistukilain mukaisesti asumisen pohjaksi.
Asumisoikeuden lisaksi vuokraan tulee sisallyttda sahko ja lammityskustannukset,
lammin-, kylma- ja jatevesimaksu, jatehuollon kustannukset, osuus siivouksesta
yhteisista (oleskelutila, wc-/pesutilat ja sauna) tiloista seké kiinteét turvateknologiaan,
kuten kulunvalvontajarjestelmiin liittyvat asennus- ja yllapitokustannukset.
Palveluntuottaja ei voi maaraté eika peria vuokravakuutta asukashuoneen vuokrasta.

Palveluntuottaja jarjestad kustannuksellaan asukashuoneeseen kiintokalusteet (kuten
vaatekaapin) ja riittdvan maaran saadettavia sénkyja seka niihin soveltuvat
lisdvarusteet (laidat, nousutuet, kohottautumistelineet). Tarvittaessa asukas voi
halutessaan kalustaa huoneen omilla kalusteillaan. Mikéli asukkaan tai hoitoyksikon
kokonaistilanne edellyttdad asukashuoneeseen paloturvallisia tekstiileja, kuten verhot
matot, vuodevaatteet, huolehtii palveluntuottaja niiden hankkimisesta ja
kustannuksista.
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Palvelumalli

Palveluntuottaja vastaa asukkaan palvelukokonaisuuden toteutumisesta.
Palveluntuottaja huolehtii asukkaan hoidosta ja hoivasta asukkaan henkilékohtaisen
palvelu- ja hoitosuunnitelman mukaisesti. Palveluntuottaja jarjestaa ulkopuolisilta
toimijoilta asumisen tukipalvelut, kuten siivouksen, vaatehuollon ja ateriat. La&kehoito
toteutetaan apteekin annosjakeluna. Annosjakelu toimitetaan kahden viikon véalein.

Asukkaan hoito- ja palvelusuunnitelmassa on konkreettinen kuvaus asukkaan
arkikuntoutuksen, suunnitelmallisen aktivoivan arjen tukemisen siséllosta ja
toteutuksen seurannasta. Yksilollinen toiminta suunnitellaan parantamaan/pitdmaan
ylla asukkaan arjessa selviytymista. Yksilollisen kuntoutumissuunnitelman tavoitteena
on asukkaan toimintakyvyn yllapitaminen ja edistaminen, hénen jéljella olevien
voimavarojen seka liikkumisen mahdollistuminen seka nivelten liikkuvuuden
yllépysyminen.

(kts. Liite 3, Vanhusten asumispalvelujen palvelukuvaus, 17.5.2016)

KAAVALLINEN TILANNE

Kaavallinen tilanne tonttikohtaisesti
Hankesuunnittelussa on tutkittu kortteleiden 66, 69 ja 70 rakentamismahdollisuudet.

Kantakartta, Opaskartta,

Vaihtoehtoiset rakennuspaikat

Rakennuspaikkaa on selvitetty korttelin 69 ymparistosta, johon on muodostunut
alueen palvelukeskittyma.
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Korttelissa 69 on kaytettavissa tontti 3. Kortteliin 73 on rakenteilla ikaihmisille
suunnattua asumisoikeusasumista. Korttelit 66 ja 70 ovat rakentumattomat.

Korttelin 69 tontilla 1 sijaitsee Kuopion Vanhustenkotiyhdistys ry:n asuinrakennus,
jossa sijaitsee myos kotihoidon tiimitiloja sekd Kuopion kaupungin yllapitama
toimintakeskus, jossa on lounasruokala seka kokoontumistiloja. Tontilla 3 sijaitsee
Niiralan Kulma Oy:n asuinrakennus, jossa on myds sosiaali- ja terveyspalveluja.

Toimintakeskuksen ja Nikun rakennuksen terveyspalveluiden sisaankaynnit ovat
Pydronkaaren puolella ja korkoero Py6ronkatu/Palomiehenkatu -linjalle suuri.
Blominkadun jyrkkyys on n. 20°, miké on ikdihmiselle vaikea kuljettava.
Ikdantyneille helpommin saavutettava reitti Pyéronkadun varrella oleviin palvelu- ja
liikehuoneistoihin on Py6ron torin kautta kiertden. Tontin sisélle tulee jarjestaa
liikkuvuutta tukevia ratkaisuja sekéa kehittdd Pyodron palveluiden saatavuutta esim.
levahdyspenkein ja jyrkemmille kdvelytieosuuksille sijoitettavien tukikaitein. Myds
talvikunnossapidon laadulla on suuri merkitys palveluiden saavutettavuuteen.

Kortteli 70 rajoittuu metsdalueeseen ja osa tontista voidaan jattda luonnontilaiseksi.
Seka ikaihmisten asumispalvelujen, etta tehostetun palveluasumisen kannalta
laheinen yhteys luontoon on selkea etu.

Korttelin 70, tontti 3:n osalta on haettu poikkeamislupaa kaavasta, koskien tontin
kayttdtarkoitusta, rakennuksen korkeutta ja autopaikkavelvoitetta. Poikkeaminen on
mydnnetty 30.10.2018.

UUDISRAKENTAMINEN

Tilasuunnittelu

Hyvan asuntosuunnittelun tavoitteena on oltava viihtyisa ja kodikas asunto, joka
ilmentaa asukkaansa toiveita ja tarpeita ja kuuluu hanen itsemaaraamisoikeutensa
piiriin. Asunto on ensisijaisesti siind asuvan henkilén oma koti. Tilojen suunnittelussa
otetaan huomioon myds henkilékunnan toiminta, mutta siten ettd asukkaiden
asumisen yksilollisyys ja itsenéisyys toteutuvat samanaikaisesti. Tata on korostettava
suunnittelun keinoin ja pyrittava valttamaan laitosmaisia ratkaisuja.

Tilojen hahmotettavuuteen ja selkeyteen on kiinnitettava erityistd huomiota.
Selkeapiirteisyys helpottaa aistirajoitteisten henkildiden toimintaa tiloissa ja toisaalta
luo turvallisuuden tunnetta. Selkeyden on ulotuttava materiaali- ja varivalintojen
lisdksi myds valaistuksen suunnitteluun. Vari- ja kontrastierojen hahmottaminen
heikkenee idn ja sairauksien myo6ta. Kaikuvia tiloja, haikaisevaa valaistusta ja
liukkaita lattiamateriaaleja on valtettava. Sisustuksen varien ja materiaalien
valinnassa on myos pyrittava kodikkuuteen ja valtettava laitosmaisuutta.

Vain henkilokunnan kayttoon tarkoitettujen tilojen olisi hyva sijaita mieluiten hieman
syrjassa asumistoiminnoista. Henkilékunnan tiloihin on hyva tehda itsenainen
sisdankaynti, joka sulautuu osaksi rakennusta, jottei se tarpeettomasti korostu.

Asuntojen suunnittelussa on varauduttava erilaisten teknisten ratkaisujen
kayttdonottoon, jolloin se on muuntuva pitkalla aikavalilla. Liikkumisen apuvélineille ja
niiden kanssa toimimiseen varataan riittavasti tilaa, samoin jalkiasenteisten kisko- ja
tukikahvajarjestelmien kiinnittdminen rakenteisiin on huomioitava.

Teknologisten apuvalineiden, kuten informaatio- ja kommunikaatiojarjestelmien,
hatékutsu- ja turvatekniikan avulla voidaan tuottaa saastoja palvelutuotannolle.
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Automaatio- ja sensoritekniikka parantavat kiinteiston hallittavuutta pitkalla aikavalilla
ja tuovat saastoja kiinteistonpidolle.

Rakennus lahiymparistéineen suunnitellaan esteettdmaksi. Erityistd huomiota on
kiinnitettava I&ahiymparistdon eli pihaan, pihavayliin, paikoitukseen, porras- ja
liikennetiloihin (portaat, aulat, sisdankaynnit, hissi, terassit, kuistit). Asuintilat eli
asunnot, asuintilat, parvekkeet ja erityisesti wc- ja peseytymistilat suunnitellaan
kauttaaltaan esteettomiksi.

Esteettdmyyden suunnittelussa, toteuttamisessa ja yllapidossa on syyta ottaa
huomioon my®s muut esteettdémyyden osa-alueet kuin pelkastaan liikkuminen. Naita
ovat liikkkumisen, ndkemisen, kuulemisen, hahmottamisen ja ymmartamisen
esteettdmyys seka viihtyisyys ja turvallisuus. Esteettdmyys ratkaisee

monia toiminnallisia ongelmia, jotka liittyvat elaman eri osa-alueisiin. Mitoituksessa on
otettava huomioon pyoratuolin tai likkumisen apuvdlineiden kayttamisen lisaksi
toisen ihmisen apu; fyysinen avustaminen ja ohjaus seka neuvonta.

Hankkeen tilaohjelma on esitetty hankesuunnitelman viiteaineistossa.

Valo ja valaistus

Rakennuksen suunnittelussa on huomioitava auringon suojaus eteld- ja lansisivuilla
seké aurinkoenergian hyddyntaminen itd- ja pohjoissivuilla. Auringonsuojauksessa
voidaan kayttaa lasiratkaisujen lisaksi esim. markiiseja ja saleikkdja.

Valon tulosuunta vaikuttaa omalta osaltaan nédkemiseen ja hahmottamiseen.
Luonnonvalon tulosuunta ja voimakkuus vaihtelevat ikkunoiden suuntauksesta,
vuorokauden ja vuodenajasta riippuen. Kirkkaan auringonvalon haikaisyvaikutukset
tulee pyrkia poistamaan. Voimakas vastavalo aiheuttaa haikaistymista ja
epavarmuutta. Voimakkaaseen vastavaloon katsottaessa ihminen ei pysty
erottamaan toisen henkilén kasvoja liilan suuren kontrastin ja haikéisyn vuoksi.

Valaistuksella ei saa luoda varjotonta tilaa, jolloin hahmottaminen voi tulla vaikeaksi
ja kulkeminen epavarmaksi. Varjoton miljéé on myos steriili ja epaviihtyisa. Varjojen
muodostumissuunnalla on merkitysta kasvojen hahmottamiseen. Vaarasta suunnasta
kasvoihin tuleva valo voi tehdé kasvoista pelottavat. Valon tulo eri tavoin viereisille
seindpinnoille auttaa hahmottamaan tilan ja nurkat. Myds ulkokulmien havainnointiin
on valolla ja sen varjonmuodostuksella oleellinen merkitys. Kaytdvan paassa oleva
ikkuna tuo liikennealueille valoa, mutta suoraan kaytavan paahan sijoittuva ikkuna on
suojattava esim. etsauskalvolla, peilausominaisuuden ja haikaisyn poistamiseksi.

Piharakenteet

Oleskelualueilla, kulkuvaylilla ja lumen Igjityspaikoissa on kiinnitettava huomiota
kuivatukseen. Alueella olevat kaivonkannet eivét saa aiheuttaa kompastusvaaraa
eikd avosadevesikouruja saa kayttaa kulkuvaylilla. Oleskelualueilla voi kayttaa
kuitenkin ritilalla katettuja sadevesikouruja, mikali reidn koko on riittavan pieni
(kavelykeppi ei mene lapi).

Oleskelupiha tulee olla aidattu. Toteutetuissa kohteissa tummanharmaa,
pulverimaalattu ja kuumasinkitty teréslanka-aita, jonka silmékoko on 50*200 mm, on
todettu aitarakenteeksi, joka ei liikaa rajoita nakyvyytta ympéaristoon.
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Oleellista on, ettei kulkuvaylalla ole kompastumis-, takertumis-, tormays- tai
putoamisvaaran aiheuttavia kohtia. Hankalia ovat kulkuvaylén korotetut reunukset tai
matalat aidat, joiden korkeus on alle 600mm. Erityisen hankalia ovat kulkuvaylalle
sivulta tai ylhaalta ulottuvat esteet, kuten puiden oksat, ulkonevat opasteet tai
valaisimet, joihin voi tormaté ja lydda paansa. Piha-alueen tulisi olla mahdollisimman
tasainen, koska jo loivat luiskat hankaloittavat rollaattorilla liikkumista.

Oleskelualueelle sijoitetaan istutusryhmia kohoistutuksina muuripenkkeihin.
Istutuksissa tulee suosia monipuolisesti hyotykasveja, kuten herukoita, mustikkaa,
puolukkaa, mesimarjaa. Pensasistutusten juurille sijoitetaan sipulikukkia. Hyotykasvi-
istutuksia tulee taydentad myrkyttomilla koristekasveilla, joissa on huomioitu kukinta-
ajan monipuolisuus ja syysvaritys. Kasvivalinnoissa tulee valttaa korkeita ja runsaasti
haaroittuvia lajikkeita, koska ne voivat muodostaa nakymaesteita piha-alueelle.

Piha-alueella tulee olla myds aurinkosuojattuja istuskelualueita. Varjostus voidaan
toteuttaa katoksilla, pergola- tai markiisirakenteilla.

Kuva 7 Pielakoti -palveltalo Oleskelualue on rajattu metalliaidalla. Aita kuitenkin katoaa ymparistoon ja
rajaa alueen fyysisesti, mutta ei visuaalisesti. Piha-alueelle muodostuva kiertomahdollisuus tukee
asukkaiden likkuvuutta.

Pintarakenteet
Sisustussuunnittelussa on huomioitava vanhempien ihmisten havainnointikyky.

Muisti
e punainen, oranssi ja keltainen sailyvat vareista pisimpaan ihmisen muistissa,
ja niiden aistiminen ei juuri ian my6té muutu
e sinisten, violettien ja turkoosien varien aistiminen heikkenee ian myo6ta
e dementian edetessa valkoisen varin hahmotus heikkenee, kunnes ei enda
hahmotu



"

KUOPIO

7.2.1.

7.2.2.

Kuopion kaupunki Pyoron palvelukortteli 18
Hankesuunnittelutyéryhméa Hankesuunnitelma
26.11.2018

Varien kokeminen

Ruskea, beige ja harmaan tummat savyt saattavat olla masentavia lahinna
isoina tapetti- tai maalipintoina seinissé tai tekstiileissa, kun taas isoilla
puupinnoilla ruskean eri svyissa ei tallaista tunnetta tule johtuen puun muista
ominaisuuksista.

Valkoinen, beige, harmaa ovat véreja, jotka eivat kiinnita huomiota.

Liilan monta varia voi olla yhdessa hairitsevia.

Vanhemmat ihmiset havainnoivat parhaiten spektrin lampiman paan savyja
Varit, joilla on korkea kirkkausaste, kuten keltainen, ovat erittdin nakyvia
Varit kuten persikka, koralli tai pehmea aprikoosi tasoittavat ihon savya ja
lisdavat lampoa kaikissa ymparistdissa

Pastellin sininen ja laventeli ovat vaikeita nahda ja ikdihmiset nakevat usein
harmaana

Henkil6t, joiden varindko heikentyy, aistivat heikommin spektrin &arisavyja.
Punainen ja sininen nayttavat tummemmilta kuin ovat.

Ovi, luukku, kaluste tai muu esine voidaan "havittaa” valitsemalla tausta
havitettavan asian kanssa saman savyiseksi. Korostamiseen voidaan kayttaa
taustasta erottuvaa varia, kirkkautta ja valoisuutta.

Vanhetessa nakd myds muuttuu siten, ettd maailmaa katsoo ikaan kuin
kellertavan kalvon lapi (ginger ale -suodatin)

Kontrastit

Lattiat

Kontrasti ja hyva valaistus helpottavat navigoimaan, orientoitumaan,
liikkumaan, itsenaiseen toimintaan ja osallistumaan

Vanhempi ihminen tarvitsee kolminkertaisen kontrastin nuorempaan nahden,
mutta on herkempi haikaisylle

Vaaleiden, spektrin keskivaiheen savyjen yhdistaminen, kuten keltainen tai
vihred, tummiin, spektrin loppupaan savyihin kuten siniseen tai punaiseen,
tuottaa voimakkaimman kontrastin

Dementikon on vaikea hahmottaa esineen reuna, jollei tavara erotu kunnolla
taustastaan

Kun kaytetaan varin tummuus-vaaleus —asteikkoa, tulisi savyerojen olla
vahintaan kaksi askelmaa, jos luokitus on 10-portainen.

Huoneiden valilla voi olla hahmottamisen kannalta erilainen lattia savy tai
pintakuvio, mutta muutokset eivat saa olla suuria.

Lattiamateriaali tulee valita, siten, ettei se ole liukas, mutta ei mydskaan liian karhea
ja puhtaanapito on helppoa. Kuivissa tiloissa lattia ei saa estaa liikkumista "hiihtaen”,
sukat ja paljaat jalat eivat saa takertua lattiaan kiinni. Lattian tulee olla heijastamaton.
Lattioissa suositellaan saumattuja, seinalle nostettuja tai hitsatulla jalkalistalla
toteutettuja ratkaisuja hygienian takia. Markatilan ja asuinhuoneen lattiapinnoitteen
variero ei saa olla jyrkka.

Seinat

Kaikki maalatut seinapinnat ja pilarit/pilasterit suositellaan maalattavaksi vaaleilla,
spektrin keskialuetta edustavilla savyilla, erityisesti asukastiloissa.
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Puupinta koetaan miellyttavana ja lampiména ja puu toimii hyvin térmayssuojana
seka kaidemateriaalina. Tormayssuojien sijoitus ja korkeus on suunniteltava siten,
etté se suojaa seinaa pyoratuolin, rollaattorin ja sdngyn osumilta. Asukastiloissa
seka oleskelu- ja aula-alueilla voidaan kayttaéa esim. petsattua viilupintaa tai
paneelausta, listoitettuna puulistoin. Seindpintaa voi elavoittéd myos esim.
valokuvatapetein. Asukashuoneissa ja oleskelualueilla kannattaa kayttaa
ripustuskiskoja.

Kuva 8 Pielakoti. Oleskelutiloissa on kaytetty paikkakunnalta otettuja valokuvia fototapetteina. Liséksi on kaytetty
petsattuja puupaneeleja. Kaytavilla on tdrmayssuojina puulistat, nurkissa metallikulmasuojat.

7.3.

7.4.

7.4.1.

Kayttajan erillishankinnat

Kayttajan erillishankintoihin kuuluvat asukkaiden yhteisten tilojen ja henkildkunnan
tilojen irtokalusteet, varusteet ja laitteet.

Tekniset laatuvaatimukset

Yleista

Tilojen teknisten ratkaisujen tulee tayttaa tamanhetkiset viranomaismaaraykset (esim.
U-arvo, ilmanpitavyys, arvioitu energiankulutus, lvisa-jarjestelméat).

Rakennuksen sisdilmaston vahimmaisvaatimus on Sisailmastoluokitus 2018
sisdilmastoluokka S2 (RT 07-11299). Rakennustoiden ja ilmanvaihtojarjestelman
osalta noudatetaan P1-puhtausluokan vaatimuksia.

Porrashuoneiden ja kéaytéavien viihtyisyyden ja luonnon valon saantiin pitaa kiinnittaa
suunnittelussa erityistd huomiota. Paéasaantoisesti porrashuoneet suunnitellaan niin,
etta sinne saadaan luonnonvaloa (seind)ikkunoiden kautta. Portaiden on oltava
helppokulkuisia. ARA edellyttad, etté asuintaloihin, myds hissillisiin, rakennetaan
suorat valitasolliset portaat, joissa on kasijohteet molemmin puolin.
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Tulevia vaatimuksia ennakoiden, ARA suosittelee kayttdm&an normivaatimuksia
parempaa tasoa energiatehokkuus-ratkaisuissa. Suunnittelussa on hyddynnettava
mahdollisuuksien mukaan passiivisia keinoja energiatehokkuuden parantamiseksi.

Puhtauden- ja kosteudenhallinta

Hankkeessa tulee noudattaa kuivaketju —toimintamallia. Erityista huomiota on
kiinnitettava rakennusaikaiseen kosteudenhallintaan ja rakenteiden tiiveyteen.

Lattiapinnoitteen, betonin, tasoitteen ja liman valintaan ja keskinaiseen toimivuuteen
tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Tavanomaisesta poikkeavat rakennepaksuudet
vaikuttavat betonin kokonaisvesimaaraan ja voivat edellyttaa normaaleista
mittaussyvyyksista mitattuna tavanomaista kuivempaa rakennetta ennen pinnoitusta.

Ikkunoiden ilmapitavyys tulee olla luokkaa 4. Minimivaatimus ulkoseinan ja ylapohjan
litosalueiden tiiveydessa on rakennuksen ikkunoiden ilmatiiveysluokka. llmatiiveyden
saavuttamiseksi on erityisesti rakennuksen ulkoseinén ja alapohjan tiivistysratkaisu
tehtava siten, ettei alapohjan betonirakenteiden kuivuminen ja mahdollinen
painuminen vaikuta rakenteiden tiiveyteen. Lisaksi on huomioitava erityisesti
ylapohjan tiivistysratkaisuissa, etté teippiliitokset on varmistettava puristusliitoksella.

Rakennustyoélle on laadittava puhtaudenhallintasuunnitelma, jonka toteutumista on
seurattava ja dokumentoitava aina kayttéonottoon asti. Rakennuksen ja sen tilojen
ominaisuudet vaikuttavat siivottavuuteen ja sita kautta puhtaudenhallintaan. Tilojen
suunnittelussa on huomioitava siivottavuus, erityisesti ylapélyjen hallinta seka piiloon
jaavien rakennusosien kuten alakattotilojen puhdistettavuus.

Rakentaminen saasuojan alla sekd sddsuojan poistaminen, vasta kun ulkovaippa on
siina vaiheessa, ettei kosteus paase rakenteisiin, varmistaa osaltaan rakennuksen
sisdilman laatua. Myds riittava tuuletusjakso (vahintaan kuukausi ennen
kayttdonottovaihetta) vahentad uusien materiaalien emissioiden vaikutusta
sisdilmaan.

Rakenneratkaisut

Kestavan kehityksen tavoitteiden mukaisesti rakennuksen elinkaaren pituudeksi olisi
mitoitettava vahintaan 100 vuotta. ARA suosittelee lahtdkohtaisesti kayttAmaan
muuntojoustavia rakenneratkaisuja, jolloin rakennuksen koko elinkaaren aikaiset
mahdolliset tila- ja kayttotarkoituksenmuutokset voidaan paremmin ennakoida.
Rakentamisen ja asumisen kustannusten takia ei ole jarkevaa varautua

kovin moniin mahdollisiin tilaratkaisuihin. Tasta syysta todennakoéiset muuntelutarpeet
olisi arvioitava noin 20 vuoden aikavalilla ja suunniteltava tilat seka rakennus- ja
talotekniset ratkaisut niin, ettd muutokset ovat helposti ja nopeasti tehtavissa.
Pitkdjanteista muuntojoustavuutta tukevat parhaiten sellaisten rakenneratkaisujen
kayttaminen, joilla tiloja voidaan yhdistella ja muuttaa kantaviin rakenteisiin
puuttumatta.

Paloturvallisuus

Rakennukselle tulee laatia palotekninen suunnitelma. Paloteknisen suunnitelman
laadinnassa on huomioitava SPEK —opas 31, poistumisturvallisuusselvityksen
laadintaopas. Palvelutalon osalta lahtokohtana Arvio kayttajien toimintakyvyn
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vaikutuksesta itsendiseen poistumiseen — kohdalle on, ettd henkilékunta ei pysty
tyhjentdmaan koko palo-osastoa 2 - 3 minuutissa, mikéli palo on aula- tai
kaytavatiloissa. Nain ollen tilat tulee varustaa automaattisella sammutinlaitteistolla.

IImanvaihto ja jaahdytys
Sisailman laatuluokka S2, lisaksi:

- koko rakennuksessa tuloilma on varustettava viilennyksella
- palvelutalon laakehuoneet seka atk-tilat on varustettava jaahdytyksella.

Kiinteistoon tulee rakentaa [Ammaon talteenotolla varustettu koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihto ja myos ns. likaiset tilat varustetaan lammon talteenotolla.
Rakennus on suunniteltava ja rakennettava kokonaisuutena siten, etta
oleskeluvybthykkeelld saavutetaan kaikissa tavanomaisissa sddoloissa ja
kayttotilanteissa terveellinen, turvallinen ja viihtyisa sisdilmasto.

IImanvaihtojarjestelman toimintaa on voitava ohjata ja valvoa.
IImanvaihtojarjestelmaan on suunniteltava ja asennettava mittauslaitteet tai
mittausmahdollisuus tarkeimpien toiminta arvojen mittaamista ja toimintojen
valvontaa varten. llmanvaihtojarjestelmasté on saatava ajantasainen tieto mm.
palopeltien asennosta. Painesuhteita tulee mitata vaipan yli jokaisen koneen
palvelualueelta ja jokaisesta kerroksesta. Mittaukseen on syyta liitda halytystoiminto,
joka ilmoittaa esim. painesuhteen poiketessa 5Pa tai enemman viikon aikana.

IImavirtoja on voitava ohjata yhteistilojen kayttokuormituksen seka ilman laadun
mukaan kayttotilannetta vastaavasti. llmanvaihdon séédettavyydessa on
huomioitava, ettei rakennuksen ja eri huonetilojen paine-erot muutu haitallisiksi
sisdilman ja rakenteiden kannalta eri kayttotilanteissa. Kaikkien osien tulo- ja
poistoilmanvaihdon on oltava tasapainoissa eri kayttétilanteissa.

Kylmatilaelementtien ja ulkoseinén valitilan tuuletus on varmistettava (esim.
jaéhdytetty jatehuone).

Lammitys
Rakennuksen lammitysmuotona on vesikeskuslammitys. Lammityksen jako tapahtuu

lattialammitykselld, lisaksi voidaan kayttaa radiaattoreita esim. suurien ikkunapintojen
osalla. Sisdéankaynnit varustetaan oviverhokoneilla.

Sahko

Valaistuksen tulee olla tasainen eika kulku- tai oleskelualueille saa jaada pimeita
kohtia. Ulkovalaistuksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon myds aluetta ympardéiva
valaistus ja liittdd piha-alueen valaistus ymparotivaan valaistukseen ilman suuria
valaistusvoimakkuuden muutoksia, valaistusta ulotetaan myds luonnontilaiselle
alueelle.

Pihan yleisvalaistusvoimakkuus tulisi olla yli 10-30Ix. Oleskelupihan toiminnallisilla ja
risteysalueilla sek& muutoskohdissa tulee valaistusvoimakkuuden olla 35-50 Ix.
Suositeltava horisontaalinen valovoimakkuus oleskelualueille on 100Ix. Piha-alueella
suositellaan kayttdmaan lisdksi kohdevalaistusta puustoon tai istutuksiin. Piha-
alueelle on hyva varata séhkdpisteitd mm. kausivalaistusta varten (joulukuusi,
kaamosvalot).
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Valaistuksen ohjaus palvelutalon yhteistiloissa toteutetaan l&asnaolo- ja
valoisuusantureilla. Kriittisid kohtia, kuten kulkureitit, sisddnkaynnit, portaat ja
opasteet on valaistava erityisella huolella. Sopiva valaistusvoimakkuus on vahintdén
300lIx, kriittisissa kohdissa 400Ix, ilmoitustaulujen kohdalla 500Ix. Yleisvalaistusta
voidaan tadydentaa kohdevalaisimin. Lahioleskelualuilla ja ruokasalissa valaistus tulee
olla s&é&dettavissa esim. tv-katselun tai muun esityksen aikana. Myds tehostetun
palveluasumisen asukashuoneiden valaistuksen on oltava s&adettavissa.
Saunaosastojen pesuhuoneissa valaistus tulee olla sédadettavissa 300-500Ix.
Asukashuoneet ja asukashuoneiden kaytavat varustetaan hoitajavaloin (yovalo,
jolloin valaistusvoimakkuus kaytavilla on 50Ix).

Asukashuoneiden ja muiden asiakastilojen pistorasiat asennetaan valille 400...1100
mm ja kytkimet 850 mm lattiasta. Kytkimen etédisyys nurkasta on oltava vahintéaéan 400
mm. Asukashuoneissa sahkokytkimien on oltava riittdvan suurikokoisia ns.
keinuvipukatkaisijoita. Asukashuoneissa kytkimen varin on muodostettava kontrasti
seindpinnan kanssa. Henkilékunnan tiloissa noudatetaan normaaleja
asennuskorkeuksia.

Tehostetun palveluasumisen osalle asennetaan 3-ohjelmainen
yleisddnentoistojarjestelma, joka rakennetaan soveltaen hatakuulutusstandardia.
Palvelutalon oleskelualueet varustetaan induktiosilmukalla ja silmukkavahvistimella
silmukoihin vahvistetaan tilan ko. tilan &énet.

Paikannus- ja kutsujarjestelmat

Rakennus varustetaan monipuolisella valvontajarjestelmalla, johon voivat kuulua
seuraavat osiot: jatkuva-aikaisesti paikantava hoitajakutsu, henkiléturva, paikannus,
aktiivisuusseuranta ja kulunvalvonta. Jarjestelmén tulee olla EU tietosuoja-asetuksen
GDPR-vaatimusten mukainen ja auditoitu.

Kulunvalvonta- ja kameravalvontajarjestelmét

Ulko-ovet seka tehostetun palveluasumisen edellyttamat sisdiset ovet varustetaan
sahkolukoilla, joita ohjataan kiinteistbautomaatio-jarjestelmasta. Ovien ohjaus tulee
olla yhteensopiva paikannus- ja kutsujarjestelman kanssa.

Kiinteistd varustetaan kameravalvontajarjestelmalla (vaippasuojaus).

Rakennus varustetaan aikakellojarjestelmalla.

Palo- ja poistumisturvallisuusjarjestelmat

Rakennus varustetaan alkusammutuskalustolla, turvavalaistuksella seka
osoitteellisella paloilmoitinjarjestelmalla, joka yhdistetaan
rakennusautomaatiojarjestelmaan ja jossa on viivekayttétoiminto. Savunpoisto
toteutetaan viranomaisvaatimusten mukaisesti. Rakennus varustetaan
sprinklauksella.

Aanieristys

Tontti sijaitsee melualueella. Rakennuksen ulkovaipparakenteet seké rakennuksen
suuntaus tulee suunnitella siten, etté Valtioneuvoston paatoksen melutason
ohjearvoista olevat rajat eivat ylity. Aanieristyksen tulee tayttdd SFS 5907
Rakennusten akustinen luokitus vanhusten palvelutalolle asetetut vaatimukset:
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Pienimmat sallitut ilmadéneneristysluvun R'w (dB) arvot

Oleskelu- ja asuinhuoneiden tai niihin rinnastettavien tilojen seka oleskelu- ja 52 (luokka B)
asuinhuoneiden ja kaytavien valilla, kun vélissa ei ole ovea

Oleskelu- ja asuinhuoneiden ja kaytavan valissa, kun valissa on ovi, oven oltava | 39 (luokka B)
Rw 37dB

WC:n ja kaytavan seka pesuhuoneen ja kaytavan valilla, kun valissa on ovi, 39 (luokka B)
oven oltava Rw 37dB

Askeldaneneristys L'nw(dB)

Oleskelu- ja asuinhuoneiden tai niihin rinnastettavista tiloista tai kaytavasta 58 (luokka B)
oleskelu- ja asuinhuoneeseen

Jéalkikaiunta-aika

Oleskeluhuone 0,5 (luokka A)

Asuinhuone 0,7 (luokka B)

Kéaytavat- ja porrashuoneet 0,6 (Luokka A)

Rakennuksen LVIS-laitteiden aiheuttama aanitaso (keskitaso Laeq1 ja enimmaistaso Lamax)

Asuinhuoneissa 24/29 (Luokka
A,B)

Saman tai laheisen rakennuksen ikkunan ulkopuolella, parvekkeella, pihamaalla | 45/- (Luokka
A,B.,C)

Ulkoa kantautuvan melun melutaso (Valtioneuvosto 993/1992
Rakennuksen julkisivun rakennusosien ilmaaéneneristysluku on maaritettava Ymparistdministerion
oppaan 108 rakennuksen julkisivun &dneneristavyyden mitoittaminen —mukaisesti

Sisétiloissa, A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) péivaohjearvo 7-22 35 dB
Sisétiloissa, A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) YOOhjearvo (22-7) 30 dB
KUSTANNUKSET

Investointi- ja rakennuskustannukset
Hankkeen investointi- ja rakennuskustannuksista vastaa Niiralan Kulma Oy.

Hankkeelle haetaan tehostetun palveluasumisen osalta avustusta tukiluokka 3
mukaisesti, jonka suuruus on 40 %. Ikdihmisille kohdennettujen, runsaasti
varusteltujen vuokra-asuntojen osalta haetaan avustusta tukiluokka 2 mukaisesti,
suuruus 25 %.

ARA-rahoitteisena toteutettavaksi suunniteltu hanke on kustannustehokas
(omakustannusperiaatteen mukainen vuokran maaritys, investointiavustus
erityisryhmien asunnoille, alv-vahennysoikeuden hyédyntdminen vuokrien
alentamiseksi palveluasuntojen osalta).

Kuopion kaupunki vuokraa tehostetun palveluasumisen tilat Niiralan Kulma Oy:lta
pitkaaikaisella 20 vuoden méaaraaikaisella vuokrasopimuksella (valivuokrausmalli),
mika varmistaa hankkeen toteutumisen ja mahdollistaa arvonlisdverovéahennyksen
hyédyntamisen vuokrien alentamiseksi. Palveluasunnot jalleenvuokrataan edelleen
asukkaille.

Perushankintojen kustannukset

Kayttdjan hankintoihin kuuluvat asukkaiden yhteisten tilojen ja henkildkunnan tilojen
irtokalusteet, varusteet ja laitteet.
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8.3. Liitannaispalveluiden kustannukset
Vartiointipalveluiden kustannukset erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

8.4. Kayttokustannukset

8.4.1. Tilakustannukset (vuokra- ja yllapitokustannukset)

Tehostetun asumispalvelun asuntojen vuokrakustannukset ovat arviolta 13,00— 14,00
€/j-m2/kk (alv 0 %).

(j-m? = jyvitetty pinta-ala, johon kuuluvat henkilokohtaisen asuintilan liséksi asuntoon
kuuluva laskennallinen osuus yhteisista tiloista)

Vuokrattavien tilojen vuokra maaritellaan lopullisten kokonaiskustannuksien
perusteella. Vuokra maaritetdan padoma- ja hoitokustannusten osalta
arvonlisaverottomista summista. Vuokraa tarkistetaan kerran vuodessa.
Omakustannusvuokraan lisdtd&n varautumista tuleviin perusparannus-, yllapito- ja
hoitokustannuksiin ARA:n hyvaksyma maara.

Kustannukset siséltavat asuintilojen, palvelutilojen, liikennetilojen ja yhteisten tilojen
kustannukset.

8.4.2. Toiminnalliset kustannukset (henkilésté yms. toiminnalliset kustannukset)

Pyoréon hankkeen tehostetun palveluasumisen paikat ovat korvaavia. Puijonlaakson
palvelukeskuksen kiinteistosta luopumisen yhteydessé hoivasta lakkautuu 78
asumispalvelupaikkaa (38 laitoshoidon paikkaa ja 40 lyhytaikaispaikkaa). Py6ron
tehostetun palveluasumisen toiminnalliset kustannukset rahoitetaan Puijonlaakson
palvelukeskuksesta vapautuvalla maararahalla. Puijonlaakson palvelukeskuksesta
lakkautettaville lyhytaikaispaikoille haetaan korvaavaa ratkaisua Levésen
palvelukeskuksen kehittamisen yhteydessa.

8.5. Toiminnan tilapaisjarjestelyjen kustannukset
Ei ole. Asukkaat siirtyvat uusiin tiloihin olemassa olevista tiloista.

9. HANKKEEN TAVOITTEELLINEN AIKATAULU JA ETENEMINEN

9.1. Aikataulu

Hankkeen suunnittelu kaynnistyy valittdmasti hankesuunnitelman hyvaksymisen
jalkeen. Myds ARA:n erityisryhmien investointiavustuksen varaushakemus jatetéaan
heti hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen.

Mikali hankkeelle mydnnetddn ARA:n investointiavustus ja saadaan Sosiaali- ja
terveysministerion poikkeuslupa (Laki kuntien ja kuntayhtymien eraiden
oikeustoimien vdliaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa 548/2016
ja Laki kuntien ja kuntayhtymien eréiden oikeustoimien vdliaikaisesta rajoittamisesta

sosiaali- ja terveydenhuollossa annetun lain muuttamisesta 1057/2017), alkaa

rakentaminen vuodenvaihteessa 2019 - 2020 ja hankkeen on arvioitu valmistuvan
kevaalla 2021.
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Hankkeen etenemiseen liittyvat hairiotekijat

Hankkeen riskitekijat liittyvat ARA:n avustuksen saatavuuteen seka SOTE-
hankkeiden rajoittamislain takia tarvittavaan STM:n poikkeuslupaan.

ARA:n rahoituksen edellytyksena on, ettd ARA:n hankesuunnittelun aikana annettu
ohjaus otetaan huomioon jatkosuunnittelussa. Rakennuksen on sulauduttava
ymparilla olevaan asuntokantaan ja tilaratkaisu ei voi olla laitosmainen. Asunnot eivat
voi aueta yhteisiin tiloihin. Parvekkeiden koko tulee olla sellainen, etta sinne mahtuu
apuvalineiden ja mahdollisen avustajan kanssa huomioon ottaen parvekkeella olevat
kalusteet.

Asuntojen suunnittelussa on syyta huomioida niiden pitk&kestoinen kaytto ja ainakin
osan asunnoista on taytettava tavallisen asunnon tunnuspiirteet (huone, kylpyhuone,
keitti®), myds naméa asunnot voidaan tarvittaessa osoittaa tehostettuun
palveluasumiseen. Hankkeen huoneistojakoa on muutettu ARA:n suositusten
mukaisesti ja jatkosuunnittelussa huomioidaan annetut suositukset.

HANKETYORYHMAN ESITYS

Pyordn palvelukorttelin hanketydryhma esittéa, ettd Petoselle Pyoron keskustan
alueelle rakennetaan asuinrakennus, johon sijoittuu tehostettua palveluasumista seka
ikaihmisille suunnattua vuokra-asumista. Niiralan Kulma Oy toteuttaa
asuinkerrostalohankkeen, johon sijoittuu 56 tehostetun palveluasumisen asuntoa
seké 13 pienasuntoa, jotka kohdistetaan ikaihmisille.

Kuopion kaupunki vuokraa tehostetun palveluasumisen tilat Niiralan Kulma Oy:lta
pitkalla 20 vuoden maaraaikaisella vuokrasopimuksella (valivuokrausmalli).

Ikaihmisille suunnatut hyvinvoinnin palvelut ovat muutoksessa, johtuen osin myos
SOTE-uudistuksesta. Naiden toimintojen toteuttaminen ja tilatarpeet selvitetaan
Pyo6rdn osalta erillisené projektina myéhemmin.

Kuopiossa 26.11.2018
Hanketyoryhma
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