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ALUSTAVA LUONNOS 13.5.2019

ESISOPIMUS
1. Sopijapuolet

1.1 Savonka Oy
Y-tunnus 1097814-1
Maaherrankatu 35
70100 Kuopio
(jaljempana "Savonka”)

1.2 Huippupaikat Oy
Y-tunnus 0629797-6
lIkantie 8
88610 Vuokatti
(jaliempana "Huippupaikat”)

1.3 Kuopion kaupunki
(jaliempana "kaupunki”)

2. Taustaa

Huippupaikat hallitsee Kuopion Tahkovuorella sijaitsevia laskettelurinteita ja niihin liittyvia maa-
alueita kaupungin kanssa solmimansa maanvuokrasopimuksen nojalla.

Savonka suunnittelee Tahkovuorelle toteutettavaksi Panorama Sky -matkailuhanketta. Panorama
Sky sijoittuisi rinteiden ylapadhan maa-alueelle, joka on talla hetkella vuokrattu Huippupaikoille.

Sopijapuolet ovat neuvotelleet jarjestelystd, jossa Savonka vuokraisi Panorama Skyn tarvitsemat
maa-alueet kaupungilta. Vuokrauksen mahdollistamiseksi Huippupaikkojen ja kaupungin valista
vuokrasopimusta olisi muutettava siten, ettéd Huippupaikkojen maanvuokrasopimuksen mukaista
aluetta supistetaan Panorama Skyn tarvitsemilla maa-alueilla.

Taman esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa nykyisen Savonkan ja Huippupaikkojen va-
listd Panorama Barin vuokrasopimusta on pdivitetty erillisella vuokrasopimuksen jatkamissopi-
muksella, jossa on muun ohella sovittu 20 vuoden lisdoptiosta Panorama Barin vuokrakaudelle
31.5.2066 asti, mikéli Panorama Sky -matkailuhanke toteutuu tdman esisopimuksen mukaisesti.

Jarjestelyn ja oheisten sopimusluonnosten mukaisten lopullisten sopimusten voimaantulon edelly-
tyksena on, ettd Panorama Skyn toteuttamisen edellyttdma kaupungin kustannuksellaan tekema
kaavamuutos saa lainvoiman ja Savonkan investoinnille tarpeellinen ELY-keskuksen rahoituspaa-
tos tulee lainvoimaiseksi. Savonka hankkii kustannuksellaan asemakaavamuutosta varten kus-
tannuksiltaan kohtuulliset tarvittavat selvitykset, suunnitelmat ja havainneaineiston.

3. Sopimusehdot
Sopijapuolet sopivat, etta sopimuksen voimaantullessa tehdaan seuraavat toimet:

Savonka ja kaupunki allekirjoittavat liitteena olevan mallin mukaisen 40 vuoden mittaisen maan-
vuokrasopimuksen Panorama Sky -matkailuhankkeen tarvitsemien, liitteesta 1 ilmenevien maa-
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alueiden osalta ja samanaikaisesti Huippupaikat ja kaupunki allekirjoittavat sopimuksen, jolla kau-
pungin Huippupaikoille vuokraamaa maa-aluetta supistetaan Savonkalle tdssé yhteydesséa vuok-
rattavalla maa-alueella. Savonkan ja kaupungin valisessd maanvuokrasopimuksessa vuokran
maéra maaritelladn kuntalain 130 § 2. momentissa tarkoitetulla tavalla markkinaperusteista vuok-
ratasoa vastaavasti, mita varten kaupunki hankkii asemakaavoituksen jalkeen maanvuokran suu-
ruudesta tarpeelliseksi katsomansa maaran puolueettomia arviolausuntoja. Huippupaikkojen ja
kaupungin valisessa maanvuokrasopimuksen muutossopimuksessa vuokran maaréé pienenne-
tdén vuokra-alueen pinta-alan pienenemisen mukaisessa suhteessa.

Savonka sitoutuu toteuttamaan kustannuksellaan Panorama Sky -rakennushankkeen ensimmai-
sen vaiheen kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta. Rakentaminen on kaynnistettava
vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta. Rakennushanke eli vuokra-alueiden rakentaminen on
saatettava valmiiksi seitsemén vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Kaupunki ja Savonka neuvottelevat em. aikatauluista viel& lopullisen maanvuokrasopimuksen al-
lekirjoittamisen yhteydessa siten, etta aikataulussa otetaan huomioon hankkeen lopullinen vai-
heistus, rakennusluvan kasittelyn aikataulut seka vesi- ja viemariverkoston rakentamisen aikatau-
lut.

Savonkalle vuokrattava maa-alue ilmenee ohjeellisesti oheisesta karttaliitteesta.

Maanvuokrasopimusten allekirjoittamisen yhteydessa allekirjoitetaan rasitesopimus, jolla toteute-
taan Panorama Skyn rakennuksille rakennusten kunnossapidon ja kayton edellyttdmat ja laadi-
tussa kaavassa huomioidut rasitteet. Vastaavasti rasitesopimuksella toteutetaan tarvittaessa
Huippupaikkojen toiminnan edellyttdmat rasitteet. Rasitesopimukset laaditaan siten, etteivat rasit-
teet hairitse Huippupaikkojen hiihtokeskustoimintaa, eli rinnealuetta ei kaytetd muuhun toimintaan
ja kulkuyhteyksia kaytetaan talviaikaan vain sellaisilla kulkuneuvoilla, jotka eivat vaurioita rinteita.

Sopimusten voimaantulon edellytykset

Taman esisopimuksen mukaiset sopimukset allekirjoitetaan ja pannaan taytantoon, mikali seu-
raavat edellytykset ovat tayttyneet:

- Savonkan ja kaupungin valisen maanvuokrasopimuksen ja liitteen 1 mukaista aluetta kos-
keva, Panorama Sky -hankkeen mahdollistava kaavamuutos tulee lainvoimaiseksi. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettei sopimus sido kaavoitusta;

- Savonka saa ELY-keskukselta Panorama Skyn toteuttamisen kannalta tarpeellisen rahoituk-
sen ja rahoituspaatos tulee lainvoimaiseksi ja Savonkalla on myés muu Panorama Skyn to-
teuttamisen edellyttama rahoitus; ja

- kaupungin paatokset Savonkan ja kaupungin vélisesta liitteesta 1 ilmenevien maa-alueiden
vuokrasopimuksesta seké Huippupaikkojen ja kaupungin valisestd maanvuokrasopimuksen
muutossopimuksesta tulevat lainvoimaiseksi.

Mikali edellytykset eivét ole tayttyneet 31.12.2023 mennessa, tdma esisopimus raukeaa, ellei sen
jatkamisesta sovita kirjallisesti sopijapuolten valilla.

Riitojen ratkaisu

Tasté esisopimuksesta aiheutuvat riidat, joita ei saada neuvottelemalla selvitetyiksi, ratkaistaan
ensimmaisena asteena Pohjois-Savon kardjaoikeudessa.

Purkava ehto
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Tama sopimus purkautuu korvauksetta, jos Kuopion Kaupunkirakennelautakunnan __._ .2019 §

___tekemd taméan sopimuksen hyvaksymista koskeva paatds ei mahdollisesta muutoksenhausta
johtuen tule lainvoimaiseksi ja téallainen kaupunkirakennelautakunnan péaéatoksen kumoava paatos
jaé voimaan.

7. Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Taté vuokrasopimusta on tehty kolme samasanaista kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle.

Kuopiossa __. _ .2019

SAVONKA OY HUIPPUPAIKAT OY
Harri Jokela Lauri Suutarinen
toimitusjohtaja toimitusjohtaja

KUOPION KAUPUNKI

[nimi]

Liitteet
1. Karttaliite
2. Savonkan ja kaupungin vélisen maanvuokrasopimuksen luonnos



