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Asemakaavan muutosehdotus, Rajalan Aitta / Puijonlaakso 12-43

Kaava-alue

Va. kaupunkisuunnittelujohtaja Ari Riasinen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Tiivistelmaii:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa korttelissa 12-43 uuden asuinkerros-
talon rakentaminen padasiassa purettavan liikekiinteiston paikalle. Kaavamuutokses-
sa lohkaistaan osa metsittyneesti urheilualueesta seka katualuetta liitettdviksi tont-
tiin.

Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan, ettd se hyviksyy ehdotuksen ja sii-
hen liittyvan sitovan tonttijaon ndhtaville asetettavaksi.

Suunnittelualue sijaitsee Puijonlaaksossa Suunnistajantielld. Aluerajaus on
pienentynyt vireilletulovaiheen seki valmisteluvaiheen kaava-aluerajauksesta.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Maanomistus

Kaavaty06 on tullut vireille Kiinteist6 Oy Kuopion Rajalan-Aitan hakemuksesta
18.10.2012.

Kaavatyo sisdltyy vuoden 2016-19 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoitus-
ohjelmaan. Kaavoituksen kidynnistimissopimus on allekirjoitettu 5.5.2017.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta. Kuopion seudun
maakuntakaavassa alueelle kohdistuu alueen erityisominaisuutta ilmaiseva
merkinté: Kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakun-
nallisesti tai maakunnallisesti merkittava kohde tai alue, Puijonlaakson ase-
makaava. Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa suunnittelualue on osoitet-
tu kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi. Voimassa olevassa asemakaavassa
tontti 12-43-1 on osoitettu urheilualueeksi ja tontti 12-43-2 liikerakennusten
korttelialueeksi.

Suunnittelualue ja sen 1dhiymparisté on rakennettua ymparistoa ja osittain
luonnonymparistod. Suunnittelualueella tontilla 12-43-1 on pieni havupuuval-
tainen metsikko. Tontilla 12-43-2 sijaitsee vuonna 1967 valmistunut arkkitehti
Kaj Michaelin suunnittelema yksikerroksinen myymalarakennus, joka on
kuntotutkimuksen mukaan teknisen kayttoikansa paassa.

Suunnittelualue kuuluu Puijonlaakson 1dhioon ja sijaitsee Sammakkolammen
puistoalueen lansipuolella. Puijonlaakson keskukseen on matkaa noin 500 m
ja Kuopion torille 2 km. Alue tukeutuu Puijonlaakson olemassa oleviin lihi-
palveluihin, kevyenliikenteen seka joukkoliikenteen verkostoihin ja olemassa
olevaan kunnallistekniikkaan.

Kiinteisto Oy Kuopion Rajalan-Aitta sekd Rakennusliike Lapti Oy omistavat
liikerakennusten korttelialueen tontin 12-43-2. Kuopion kaupunki omistaa
liikerakennuksen pohjoispuolisen urheilualueen tontin 12-43-1.
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Asemakaavan muutosehdotus

Kasittelyvaiheet

Jatkotoimenpiteet

Hyvaksyva viranomainen

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoksessa kortteliin 43 muodostuva tontti 3 on kaavoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi, johon on osoitettu alueen osa, jolle saa
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi rakentaa osittain tai kokonaan
maanpinnan alapuolella olevia tai niihin liittyvid maanpaallisid asukkaiden
yhteiskaytto- ja pysakointitiloja. Rakentamattomaksi jaava metsittynyt urhei-
lualue on muutettu lahivirkistysalueeksi.

Aineistoon liittyvien laskelmien mukaan rakennusoikeus korttelissa on n.
3 600 k-m2.

Autopaikkanormi on esitetty asunnoille (2 ap/3 as) ja vierasautopaikoille
(1vap/10as). Kaavaan sisiltyy myos polkupyoranormi (1 pp/30 Am2), jota
koskee polkupyorien kattamismaarays (pp-ka/A75).

Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 24.5.2017. Aineisto on ollut nahtiavana vireilletulokuulutuksen nahta-
vanaolon yhteydessi 29.5—30.6.2017. Aineistosta on jiatetty ndhtdvanioloai-
kana yksi mielipide. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 21.6.2017. Kaavoi-
tuksen kaynnistimissopimus on laadittu 5.5.2017.

Valmisteluvaiheen aineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedok-
si 21.3.2018. Valmisteluaineisto on ollut ndhtavana 26.3-27.4.2018 ja aineis-
tosta on jarjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille 11.4.2018.
Valmisteluaineistoa esiteltiin yleisotilaisuudessa Puijon kirkon seurakuntasa-
lissa 23.4.2018. Valmisteluaineistosta on saatu yksi lausunto ja kymmenen
mielipidettd, joihin on laadittu vastineet. Ehdotusaineisto on laadittu saatujen
kannanottojen ja kdytyjen neuvottelujen pohjalta.

Kaupunkirakennelautakunnan hyviaksyma asemakaavan muutosehdotus ja
sitova tonttijako asetetaan julkisesti nahtaville.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus MRL 12 a luvun mukai-
sesti yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

Kaupunginvaltuusto

Kaavamuutos parantaa Puijonlaakson elinvoimaisuutta lisidmalla lahipalve-
lujen kayttdjia, palvelukysyntda sekd monipuolistaa alueen asuntotarjontaa.

Uusien kerrostalojen asukkaiden myo6ta liikenne lisddntyy Taivaanpankontiel-
14 ja Suunnistajantiella jonkin verran. Uudisrakentamisen vaatima autopaikat
osoitetaan Kkortteliin 43 rakennettaviin kokonaan tai osittain maanpinnan ala-
puolisiin pysakointitiloihin tai tontille avopaikkoina.

Taydennysrakentaminen vaikuttaa naapurustosta avautuviin nakymiin. Kort-
telista 12-43 poistuu vanha liikekiinteisté uudisrakentamisen tielta. Osa pie-
nestd, aluskasvillisuudeltaan kuluneesta metsikosta ja katualueesta liitetdan
tonttiin.

Hanke ei hajauta yhdyskuntarakennetta vaan tiivistii entisestaan kaupunki-
rakennetta ja tukeutuu oleviin liikenneyhteyksiin ja kunnallistekniikkaan, ja
ndin ollen hankkeen ilmastopoliittiset vaikutukset ovat positiivisia.
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Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyviksyy asemakaavan muutosehdo-
tuksen asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavil-
le vahintaan 30 paivan ajaksi. Samalla asetetaan nahtaville asemakaavan
muutosehdotuksen yhteydessa sitovalla tonttijaolla muodostuvan Kuopion
kaupungin 12. Puijolaakson korttelin 43 tontin 3 tonttijako. Mikali ehdotuk-
seen el muistutuksissa tai lausunnoissa esiteta muutoksia, kaavanmuutoseh-
dotus esitetdidn edelleen kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle hy-
vaksyttavaksi.

Ehdotusaineisto toimitetaan tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ymparisto-
ja rakennuslautakunnalle seka Pohjois-Savon pelastuslautakunnalle. Lisaksi
aineisto ldhetetaan tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistovastuu-
alueelle.

7933/2016 kaavaselostus ilman liitteita
7933/2016 kaavaselostuksen liitteet 1...2.2 ja 4
7933/2016 kaavaselostuksen liitteet 3.1-3.2
79033/2016 kaavaselostuksen liitteet 5 ja 11
7933/2016 kaavaselostuksen liitteet 6-7
7933/2016 kaavaselostuksen liitteet 8-9.1...9.4
7933/2016 kaavaselostuksen liite 10.1 ja 10.2
13 7933/2016 kaavaselostuksen liite 12

14 7933/2016 tonttijakokartta liite 13
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Valmistelija
Mirjam Hyvonen puh. +358 44 718 5414
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyviksyy va. kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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