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VANHAN VARIKON ITAOSA
ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 24.1.2019 paivattya
ja 25.3.2019 muutettua asemakaavakarttaa.

Asemakaava koskee: Kiinteistoja 407-2-22 ja 401-1-59 ja
401-1-53

Asemakaavan muutos koskee: Kuopion kaupungin 13. kaupunginosan
(Savilahti) korttelin 2 tonttia 1, seka ka-
tualueita.

Asemakaavalla muodostuu: Kuopion kaupungin

13. kaupunginosan (Savilahti)
korttelit 29, 30, 31, 32 ja korttelin 24
tontit 8...10 seka katu- virkistys- ja eri-

tyisalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Kuopion kaupungin
13. kaupunginosan (Savilahti)
katualueita.

Alueen sijainti: Suunnittelualue sijaitsee Savilahdessa

Savilahden (13) ja Neulamaen (26) kau-
punginosissa n. 2,6 km Kuopion torilta
lanteen. Alue rajautuu pohjoisessa Neu-
laniementiehen, idassa KOY Technopo-
lis Microkadun yritysalueeseen, ja ete-
lassa Neulamaentiehen.

Kaavatunnus: 842

Kaavan tarkoitus: Asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen tarkoituksena on mahdollis-
taa Savon koulutuskuntayhtyman
(SAKKY) oppilaitoksen siirtyminen alu-
eelle. Lisaksi tavoitteena on mahdollis-
taa alueen yhteiskayttdisen vaestonsuo-
ja- likuntatapahtumakeskuksen sijoitt-
tuminen alueelle seka tyopaikkaraken-
tamisen, pysakaintilaitosten, virkistys- ja
erityisalueiden, seka uusien katujen ja
infraverkostojen jarjestaminen alueelle.
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2. TIVISTELMA
21. Kaavaprosessin vaiheet

Savonia-ammattikorkeakoulu ja Savon koulutuskuntayhtyma (myohempana SAKKY),
hakivat alun perin 1.5.2017 saapuneella kirjeellda asemakaavan muutosta Senaattikiin-
teistdjen omistamalle tutkimuskeskus Neulasen tontille kortteliin 13-21 seka asema-
kaavaa viereiselle Kiinteistolle 407-2-22. Asemakaavoituksen vuoden 2017 tydohjel-
massa on varauduttu kaavatyohon ja hanke on sisaltynyt kaavoituskatsaukseen. Kaa-
voituskatsauksessa esitettya aluerajausta pienennettiin suunnittelualueen lansiosassa
ja suunnittelualueeseen lisattiin kortteli 13-21 oppilaitosten kaavoitushakemuksen
perusteella.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakun-
nalle 24.5.2017 ja aineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 5.6.-
7.7.2017. Kaavoituksen aloituskokous pidettiin 8.9.2017. Nahtavanaolosta tiedotettiin
kuulutuksen lisaksi alueella toimivia seka lahialueen maanomistajia ja haltijoita kirjeitse
tai sahkdpostitse.

Kaavatyon edetessa oppilaitokset ovat luopuneet ajatuksesta sijoittua tutkimuskeskus
Neulasen kiinteistoon. Savonia ammattikorkeakoulu on paattanyt sijoittua kortteliin 13-
24, KOY Technopolis Microkadun kiinteistoon alueelle, jolla on voimassa oleva ase-
makaava. SAKKY on tehnyt paatoksen sijoittua KOY Technopolis Microkadun itapuo-
lelle, kiinteiston 407-2-22 osaan, muodostaen yhteisen kampuskokonaisuuden Savo-
nia ammattikorkeakoulun kanssa. Kaupunkirakennelautakunta on 11.4.2018. hyvaksy-
nyt SAKKY:n hakemuksen n. 2,4 ha suuruisen alueen varaamisesta SAKKY:n oppilai-
toksen suunnittelua varten. Kaava-aluetta on tyon edetessa laajennettu lanteen katta-
en alueelle suunnitellun olemassa oleviin kalliotiloihin rakennettavan liikkunta- ja tapah-
tumakeskuksen, joka samalla toimii myos alueen yhteiskayttdisena vaestonsuojana.
Hankkeeseen liittyva tarveselvitys on valmistunut 31.1.2017 ja sen on kaupunginhalli-
tus hyvaksynyt 27.2.2017 hankesuunnittelun pohjaksi. Hankesuunnitelma on valmistu-
nut 13.11.2017 ja kaupunginhallitus on kokouksessaan 4.12.2017 hyvaksynyt hanke-
suunnitelman ja paattanyt toteutussuunnittelun kaynnistamisesta.

Kaavan valmisteluaineisto annettiin 5.9.2018. kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
ja aineisto oli nahtavana 10.9.-11.10.2018. Valmisteluaineistoa esiteltiin yleisotilaisuu-
dessa 10.10.2018. Nahtavanaolosta ja yleisotilaisuudesta tiedotettiin kuulutusten lisak-
si lahialueen maanomistajia ja -haltijoita myos sahkopostitse. Valmisteluaineistosta
jarjestettiin 27.9.2018 lausuntokokous. Valmisteluaineistosta saatiin 2 lausuntoa.

Luonnosvaiheen jalkeen kaava-aluetta on laajennettu korttelin 31 ymparistéssa pohjoi-
seen ja etelaan. Tassa yhteydessa kaavatyon aluerajaukseen on liitetty myos kolme
osayleiskaavassa suojeltua (SR-3) rakennusta. Kaava-aluetta on laajennettu tyon
edetessa lahivirkistysalueen (VL) lansipuolella, seka kortteleiden 30 ja 32 lansipuolella.

Kaupunkirakennelautakunta on hyvaksynyt 6.2.2019 Vanhan varikon itdosaa koskevan
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville asetettavaksi,
ehdotusaineisto oli nahtavana 11.2.-13.3.2019 MRA 28 §:n mukaisille tahoille varattiin
mahdollisuus antaa ehdotusaineistosta lausunto. Aineistosta saatiin 3 lausuntoa seka
1 muistutus ja sitd koskeva taydennys. Ehdotusaineistoon on 25.3.2019 tehty lausun-
tojen pohjalta pienia, lahinna kaavamerkintdjen taydennyksia koskevia muutoksia,
jotka eivat ole olennaisia.
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2.2, Asemakaava ja asemakaavan muutos

Uusi asemakaava koskee asemakaavoittamattomia alueita kiinteistéilla 407-2-22, 401-
1-59 ja 401-1-53. Asemakaavan muutos koskee jo asemakaavoitettuja alueita tontilla
13-2-1 ja viereiselld Neulaniementien katualueella. Kaava-alue on kaupungin omistuk-
sessa ja paaosin asemakaavoittamatonta. Asemakaava ja asemakaavanmuutos liitty-
vat keskeisesti Savilahti-projektiin.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella selvitetdan opetustoimintaa palvelevien
rakennusten sijoittumista kaupungin omistamalle, viela kaavoittamattomalle kiinteistolle
407-2-22. Kaavoitettavalle alueelle on tavoitteena sijoittaa Savon koulutuskuntayhty-
man (SAKKY) oppilaitoksen (Savon ammattiopisto) tiloja. Tavoitteena on mahdollistaa
Savon ammattiopiston siirtyminen keskustan toimipisteestdan Savilahden alueelle
osaksi kehittyvaa osaamiskeskittymaa. Kaavatyossa tutkitaan opetus-, tutkimus- ja
kehitystoiminnan sijoittamista kaupungin omistaman kiinteiston alueelle siten, etta
Savon ammattiopistosta ja Savonia ammattikorkeakoulusta muodostuu yhtenainen
kampusalue.

Kaavatyossa tutkitaan myos alueellisen yhteiskayttdisen vaestdnsuoja- ja
likuntatapahtumakeskuksen sijoittuminen olemassa oleviin kallioluolastoihin ja niiden
edustalle kaupungin omistamille kiinteistoille (401-1-59 ja 401-1-53).

Kaavatyossa tutkitaan laajemmin kaupungin omistamaa asevarikon kiinteistéa (407-2-
22) osayleiskaavan ja maankayton yleissuunnitelman pohjalta tyopaikka-alueena,
jonne mahdollistetaan myds kahden yhteiskayttdisen pysakointilaitoksen sijoittuminen.
Kaavatyossa pyritaan kehittamaan viherverkostoja ja kevyenliikenteen yhteyksia seka
turvaamaan luontoarvojen sailyminen.

Kaava mahdollistaa uuden kokoojakadun Neulaniementien ja Neulamaentien valille
seka sita taydentavat tonttikadut, alueen kevyen liikenteen reitistot ja muut liikenne- ja
pysakointijarjestelyt seka infraverkostot. Alueen katujen suunnittelu ja toteutus toteute-
taan allianssimallilla. Katujen suunnittelutyd on parhaillaan kaynnissa ja niiden toteutus
voidaan aloittaa kaavan valmistuttua.

2.3. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Kaavan vahvistuttua voidaan hakea rakennuslupaa uusille rakennuksille. SAKKY:n on
tarkoitus rakentaa kaavan tultua voimaan. Alueen katuverkoston ja muun infraraken-
tamisen suunnittelu on parhaillaan kaynnissa ja toteutus on tarkoitus aloittaa heti kaa-
van valmistuttua. Asemakaavaan liittyy havainneaineisto (rto), seka tontteja 24-8...9
koskeva sitova rakennustapaohje (rto-2).

Kaavaselostuksen liitteena ovat Savilahti-ohjeen 30.7.2018 valmistunut versio 1.0 (liite
13) seka kevaalla 2019 valmistunut versio 2.0 (lite 21). Savilahti-ohje on tarkoitus
vahvistaa kaupunginhallituksessa. Savilahti-ohje ohjaa osaltaan alueen toteuttamista
antaen tavoitteita, suosituksia ja ohjeita, joiden avulla Savilahden kaupunginosassa
paastaan kokonaisuuteen liittyvaan tavoiteltuun lopputulokseen.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee n. 2,6 kilometria Kuopion torilta lanteen, rautatien ja valtatie
5:n lansipuolella, Neulamaen laaksoalueella ulottuen osittain Neulamaen rinteelle. Alue
rajautuu idassa Technopolis Microkadun yritysalueeseen, ja etelassa Neulamaen-
tiehen, lannessa ja pohjoisessa alue kasittda osan vanhasta asevarikon alueesta ra-
jautuen pohjoisessa Neulamaentiehen. Kaavoitettava alue on paaosin metsaista,
valjasti rakennettua, ihmistoiminnan muokkaamaa aluetta. Maisemaa hallitsevat alu-
een jyrkat korkoerot. Suunnittelualue tulee olemaan kaupunkikuvallisesti merkittavalla
paikalla, etelasta saavuttaessa uuden kokoojakadun alkupaassa, ikaan kuin porttina
alueelle. Asemakaava-alueen rajaus on esitetty opaskartalle yhtenaisella viivalla.

N
./C\ﬂ I\Q >

Kuva 1. Asemakaava-alueen rajaus esitettyna opaskartalle yhtenaisella viivalla

3.1.2. Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin metsaista, valjasti rakennettua, ihmistoiminnan muokkaa-
maa aluetta. Alueen luonto ja kasvillisuus on monipuolista, mutta sita pirstovat entisen
asevarikon rakennukset, rakennelmat ja hiekkatiet. Alueen metsat ovat vanhoja kuusi-
koita kuusi-manty — sekametsid. Sekapuuna on yleisesti koivua, harmaaleppaa ja
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haapaa. Metsatyypeista vallitsevina ovat tuore ja lehtomainen kangas. Rakennetulla
alueella on pienialaisia kuivia ja padosin tuoreita lehtokuvioita, joiden puusto on jareaa
kuusta ja lehtipuuta. Alueella on myds pienialainen korpi. Kuviot ovat lahes luonnonti-
laisen kaltaista metsaa. Lahopuuta on metsissa kuitenkin niukasti. Maaomistusolojen
takia asevarikon alueen metsissa on vain vahan merkkeja poluista tai muusta ihmis-
toiminnan aiheuttamasta kulutuksesta. Alueella on tehty jonkin verran metsanvalmen-
nustoimenpiteita.

Lajistonsa osalta alueelta on tehty havaintoja mm. vanhan ja lehtomaisen alueen lin-
nustosta, uhanalaisesta liito-oravasta seka rauhoitetusta lepakosta. Alueelta on tavattu
vanhan luonnontilaisen metsan indikaattorikaavakkaita, kuten valkkyludekaapa, poh-
janrypykka, rusokantokaapa, ruostekaapa ja jaarnikaapa.

Kuva 2.Viistoilmakuva lanteen (kuva: Lentokuva Vallas 2015) Suunnittelualueen likimaarainen rajaus
esitettyna punaisella viivalla

Alueelle on vuonna 2010 laadittu (Jari Julkunen) Neulamaen asevarikon kasvillisuus-
ja luontotyyppiselvitys (liite 20) , jossa todetaan alueen luonnon ja kasvillisuuden ole-
van voimakkaasti ihmisvaikutteinen, mutta siitd huolimatta alueella on sailynyt arvok-
kaita luontotyyppeja, kuten erityyppisia lehtoja, pienialaisia kosteikkoja, lahes luonnon-
tilaisia kalliometsia ja luonnontilaisen kaltaisia sekapuustoisia seka kuusivaltaisia, osin

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS



VANHAN VARIKON ITAOSA 10

jareapuustoisiakin tuoreen tai lehtomaisen kankaan metsia. Alue todetaan selvitykses-
sa myos lajistonsa puolesta arvokkaaksi alueeksi, jolla on mm. liito-oravan merkkaa-
mia puita, vanhan metsan linnustoa, lehtomaisten alueiden lintuja ja vanhan aarnimet-
san indikaattorikdavakkaita. Selvityksen osana laadittin myo6s liito-oravia koskeva
kartoitus (selvityksen liitteet 4 ja 6). Kartta alueen lajihavainnoista on selvityksen liittee-
na 3 ja yhteenveto luonnoltaan arvokkaista alueista liitteena 5.

Alueelle on em. selvityksen lisdksi tehty kolme liito-oravaselvitysta vuosina 2004 ja
2009. Helena Ronkd on laatinut Kuopion kaupungille Neulaniementien liito-
oravakartoituksen liittyen Microteknian laajentumishankkeeseen vuonna 2004. Poyry
Environment Oy on laatinut Senaatti kiinteiston teettaman selvityksen Neulamaen
asevarikon alueelle 27.3.2009. Poyry Environment Oy on laatinut Kuopion kaupungille
Savilahden osayleiskaavatyohon liittyvan liito-oravaselvityksen 19.5. 2009. Kuopion
kaupunki on tehnyt lisaksi alueelle useita maastokartoituksia vuosilta 1999-2017 ja
ELY-keskus on kartoittanut aluetta kevaalla 2018. Selvityksissa alueelta on l0ydetty
lito-oravan reviiri- ja ruokailualueita seka arvokkaita elinymparistoja. Osayleiskaavassa
suunnittelualueelle on merkitty yhteensa kolme luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaa aluetta (luo). Liito-oravahavaintoja on seurattu ja havainnoista on
neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa.

Syksylla 2016 Savilahden alueelle laadittiin lepakkoselvitys Kuopion Savilahden alu-
een lepakkokartoitukset (FCG 2016). Selvityksen perusteella kaava-alueelta on tehty
havaintoja viiksisiipasta ja pohjanlepakosta, mutta kaava-alueelle ei selvityksen mu-
kaan sijoitu lepakoiden lisdantymispaikkoja, levahdyspaikkoja (I-luokka), tarkeita ruo-
kailualueita (II-luokka) tai muita lepakoiden kayttamia alueita (lll-luokka).

Suunnittelualue sijoittuu paaosin laaksoon, kohoten Neulamaen selannealueelle.
Maaston korkeuserot vaihtelevat noin 58 m. Suunnittelualueen maasto on korkeimmil-
laan lannessa Neulaniemen rinteella n. +150 MPY ja laskee laaksoon itaan pain men-
taessa ollen matalimmillaan +92 MPY (N2000 jarjestelmassa). Neulamaen rinteilla
kallio on nakyvissa ja muodostaa laaksosta jylhan nakyman ja maisemallisen paatepis-
teen. YIhaalta Neulamaen rinteeltd avautuu puolestaan nakyma koko laaksoon ulottu-
en vastapaisen Puijon rinteelle. Tarkea nakymasuunta avautuu myos saavuttaessa
Savilahdentielta alueelle.

Kuva 3.Nakyma kalliotasanteelta kohti Puijonlaaksoa (kuva: Annika Korhonen 2018)
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Alueen maaperaa on tutkittu paino- ja porakonekairauksin, koekuopilla seka maapera-
naytteiden rakeisuusmaarityksilla. Tehtyjen pohjatutkimusten perusteella kaava-alueen
maapera on paaasiassa isokivista tiivistd moreenia. Maapera on hyvin kantavaa, mutta
routivaa. Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Kairauksissa ja koekuopissa
havaittiin paikka paikoin ohuita tiiviydeltdan loyhia kerrostumia, joissa pohjaveden
virtaus on runsasta. Porakonekairauksissa havaittiin maapeitteen paksuuden vaihtele-
van noin 5 metrista yli 15 metriin. Ylempana lounaispuolen rinteessa kalliopinta havait-
tin noin 5 m syvyydessa, mutta alempana Tekniikkakadun linjauksella porako-
nekairaukset paatettiin ennen kalliopinnan havaitsemista paasaantoisesti 10—-15 metrin
syvyyteen. (14.6.2018 Jussi Harkdnen, Geosuunnittelija, Péyry Finland Oy).

Is = hiesu, HHt = hieno hieta, Hk = hiekka, HkMr = hiekkamoreeni,
‘a = kalliomaa (kallion paalld max 1m maakerros), Tv = turve, Sa = savi, Lj = lieju,

YHENTEET:
‘a = tayttomaa

Kuva 4.Savilahden maaperakartta

Suunnittelualueen hulevedet purkautuvat paaosin Pohjois-Kallaveden Neulalahteen,
jonka veden vaihtuvuus on nykyisin heikkoa ja vesistonosa karsii rehevoitymisesta.
Savilahden alueelle on laadittu hulevesien hallinnan yleissuunnitelma (liite 8) ja kaava-
alueelle hulevesien hallintasuunnitelma (liite 9/6 ).

Suunnittelualueen halki kulkee kaupungin latuverkon reittiyhteys. Latuyhteys on osa
Tervaruukin lenkkiad, joka on yksi kaupungin keskeisimmista ulkoilu- ja hiihtoreiteista.
Kaavatydn myota reittia siirretdan vaiheittain osayleiskaavan mukaisesti Neulamaen
itarinteelle. Kaavaty0ssa mahdollistetaan latuverkon ja katuverkon eritasoliittymat.
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'Sérkiniemi

Kuva 5.0te: Kuopion kuntoladut, Savilahti

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Kaupunkirakenne, vaesto ja palvelut

Kaavoitettava alue on vanhaa puolustusvoimien asevarikon aluetta, eika siella talla
hetkella ole asukkaita. Alue tukeutuu paaasiassa keskustan, Puijonlaakson ja Neula-
maen kaupunginosien palveluihin. Kaava-alueelta itdpuolella, Savilahdentien toisella
puolella sijaitsee Prisman hypermarket, jonka yhteydessa toimii mm. apteekki, ravinto-
loita seka erikoistavaramyymaloita.

Lahin alakoulu Rajala sijaitsee Puijonlaaksossa n. 2 km:n paassa kaava-alueelta,
Hatsalan ja Minna Canthin ylakoulut sijaitsevat 1,5-2 km:n etaisyydella ja Klassillinen
lukio n. 1,5 km:n paassa kaavoitettavalta alueelta. Lahimmat sairaalat ovat Kuopion
yliopistollinen sairaala ja Harjulan sairaala, molemmat n. 1 km paassa kaava-alueelta.

Vapaa-ajan palveluista Studentian sisaliikuntahalli kuntosaleineen sijaitsee 1 km paas-
sa alueelta. Kuntolaakson liikuntahallit sijaitsevat n. 2,3 km:n paassa ja Puijon urheilu-
alue n. 2,5 km:n etaisyydelld suunnittelualueesta. Kaava-alueelle on suunnitteilla kal-
liotiloihin sijoittuva liikunta- ja tapahtumakeskus. Kaava-alueella sijaitsee virkistykseen
soveltuvia metsia ja suunnittelualueelta on hyvat yhteydet Neulaniemen, Huuhan ja
Puijon virkistysalueille. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Savisaaren vapaa-ajan
keskittyma, jossa toimii mm. ratsastuskoulu, melonta-, soutu- ja retkeily-yhdistykset.

Lahiymparistd

Suunnittelualue on vanhaa puolustusvoimien asevarikon aluetta. Suunnittelualueen
itApuolelta alkaa Kuopion Savilahden tiedelaaksoalue, joka koostuu korkeakouluista
(Ita-Suomen yliopisto, Savonia-ammattikorkeakoulu), yliopistosairaalasta, sektoritutki-
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muslaitoksista ja Technopolis Microkadun toimitiloista, jonne Savonia ammattikorkea-
koulu on laajentamassa toimintojaan. Suunnittelualueen lahelle Savilahdentien toiselle
puolelle sijoittuu Prisma-automarket, Neulamaentien toiselle puolelle Kuopion palo-
asema ja lansipuolella jatkuu laaja puolustusvoimilta vapautunut asevarikon alue.

Asevarikon alue:

Kuopion Asevarikko sijoittuu 62 ha:n suuruiselle alueelle laajalle Neulamaen rintee-
seen ja sen alla olevaan laaksoon. Asevarikon rakennuskanta muodostuu pitkalti eri
vuosikymmeniltd peraisin olevista varasto- ja tydhuonerakennuksista. Niiden lisaksi
alueella on muutamia tuotantorakennuksia seka hallintorakennuksia. Oman kokonai-
suutensa muodostavat lansipuolen luolastot sisdankaynteineen. Neulamaen laelle ja
siella olevalle nakotornille johtavat puiset portaat.

Vuonna 1918 perustettu Kuopion asevarikko on maamme vanhin varikko ja ainoa
varikko, joka on koko toimintansa ajan pysynyt samalla paikkakunnalla. Se toimi 1930-
luvun lopulle saakka keskustan varuskunta-alueella, jonka jalkeen se alkoi kehittya
Neulamaelle, kun rajahdysaine- ja keskusvarastoja alettiin turvallisuussyista rakentaa
kallion sisaan pomminkestaviin tunneleihin. Asevarikko siirtyi lopullisesti kasarmialueel-
ta Neulamakeen 1970-luvun alussa. Korjaamoluolasto, seka puu- ja nahkatybosasto-
jen maanpaalliset rakennukset otettiin kayttoon vuonna 1970, jonka jalkeen siirrettiin
alueelle myds metallitydosasto, tarveainevarasto, asehuoltola, jalkavakiasevaraston
jakovarasto ja kasarmin toimisto. 1970 luvulla Kuopion asevarikon paatoiminta-alue oli
67 hehtaarin suuruinen Suuren Neulamaen alue. 1980-luvulla aluetta alettiin tyhjentaa
rajahde- ja ampumatarvikevarastoista, kun esiin nousi huoli varikkoalueen sijainnista
lian lahelld asutusta ja teollisuutta. 1990- luvun loppupuolella Kuopion Asevarikko
kuului viela kehitettavien varikoiden joukkoon ja joitakin parannusinvestointeja kaavail-
tiin. Vuonna 2008 tehtiin paatés asevarikon lakkauttamisesta ja rakennusten luovutta-
misesta siviilikayttoon.

Asevarikon alueen rakennuskanta

Rakennusten valmistumisajankohta
Ja kayttétarkoltus

Rakennusten valmistumisajankohta ja
materiaali, kdayttotarkoitus

1841-45
1852-58
1962-65
1870-78
1982-96

tillid betani

0 UREN

puu
pelfif muovi ! avein kates tms.

Kuva 6. Karttaote asevarikon alueen rakentamisajankohdista ja materiaaleista. (kuva:Leena
Suomela, Poyry, julkaistu aineistot omistavan Ramboll Oy:n luvalla)
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Koko asevarikon alueella on vuonna 2009, rakennusinventointia tehtaessa sijainnut
viitisenkymmenta rakennusta tai rakennelmaa. Naista kaksitoista on myéhemmin pu-
rettu (rakennukset 21, 24, 49, 53, 55, 59, 66, 69, 84, 122, 125, 137). Alueella on hiek-
kapintaisia huoltoteitd seka huoltopihoja. Alue on edelleen aidalla rajattu puolustus-
voimien toiminnan jaljilta, ja sinne paasy on aiemmin ollut rajoitettua. Rakennukset
13,15,16 ja 20 on suojeltu SR-3 merkinnalla voimassa olevassa yleiskaavassa, joista
rakennukset 13, 15 ja 16 sijoittuvat kaava-alueelle. Lisaksi Neulamaen alta, kaava-
alueen ulkopuolelta, on sr-5 merkinnalla osoitettu alue, johon sisaltyvat rakennukset
46, 47, 50, 51, 52 ja 54. Asevarikon rakennuksista rakennukset 13, 15, 16, 56, 131,
133, 134, 153 ja 154 sijoittuvat kaava-alueelle, kaava-alueella sijaitsevat rakennukset
on esitetty tummennettuna kuvassa 6.

Alueen vanhinta rakennuskantaa edustavat 1940-luvun alussa rakennetut varasto- ja
tydhuonerakennukset. Ne ovat tiili- ja betonirakenteisia, rappauspintaisia ja ikkunat
ovat ruudutettuja. Alun perin maastonvarisista rakennuksista suurin osa on maalattu
valkoisiksi ja osasta alkuperainen sakarareunainen pulpettikatto on muutettu harjaka-
toksi. Lisaksi 1940-, 1950- ja 1960-luvuilla on rakennettu pitkdnmallisia puisia varasto-
rakennuksia. Alueen pohjoisosassa on myds jaljella yksi kolmesta 1940-luvulla raken-
netuista asuintaloista piharakennuksineen. Vanhimmat rakennukset suunniteltiin Puo-
lustusvoimien rakennuslaitoksella, mutta yksittaisista suunnittelijoista ei ole tarkempaa
tietoa. Osassa vanhimmista piirustuksista on puolustusministerion rakennustoimistos-
sa toimineen diplomi-insin6ori T.R. Vahakallion signeeraus.

.:l 1 X i o I T -l::'-'--_-_'
\ [T il . T g [0 N3 5 9
L) o T AT ; ) i | = =IE
20 ($R-3)., ; | bag Ay
Wiy T 131 .
Ok ; IR IS,
= 133
B\ £ L1347 — L
\16,(SR-3] - Wite (srsp0 s« .
w [THE — sy \ g s
15(SR-3) =\« 47 (SB-3); | ) : : -8
ot v N\ 7750 (SRE _
| ;:: i
\ e ¥ l,':'n ] ' II
T .51 \SRi5)s | !
. 713 (sR'3) V1 . : oD AT Y
24 s (SRYg) ( U R
'._ .'l. |_
W \h {
\ |I. -
A I 56 '._. 1

Kuva 7. Olemassaoleva asevarikon rakennuskanta: kaava-alueella sijaitsevat rakennukset on
numeroitu mustalla ja muut rakennukset harmaalla. Osayleiskaavan suojelumerkinté on esitetty
kartalla suluissa.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS



VANHAN VARIKON ITAOSA 15

Kaava-alueelle sijoittuvat rakennukset 13, 15 ja 16 ovat sota-aikana, vuonna 1941
luolastojen edustalle rakennettuja varastorakennuksia. Rakennukset ovat yksikerroksi-
sia, betoni/ tiillirunkoisia rakennuksia, joidenka erityispiirteend on maastoutumista pal-
veleva “rikottu” kattomuoto, jonka tarkoitus oli haivyttaa rakennuksen aariviivat ilmasta
katsottuna. Alun perin rakennusten julkisivut oli maalattu maastovarein. Rakennuksen
kunnostuksen yhteydessa kattomuoto on muutettu tavanomaiseksi harjakatoksi ja
julkisivut on maalattu vaaleaksi. Rakennukset eivat ole enaa alkuperaisessa asussaan,
mutta niiden ika on tunnistettavissa hahmosta, sekd vanhoista ruutuikkunoista. Raken-
nukset ovat asevarikon vanhimpiin kuuluvia rakennuksia, jotka ilmentavat alueen pit-
kaa historiaa ja omalle ajalleen tyypillistd puolustusvoimien rakentamista. Savilahden
osayleiskaavassa rakennukset on merkitty SR-3 merkinnalla, mikd merkitsee raken-
nusta, joka pyritaan sailyttamaan. Rakennuksista on tehty kuntoarviot, joissa todetaan
mm. rakennuksissa 15 ja 16 olevan ulkoseinien alapaiden seka alapohjien kosteus-
poikkeamia seka rakennuksessa 13 rakennuksen liikkumisen aiheuttaneen rakennuk-
seen halkeamia. Lisaksi ELY-keskuksen ja Kuopion kulttuurihistoriallisen museon
kanssa on kayty katselmoimassa rakennukset 31.10.2018. Katselmuksen perusteella
todettiin rakennusten 15 ja 16 olevan kalliotasanteen neljasta SR-3 merkitysta raken-
nuksesta edustavin pari. Rakennusten todettiin lisdksi olevan keskenaan erilaisia.
Nama rakennukset todettiin ensisijaisesti sailytettaviksi. Rakennus 13 todettiin katsel-
muksessa merkitykseltdan vahaisimmaksi.

. g <R rS - T

Kuva 9.Rakennuksen 15 itésivu (vas) ja pohjoissivu (oik), kuvat Aada Mustonen.

Rakennus 56 sijaitsee metsassa Neulamaen rinteessa. Rakennus on sota-aikana,
vuonna 1942, armeijan varastoksi rakennettu, harjakattoinen tiilirakennus, jonka on
suunnitellut puolustusministerion rakennusosasto. Rakennus on pitkalti alkuperaisessa
kunnossaan, julkisivut on myohemmin rapattu vaaleaksi. Rakennus on ollut kaytossa
vuoteen 2009 saakka.
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Kuva 10.Rakennuksen 16 itasivu ja etelapaaty (vas) seka pohjoispaaty, jonka takana rakennus 15
(oik), kuvat Aada Mustonen.

Kuva 11.Varastorakennuksen (rakennus 56) pohjoispaaty ja itdsivu, kuva Aada Mustonen.

1960-luvulla ja 1970-luvuilla alueelle rakennetut punatiilirakennukset edustavat oman
aikansa uusinta virtaviivaista arkkitehtuurityylia ja alueen aktiivisempaa aikakautta.
Vanhojen varasto- ja tydhuonerakennusten rinnalla punatiilirakennukset toimivat esi-
kuntana, kasarmi-ruokalana seka erilaisina verstaina. Suuri osa 1960- ja 1970-luvun
rakennuksista on Arkkitehtitoimisto Tyyne ja Reino Lammin-Soilan suunnittelemia.
Pekka Rajalan toimisto suunnitteli kasarmi-ruokalarakennuksen. Tyohuone- ja vartio-
rakennus on Arkkitehtuuritoimisto Marianna ja Mikko Helidvaaran suunnittelema. Alu-
een itaosan laaksossa on joukko suurikokoisia peltisia ja teraksisia varastorakennuksia
1980-1990-luvuilta, joista ainakin osa on Nakkilan konepajan tuotantoa.

Kuva 12.Viistoilmakuva lanteen asevarikon rakennuksista. (kuva: Lentokuva Vallas 2015)

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS



VANHAN VARIKON ITAOSA 17

Rakennukset 131, 133 ja 134 sijaitsevat Neulaniementien etelapuolella kaava-alueen
pohjoisosassa. Rakennus 131 on vuonna 1965 rakennettu kasarmi-ruokala, joka on
arkkitehtitoimisto Pekka Rajalan suunnittelema. Rakennus on tasakattoinen punatiili-
nen esikuntarakennusten ryhmaan kuuluva rakennus. Alun perin rakennuksessa oli
myds majoitus- ja opetustiloja. Rakennus 133 on punatiilinen vuonna 1975 valmistunut
tydhuone ja vartiorakennus, jonka etelapuolella sijaitsee puurakenteiset samana vuon-
na rakennetut varastorakennus, sekad kauempana vartiokoppi (rakennus 25). Kaikki
rakennukset on suunnitellut Marianna ja Mikko Helidvaara.

. 5 . = . Ve
Kuva 13.Kasarmi-ruokala (rakennus 131) vasemmalla eteldsivu, oikealla itdsivu, kuvat Aada
Mustonen.

Kuva 14.Vasemmalla tydhuone ja vartiorakennuksen (rakennus 133) pohjoissivu ja itdpaaty, oikealla
varastorakennuksen (rakennus 134) pohjoissivu, kuvat Aada Mustonen.

Rakennukset 153 ja 154 sijaitsevat luolastojen edustalla rinnetasanteella. Rakennus
153 on vuonna 1970 rakennettu nahkatydverstas ja rakennus 154 vuonna 1971 ra-
kennettu maalaamo. Molemmat rakennuksista ovat arkkitehtitoimisto Tyyne ja Reino
Lammin-Soilan suunnittelemia. Rakennukset ovat tasakattoisia ja punatiilisia. Raken-
nukset ovat olleet kaytdossa vuoteen 2009 saakka.
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Kuva 15.Vasemmalla nahkaty6verstaan (rakennus 153) lansisivu ja oikealla maalaamon (rakennus
154) itasivu ja pohjoispaaty, kuvat Aada Mustonen.

Kallioluolastot

Kiinteistossa 401-1-59 sijaitsee puolustusvoimien entisen asevarikon luolastot (raken-
nukset 1,8,9,10,11,12). Luolastojen tarkoituksena on ollut varautuminen sodan aikai-
sen materiaalin (I&hinnd aseiden ja ampumatarvikkeiden) varastointiin. Luolastoja oli
tarkoitus kayttaa mahdollisen sodan sytyttya sotatarviketeollisuuden tarpeisiin. Luolas-
tot on uudistettu 1970- luvun puolivalissa. Viime vuosina niissa on ollut mm. varastoja,
ampumarata seka aseiden huoltotoimintaa. Tilat ovat lammitettyja ja ilmastoituja. Luo-
lat sijaitsevat metsaisessa rinteessa. Luolien edustan tasanteella on verstas- ja varas-
torakennuksia. Tilat eivat ole enaa alkuperaisessa kaytossa. Alueella on yhteensa 16
kalliotilaa, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on n. 9500 m2. Kalliotilat jakautuvat kolmeen
luonteeltaan erilaiseen kokonaisuuteen; 1. osa (A-G) on 4855 m2 suuruinen yhtenai-
nen tila, 2. osa (H-L) on kooltaan 1500m2 ja koostuu viidesta pienemmasta yksittaises-
ta tilasta, 3. osa (M-P) on suuruudeltaan 3198 m2 koostuu yhdesta kahdella sisaan-
kaynnilla varustetusta kalliotilasta, jossa on nelja keskenaan saman suuruista tilaa.
Kalliotilojen 1. osaan on kaavatyon myoéta tarkoitus rakentaa lilkkunta- ja tapahtumakes-
kus.

Kuva 16.Vasemmalla tydhuone ja vartiorakennuksen (rakennus 133) pohjoissivu ja itapaaty, oikealla
varastorakennuksen (rakennus 134) pohjoissivu, kuvat Aada Mustonen.
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KQOY Technopolis Microkadun rakennukset

Kaava-alueen itapuolella, tontilla 13-24-6 sijaitsee Technopolis Microkadun (Microtek-
nia) toimitilakompleksi. Tonttialue on tiiviisti rakentunutta suljettua urbaanitilaa. Vanhin
8 rakennuksista on vuonna 2000 rakennettu tutkimuslaitosrakennus. Viimeisimman
laajennuksen rakennustydt ovat parhaillaan kaynnissa. Tontin tuleva yhteenlaskettu
kerrosala viimeisten hankkeiden valmistuttua tulee olemaan karkeasti arvioiden n.
80 000 k-m2. Rakennusten kerroskorkeudet ovat paasaantodisesti nykyisen kaavan
sallima VII. Nykyinen kaava sallii alueelle pysakointilaitoksen osalta VI ja tornitalon
julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylimman korkeusaseman +160.00. Rakennuk-
sissa sijaitsee noin 150 yrityksen toimitilat, seka Savonia ammattikorkeakoulun tiloja.
Yritysalue on kaupunkikuvalliselta ilmeeltddan moderni, geometrinen, avonainen ja
kerroksellinen (kaksoisjulkisivujen kayttd), varimaailmaltaan alue on hillitty ja koostuu
paaosin harmaan eri savyistd. Kaavamuutokset tarkoituksena on muodostaa SAK-
KY:n oppilaitoksen tontista seka Technopoliksen toimitilakompleksiin sijoittuvasta
Savonia ammattikorkeakoulusta yksi toimiva kampuskokonaisuus.

Aoy

Kuva 17.llmakuva suunnittelualueesta itddn KOY Technopolis Microkadun rakennuksia
(llmakuva Vallas 2015)

Liikenne

Suunnittelualueen etelaosassa kulkee kaksikaistainen kokoojakatu Neulamaentie ja
kaava-alueen pohjoisosassa kaksikaistainen kokoojakatu Neulaniementie. Suunnitte-
lualueen etelapuolella kulkee runsaasti liikennoity, nelikaistainen Savilahdentie. Alueen
muu liikenneverkko koostuu Puolustusvoimien asevarikon vanhoista hiekkateista.
Nykyiset kevyenliikenteen verkostot kulkevat kaava-alueen pohjoispuolella Neulanie-
mentien varrella, kaava-alueen itapuolella Savilahdentien varrella seka etelan suun-
taan Neulamaentien varrella.

Joukkoliikenteen vuorotarjonta Savilahdentiella on vilkasta ja paikallislikenteen
yhteyksia on kattavasti Kuopion keskeisen kaupunkialueen eri osiin seka Siilinjarvelle.
Lahimmat joukkoliikennepysakit sijoittuvat suunnittelualueen itapuolelle, Savilahdentien
varteen seka Microkadulle, Technopoliksen pihaan.
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Kuva 18.0te joukkoliikenteen linjakartasta. Nykyiset pysakit on merkitty punaisella ympyralla, reitit
punaisella viivalla. Numerot reitin vieressa osoittavat linjanumerot.

Pysakointi

Savilahden alueen pysakointia on selvitetty erillisessa konsulttitydssa: Savilahden
pysakointiratkaisujen yleisperiaatteet ja Yliopistorannan asemakaava-alueen pysa-
kdinnin yleissuunnitelma (liite 6/1). Selvitysta on tarkennettu kaava-alueen osalta Van-
han varikon itdosan asemakaava-alueen pysakaintitarkastelut -selvityksella (lite 6/2).
Suunnittelualueella ei talla hetkella ole pysakointialueita joitakin pysakdintiin soveltuvia,
olemassa olevia hiekkakenttia lukuun ottamatta. Suunnittelualueen lahiymparistossa
on tonttikohtaisia, paaosin maantasossa jarjestettyja pysakdintikenttia: GTK: alueella
127 autopaikkaa, Tutkimuskeskus Neulasen tontilla 138 autopaikkaa, Technopolis
Microkadun alueella 1118 autopaikkaa, joista osa sijoittuu pysakaintilaitokseen, Pris-
man ymparistossa 1004 autopaikkaa. Pysakdintipaikoista suurin osa on erillisella luval-
la tapahtuvaa pysakointia. Technopolis Microkadulla on lisaksi maksullista pysakointia
ja Prisman ymparistdssa 3 tunnin aikarajoitettua pysakointia. Savilahden autopaikko-
jen kuormituslaskentojen perusteella pysakaointipaikkojen tarve on suurin paivaaikaan
ja illalla kuormitukset ovat hyvin alhaiset, minkd perusteella alueella on olemassa py-
sakointipaikkojen vuorottaiskayttopotentiaalia. Selvityksen mukaan polkupyoérapaikkoja
lahiymparistossa on yhteensa n. 620. Etenkin Technopolis Microkadun alueella pyora-
paikkojen kayttoaste on paivaaikaan hyvin korkea, mika kertoo tarjontaa suuremmasta
kysynnasta.

Kunnallistekniset verkostot

Olemassa olevat kunnallistekniset verkostot sijoittuvat suunnittelualueen ulkopuolelle.
Lahialueelle sijoittuu vesi- ja viemariverkostoja, kaukolampo-, teleliikenne- seka sahko-
verkostoja. Verkostot sijoittuvat padosin Savilahdentielle, Neulaniementielle seka Neu-
lamaentielle. Alueelle suunnitellaan uudet kunnallistekniset verkostot mukaan lukien
kaukokylmaverkosto.

Alueella on kaukolampodverkko ja kaukojaahdytysverkostoa ollaan suunnittelemassa
Savilahden alueelle. Suurin osa alueelle toimitettavasta kaukolammaosta on tuotettu
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Haapaniemen yhteistuotantovoimalaitoksessa puulla ja turpeella. Alueen kaukojaahdy-
tysenergia tuotetaan paaosin Neulalahden syvanteiden kylmalla vedella. Kaukojaahdy-
tysverkon kautta Kiinteistojen jaahdytyksesta saatavaa ylijaamalampoa kaytetaan
alueen lammon tuotannossa Savilahden kaukojaahdytyslaitokseen ja mahdollisesti
muualle verkkojen varrelle tulevien lampopumppujen avulla. Kierratettavilla ylijgama-
lammailla voidaan kattaa iso osa alueen kesaajan lammitysenergian tarpeesta. Lam-
mon ja kylmantoimitusten hairio- ja poikkeustilanteisiin on varauduttu varalaitoksilla ja
varavoimalla (sahko). Kriittisiin kohteisiin (mm. vaestdnsuojat, kokoontumistilat) tulisi
puolestaan asentaa/varata riittavasti omaa varavoimakapasiteettia.

AT

Kuva 19.Suunnittelualueella olevat kunnallistekniset verkostot
Erityistoiminnat

Savilahdentien itapuolella sijaitsee vuonna 1974 valmistunut Kuopion Veden jateveden
pumppaamo, joka ajoittain saattaa aiheuttaa hajuhaittoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu

Suunnittelualueen liikennemelutiedot on selvitetty WSP:n laatimassa 8.6.2018 valmis-
tuneessa meluselvityksessa, joka on tehty Cadna A 2017 ymparistdmelun
laskentaohjelmiston pohjoismaisella tielikennemelun laskentamallilla. Kaava-alueella
on laskennallisesti tutkittu opetus-, liike- ja toimistorakennusten julkisivuihin kohdistuvia
melutasoja.

Kaavaluonnoksen Y-alueella sovelletaan opetustilojen ohjearvoja eli paivaajan kes-
kidanitasot sisalla eivat saa ylittaa 35 desibelia. Alueella rakennusten julkisivuille koh-
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distuvat suurimmat paivaajan keskidanitasot ovat 65 dB. Siten selvityksen mukaan
kaavamaarays julkisivun aaneneristykselle tulee olla 30dB Tekniikkakadun puolella 65-
35=30). Suunnittelualueen muilla alueilla ympéaristbmelun ohjearvot eivat ylity, joten
kaavamaarayksia julkisivun aaneneristavyydelle ei tarvita.

fl
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Asemakaava 842
Kuopio

MELUSELVITYS
Ennustetilanne v. 2035
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Kuva 21.Ydajan keskidanitaso, ote WSP:n laatimasta Kuopion Vanhan varikon itdosan
asemakaavan 842 meluselvityksestatielikenteen meluvyodhykkeista

IImanlaatu

Savilahden ilmanlaadusta on tehty selvitys: "Asiantuntija-arvio ilmanlaadusta”. Siina
todetaan, ettd Savilahden ilmanlaatua heikentdd merkittdvimmin alueen autoliikenteen
paastot. Leviamismallilaskelman tulosten perusteella typpidioksidipitoisuuden (NO2)
vuorokausiohjearvo 70 pg/m? alittuisi nykyisessa paastotilanteessa koko Savilahden
alueella. Tulevassa paastdtilanteessa ohjearvo voisi lievasti ylittya liikennepaastojen
kannalta epadedullisessa meteorologisessa tilanteessa vilkkaimpien teiden varsilla,
mutta suunnittelualueella pysyttaisiin ohjearvojen rajoissa. Nykyiseen paastotilantee-
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seen verrattuna saattaisivat typpidioksidipitoisuudet nousta Savilahden alueella tule-
vassa paastotilanteessa noin 10-15 % liikennemaarien kasvun vaikutuksesta. Pitoi-
suuden kasvu olisi vahaisempaa kauempana vilkkaasti liikennoidyista teista ja voimak-
kaampaa em. teiden lahialueilla. Suurimmassa osassa Savilahden aluetta, Savilahden-
tien pohjoispuolella (noin 100—200 m tiesta) typpidioksidipitoisuus olisi korkeimmillaan-
kin noin 70 % vuorokausiohjearvosta sekd nykyisessa etta tulevassa paastotilantees-
sa.

Leviamislaskelmien tulosten perusteella hengitettavien hiukkasten (PM10) pitoisuus
voisi ylittda vuorokausiohjearvon 70 ug/m?* Savilahdessa vilkkaimpien teiden varsilla tai
teiden valittomassa laheisyydessa seka nykyisessa etta tulevassa paastotilanteessa.
Nykyisessa paastotilanteessa vuorokausiohjearvo ylittyisi Savilahden alueella noin
100-200 m etaisyydella vilkkaimmista teistd ja vuoden 2030 paastotilanteessa noin
300400 m etaisyydella vilkkaimmista teistd. Suurimmassa osassa Savilahtea, Savi-
lahdentien pohjoispuolella hengitettavien hiukkasten pitoisuus voisi mm. kohonneiden
likennemaarien vaikutuksesta nousta tulevassa paastotilanteessa noin 3040 % ny-
kyiseen paastotilanteeseen verrattuna. Erityisesti alueelle rakennettavien uusien teiden
varsilla hiukkaspitoisuuksien nousu on muuta aluetta suurempaa, mutta myds nykyis-
ten teiden likennemaarien kasvu voisi aiheuttaa noin 30 % korkeampia hiukkaspitoi-
suuksia teiden varsille ja pitoisuudet voisivat myds teiden varsilla kohota lahelle vuoro-
kausiohjearvoa tulevassa paastotilanteessa. Noin 100-200 m etaisyydella alueen
teista typpidioksidipitoisuudet olisivat nykyiseen paastotilanteeseen verrattuna noin
10-20 % suurempia ja korkeimmillaan noin 70—-85 % vuorokausiohjearvosta tulevassa
paastotilanteessa.

Kaavaratkaisussa on huomioitava riittavat suojaetaisyydet kadun reunasta seka vaati-
mukset ulkoilmalaitteiden sijoittelulle. Kaava-alueella ei sijaitse talla hetkella muita
paastdlahteita, kuten teollisuutta tai energiatuotantoa.

Pilaantuneet maa-alueet:

Kuopion entisen asevarikon toiminnan lopettamisen yhteydessa koko asevarikon alu-
een toiminnat ja rakennukset on kartoitettu mahdollisen maaperan pilaantumisen arvi-
oimiseksi. Alueen maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu useina eri ajankohtina ja
maaperaa on kunnostettu eri alueilla vaiheittain seuraavasti:

Vuonna 2003 on tutkittu Microteknian laajennusalueelta asevarikon "kaatopaikan” alue
seka varastorakennusten 64, 65, 66, 67, 69, 72, 125, 129 ymparistd (Savon Tekmi Oy,
5.12.2003). Vanhimpien varastorakennusten reunustoilla todettiin sinkityista peltikatois-
ta peraisin olevaa sinkkia.

Vuonna 2004 asevarikon paaportin alueelta varastorakennuksen 127 edustalta on
poistettu vanha polttoaineen jakeluasema ja sen 4 maanalaista polttoainesailiota.
Jakeluaseman alueen maapera kunnostettiin tadssa yhteydessa (Savon Tekmi Oy,
29.12.2004). Kunnostustyon jalkeen alueelle jai dljyhiilivedyillda ja VOC-yhdisteilla pi-
laantunutta maata noin 4,8 m:n syvyyteen

Asevarikon alueen maaperan mahdolliset pilaantuneet alueet on kartoitettu ja tutkittu
vuonna 2008 (Puolustushallinnon rakennuslaitos/Ramboll Finland Oy, 11.12.2008).
Kunnostettaviksi alueiksi talldin tunnistettin koeampumapaikka, raepuhaltamon alue,
maa-ainesten Igjitys- ja tayttopaikka, jatteiden hautauspaikka, ajoneuvokatos, ongel-
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majatteiden sailytyspaikka ja sinkkikattoiset varastot 55, 56, 57, 61, 69, 72, 104, 105,
106, 122, 124, 125, 128 ja 129.

Vuonna 2009 varikkoalueelta on kunnostettu maa-ainesten Idjitys- ja tayttdpaikka
(rakennuksen 23 pohjoispuolella), ajoneuvokatos (rakennus 132) ja jatteiden hautaus-
paikka (rakennus 46), ongelmajatteiden sailytyspaikka (rakennus 137) (Pohjois-Savon
ymparistokeskuksen paatds ymparistonsuojelulain 78 §:n mukaisesta ilmoituksesta,
22.6.2009).

Vuonna 2013 on purettu ja kunnostettu luolastossa sijainneet ampumaputkien tausta-
puut, lyhyemman ampumaputken pystyesteen viereisen seinaman sirpaleroiskeet
betonista, pysaytysestealtaiden betoniset pohjat ja maa-aines seka pidemman ampu-
maputken pystyesteen edustan maa-aines (Ramboll Finland Oy, 6.8.2013).

Vuosina 2015-2016 on kunnostettu varastorakennusten 23, 57, 61, 72, 85, 103, 104,
105, 106, 111, 112, 117, 118, 123, 124, 127, 128 ja 129 alapuolinen maapera (Poh-
jois-Savon ELY-keskuksen paatds ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaisesta ilmoituk-
sesta, 21.12.2015, Ramboll Finland Oy, 1.11.2016)

Vuonna 2017 on kunnostettu varastorakennusten 21, 24, 49, 53, 55, 59, 69, 84, 122,
125 ja 137 alapuolinen maapera (Pohjois-Savon ELY-keskuksen paatds ympariston-
suojelulain 136 §:n mukaisesta ilmoituksesta, 21.12.2015, Ramboll Finland Oy,
13.12.2017).

Asevarikon alueelta on viela kunnostamatta lopulliseen tasoon koeampumapaikka ja
raepuhaltamon alue (rakennus 154). Alueella on todettu kunnostuksen jaannésnayt-
teissa alemman ja ylemman ohjearvon valiin jaaneita lyijypitoisuuksia. Naiden aluei-
den kunnostukseen on Pohjois-Savon ymparistokeskuksen paatdés ymparistdonsuojelu-
lain 78 §:n mukaisesta ilmoituksesta, 22.6.2009. Vuonna 2004 kunnostetun jakelu-
aseman alueella (rakennus 127) syvalla maaperassa on viela oljyhiilivetyja ja VOC-
yhdisteita.

Kuva 22.Suunnittelualueen maanomistus. Kaupungin maanomistus on esitetty vihrealla rasterilla.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS



VANHAN VARIKON ITAOSA 25

3.1.4. Maanomistus

Kuopion kaupunki omistaa koko kaavoitettavan maa-alueen.

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta ja sen ymparistdéa koskevat suunnitelmat, paa-
tokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayton suunnittelu-
jarjestelmaa ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettava maa-
kuntien suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomais-
toiminnassa. Uudistetut 1.4.2018 voimaan tulleet alueidenkayttdtavoitteet sisaltavat
muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja kestavaan liikkumiseen, tehokkaaseen liiken-
nejarjestelmaan, terveelliseen ja turvalliseen elinymparistdon, elinvoimaiseen luonto- ja
kulttuuriymparistoon seka luonnonvaroihin ja uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon
liittyvia tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita etenkin kesta-
van liikkumisen, uusiutumiskykyisen energiahuollon, terveellisen ja turvallisen elinym-
paristdn, olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittymi-
sen ja eheyttamisen seka sen myota kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytysten
kehittdmisen osalta.

Maakuntakaava:

Ymparistoministerio on 3.7.2008 vahvistanut Kuopion seudun maakuntakaavan. Poh-
jois-Savon maakuntakaavan 2030 muutokset Kuopion seudun maakuntakaavaan on
Pohjois-Savon maakuntavaltuusto hyvaksynyt 8.11.2010 ja Ymparistoministerid vah-
vistanut 7.12.2011. Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan 2030 Pohjois-Savon
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 15.6.2015 ja Ymparistoministerid vahvistanut
1.6.2016. Pohjois-Savon maakuntakaavan laatimisen jalkeen on vaihemaakuntakaa-
vana laadittu tuulivoimaa koskeva maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistominis-
teriossa 15.1.2014. Siina ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia.

Kuopion seudun maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty tyopaikka-alueeksi
(TP). Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavassa 2030 suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueena (A). Lisaksi aluetta koskee kohdemerkintana osoitettu
keskustatoimintojen alakeskus-merkinta (ca-v), joka korostaa Savilahden merkitysta
kansainvalisesti, valtakunnallisesti ja seudullisesti merkittavana opetuksen, tyopaikko-
jen, palveluiden ja asumisen alueena.
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Kuva 23.0te Kuopion seudun maakuntakaavayhdistelmasta
Yleiskaava:

Savilahden osayleiskaava on hyvaksytty kaupungin valtuustossa 2.2.2015 ja se on
tullut voimaan 21.3.2017.

Itdosa suunnittelualueesta on merkitty osayleiskaavassa vaihtoehtoisella kayttotarkoi-
tus -merkinnalld, jonka kayttétarkoitus maaritelldan asemakaavalla. Alue on osayleis-
kaavassa osoitettu tyopaikka (TP) tai julkisten palvelujen ja hallinnon (PY) alueeksi.
Alueelle on osoitettu virkistysalue (V), merkinnan mukaan alue sailytetaan luonnonmu-
kaisena ulkoilu- ja virkistysalueena, ja sitd koskevan yleiskaava maarayksen mukaan
sille saa rakentaa ainoastaan yleista virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia. Virkis-
tysalueella (V) on kolme luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaa aluetta (luo).

Kaava-alueen lapi on osoitettu katualue ja kevyen liikenteen paayhteys. Kadun lansi-
puolella on osoitettu alueita tydpaikka-alueiksi (TP). Tydpaikka-alueiden kohdalta kal-
liotilojen suuntaan on osoitettu katu ja kevyen liikenteen paayhteys Neularinteelle.
Osayleiskaavassa on merkitty Neulamaentielle alikulku ja meluntorjuntatarve.

Kalliotilat osayleiskaavassa on esitetty merkinnallda maanalainen tila (ma) ja ne on
esitetty osittain virkistysalueelle (V) ja osittain tyopaikka-alueelle (TP). TyOpaikka-
alueelle on osoitettu SR-3 merkinnalla nelja suojeltavaa rakennusta, joista kolme ete-
laisinta sijoittuvat kaava-alueelle. Kalliotilojen ja kadun valiin sijoittuu lisaksi vaihtoeh-
toinen kayttotarkoitusvyohyke, jonka kayttotarkoitus on joko tydpaikka-aluetta (TP) tai
pientalovaltaista asuinaluetta (AK). Talle alueelle on osoitettu sr-5 merkinnalla alue,
johon sisaltyvista rakennuksista osa pyritaan sailyttamaan. Sr-5 merkinnalla osoitettu
alue ei sijoitu suunnittelualueelle.
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Kuva 24.0te Savilahden osayleiskaavasta

Asemakaavat:

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta aluetta. Osalla suunnittelualuees-
ta on voimassa asemakaava n:0 1329, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
12.1.1981 ja vahvistettu sisaministerion paatdksella 11.5.1981. Noin 2000 m2 suurui-
nen alue sijoittuu voimassa olevan asemakaavan puolustusvoimien alueelle (EP) seka
viereiselle Neulaniementien katualueelle. Suunnittelualueen itapuolelle sijoittuu ase-
makaava n: o 768, joka on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 2.2.2015. Alueelle on
KTY-6 merkinnalla osoitettu toimitilarakennusten korttelialue.

Kuva 25.0te ajantasa-asemakaavayhdistelmasta
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Muut maankaytolliset suunnitelmat:

Keskustan masterplan 2025 —luonnos

Keskustan osayleiskaavaan liittyvassa, Kuopion kaupunkikeskustan kehittamista oh-
jaavassa pidemman tahtaimen strategisessa suunnitelmassa Kuopion keskustan mas-
terplan 2025 -tydssa on tarkasteltu keskustaan liittyvia alueita. Savilahden alue sijoittuu
suunnitelmassa ns. keskusta-vydhykkeelle (C). Masterplan-luonnoksessa asemakaa-
va-alue sijoittuu Microteknian alueelle, joka on osoitettu osittain tiedepuistoksi ja osit-
tain asumiseen. Alueelle on merkitty etelastd seka keskustasta kehitettavat kevyen
likenteen yhteydet.

- I s
# L3

i Yiiopiston ranta
I [N
v Uusi ] : :
\ -t Tiedepuisto s
\ asuminen
A - SNELLMANIA
A : i B
'|I iy . .
\ '
i 1
-.I I: ... ;:_“I- J’J__.-
. MICROTEKNIA ="~ -
\ [ e ;
i i i ‘
b e F PRISM
i f e b 4 " A % Ty

Kuva 26.0te Kuopion keskustan masterplan 2025 -luonnoksesta

Kaupunkirakenne 2030-luvulle

Kaupunkirakennesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Kau-
punkirakennesuunnitelma on strateginen maankaytdén suunnitelma, joka visioi ja tar-
kastelee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asumisen ja tyopaikkojen kasvualuei-
ta ja kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitel-
massa esitetdan Kuopion kasvusuunnat eli asumisen ja tyopaikkojen tulevaisuuden
laajenemisalueet.

Kaupunkirakennesuunnitelmassa Savilahti linjataan Kuopion laajimmaksi ja merkitta-
vimmaksi kaupungin lantista kaupunkirakennetta taydentavaksi aluekokonaisuudeksi
tulevalla vuosikymmenella. Savilahdesta muodostuu monipuolinen tieteen, koulutuk-
sen, yritystoiminnan, palvelujen ja asumisen alue. Tavoitteena on, ettd Savilahden
ensimmaiset asunnot Iahtevat rakenteille kuluvan vuosikymmenen lopulla. Palvelujen
osalta on linjattu, ettd Savilahti kasvaa ja kehittyy koulutuksen, yritystoiminnan ja yksi-
tyisten palvelujen innovaatiokeskuksena, jossa palveluja syntyy julkisen koulutuksen
ohella lisdd myos yksityisiin palveluihin. Suunnitelmassa Savilahden alue on maaritelty
koulutuksen, yritystoiminnan ja yksityistenpalvelujen innovaatiokeskukseksi, tyopaikka-
alueena seka julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi.

Savilahden maankayton yleissuunnitelma

Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt Savilahden maankayton yleissuunnitelman
8.5.2017 jatkosuunnittelun pohjaksi. Maankaytdon yleissuunnitelman tarkoitus on olla
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osaltaan lahtokohta-aineistona alueen tarkemmalle maankayton suunnittelulle ja ase-
makaavoitukselle. Siina on kuvattu tulevaisuutta visioivia ja toteuttamiskelpoisia ratkai-
suja maisema- ja kaupunkikuvan parantamiseen, eri likennemuotojen ja pysakoinnin
toimivuuteen, alueen ja sen toimijoiden toiminnallisiin tarpeisiin seka tarkasteltu kortte-
lialueiden muodostumista osayleiskaavaa tarkemmalla tasolla. Suunnitelmassa tavoi-
tevuotena on pidetty vuotta 2030. Maankaytén yleissuunnitelmaa on tarkoitus tarken-
taa alueen suunnittelun edetessa.
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Kuva 27.0te Savilahden maankaytén yleissuunnitelmasta

Yleissuunnitelmassa Varikon alueelle tavoitteena on ollut tiivis, Iahipalvelut mahdollis-
tava kaupunkirakenne. Lahipalvelukeskus on esitetty osayleiskaavan mukaisesti liiken-
teen solmukohtaan Neulamaentien, Tekniikkakadun ja Savisaareen johtavan tien
risteykseen. Varikon alueen suunnittelun Iahtékohtana on ollut tehokas liikenneverkko
ja paakatujen varsien tiivis rakentaminen, jossa maantasokerrokseen on mahdollista
syntya joustavaa tilaa liiketoiminnoille, toimistoille tai asumiselle. Lahipalvelut, kalliotilo-
jen liikkunta- ja tapahtumakeskus seka rannan toiminnot on yhdistetty toisiinsa viheralu-
eilla, jossa liikunta- ja tapahtumakeskus seka rannan toiminnot sijoittuvat ketjumaisesti
kevyenliikenteen reitin varrelle. Kalliotiloihin, puolustusvoimien entiselle asevarikolle
yleissuunnitelmassa on ehdotettu liikunta- ja tapahtumakeskusta, johon mahtuisi ylei-
s6a n.1500 henkea. Kalliotilojen erityislaatuisuus ja sijainti kalliorinteelld kaupungin-
osan "takaseinalla” haluttiin tehda nakyvaksi osaksi aluetta. Neulaniementieta tultaes-
sa kohti Varikon aluetta on esitetty maisema-avausta kalliorinteille, jossa liikunta- ja
tapahtumakeskuksen sisaankaynti nakyy kalliorinteella, n. 25 metria ylempana lahilii-
kunta-aluetta. Kerroskorkeudet Varikon kerrostalokortteleissa vaihtelevat rinteen puo-
len Xll:sta kadun varren IV-Vl.een. Etelaosaan on esitetty muutamia rivitaloja puistojen
laidoille. Autopaikat on esitetty ratkaistavaksi vuorottaiskayttoisella pysakointilaitoksella
seka rinteisiin upotetuilla pihakansiratkaisuilla. Maankaytén yleissuunnitelmassa Savo-
nian ja SAKKY:n yhteinen oppilaitos on esitetty Neulasen kiinteistédn, Neulaniemen-
tien varteen. Suunnitelmien tarkentuessa oppilaitokset ovat siirtyneet alueen etelareu-
nalle Technopolis Microkadun ymparistoon muodostaen jatkon Savilahden tiedelaak-
soalueelle, joka koostuu mm. [td-Suomen yliopistosta, yliopistosairaalasta, sektoritut-
kimuslaitoksista ja Technopolis Kuopion toimitiloista.
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Yleissuunnitelmaa on taydennetty 3.5. 2017 Tengbom Arkkitehdit Oy:n laatimalla Savi-
lahden Varikkoalueen yleissuunnitelman tarkistuksella, jossa on tutkittu mm. alueen
kaupunki- ja korttelirakennetta, mitoitusta, toimintoja, viher- ja likenneverkkoa seka
pysakaointia.
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Kuva 28.0te Varikon alueen yleissuunnitelman tarkistuksesta (Tengbom Arkkitehdit Oy).
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Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009-2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustos-
sa 6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttoon kaikessa valmistelussa. Ohjelmassa esite-
taan muun muassa kasvihuonekaasupaastoihin, uusiutuvaan energiaan ja ilmaston-
muutokseen liittyvia tavoitteita.

Kuopion kulttuuriymparistdé — strategia ja hoito-ohjeet —ohjelma on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittaa
Kuopion rakennusperinndon ja kulttuuriymparistdjen hoito-ohjelman seka Kuopion
kulttuuriymparistojen vaalimisen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden
jatkotoimenpide-ehdotuksineen. Ohjelmassa suunnittelualueelle on annettu toimen-
pidesuositus: "Alueella tulee huomioida eri aikakausilta peraisin olevien osa-alueiden
luonne ja eri tyylit. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa kunkin osa-alueen ominai-
suuksiin ja rakentamistapaan.”

Kuopion kasvuohjelma 2013-2020 on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 25.2.2013.
Kuopio on vahvasti kasvava liiketoiminnan, tutkimuksen ja koulutuksen keskus. Yhtena
merkittavana kokonaisuutena kasvuohjelmassa on kaava-alueelle ulottuvan Kampus-
alueen kehittaminen seka alueen innovaatiokeskittyman vahvistaminen. Kasvuohjel-
man tavoitteena on muodostaa kampuksesta monipuolinen yritystoiminnan, osaami-
sen, asumisen ja palvelujen hybridi, jonka vaikutus Kuopion kasvuun, vetovoimaan ja
brandiin, seka kilpailukykyyn on erittdin merkittava.
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Kuopion uusin maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.2015. Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattdd maapolitikan strategiset
tavoitteet, toimintaperiaatteet ja tarpeen mukaan kaytettdvat maapoliittiset keinot.
Maapolitikan keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kesta-
vaa yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa
asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden mahdollistami-
nen.

Kuopion kaupunkirakenne 2030 — luvulle —suunnitelma on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa14.12.2015. Suunnitelma visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun ja kehi-
tyksen mukaisia asuntotuotannon ja tyopaikkojen kasvualueita sekd kaupunkiraken-
teen tavoitteita 2030-luvulle saakka. Savilahden alueesta on tarkoitus muodostaa
monipuolinen tieteen, koulutuksen, yritystoiminnan, palvelujen ja asumisen alue.

Kuopion vaesto, tyopaikat ja asuminen - asumisen rakentamisen eteneminen ja
kayttoonotettavat alueet vuosina 2018 -2022 —raportti on hyvaksytty Kuopion kau-
punginhallituksessa 13.6.2016. Vuonna 2014 laaditun vaestéennusteen mukaan Kuo-
pion vaestomaara lisaantyisi talla vuosikymmenella noin 1000-1200 asukkaalla vuosit-
tain ja tulevalla vuosikymmenella kasvu hieman heikkenisi tastd noin 800-900 asuk-
kaaseen/vuosi. Savilahden arvioidaan olevan yksi merkittavimmista asuntorakentami-
sen aluekokonaisuuksista. Savilahden rakentamisen arvioidaan jatkuvan 2030-luvun
taitteeseen saakka, johon mennessa alueesta muodostuu 34 000 toimijan alue jolla
asuisi yhteensa noin 6 000 asukasta. Lisaksi Savilahden alueelle syntyy arviolta noin 3
000 uutta tyopaikkaa ja opiskelijoiden maaran arvioidaan lisdantyvan nykyisesta 9 000
opiskelijasta noin 15 000 opiskelijaan. Savilahteen arvioidaan valmistuvan vuodesta
2019 lahtien n. 100-167 asuntoa vuodessa. Savilahden alueen asuntokanta tulee
olemaan paaosin kerrostaloasuntoja.

Jatepoliittinen ohjelma vuoteen 2022 on Kuopion kaupungin ja sen kanssa jatehuol-
toyhteistyota tekevien 15 muun kunnan ohjelma, jossa on asetettu tavoitteet kunnalli-
sen jatehuollon kehittamiselle. Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt jatepoliitti-
sen ohjelman 6.2.2017. Visiona on, etta alueella on asukkaiden tarpeita palveleva
jatehuolto, jonka avulla edistetaan kiertotaloutta ja ymparistonsuojelua. Ohjelmassa on
asetettu visiota tukevia tavoitteita neljalle asiakokonaisuudelle: jatteiden synnyn ehkai-
sy, tuotteiden uudelleenkaytdn edistaminen ja jatteiden tehokas hyédyntaminen, ympa-
ristovastuullisen toiminnan edistaminen jatehuollossa ja riittava jatehuollon palvelutaso
ja kattava palveluverkosto.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupun-
kiymparistdon tavoitteita ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi.
Ohjelma toimii hyvan rakentamisen tukena kaupunkiympariston kehittamiseen ja
rakentamiseen liittyvassa paatoksenteossa ja suunnittelussa seka oppaana myos
muille rakennetun ympariston kanssa toimiville tahoille. Ohjelmassa tavoitteina ja
toimenpidesuosituksina Savilahti pyritaan kytkemaan keskustaan kaupunkirakennetta
eheyttamalla ja luomalla houkuttelevat olosuhteet joukkoliikenteelle, pyorailylle ja
jalankululle seka hillita yksityisautoilua. Laajat pysakointialueet pyritdan muuttamaan
rakentamisalueiksi ja viihtyisiksi kaupunkitiloiksi. Pysakaointi pyritdan ratkaisemaan
paaosin pysakointitaloissa ja rakenteellisin ratkaisuin laajojen maantasopysakaointi-
alueiden sijaan. Nakymia jarvelle avataan ja panostetaan rannan aktivointiin. Kau-
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punkikuvaa kehitetaan panostamalla laadukkaaseen arkkitehtuuriin, ymparistoraken-
tamiseen, taiteeseen, valaistukseen ja vuodenaikojen huomioimiseen.

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkan aikavalin kehittdmista ohjaava kaupunki-
tason strategia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017. Kuopion
visiona on olla "Hyvan elaman paakaupunki’. Hyvaa elamaa ilmentavat terveys, alueen
elinvoima ja arjen rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava, hyvinvoiva, resurssi-
viisas ja uudistuva Kuopio. Naihin sisaltyvia tavoitteita ovat kilpailukykyinen yrittajyys-
ymparistd, vetovoimainen innovaatio- ja oppimisymparistd seka laadukas koulutusketju
varhaiskasvatuksesta korkeakoulutukseen, rohkea kaupunkikehitys, elinvoimainen
kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunkikulttuuri, Kuopion tunnettuus ja edunval-
vonta, aktiivisuuteen innostava arki, varhainen tuki, tyollistyminen ja toimeentulo, tur-
vallinen ja viihtyisa elinymparistd, viisas likkuminen, energiatehokkuus ja uusiutuva
energia, kiertotalous ja resurssien viisas kayttd, sujuva ja uudistuva toiminta, kestava
talous seka kyvykas ja innostunut henkildsto ja uudistuva johtaminen. Yksi kuudesta
strategiassa kuvastusta paamarasta on Savilahden kehittaminen Euroopan kiinnosta-
vimmaksi oppimis- ja innovaatioymparistoksi: Uusi dlykds Savilahden kaupunginosa on
kansainvélisesti kiinnostava ja haluttu asuin-, opiskelu- ja tyéssékéyntialue. Yliopisto,
ammattikorkeakoulu, ammatillinen koulutus, Kuopion yliopistollinen sairaala, tutkimus-
laitokset ja yritykset toimivat tiiviissa vuorovaikutuksessa keskenaan. Monitoimijainen
innovaatioekosysteemi tuottaa innovaatioita ja jalostaa niistd uusia sovelluksia ja uutta
liiketoimintaa alueelle.

Kuopion resurssiviisausohjelma on Kuopion resurssiviisaustyota. Kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt ohjelman 11.12.2017. Kuopio on sitoutunut tavoittelemaan hiili-
neutraalisuutta, jatteettomyyttd ja globaalisti kestavaa kulutuksen tasoa viimeistaan
vuoteen 2050 mennessa. Ohjelmassa maaritetdan toimenpiteet ja valitavoitteet vuo-
delle 2030, miten kolmeen paatavoitteeseen paastaan.

Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt 16.7.2018 ymparistonsuojelulain mukaisen
ja EU:n ymparistomeludirektiivin tarkoittaman Kuopion kaupungin meluntorjunnan
toimenpidesuunnitelman ohjeellisena huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Suunni-
telmassa esitetaan meluntorjunnan tavoitteet, linjaukset ja toimenpiteet kaudella
2018-2023.

Savilahti-projektin ja siihen liittyvien kehityshankkeitten tavoitteet.

Savilahti-projektin tavoitteet on hyvaksytty Kuopion kaupunginhallituksessa suunnit-
telun lahtokohdiksi 4.5.2015. Siina on asetettu tavoitteet Savilahden alueen asukas-,
tyopaikka- ja opiskelijamaariin seka maaritelty tavoitteet mm. kaupunkikuvaa ja -
rakennetta, viher- ja virkistysalueita, luonnonymparistda, likennettd, pysakaintia, ener-
giaratkaisuja, kalliotiloja, hulevesien hallintaa, jatehuoltoa ja alykkaita jarjestelmia kos-
kien.

Tavoitteena on toteuttaa mm. seuraavat nakokulmat/ratkaisut yhteensopivina koko
Savilahden kaupunginosassa:

1) Liikunta- ja tapahtumakeskuksen yhteyteen toteutettava resurssiviisas ja yhteiskayt-
toinen, alueellinen vaestonsuoja

2) resurssiviisas, vahahiilisyyteen seka julkisen- ja kevyen lilkkenteen kayttdon ohjaava
pysakointi ja liikkuminen
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3) vahahiilisyyteen ja uusiutuvien energiamuotojen kayttoon ohjaavat energia-
ratkaisut

4) resurssiviisas, yhteiskayttdinen ja kierrattamiseen ohjaavat jatehuoltoratkaisut

5) alueen omaleimaista identiteettia, vetovoimaisuutta ja kiinnostavuutta vahvistava
seka alueen imagolle tarkeitd ominaisuuksia korostava, asukkaiden ja alueen kaytta-
jien hyvinvointia lisddva ja kohti vahahiilista elamantapaa ohjaava valo-konsepti,
jonka toteuttamiseksi laaditaan Valon kaava -alueen yhteinen valaistus-, taide-, muo-
toilu- ja kulttuuriohjelma 2018. Valon kaava -ohjelmassa on tarkoitus-maaritella rahoi-
tusmalli alueellisen panostuksen maarasta seka Valon kaavan asettamat vaatimukset
suhteessa tontinluovutus-, maankaytto- tai muille erillisille sopimuksille seka erilliset
sopimukset kaupungin, toimijoiden ja kiinteistdjen vastuista kustannusosuuksineen

6) tulevaisuuden alykkaat palvelut mahdollistavia alykkaat jarjestelmat, kuten joustava
tietoliikenneinfrastruktuuri seka sen paalle toteutettava eri toimijoiden palveluista ra-
kentuva ICT-alusta. Tietoliikenneinfrastruktuurin yleissuunnitelma laaditaan 2018 ja
Smart City -toimenpidesuunnitelma, jossa kuvataan kaupungin, kiinteistdjen ja aluee-
seen liittyvien erilaisten toimijoiden yhteiset periaatteet alyratkaisujen yhteensopivuu-
den varmistamiseksi ja jarjestelmien horisontaalisen integraation kehittamiseksi.

7) sujuva, turvallinen, viihtyisa ja vahahiilisyytta edistava rakennusajan logistiikka,
jotka kehitetdan sujuvammaksi ja vahahiilisemmaksi esimerkiksi rakentamisen vaiheis-
tuksen, liikenne- ja valivarastointijarjestelyjen, keskitettyjen tydmaapalveluiden seka
maamassakoordinoinnin avulla. Rakennusajan logistiikka —selvitys on valmistunut
vuonna 2018, ja siina yhteydessa on laadittu ohjeistus logistiikan jarjestamiseksi.

SmaRa- Savilahden smarteimmat ratkaisut on Savilahti-projektin EAKR-rahoitteinen
alahanke, jossa etsitaan toteutuskelpoisia, vahahiilisyytta edistavia, innovatiivisia ja
alykkaita ratkaisuja. Hankkeessa tarkastellaan ratkaisuja kahdeksalla Savilahden
rakentamiseen liittyvalla osa-alueella: Informaatioalustaratkaisut, Liikkumisen ja pysa-
kdinnin ratkaisut, Elinkaariviisaat infrastruktuuriratkaisut, Asumisen ja toiminnan uusien
muotojen ratkaisut, Vahanhiiliset energiaratkaisut, Vaestonsuojelu- ja kalliotilaratkaisut,
Jatehuoltoratkaisut seka Muotoilu- ym. ihmisten hyvinvointia ja alueen viihtyisyytta
edistavat ratkaisut. Kuopion kaupunginhallitus hyvaksyi Savilahden smarteimmat rat-
kaisut —hankkeen toteuttamisen ja siihen liittyvan rahoitusmallin 19.12.2016. Hanke
toteutetaan 1.12.2016-31.5.2019.

SaVE - Savilahden vahahiilinen energiamalli -hanke on Savilahti-projektin EAKR-
rahoitteinen alahanke, joka toteutettiin vuoden 2016 aikana. SaVE-hankkeessa selvi-
tettiin vahapaastoisten energiantuotantomuotojen, kuten aurinko- ja geoenergian kayt-
tomahdollisuuksia seka alykkaan rakennusautomaation hyddyntamistd Savilahden
alueella. Hankesuunnitelma on hyvaksytty Kaupunginjohtajan johtoryhmassa
22.9.2015.

ViLi — Kuopion seudun viisaan liikkumisen -hanke on EAKR-rahoitteinen kehitys-
hanke, jonka ensisijaisina tavoitteina ovat arjen likkumisen ja matkustamisen helpot-
taminen seka kestavien liikkumismuotojen kayton lisaaminen Kuopion kaupunkiseudul-
la (Kuopio ja Siilinjarvi). Hankkeen toteutus painottuu neljaan osakokonaisuuteen, jotka
ovat: 1. Joukkoliikenteen, pyorailyn ja pysakoinnin asiakaslahtdinen informaatiojarjes-
telma; 2. Alykas kaupunkipyordjarjestelma; 3. Liikkuminen palveluna (MaaS), uudet
maksutavat ja mobiili-sovellukset seka 4. Viisaan liikkumisen toimintamallin kehittami-
nen yrityksille, sen tydntekijoille ja opiskelijoille seka viisaan liikkumisen graafisen
ilmeen kehittaminen. Hanke toteutetaan 3.10.2016— 1.3.2019
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KierRe - Kiertotalous ja resurssiviisaus Pohjois-Savossa -hanke on EAKR-
rahoitteinen kehityshanke, jota Kuopion kaupunki toteuttaa yhdessa Varkauden, lisal-
men ja ProAgria Pohjois-Savon kanssa vuosien 2016-2018 aikana. Hankkeen tavoit-
teena on kaynnistaa resurssiviisaustyd Kuopiossa, Varkaudessa ja lisalmessa. Hank-
keen kunnat sitoutuvat toimenpiteiden ottamiseen osaksi kuntastrategioita, talousarvio-
ta ja paatoksentekoa. Paatavoite kuntien resurssiviisaudesta ja vahahiilisyydesta muo-
dostuu neljasta erillisesta osa-alueesta: a. Energiatehokkuuden parantaminen ja uusiu-
tuvien energiaratkaisujen kayttoonotto; b. Vahahiilisyytta tukevien likkumismuotojen,
alueiden, asumisen ja alueiden edistaminen; c. Kierratyksen tehostaminen ja uusien
ratkaisujen pilotointi seka d. Ruokaketjun kierron ja biotalouden kehittaminen. Kuopi-
ossa resurssiviisaita kaupunkisuunnittelun ratkaisuja pilotoidaan mm. Savilahdessa.

Rakennusijarjestys:

Kuopion uusi koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri:

Tontti 13-2-1 on merkitty kiinteistorekisteriin 12.7.1956.

Kiinteistd 407-2-22 on merkitty kiinteistorekisteriin 4.2.1956.

Kiinteistd 401-1-59 on merkitty kiinteistdrekisteriin 11.6.1984.

Kiinteistd 401-1-53 on merkitty kiinteistorekisteriin 27.9. 1973

Kadut on merkitty yleisten alueiden rekisteriin (Neulaniementie Savilahden katuihin ja
Neulamaentie Neulamaen katuihin).

Pohjakartta:

Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.

Rakennuskiellot:

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset:

Suunnittelualue sijoittuu entiselle puolustusvoimien asevarikon alueelle, joka on inven-
toitu (lite 12). Asevarikon alueella, kalliotasanteella on osayleiskaavassa osoitettu SR-
3 merkinnadlla nelja suojeltavaa rakennusta, joista kolme sijoittuu kaava-alueelle.
Osayleiskaavassa SR-3 merkinnalla on osoitettu rakennus tai alue, joka pyritaan sailyt-
tamaan (Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus, alue, alueen osa, joka tulisi sailyttaa. Sailyttamista tuetaan asemakaavassa
siten, ettd rakennusoikeuden maara ja sijoittuminen harkitaan suhteessa sailytyskoh-
teen arvoon ja suojelun asteeseen.)

Osayleiskaavan virkistysalueella (V) on kolme suunnittelualuetta koskevaa luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeaa aluetta (luo).
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4, ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN
VAIHEET
4.1. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kaavahanke on osa laajempaa Savilahti-projektia, jossa kehitetdan Savilahden kau-
punginosaa kokonaisuutena. Asemakaavalla selvitetdan opetustoimintaa palvelevien
rakennusten sijoittumista kaupungin omistamalle, viela kaavoittamattomalle kiinteistolle
(407-2-22). Kaavoitettavalle alueelle on tavoitteena sijoittaa SAKKY:n opetustiloja.
Tavoitteena on mahdollistaa SAKKY:n oppilaitoksen, Savon ammattiopiston siirtymi-
nen keskustan toimipisteestaan Savilahden alueelle osaksi kehittyvaa osaamiskeskit-
tymaa. Kaavatyossa tutkitaan opetus-, tutkimus- ja kehitystoiminnan sijoittamista kau-
pungin omistaman kiinteiston alueelle siten, etta Savon ammattiopistosta ja Savonia
ammattikorkeakoulusta muodostuu yhtenainen kampusalue.

Asemakaavalla tutkitaan lisaksi toimitilarakennusten sijoittamista alueelle. Kaavaty6
mahdollistaa uuden katu- ja infraverkoston rakentamisen alueelle, seka pysakaintijar-
jestelyt. Tavoitteena on toteuttaa uudet pysakdintipaikat tonteilla padosin rakenteelli-
sesti vuorottaispysakointiin perustuvina pysakaintilaitoksina.

Kaava-aluetta on tyon edetessa laajennettu lanteen kattaen alueelle suunnitellun ole-
massa oleviin kalliotiloihin rakennettavan liikunta- ja tapahtumakeskuksen, joka samal-
la toimii myOs alueen yhteiskayttdisena vaestonsuojana.

4.2, Suunnittelun kdaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Savonia-ammattikorkeakoulu ja Savon koulutuskuntayhtyma (myohempana SAKKY),
hakivat alun perin 1.5.2017 saapuneella kirjeellda asemakaavan muutosta Senaattikiin-
teistdjen omistamalle tutkimuskeskus Neulasen tontille kortteliin 13-21 seka asema-
kaavaa viereiselle kiinteistolle 407-2-22.

Asemakaavoituksen vuosien 2017, 2018 ja 2019 tydohjelmissa on varauduttu kaava-
tyohon ja hanke on sisaltynyt em. vuosien kaavoituskatsauksiin. Vireilletulovaiheessa
kaavoituskatsauksessa esitettya aluerajausta pienennettiin suunnittelualueen lansi-
osassa ja suunnittelualueeseen lisattiin kortteli 13-21 oppilaitosten kaavoitushakemuk-
sen perusteella.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakun-
nalle 24.5.2017 ja aineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 5.6.-
7.7.2017. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 8.9.2017.

Kaavatyon edetessa oppilaitokset ovat luopuneet ajatuksesta sijoittua tutkimuskeskus
Neulasen kiinteistéon. Savonia ammattikorkeakoulu on paattanyt sijoittua kortteliin 13-
24, Technopolis Microkadun kiinteistoon alueelle, jolla on voimassa oleva asemakaa-
va. SAKKY on tehnyt paatdksen sijoittua Technopolis Microkadun itapuolelle, kiinteis-
ton 407-2-22 osaan, muodostaen yhteisen kampuskokonaisuuden Savonia ammatti-
korkeakoulun kanssa. Kaupunkirakennelautakunta on 11.4.2018. hyvaksynyt SAKKY:n
hakemuksen n. 2,4 ha suuruisen alueen varaamisesta SAKKY:n oppilaitoksen suunnit-
telua varten.
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Kaava-aluetta on tyon edetessa laajennettu lanteen kattaen alueelle suunnitellun ole-
massa oleviin kalliotiloihin ja niiden edustalle rakennettavan liikunta- ja tapahtumakes-
kuksen, joka samalla toimii my0s alueen yhteiskayttdisena vaestonsuojana. Kalliotilat
sijaitsevat kaupungin omistamalla kiinteistolla (401-1-59). Hankkeeseen liittyva tarve-
selvitys on valmistunut 31.1.2017 ja sen on kaupunginhallitus hyvaksynyt 27.2.2017
hankesuunnittelun pohjaksi. Hankesuunnitelma on valmistunut 13.11.2017 ja kaupun-
ginhallitus on kokouksessaan 4.12.2017 hyvaksynyt hankesuunnitelman ja paattanyt
toteutussuunnittelun kaynnistamisesta. Rakennussuunnittelu on kaynnistynyt elokuus-
sa 2018.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.31. Osalliset
Osallisia ovat:

Kaavanmuutoksen hakijat: Savon koulutuskuntayhtyma (SAKKY), Savonia-
ammattikorkeakoulu

Viranomaiset:

Kuopion kaupungin alueellinen rakennusvalvonta / kaupunkikuvatyoryhma, alueellinen
rakennuslautakunta, asuntotoimi- ja projektit, kaupunkirakennelautakunta, kulttuurihis-
toriallinen museo / kulttuuriymparistotyoryhma, kunnallistekninen suunnittelu, konser-
nipalvelut / talous- ja strategiapalvelu, maaomaisuuden hallintapalvelut / tonttipalvelut,
rakentamisen ja kunnossapidon palvelut, strateginen maankayton suunnittelu, viher- ja
virkistysaluesuunnittelu, alueellinen ymparistonsuojelu / ymparistdlautakunta, yrityspal-
velu / strateginen maankayton suunnittelu, Kuopion Energia, Kuopion Vesi Liikelaitos,
Kuopion Sahkdverkko Oy, Pohjois-Savon pelastuslaitos / aluepelastuslautakunta,
Savilahtiprojekti.

Pohjois-Savon ELY-keskus/ Ymparistd ja luonnonvarat —vastuualue, Pohjois-Savon
liitto.

Naapurikiinteistot, lahialueen asukkaat, DNA Ita- ja Keski-Suomi Oyj, TeliaSonera
Finland Oyj, KOY Technopolis Microkatu, Neulamaen kaupunginosayhdistys, Puijon
latu ry.

4.3.2. Vireilletulo

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakun-
nalle 24.5.2017. ja aineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 5.6.-
7.7.2017. kaupunkiympariston palvelualueen asiakaspalvelussa seka Kuopion kau-
pungin internetsivuilla: www.kuopio.fi. Vireilletulosta on tiedotettu Kuopion kaupunki-
lehdessa seka lahetetty alueella toimiville seka lahialueen maanomistajille- ja haltijoille
tiedotteet kirjeitse tai sahkopostitse. Vireilletuloaineistosta jatettiin nahtavanaoloaikana
1 lausunto. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 18.9.2017.
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4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Hankkeen tiimoilta on pidetty lukuisia yhteistyokokouksia kaupungin, SAKKY:n, Savo-
nian ja alueen yritysten ja toimijoiden kanssa vuodesta 2014 lahtien.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakun-
nalle 24.5.2017. ja aineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 5.6.-
7.7.2017. kaupunkiymparistdon palvelualueen asiakaspalvelussa seka Kuopion kau-
pungin internetsivuilla: www.kuopio.fi. Vireilletulosta on tiedotettu Kuopion kaupunki-
lehdessa seka lahetetty alueella toimiville seka lahialueen maanomistajille- ja haltijoille
tiedotteet kirjeitse tai sahkopostitse. Vireilletuloaineistosta jatettiin nahtavanaoloaikana
1 lausunto, jonka antoi Pohjois-Savon liitto. Lausunnossa tasmennettiin suunnittelu-
alueen maakuntakaavassa olevia kohdemerkintoja.

Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 18.9.2017. Kokoukseen osallistuivat, ELY-
keskus, Pohjois-Savon liitto, Kuopion Sahkdverkko Oy, Kuopion Vesi, Kuopion Ener-
gia, strategisen maankayton suunnittelu, Savilahti-projekti, ymparistopalvelut, asema-
kaavoitus ja yrityspalvelut. Savo-Pielisen jatelautakunta lahetti kommentin ennen ko-
kousta.

Aloituskokouksessa todettiin seuraavaa:

e Savilahden alueelle on suunniteltu korttelikohtaista jatteenkeraysjarjestel-
maa, mika tulisi huomioida alueen kaavoituksessa. Jatkossa on tarkoitus
selvitellda mahdollisuutta myos tydpaikka- ja oppilaitosalueille soveltuviin
yhteisiin jatehuoltoratkaisuihin.

e Selvityksia pilaantuneista maa-alueista on tehty, samoin maaperan kun-
nostuksia ja kuntoraportteja entisella asevarikon alueella.

e Luontoymparistoselvitysten todettiin olevan riittavat ja ajantasaiset lepa-
koiden ja liito-oravien osalta. Liito-oravien lisaantymis- ja levahdyspaikat
on huomioitava ja kulkuyhteydet turvattava.

e Tehtyja ja tekeilla olevia selvityksia todettiin olevan paljon. Keskusteltiin sii-
ta, kuinka mm. Smaran selvitykset nakyvat kaavahankkeessa.

e Todettiin, ettd kaava-alueella ei ole sr-5 merkinnalla tai sr-3 merkinnalla
suojeltuja rakennuksia.

e Todettiin hankkeen olevan tarkea. Tydpaikka-alueen rakenteellisen pysa-
koinnin toteutusta pidettiin haastava. Nousi esiin kysymys kuka pysakoin-
nin toteuttaa. Todettiin, ettd esitetty rakentamisen tehokkuus edellyttaisi
rakenteellista pysakaointia. Yritysalueiden pitamista kaavahankkeessa pi-
dettiin tarkeana, jotta alueelle saataisiin yritystonttireservia.

o Kaavassa todettiin olevan paljon tekemista ja aikataulun olevan tiukka.
Kadut on tarkoitus toteuttaa allianssimallilla. Kadut on tarkoitus rakentaa
vuosina 2019-2020. Katujen rakentamisen kannalta kaavan valmistuminen
aikataulussa on kriittista.

e Alueelle on tarkoitus rakentaa kaukolampo- ja kaukokylmaverkostot.

e Alueella ei ole talla hetkella vesijohtoverkostoja. Alueelle ollaan laatimassa
vesihuollon yleissuunnitelma

e Todettiin, etta tydossa kaydaan lapi alueen tarkeat luontokohteet, kuten lii-
to-oravat. Kaava-alueelle laaditaan normaalit meluselvitykset. Tydn aikana
tarkastellaan oppilaitosrakentamisen reunaehdot suhteessa liito-oravien li-
saantymis- ja levahdyspaikkoihin.
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Aloituskokous hakijoiden kanssa pidettiin 15.11.2017. Suunnittelualueen siirtymisen
jalkeen, uusi aloituskokous SAKKY:n kanssa pidettiin 11.1.2018. Suunnittelukokouksia
on taman jalkeen kaavatyon luonnosvaiheeseen mennessa pidetty yhteensa kahdek-
san, joissa on kayty lapi hankkeen tavoitteita, lahtdkohtia seka ohjattu ja yhteen sovi-
tettu etenevaa hankesuunnitelmaa ja samaan aikaan kaynnissa olevaa infraverkoston
suunnittelua.

Kaavatyon edetessa on pidetty lukuisia tyOpalavereita eri sidosryhmien kesken. Kau-
punki on ollut mukana Savilahden kampuksen avoimilla yhteissuunnittelupaivilla, Savi-
lahden Charrettessa, joka pidettiin 14.2.2018-16.2.2018. Suunnittelun tulokset julkistet-
tiin erillisessa tilaisuudessa 20.3.2018. Tapahtumaa olivat kehittamassa yhdessa mm.
Savonia-ammattikorkeakoulu, Savon koulutuskuntayhtyma, Pohjois-Savon liitto ja
Euroopan aluekehitysrahasto.

Yhteiskampuksen suunnitteluun liittyen jarjestettiin toimijoiden kanssa kampusalueen
yhteissuunnittelupalaveri 15.3.2018. seka liikennetydpaja 20.3.2018.

Kaavan valmisteluaineisto annettiin 5.9.2018 kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi ja
aineisto oli nahtavana 10.9.-11.10.2018. Valmisteluaineistoa esiteltiin yleisotilaisuu-
dessa 10.10.2018. Nahtavanaolosta ja yleisotilaisuudesta tiedotettiin kuulutusten lisak-
si lahialueen maanomistajia ja -haltijoita myos sahkopostitse. Valmisteluaineistosta
saatiin 2 lausuntoa.

Valmisteluaineistosta jarjestettiin 27.9.2018 lausuntokokous lausunnon antajille. Ko-
koukseen osallistuivat: ELY-keskus, Kuopion kulttuurihistoriallinen museo, Pohjois-
Savon pelastuslaitos, Kuopion Sahkoverkko, Kuopion Energia, Kuopion vesi, tonttipal-
velut, liikuntapaikkapalvelut, rakennusvalvonta, tilakeskus, kunnallistekninen suunnitte-
lu, strateginen maankayttod ja Savilahti-projekti. Valmisteluvaiheen kokouksessa otettiin
kantaa mm. seuraaviin seikkoihin:

Varavoimaan edellyttamisesta kaavassa

Vaarallisten kemikaalien rajoittamisesta kaava-alueella

Latuverkoston tarpeisiin

Rakentamiseen lahella tonttien rajaa

Vihervyohykkeen jatkuvuuden esittamiseen ja liittymiseen muuhun vihe-

verkostokokonaisuuteen.

Liito-oravien suojeluun

e Tilavarauksista tonteille (raskaiden ajoneuvojen likkuminen ja lumitilat).

e Vesihuoltoverkoston, kiinteistokohtaisen painetason, hulevesien, tarvitta-
vien johtoalueiden ja kulkuaukkojen seka jatevedenpumppaamon kaava-
maarayksiin ja merkintoihin.

e Geoenergian hyddyntamiseen alueella

e Sahko- ja kaukolampoverkkoon

e Rakentamisen tehokkuuteen suunnittelualueella

Lausunnon valmisteluvaiheessa antoivat Pohjois-Savon liitto ja Kuopion Vesi Liikelai-
tos. Lausunnot kokonaisuudessaan vastineineen ovat taman kaavaselostuksen liittee-
na 18. Lausunnoissa otettiin kantaa muun muassa seuraaviin seikkoihin:
e Todettiin, etta asemakaava noudattaa maakuntakaavan merkintgja ja etta
taustaksi laadittu maankayton yleissuunnitelma ja selvitykset ovat riittavat
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e Vesihuoltoon liittyviin kaavamaarayksiin ja —merkintoihin, kaava-aluetta
ymparoivan maankayton suunnitteluun seka tekeilla olevaan Savilahti- oh-
jeeseen liittyen

Kaavatyon luonnosvaiheen aineistoa on esitelty laajennetulle kaupunkikuvatyoryhmalle
1.11.2018 ja tyoryhma on antanut aineistosta seuraavan lausunnon: "Alueelle voidaan
suunnitella korkeampiakin rakennuksia. Kaavassa tulee tutkia katutila myos kevyen
likenteen (jalankulkijan) nakékulmasta. Erityista huomiota tulee kiinnittda vihersuunnit-
teluun. Rakentamistapaohjeen tulee olla tarkka, jotta alueesta tulee laadukas.”

Kaupunkirakennelautakunta on hyvaksynyt 6.2.2019 Vanhan varikon itdosaa koskevan
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville asetettavaksi,
ehdotusaineisto oli nahtavana 11.2.-13.3.2019 MRA 28 §:n mukaisille tahoille varattiin
mahdollisuus antaa ehdotusaineistosta lausunto. Aineistosta saatiin 3 lausuntoa seka
1 muistutus ja sita koskeva taydennys.

Lausunnoissa otettiin kantaa mm. luontoselvitysten riittavyyteen, kultturiarvojen saily-
miseen, vesihuoltoa koskeviin kaavamerkintoihin seka kaava-aluetta ymparodivan
maankayton suunnitteluun ja sen aikatauluun. Muistutuksen ja siihen liittyvan tayden-
nyksen jatti yksi henkilo, joka otti kantaa lahinna kaava-aluetta koskeviin liikennejarjes-
telyihin. Saadut muistutukset ja lausunnot kokonaisuudessaan ovat vastineineen ta-
man kaavaselostuksen liitteena 19. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, ilmoitetaan MRL 65 §:n mukaisesti kunnan perusteltu kannanotto esitet-
tyyn mielipiteeseen.

Ehdotusaineistoon on 25.3.2019. tehty lausuntojen pohjalta pienia, lahinna
kaavamerkintojen tdydennyksia koskevia muutoksia, jotka eivat ole olennaisia: Kaava-
ehdotukseen on tasmennetty hulevesia koskevia merkintdja (hule-5 ja hule-15). Kaa-
vaan on myos lisatty merkintd mmt-3 katurakenteiden maisemoimiseksi puistoalueella
VP. Kaavaselostusta on tasmennetty luontoselvitysten osalta ja selostuksen liitteeksi
on lisatty Neulamaen asevarikon kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys (lite 20). Kaava-
selostusta on tdsmennetty liikenteellisten vaikutusten osalta (selostuksen kohta 5.4.3).
Lisaksi kaavaselostuksen liitteeksi on lisatty huhtikuussa 2019 valmistunut Savilahti-
ohjeen versio 2.0 (liite 21).

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Kaavaan liittyvat osallistumis- ja arviointisuunnitelmat on annettu ELY-keskuksen ym-
paristo- ja luonnonvarat vastuualueelle tiedoksi. ELY-keskus osallistui aloituskokouk-
seen ja kaavahanketta on kasitelty ELY-keskuksen kanssa pidetyissa kuukausiko-
kouksissa.

Kaavatyon edetessa on jarjestetty maastokaynteja ja neuvotteluita ELY-keskuksen
kanssa liito-oravien ja maankayton yhteensovittamisesta alueella. Kaavatyon ehdotus-
vaiheen nahtavillaolon jalkeen on haettu ELY-keskukselta poikkeuslupaa liito-oravan
lisaantymis- ja levahdyspaikan heikentamiseen. ELY-keskus myonsi liito-oravaa kos-
kevan poikkeamisen kevaalla 2019.

ELY-keskuksen ja Kuopion kulttuurihistoriallisen museon kanssa on jarjestetty katsel-
mus 31.10.2018 liittyen Savilahden varikon alueen rakennussuojeluun.
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Kaavan valmisteluaineisto seka kutsu valmisteluvaiheen lausuntokokoukseen on lahe-
tetty ELY-keskuksen ymparisto- ja luonnonvarat vastuualueelle tiedoksi ja ELY-keskus
osallistui lausuntokokoukseen.

MRA 28 §:n mukaisesti mahdollisuus antaa ehdotusaineistosta lausunto varattiin ym-
paristo- ja rakennuslautakunnalle, aluepelastuslautakunnalle, Pohjois-Savon ELY-
keskuksen Ymparistod- ja luonnonvarat vastuualueelle ja Kuopion kulttuurihistorialliselle
museolle. Ehdotusaineistosta lausunnon antoivat Pohjois-Savon ELY-keskuksen Ym-
paristd ja luonnonvarat —vastuualue, Kuopion kulttuurihistoriallinen museo ja Kuopion
Vesi Liikelaitos. Lausuntojen sisaltd on huomioitu kaava-aineistossa.

44, Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteet
441. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Savon koulu-
tuskuntayhtyman (SAKKY) oppilaitoksen (Savon ammattiopisto) siirtyminen Savilah-
teen. Tavoitteena on lisaksi alueellisen yhteiskayttoisen vaestonsuoja- ja liikuntatapah-
tumakeskuksen sijoittuminen olemassa oleviin kallioluolastoihin ja niiden edustalle
seka tyOpaikkarakentamisen, kahden pysakointilaitoksen, uusien katujen ja infraver-
koston sijoittaminen alueelle. Kaavatydssa pyritdan kehittdmaan viherverkostoja ja
turvaamaan luontoarvojen seka kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen.

Kaavatyon tavoitteena on kaupungin strategisten tavoitteiden mukaisesti laatia alueelle
asemakaava, joka mahdollistaa tulevaisuuden kehittdmistoimenpiteet ja maankayton
tehostamisen voimassa olevan Savilahden osayleiskaavan mukaisille alueille. Kuopion
vaeston kasvusta on tarkoitus kanavoida osa Savilahteen.

Kaava-alue sijaitsee Kuopion keskustasta noin 2,6 kilometrin etaisyydelld, ja alueesta
on tavoite kehittaa jalankulku-, pyoraily- ja joukkoliikenteella keskustaan kytkeytyva
tydpaikka- ja opiskelu- ja urheilutoimintaa palveleva alue. Alueelle luodaan hyvat kevy-
en- ja joukkoliikenteen olosuhteet. Nykyista lahialueen joukkoliikenteen palvelutasoa
parannetaan sujuvuutta seka houkuttelevuutta lisaamalla.

Seudullisia maankayton tavoitteita Savilahden alueella ovat alueen muuntuminen
osaksi Kuopion keskusta-aluetta, 5-tien kehittamisvyohykkeen kehittaminen kansain-
valisena liikennekaytavana seka varautuminen kaksiraiteiseen nopeaan ratayhteyteen.
Alueen maankaytolliset kehittdamismahdollisuudet perustuvat Savilahden osayleiskaa-
van ja Kuopion kaupunkikeskustan Master Plan 2025—suunnitelman strategisiin tavoit-
teisiin. Kampusalueen maankayttda tehostetaan ja alueelle on tavoitteena sijoittua
lahitulevaisuudessa lisda tutkimus-, yritys- ja koulutustoimintaa.

Kampuksen palvelu- ja kouluverkoston ja opiskeluymparistdjen kehittdmisen paamaa-
rana on tarjota poikkeuksellisen laaja-alaiset opiskelumahdollisuudet yhtenaisella
alueella. Tavoitteena on mm. kehittaa opiskelijakaupungin oppimisymparistoja, koulu-
tustarjontaa seka parantaa opiskelijoiden viihtyvyytta.
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Kaavatyon tavoitteena on tukea osaltaan valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutumista, kaupungin strategiaa ja kasvusopimuksen tavoitteita. Tavoitteena on
tukea ja tiivistaa olevaa kaupunkirakennetta ja tehostaa maankayttoa ja samalla paran-
taa alueen viihtyisyytta, kaupunkikuvaa ja imagoa, jasentamalla kaupunkiymparistdoa
selkedmmiksi ja urbaaneiksi kaupunkitiloiksi. Kaavatydssa on tavoitteena lisata alueen
elinvoimaa mahdollistamalla uusien toimitilarakennusten rakentaminen ja uusien yritys-
ten ja tyOpaikkojen syntyminen alueelle seka mahdollistaa alueen opiskelijoita ja tyon-
tekijoita palvelevien palvelujen kehittdminen ja syntyminen. Tavoitteena on sijoittaa
alueelle monipuolisia toimintoja, synnyttaa alueelle yhteisollisyytta ja vahvistaa alueen
innovaatiokeskittymaa.

Alueelle on tavoitteena rakentaa uusi kokoojakatu ja sita tdydentavat tonttikadut seka
infraverkosto. Lahialueen liikenteen toimivuutta on tavoitteena parantaa mm. kehitta-
malla jalankulku- ja pyorailyvaylia alueen sisalld, seka yhteyksia keskustaan ja muualle
lahiymparistoon, seka tukea alueen joukkoliikenteen palvelutason parantamista. Ta-
voitteena on kehittaa aluetta kavelyalueena.

Kaavatyossa on tavoitteena edistaa energiatehokkuutta, kestava kehitysta ja resurssi-
viisautta ja tukea vahahiilisyytta ja ilmastonmuutoksen torjumista. Jatehuolto pyritaan
jarjestamaan tehokkaasti ja kiertotaloutta edistavasti. Hulevesien hallinnassa pyritaan
tehokkaaseen hallintaan ja varaudutaan tulviin.

Tavoitteena on toteuttaa alueelle liikuntapainotteinen muuntojoustava monitoimitapah-
tumakeskus, joka toimii alueen oppilaitosten, asukkaiden ja yritysten tapahtumakay-
tossa seka yhteisvaestonsuojana ainakin 7 100 henkildlle. Tapahtumakeskuksen tila-
ohjelman mukainen kerrosala on n. 7 700 k-m2 ja se on mitoitettu tapahtumien aikana
maksimissaan 2700 henkildlle. Tapahtumakeskuksen kayttotarpeeseen sisaltyy mah-
dollisuus jarjestaa oppilaitosten, asukkaiden, ja yritysten tapahtumia: mm. kulttuurita-
pahtumia, kokouksia, messuja, opiskelija- ja henkilokuntatoimintaa. Kalliotiloihin on
suunniteltu kolme toiminnallista kokonaisuutta: monitoimiliikuntahalli, ryhmaliikuntahalli
ja kuntosali seka naita palveleva paasisaankayntirakennus. Yleisina tavoitteina raken-
tamisessa ovat esteettdmyys, turvallisuus, tehokkuus, elinkaarinakokulmat, muunto-
joustavuus, nykyaikainen kalliorakentaminen, toiminnalliseen ja rakentamisen laatuun
vaikuttavien tekijoiden huomioiminen seka riittdvien hanke- ja toteutussuunnittelu- ja
rakentamisresurssien varmistaminen. Savilahden Kkalliotilat — liikunta- ja tapahtuma-
keskus hankesuunnitelma on valmistunut 13.11.2017. Rakennussuunnittelu on parhail-
laan kaynnissa. Tavoitteena on tapahtumakeskuksen kayttdonotto syksylla 2021.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Tavoitteena on, etta alueelle muodostuu korkeatasoinen, kaupunkimainen koko-
naisuus, ympari vuoden ja vuorokauden elava, oppilaitoksia, tydpaikkoja ja niihin liitty-
via palveluja sisaltava kampusalue, joka palvelee myoOs lahistolle tulevaisuudessa
sijoittuvaa asumista.
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Kuva 29.Tavoitteellinen rakennemalli

Tavoitteena on yhdistaa oleva ja uusi kaupunkirakenne luontevasti, ja edistaa korkea-
laatuisen ja kaupunkimaisen kaupunkikuvan muodostumista luonto ja maisemat huo-
mioiden. Tavoitteena on huomioida aluekokonaisuudet, niiden sisadiset yhteydet ja
rakenteet seka huomioida sopiva mittakaava ja valjyys.

Savilahden maankaytdn yleissuunnitelmanmukainen tavoite on mahdollistaa oppilaitos
n. 5700 opiskelijalle 30 000 k-m2 oppilaitoksessa, toimitiloja n. 28 000 kem?, ja liikun-
ta- ja tapahtumakeskuksen seka yhteiskayttdisen vaestonsuojan tiloja 7 700 kem?
Tavoitteena on luoda sekoittunutta, joustavaa ja monipuolista maankayttoa seka yh-
teiskayttoisia ratkaisuja, kuten yhteispihat, vaestonsuoja, jatteiden kerays jne., joilla
pyritaan resurssitehokkuuteen seka edistamaan yhteisollisyytta ja yhteistoimintaa.

Tavoitteena on edistdaa pysakointipaikkatarpeen vahentamista ja loytaa ratkaisuja
pysakoinnin tehokkaampaan jarjestamiseen. Pilaantuneet maat huomioidaan kaava-
tyossa. Tavoitteena on turvata arvokkaiden luontokohteiden sailyminen seka minimoi-
da ilman epapuhtauksien ja melun haittavaikutukset.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Neulalahden karsiessa rehevoitymisesta, alueen hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Tavoitteena on, ettd purkuvesiston tila ei heikentyisi ja mahdolli-
suuksien mukaan tilannetta voitaisiin parantaa. Suunnittelualueen rakentaminen ai-
heuttaa muutoksia hulevesien muodostumiseen. Suunnittelualueen hulevesien hallin-
nassa paapaino on hulevesien laadullisessa hallinnassa.

Kaavatyon aikana tarkentuneet tavoitteet

Kevaalla 2018, pidettiin osapuolten yhteinen liikennetydpaja, jossa tarkennettiin tavoit-
teita mm. liikennejarjestelyjen osalta. Tavoitteena on luoda kevyenliikenteen reiteista
vaihtopysakkialueelta hallittuja, turvallisia, jouhevia ja jalankulijoille miellyttavia seka
valttaa huoltoliikenteen ja kevyenliikenteen tormayskonhtia.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS



VANHAN VARIKON ITAOSA 43

pad/sisaankaynti

Pyarareitti, -parkki

|
Bussikaistat _,I
Vaihtopysakit/pysakit y
Ajeneuveoreitti, -parkki

Huoltoreitti, -lastaus

Pelastusreitti

dmy  Ik+pp yht. tarve
u "Hotspotit”, palvelut,
sisayhteys

Kuva 30.Liikennetydpajan tuloksista laadittu tavoitekaavio

Kaavatyon aikana on laadittu Savilahti-ohjetta, jolla on tarkoitus ohjata Savilahden
alueen tulevaa rakentamista ja kaytantéja mm. alueellisen, yhteiskayttdisen vaeston-
suojan, pysakainnin ja liikkumisen, energia- ja jatehuoltojarjestelemien, valo-konseptin,
alykkaiden jarjestelmien seka rakennusajan logistiikan osalta.

Tavoitteena on luoda edellytyksia innovatiivisten, kehittyvan teknologiaratkaisujen
toteutukselle ja kaytolle. Tavoitteena on pystya tehostamaan maankayttoa ja mm.
likenteen, pysakodinnin, energiatehokkuuden, jatehuollon, kaupunkiympariston viihtyi-
syyden resurssiviisasta toteuttamista.

Savilahti-projektin ja siihen liittyvien kehityshankkeitten tavoitteita on selostettu selos-
tuksen 3.2.1. kohdassa ohjelmat ja tavoitteet.

4.5. Asemakaava- ja asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden
vaikutukset

451. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavaluonnosratkaisu kehittyi monien reunaehtojen mm. oppilaitosten sijoittumisen,
tavoitellun kaupunkikuvan, liikkenteen toimivuuden, olevan kaupunkirakenteen, kunnal-
listekniikan, meluvaikutusten, pysakoinnin, ja luontoarvojen, kuten liito-oravien yhteen-
sovittamisen myoéta. Vaihtoehtoisia ratkaisuja tutkittin mm. katulinjauksille, risteysten
likennejarjestelyille, pysakointitalojen ja korttelialueiden sijoittamiselle ja rakennusten
massoittelulle.

Savon ammattiopiston (SAKKY) ja Savonia ammattikorkeakoulun yhteiskampus

Vuonna 2015 WSP Finland oy laati alueelle Kolmen koulutusasteen toiminnallisen
sijoitussuunnitelman Kuopion Savilahteen, jossa oppilaitosten sijoittumisesta esitettiin
kolmea vaihtoehtoista sijoitusmallia: Savilahden rantaa ammuslataamon ymparistéssa
(VE 1), Technopoliksen ymparistoa (VE 2) ja hajautetusti kampuksen vihernauhan
varrelle (VE 2B).
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Kuva 31.Sijoitussuunnitelmassa esitetyt yhteiskampuksen sijoitsvaihtoehdot (WSP Finland Oy)

3.5.2017 valmistui Tengbom Arkkitehdit Oy:n laatima Savilahden varikkoalueen yleis-
suunnitelman tarkistus. Suunnitelmassa esitettiin Savonian ja SAKKY:n yhteiskampus-
ta tutkimuskeskus Neulasen tontille Neulaniementien varrelle. Suunnitelmassa oppilai-
toksen laajuudeksi on esitetty yhteensa 43 500 k-m2.

Kuva 32.Savonian ja SAKKY:n yhteikampuksen sijoittuminen Savilahden varikkoalueen
yleissuunnitelman tarkistuksessa (Tengbom arkkitehdit Oy)

24.10.2017 valmistuneessa Tengbom arkkitehtien laatimassa ideasuunnitelmassa
tutkittin Savon ammattiopiston sijoittumista Savonia ammattikorkeakoulun yhteyteen
KOY Technopolis Microkadun lansipuolelle. Suunnitelmassa laadittiin kaksi vaihtoeh-
toista ratkaisuvaihtoehtoa oppilaitokselle. Molemmissa vaihtoehdossa rakentamisen
yhteenlaskettu kerrosala on n. 18 000 k-m2. Suunnitelmat ovat ideatasoisia suunnitel-
maluonnoksia, joissa on tarkasteltu rakennusten massoitteluvaihtoehtoja. Suunnitel-
missa ei ole tutkittu piha-alueiden jarjestelyja.
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Vaihtoehdossa 1 opetustilat sijaitsevat kolmessa 4-5 kerroksisessa rakennuksessa,
joita yhdistda maantasossa 1-kerroksinen ravintolamaailma. Hallitilat sijaitsevat ope-
tustilojen lansipuolella. Koulutilat yhdistyvat kavelysillalla Technopoliksen tiloihin. Vaih-
toehdossa 2 opetustilat sijaitsevat yhdessa rakennuksessa, joka koostuu kolmesta 3-4
kerroksisesta sakarasta. Ravintolamaailma sijaitsee rakennuksen Kkoilliskulmassa
maantasossa. Hallitilat opetustilojen lansipuolella seka kadun pohjoispuolella.

Kuva 33.Savon ammattiopiston vaihtoehtotarkastelu (Tengbom arkkitehdit Oy)

31.5.2018 valmistuneen SAKKY:n oppilaitoksen hankesuunnitelman laati arkkitehtitoi-
misto ON Oy. Hankesuunnittelun aikana tutkittiin erilaisia vaihtoehtoja oppilaitoksen
toimintojen sijoitteluun ja massoitteluun.

Vaihtoehdossa VE1 "Tornit ja parkki” koulutustilat on esitetty yhteisen keskustilan
ymparille ryhmittyvina vapaamuotoisina torneina. Ratkaisu on toiminnallisesti haastava
ja synnyttaa runsaasti sisaista liikennetta. Tarvittava uudisrakentamisen maara, seka
aluetta suojaava ja huoltopihaa rajaava pysakointirakennus eivat mahdu samalle tontil-
le. Kiinteistoon sijoitettu pysakainti ei tue Savilahden alueelle asetettua yleista tavoitet-
ta suosia keskitettya, paallekkaiskayttoista pysakointiratkaisua. Liikenteelliset ja saavu-
tettavuuteen liittyvat ratkaisut ovat toimivia.

Vaihtoehdon VE2a "Sisapiha” yhteisen keskustilan toiminnot ja tekniikan tydsalit on
sijoitettu kaksikerroksisiin massoihin, joita yhdistaa toisiinsa nelikerroksinen opetus- ja
tyodtiloista muodostuva nauhamainen rakennusmassa. Tontille ei ole osoitettu pysa-
kdintia. Vaihtoehdossa huoltopiha on lapiajettava ja vaatii ylimaaraisen littyman etelas-
ta. Kokonaisratkaisu on haastava teknisten alojen tyotilojen sijoittamisen kannalta.
Julkisten tilojen sijoittuminen keskeisesti ja liittyminen naapurikiinteistoon on hyva.
Kaupunki-kuvallisesti ratkaisu mahdollistaa mielenkiintoisen toteutuksen.
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Kuva 34.Hankesuunnitelmassa esitetyt massoitteluvaihtoehdot VE1 vas. ja VE2a oik.
(Arkkitehtitoimisto ON Oy)

Vaihtoehdossa VE2b "Pitkat lamellit” teknisten alojen rakennus on sijoitettu tonttikadun
pohjoispuolelle ja nain on muodostettu Technopoliksen alueen rytmia jatkavaa kiinnos-
tavaa kaupunkitilaa kadun molemmille puolille. Tama massoittelu lisda mahdollisuuksia
liittya naapurikiinteistoon ja mahdollistaa sisaankaynnin keskeistilaan eri suunnista ja
eri tasoilta. Uuden kokoojakatu A:n varteen jaava alue voidaan osoittaa yrityskayttoon
erillisena n. 8500m? tonttina. Nain sijoitettuna teknisten alojen rakennus vaatii huolto-
tieyhteyden Neulaniementieltd. Alue on osayleiskaavassa osoitettu luo-alueena, ja
tasta syysta, huoltotien toteuttaminen ei talle alueelle ole mahdollista. Kadun yli raken-
taminen muodostaa mielenkiintoisen portin Microkadun ja uuden tonttikadun rajakoh-
taan. Tekniikkakadun varteen jaavan alueen osoittaminen muuhun kayttoon haittaa
yhtenaisen mielikuvan syntymista kampuskokonaisuudesta.

"Madot” vaihtoehto (VE3) on paviljonkimainen ja avoin kokonaisratkaisu, joka koostuu
kolmesta taittuilevasta lamellista, joihin oppimistilat sijoittuvat. Lantisin lamelleista
reunustaa uutta kokoojakatu A:ta, rajaten huoltopihan katualueelta. Toisiaan tukevat
opetusalat sijoittuvat aina samoihin kokonaisuuksiin. Kolmannen kerroksen tasolla
kampuksen eri osia yhdistava sisainen kulkureitti jatkuu yhtenaisena Technopoliksen
tiloihin ja edelleen Savonia -ammattikorkeakoululle valmistuviin uusiin, osittain yhteis-
kayttoisiin tiloihin asti. Yhteiset aula- ja palvelutoiminnot sijoittuvat siten, ettd ne ovat
saavutettavissa helposti eri pihatasoilta ja eri suunnista. Pihatiloille muodostuu kullekin
oma luonteensa. Vaihtoehdossa SAKKY:n rakennukset muodostavat selkeasti oman
kokonaisuutensa rakennusten yhtenaisen muodon ja kaytettyjen materiaalien ansiosta.
Paaasiallisena julkisivumateriaalina ovat varillinen betoni ja yhtenaiset lasipinnat. Ra-
kennusmassojen paadyt ovat avoimet ja esittavat eri kerrosten toiminnot ymparistoon-
sa tekniikan tilat mukaan lukien. Lamellien kerroskorkeudet vaihtelevat Ill ja V valilla.
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Kuva 35.Hankesuunnitelmassa esitetyt massoitteluvaihtoehdot VE2b vas. ja VE3 oik.
(Arkkitehtitoimisto ON Oy)

Hankesuunnitelmassa esitetdan toteutuksen pohjaksi vaihtoehtoa VE3 "Madot”. Vaih-
toehtoa on suunnitelmassa tutkittu tarkemmin. Uutta rakentamista esitetaan tonteille
yhteensa n. 26 000 k-m2. Uudisrakentaminen jaetaan hallintatavan mukaan kahteen
erillisena toteutettavaan kiinteistoon, joista omat tilat ovat 10 000 k-m2 ja rahoituslea-
sing mallilla toteutettavan paarakennuksen tilat ovat 16 000 k-m2. Naiden lisaksi vuok-
ratiloja on suunnitelmissa lahialueelta 5 000 hy-m2.

Kuva 36.Hankesuunnitelmassa esitetty SAKKY:n kampus, havainnekuva Technopolis Microkadun
suunnalta (Arkkitehtitoimisto ON Oy).

Keskeiseen ns. paarakennukseen sijoitetaan elintarvike-, matkailu- ja ravintola-ala
seka sosiaali- ja terveysalasta noin puolet (erityistekniikkaa tarvitsevat tilat). Tekniikan
alojen tilat sijoitetaan huoltopihan yhteyteen ja toteutetaan erillisena kiinteistona. Labo-
ratoriot ja tydsalit ovat paaosin maantasokerroksessa. Erillisiin vuokratiloihin sijoitetaan
liketalouden oppimistilat, sosiaali- ja terveysalan tiloista yleiskayttdiset oppimistilat
seka oppimistilat, joita tarvitaan Savonia -ammattikorkeakoulun simulointitiloissa tapah-
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tuvan opetuksen yhteydessa. Vuokrattaviin tiloihin sijoitetaan myos hallinto- ja yhteiset
tukipalvelut seka oppilashuolto. Aikataulutavoitteena SAKKY:lla on ottaa tekniikan alan
tilat kayttoon joulukuussa 2021 ja loput tiloista elokuussa 2023.

suss

Kuva 37.Hankesuunnitelmassa esitetyt pihatason toiminnot (Arkkitehtitoimisto ON Oy)

45.2. Kaavatyon luonnosvaiheen suunnitelmat

Hankesuunnittelun valmistumisen jalkeen, kaavatyon pohjaksi on tutkittu aiempaa
hieman korkeampaa suunnitelmavaihtoehtoa, jossa lamellien kerroskorkeudet vaih-
televat Ill-VI kerroksen valilla ja rakentamisen yhteenlaskettu laajuus tonteilla on n.

30 000 k-m2.

Kuva 38.Kaavatyon pohjaksi jatkokehitelty havainnekuva, jossa ndkyma Technopolis Microkadun
suunnalta (Arkkitehtitoimisto ON Oy).
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Kuva 39.Kaavatyon pohjaksi jatkokehitelty asemapiirros (Arkkitehtitoimisto ON Oy)

Liikunta- ja tapahtumakeskus

AJAK Arkkitehdit Oy on vuonna 2016 valmistuneessa suunnitelmassa visioinut liilkun-
ta- ja tapahtumakeskuksen luonnetta. Yhteiskayttoisena vaestonsuojana toimivan
likunta- ja tapahtumakeskuksen tarveselvitys on valmistunut 31.1.2017 ja sen on
kaupunginhallitus hyvaksynyt 27.2.2017 hankesuunnittelun pohjaksi. Hankesuunni-
telma on valmistunut 13.11.2017 ja kaupunginhallitus on kokouksessaan 4.12.2017
hyvaksynyt hankesuunnitelman ja paattanyt toteutussuunnittelun kaynnistamisesta.
Rakennussuunnittelu on kaynnistetty elokuussa 2018 ja suunnitelmat tarkentuvat

kaavatyon edetessa.

Kuva 40. Visio liikunta-tapahtumakeskuksesta (AJAK Arkkitehdit Oy)
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Puistoalueet ja luontoarvojen sailyttaminen

Kaavatyota seka laajempaa Savilahden maankayton yleissuunnitelmaa (litteessa 3)
laadittaessa on huomioitu luontoarvot kehittdmalla viherverkostoja ja jattamalla
luontoselvityksessa esiin nousseet lajistoltaan arvokkaat alueet, arvokkaat elinympa-
ristot ja maisemallisesti arvokkaat alueet paaosin rakentamattomiksi. Luontoarvoja
on turvattu kaavassa myos suojelumerkinnéin (VP/s15, luo-1, pl-29). Viherverkosto-
jen jatkuvuus on turvattu laatimalla kaavatyon tueksi Varikon alueen viherverkko-
suunnitelma (liite 16).

Valmistelun edetessa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja maankayton ja liito-oravien
yhteensovittamiseksi seka lito-oravan suotuisan suojelutason turvaamiseksi alueella.
Suunnittelun edetessd on kayty neuvotteluita ja maastokaynteja alueella ELY-
keskuksen kanssa. Neuvotteluissa on liito-oravatoimintamallin mukaisesti tarkasteltu
alueen liito-oravien elinolosuhteiden turvaaminen kokonaisuutena, mukaan lukien
varikon tulevilla kaava-alueilla. Neuvottelujen perusteella on paadytty suunnittelurat-
kaisuun, jossa SAKKY:n oppilaitoksen pohjoisenpuoleinen uusi tonttikatu linjataan
mahdollisimman lahelle oppilaitosta ja turvataan nain liito-oravien kulkuyhteys oppi-
laitostontin pohjoisenpuoleisella puistoalueella, joka on osayleiskaavassa osoitettu
luo-alueena (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue). SAKKY:n
suunnittelualueella seka suunnitteilla olevan kokoojakatu A:n kohdalla on liito-
oravaesiintyma, jonka suojelemiseksi on pyritty etsimaan ratkaisuja. Katulinjaukselle
ei ole suunnittelun edetessa I0ydetty vaihtoehtoista liittymapaikkaa Savilahdentien
kohdalla. Samoin Savon ammattiopistolle siten, ettd se muodostaisi Savonia ammat-
tikorkeakoulun ja It&-Suomen Yliopiston kanssa yhtenaisen kampusalueen, ei ole
onnistuttu I6ytamaan toimivia vaihtoehtoisia sijoitusvaihtoehtoja. Savilahden alueke-
hitysprojektin mittavuus seka suunnittelua rajoittavat tekijat (mm. rakentamisen te-
hokkuus tontilla, jyrkat maastonmuodot, olevat katu- ja infraverkostot seka oppilai-
toksen tarvitsema yhteys Savonia ammattikorkeakoulun tiloihin) huomioiden on paa-
tetty hakea ELY-keskukselta liito-orava poikkeamista kaavatyon ehdotusvaiheen
nahtavillaolon jalkeen.

Liito-oravien elinymparistdjen turvaamiseen pyritdan tarpeellisin kaavamerkinnain,
viherverkostosuunnittelulla ja liito-oravatarkastelulla, seka monilla lieventavilla toi-
menpiteilla, kuten: tekemalla liito-oravaseurantoja kaavojen tarpeita varten, huomi-
oimalla liito-oravien elinymparistdjen turvaaminen puisto-, hulevesi- ja viher-
aluesuunnittelussa, liito-oravayhteyksien kannalta tarkeiden puiden kartoituksella ja
niiden huomioimisella suunnittelussa, vahvistamalla liito-oravatarkastelussa havaittu-
ja kehitettavia yhteyksia istuttamalla alueelle suurikokoisia puuntaimia, pyrkimalla
vahvistamaan muita alueita mm. pontotyksella seka pyrkimalla istuttamaan uutta
puustoa poikkeamista koskevalle Sakkyn suunnittelualueelle.

Korttelin 30 yritysalueelle ulottuvasta kaava-alueen keskimmaisesta luo-alueesta on
ELY-keskuksen kanssa neuvoteltu ja sovittu alueen rajojen tarkentamisesta seuraa-
van kaavatyon aikana perustuen viimeisimpiin liito-oravahavaintoihin.

Liikenteellisten ratkaisuiden tutkiminen

Katu- ja infraverkoston suunnittelua on laadittu kaavatyon kanssa samanaikaisesti.
Valmistelun aikana on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja katujen linjauksista seka liittyma-
vaihtoehdoista. Ramboll Finland Oy on Kuopion kaupungin liikenneasiantuntijoiden
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toimeksiannosta ja yhteisty0ssa laatinut keskeisen kaupunkialueen liikenneverkon
toimivuustarkastelun, missa on yhtena erillisena osana tutkittu myos Savilahden alu-
een liikenteellista toimivuutta vuoden 2040 ennustetilanteen katuverkolla (lite 12/2).
Talle Savilahden tarkastelualueelle sijoittuu myds vanhan varikon itdosan asemakaa-
va-alue. Simuloinnit on laadittu Vissim 10 —mikrosimulointiohjelmalla.

Selvityksien lahtokohtana on KUOMA-liikennemalli ja sen aluejako vuoden 2040 en-
nustetilanteessa, jota on tarkennettu Vissim-malliin ja saadetty liikennetuotoksia uuden
maankayton ja pysakdintipaikkojen suhteen. Simulointien aikana liikenneverkolla on
liittymissa kokeiltua vaihtoehtoisia littymatyyppeja (valo-ohjattu tai kiertoliittyma) ja
viimeisimpaan simulointiin on valittu ne liittymatyypit, mitka toimivat hyvin yhdessa.
Valo-ohjatuissa liittymissa liikennevaloajoitukset ovat olleet aina kiinteitéd ja nain ollen
erillisia ruuhkanpurkuohjelmia ei ole kaytetty.

Vanhan varikon itdosan asemakaava-alueen osalta simuloinnilla on erityisesti tutkittu
seuraavien liittymien toimivuutta:

o "Kokoojakatu A” (Tekniikkakatu simuloinneissa) — Neulamaentie
o "Kokoojakatu A” — "Tonttikatu A” (Macrokatu)/"Tonttikatu B”
o "Kokoojakatu A” — Neulaniementie

Alla olevaan taulukkoon on otettu huomioon myos vanhan varikon itdosan asemakaa-
va-alueen liikenteelliseen toimivuuteen olennaisesti kuuluvana liittymana Savilahden-
tien ja "Kokoojakatu A”:n/kauppakeskuksen littyman toimivuus.

Kaavatyon luonnosvaiheessa liittymien toimivuutta ja suositusta liittymatyypiksi on
arvioitu simuloinnissa vuoden 2040 ennustetilanteen maankaytoélla ja sen aiheuttamal-
la liikennetuotoksella alla olevassa taulukossa. Liikennesimulaatioita on péivitetty vuo-
den 2019 alussa vastaamaan tarkemmin Savilahden alueen lopullista likenneverkkoa.
Péivitetyt tulokset ovat tdmén selostukset otsikon 5.4.3. Muut vaikutukset kohdassa
liikenne (s. 78-79).

Liittyma: AHT  toi- | IHT toimi- | Suositus liittymatyypiksi ja
mivuus: VUuS: huomiot:

Savilahdentie — "Kokoojakatu | Valttava Tyydyttava | Valo-ohjattu liittyma, valojen

A’ ajoitukset ja ruuhkanpur-
kuohjelmat tarkistetaan

"Kokoojakatu A” — Neulama- | Tyydyttava | Hyva Valo-ohjattu liittyma, Neu-

entie lamaentieltd kaksi oikealle-
kaantymiskaistaa "Kokooja-
katu A”:lle.

"Kokoojakatu A” — "Tonttikatu | Hyva Hyva Kiertoliittyma, viiveet pie-

A’[’Tonttikatu B” nemmat kuin valo-ohjatussa
liittymassa.

"Kokoojakatu A’ — Neula- | Hyva Hyva Kiertoliittyma

niementie

Yleisesti ottaen alueen liikenneverkon toimivuus on vuoden 2040 ennustetilanteessa
paikoin hyva ja padosin tyydyttava, mutta Savilahdentien ja "Kokoojakatu A”:n liittyman
osalta tietyissd ajosuunnissa toimivuus voi aamuhuipputunnin aikana olla valttava.
Alueen liikenneverkon toimivuus uusine katuyhteyksineen kestda nain ollen vanhan
varikon itdosan asemakaavan mukaisen maankayton muutoksen.
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Joukkoliikenteen saavutettavuus:

Asemakaavan liitteena olevassa liikenneverkkokuvassa (liite 12/1) esitetyt Savilahden-
tien joukkoliikennekaistat ja pysakkialueiden muutokset parantavat merkittavasti van-
han varikon itdosan kaava-alueelle saapuvan joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.
Joukkoliikennekaistat yhdessa alueelle suunniteltujen joukkoliikenteen liikenneva-
loetuuksien kanssa parantavat joukkoliikenteen matka-aikojen ennustettavuutta. Uu-
delle "Kokoojakatu A”:lle toteutettavat pysakkiparit mahdollistavat oppilaitoksen, tapah-
tuma- ja lilkuntakeskuksen seka uusien toimitilarakennusten hyvan saavutettavuuden
joukkoliikenteelld. Uusilta joukkoliikenteen pysakeilta on turvalliset, lyhyet ja suorat
yhteydet em. toimintoihin pysakkiparien yhteyteen toteutettavien alikulkujen/siltojen
kautta.

Jalankulku ja pyoraily:

Vanhan varikon itdosan kaava-alueen ulkopuolella Savilahdentien lansireunan jalan-
kulku- ja pyorailyvayla on jo nykytilassa alueen paayhteys jalankulun ja pyorailyn osal-
ta. Tata yhteytta parannetaan tulevaisuudessa muuttamalla nykyinen yhdistetty vayla
nykytilaa leveammaksi erotelluksi jalankulku- ja pyorailyvaylaksi, mika parantaa taman
kaava-alueen saavutettavuutta mm. keskustasta ja Saaristokaupungin suunnalta tulta-
essa. Uuden "Kokoojakatu A”:n itareunan eroteltu jalankulku- ja pyorailyvaylan muo-
dostaa kaava-alueelle jalankulun ja pyorailyn paayhteyden mm. tulevaisuudessa kehit-
tyvien Marikonrannan, Savisaaren ja Neulaniemen suuntiin. Tata yhteytta tukevat
"Tonttikatujen A ja B” yhteyteen toteutettavat yhdistetyt jalankulku- ja pyorailyvaylat,
"Tonttikatu C”:n yhteyteen toteutettava jalkakaytava, seka puistoon sijoittuvat puisto-
vaylat.

Liikenneturvallisuus:

Nykytilan onnettomuusanalyysissa on huomioitu kaava-alueen lisaksi alueeseen oleel-
lisesti littyvan Savilahdentien ja "Kokoojakatu A”/kauppakeskuksen liittymaalue. Polii-
sin tietoon tulleita tielikenneonnettomuuksia em. alueella on sattunut vuosien 2013—
2017 valisena aikana yhteensa 7 onnettomuutta. Kaikki tapahtuneet onnettomuudet
ovat autoliikenteen onnettomuuksia. Jalankulkijoihin tai pyo6railijdihin kohdistuneita
poliisin tietoon tulleita onnettomuuksia alueella ei ole tapahtunut. Onnettomuuksista
kaksi on johtanut henkildvahinkoon.

Suurin osa, viisi kappaletta, autoliikenteen onnettomuuksista on tapahtunut Savilah-
dentien ja nykyisen Neulamaentien/kauppakeskuksen risteyksessa. Risteyksen onnet-
tomuudet ovat olleet paaosin joko kaantymis- tai peraanajo-onnettomuuksia. Edella
mainitulla risteysalueella tapahtuneista onnettomuuksista toinen peraanajo-
onnettomuus on johtanut henkildvahinkoon. Nykyisen Neulamaentien kaava-alueelle
sijoittuvalla osuudella on tapahtunut kaksi autoliikenteen onnettomuutta, joista toinen
on ollut kdantymisonnettomuus ja toinen kohtaamisonnettomuus. Neulaméaentien on-
nettomuuksista kohtaamisonnettomuus on ollut henkilovahinkoon johtanut onnetto-
muus.

Asemakaavan mahdollistaman maankayton aiheuttaman liikenteen lisaantyminen
luonnollisesti heikentaa autoliikenteen liikenneturvallisuutta, kasvatten onnetto-
muusherkkyytta erityisesti Savilahdentien ja uuden "Kokoojakatu A”:n risteysalueella.
Jalankulun ja pyorailyn osalta asemakaavan mukaiset jarjestelyt mahdollistavat turval-
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listen vaylien muodostumisen ja merkittdvimmat risteamiset autoliikenteen kanssa on
mahdollista toteuttaa eritasossa.

Pysakointiratkaisut

Kaava-alueen pysakoinnin jarjestamista tutkittiin selvityksessa "Savilahden pysakainti-
ratkaisujen yleisperiaatteet ja Yliopistorannan asemakaava-alueen pysakdinnin yleis-
suunnitelma” (lite 6/1). Suunnitelmassa laadittiin alueelle malli ns. joustavasta pysa-
kdintinormista, esitettiin pysakointialueet seka tehtiin selvitys pysakointilaitoksen hallin-
tamallista. Suunnitelmaa on tarkennettu selvityksella "Vanhan varikon itdosan asema-
kaava-alueen pysakaointitarkastelut” (liite 6/2). Selvitykset on laatinut Trafix Oy.

Joustava pysakointinormi perustuu skenaariopuu-ajatteluun, jossa tietyilla toimenpiteil-
la voi saada pysakointinormista vahennyksia. Joustavalla pysakointinormilla pyritaan
tayttamaan Savilahden alueelle asetetut tavoitteet pysakdintitarpeen vahentamisests,
autolilkkenteen kasvun hillitsemisesta seka vaihtoehtoisten kulkumuotojen edistamises-
ta. Joustavassa pysakointinormissa huomioidaan autopaikkanormia huojentavasti mm.
sijainti kilpailukykyisen joukkoliikenteen laheisyydessa, sijainti oppilaitosten laheisyy-
dessa, pysakoinnin toteutustapa kuten yhteiskayttdinen pysakdintilaitos, kavely- ja
pyorailyolosuhteiden edistaminen seka yhteiskayttdautojen ja joukkoliikenteen tukemi-
nen. Kaavatydn aikana on kehitetty tarkempia kriteereita ja mallia joustavan pysakain-
tinormin kaytannon toteutukseen.

Pysakointipaikkojen skenaariopuu
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Kuva 41.Joustavan pysakointinormin muodostumisperiaate (Kuva: Trafix)
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Vesihuoltoverkostot

Asemakaava-alue kuuluu Kuopion Veden toiminta-alueeseen. Kaava-alueen pohjoi-
sinta osaa lukuun ottamatta alueella ei sijaitse nykyiselladn Kuopion Veden vesihuol-
toverkostoja. Uudet verkostot rakennetaan muun kunnallistekniikan rakentamisen
yhteydessa. Tonttikatu A:n paassa olevan KTY-6 tontin vesihuollon litospaikat tarken-
tuvat rakennuksen korkoasemien tarkennettua. Lisaksi mahdollinen tarve Teknian
jatevedenpumppaamon kapasiteetin kasvattamiselle selvidd SAKKY:n oppilaitoksen
jatevesivirtaaman tarkentuessa. Asemakaavoituksen myota alueen jatevesivirtaama
tulee lisdantymaan ja olemassa oleva Neulalahden jatevedenpumppaamo korvataan
taysin uudella pumppaamolla. Kaava-alueella vesihuollon uudisrakentamiskustannuk-
set ovat yhteensa noin 625 000 €. Mahdollisia lisdkustannuksia aiheutuu Teknian
jatevedenpumppaamolle tehtavista saneeraustoimenpiteista.

Valmisteluvaiheen ratkaisu

Suunnittelualueelle valmisteluvaiheen kaavaluonnoksen mukaan on tulossa lisaa ra-
kennusoikeutta kaupungin omistamille maa-alueille yhteensa n. 65 500 kem?. Raken-
taminen koostuu 30 000 k-m? opetustoimintoja, 28 000 k-m? toimitiloja ja 7 500 k-m?
urheilutoimintaa palvelevia tiloja. Lisaksi kaava-alueelle on esitetty kaksi yhteiskayttois-
ta pysakaintilaitosta, joidenka yhteenlaskettu kerrosala on n. 28 000 kem? yhteensa
noin 850 autolle. Havainneaineisto on selostuksen liitteena (liite 3). Havainneaineis-
toon on keratty Arkkitehtitoimisto Olli Niemisen tekemaa havainnemateriaalia korttelin
24 osalta ja arkkitehtitoimisto AJAK:in tekemia visioita liikunta- ja tapahtumakeskuksen
osalta. Muu aineisto koostuu otteista kaupungin omana tyona tekemasta 3D kaupun-
kimallista.

Seuraavassa on selostettu suunnitelmaa ja kaavamerkintdja aluekohtaisesti. Koko
aluetta koskevia merkintdja, kuten joustavaa pysakointinormia, yhteiskayttdiseen vaes-
tonsuojaan ja energiatehokkuuteen liittyvia maarayksia selostetaan kappaleen loppu-
osassa.

Korttelin 24 Y-tontit, SAKKY:n oppilaitos:

Suunnitelmissa rakentamista alueelle on esitetty 30 000 k-m2. Rakennusmassojen
kerrosluvut vaihtelevat I-VI kerroksen valilla. Autopaikkoja tonteilla on yhteensa n. 10 ja
yhteiskayttoisessa pysakointihallissa 121. Mopopaikkoja tontilla on 120. Rakennusten
massoittelu muodostuu kolmesta taittuilevasta lamellista, joihin oppimistilat sijoittuvat.
Lantisin lamelleista reunustaa uutta kokoojakatu A:ta, rajaten huoltopihan katualueelta.
Kolmannen kerroksen tasolla kampuksen eri osia yhdistava sisainen kulkureitti jatkuu
yhtenaisena Technopoliksen tiloihin ja edelleen Savonia -ammattikorkeakoululle val-
mistuviin uusiin, osittain yhteiskayttoisiin tiloihin asti. Yhteiset aula- ja palvelutoiminnot
sijoittuvat siten, ettd ne ovat saavutettavissa helposti eri pihatasoilta ja eri suunnista.
Pihatiloille muodostuu kullekin oma luonteensa. Paaasiallisena julkisivumateriaalina
ovat varillinen betoni ja yhtenaiset lasipinnat. Rakennusmassojen paadyt ovat avoimet
ja esittavat eri kerrosten toiminnot ymparistdonsa tekniikan tilat mukaan lukien.

Alue on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), jolla suurin sallittu kerroslu-
ku on VI. Alueen tehokkuusluvuksi on merkitty 1.5 (e=1.5). Alueelle on sallittu maan-
alaisia pysakaintitiloja (ma-p) ja tyo-, ja tutkimus jne. tiloja (ma-tot). Alueelle laaditaan
rakennustapaohje, jota on ehdottomasti noudatettava (rto-2). Rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten 10 % (k10%). Alueen poh-
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joispuolella kulkevalle katualueelle on osoitettu kaksi osaa, joidenka alitse ja ylitse saa
rakentaa viereisten korttelialueiden rakennuksiin liittyvia tiloja siten, ettd vapaa alikul-
kukorkeus katutasosta mitattuna on vahintaan 480 cm (k-7). Tonteilla on merkinta,
jossa kauttaviivan jaljessa oleva luku osoittaa prosenteissa kuinka suuren osan tonttia
varten vaadittavista autopaikoista saa sijoittaa vain asemakaavamerkinnan osoittamal-
le LPY-alueelle (ap-5/90). Tontilla tulee varautua imeyttdmaan ja viivyttdmaan huleve-
sia. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma (hule-15).

Korttelin 24 yritystontti:

Suunnitelmissa alueelle on esitetty kerrosalaa 7000 k-m2. 100 autopaikkaa on suunni-
telmissa osoitettu yhteiskayttdiseen pysakointilaitokseen. Toimitilarakennuksen kerros-
luku on kadunvarressa V, laskien korttelin sisdosissa IV kerrokseen. Kaupunkikuvalli-
selta iimeeltdan rakennusmassa jatkaa oppilaitostontin arkkitehtuuria. Rakennusmassa
koostuu pitkittaisista, taittuvista lamelleista, on yksiaineinen ja paadyista avonainen.
Tonttia on ideoitu mahdollisena oppilaitosrakentamisen laajentumissuuntana.

Kaavaluonnoksessa kortteli on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-6),
jolla suurin sallittu kerrosluku on V. Alueelle on sallittu maanalaisia pysakointitiloja (ma-
p) ja tyo-, ja tutkimus jne. tiloja (ma-tot). Alueelle laaditaan rakennustapaohje (rto).
Alue on korttelialuetta, joka viemardidaan yleiseen paineviemariin. Alueella on kaytet-
tava kiinteistokohtaista pumppausta (jvp paine). Tontilla tulee varautua imeyttamaan ja
viivyttdamaan hulevesia. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien hallinta-
suunnitelma (hule-15).

Kortteli 29 — yhteiskayttoinen pysakointilaitos

Pysakaintilaitoksen kerrosala on n. 15 000 k-m2 ja laitoksessa on autopaikkoja n. 450
autolle. Pysakointilaitos on yhteiskayttdinen vuorottaispysakdintilaitos, joka palvelee
lahialueen oppilaitos, tyopaikka ja asuinkortteleita seka liikunta- ja tapahtumakeskusta.
Pysakaintilaitoksen kadun puoleiseen osaan on suunnitelmissa esitetty liike- ja toimis-
torakentamista katutilan elavoittamiseksi ja pysakointilaitoksen haivyttamiseksi katuku-
vasta. Maantasoon on suunnitelmissa esitetty liiketiloja.

Kaavakartalla kortteli on merkitty yleisten pysakointilaitosten korttelialueena (LPY), jolla
suurin sallittu kerrosluku on IV. Kadun varteen on osoitettu rakennusala, jolle saa ra-
kentaa liike- ja toimistorakennuksia (k). Kortteliin saa sijoittaa autopaikkoja kortteleista
24 (13-24) ja 31 (13-31). Naiden lisaksi alueelle saa sijoittaa myds muita autopaikkoja
(ap-vp). Talld kaavamerkinnalla on tarkoitus mahdollistaa myds muiden lahialueelta
tulevien autopaikkojen sijoittaminen pysakaintilaitokseen. Alueelle on sallittu maanalai-
sia pysakointitiloja (ma-p). Alueelle laaditaan rakennustapaohje (rto).

Kortteli 30 — yrityskortteli ja pysakadintilaitos

Suunnitelmissa esitetty toimitilarakentamisen laajuus on 16 000 k-m2. Korttelin luoteis-
kulmassa on 13 000 k-m2 laajuinen yhteiskayttdinen vuorottaispysakaintilaitos, jossa
on autopaikat yhteensa 400 autolle. Pysakointilaitokseen on yritysalueelta osoitettu
185 autopaikkaa ja se lisaksi myos liikkunta- ja tapahtumakeskuksen pysakointia seka
lahiston tulevaa asuinaluetta. Yrityskorttelin maankayttd on jasennelty siten, etta katuti-
laa rajaavat korkeammat rakennukset (3-6 kerrosta), jolloin korttelin sisdosiin jaa mata-
lampaa rakentamista mahdollistaen alueelle myos teollisuusrakentamisen. Korttelin
etelapaadyssa on suunnitelmissa esitetty Savilahdentielta kaantyvan kokoojakatu A:n
nakyman paatepisteeksi korkeampi 6-kerroksinen rakennusmassa.
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Kaavaluonnoksessa korttelin ita- ja etelaosat on merkitty toimitilarakennusten kortteli-
alueena (KTY-6), jolla suurin sallittu kerrosluku vaihtelee valilla 111-VI. Kokoojakadun
varrella sallitaan |V kerrosta ja aivan korttelin etelakarjessa VI kerrosta. Tonttikadun
puolella sallitaan Il kerrosta. Tehokkuusluku alueella on 1. Alueelle on sallittu maan-
alaisia pysakointitiloja (ma-p) ja tyo-, ja tutkimus jne. tiloja (ma-tot). Alueelle laaditaan
rakennustapaohje (rto).

LPY tontilla suurin sallittu kerrosluku on V. Alueelle on sallittu maanalaisia pysakointiti-
loja (ma-p). Pysakdintia on osoitettu LPY-alueelle kortteleista 31 ja 30 (13-30) ja (13-
31). Naiden lisaksi alueelle saa sijoittaa myos vuorottaispysakaintiin tarkoitettuja auto-
paikkoja (ap-vp). Talla kaavamerkinnalla on tarkoitus mahdollistaa vuorottaispysakain-
ti tulevilta lahialueen asuinalueilta. Alueelle laaditaan rakennustapaohje (rto). Tontilla
on alueen o0sa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita ja rakenteita (et).

Kortteli 31, alueellinen yhteiskayttdinen vaestonsuoja ja liikunta- ja tapahtumakeskus

Hankesuunnitelmassa liikunta- ja tapahtumakeskuksen yhteenlasketuksi kerrosalaksi
on esitetty n. 7 700 k-m2. Tontilla on 42 autopaikkaa. Loput 168 autopaikkaa on suun-
nitelmissa osoitettu kahteen yhteiskayttdiseen pysakdintilaitokseen. Rakennuksessa
on vaestonsuojapaikat laskennallisesti 7 340 henkildlle. Liikunta- ja tapahtumakeskuk-
sessa on maksimissaan 2500 katsomopaikkaa ja tilat 200 liikunnan harrastajalle. Lii-
kuntakeskuksen arkipaivan tilanne koostuu monitoimihallin 200 pelaajasta ja ryhmalii-
kuntahallin 120 harrastajasta. Tapahtumakeskus koostuu kalliotasanteelle sijoittuvasta
sisdankayntirakennuksesta seka kalliotiloihin sijoittuvista monitoimiliikkuntahallista,
ryhmaliikuntahallista ja kuntosalista seka sosiaali, varasto- ja aputiloista. Kaupunkiku-
vallisena paamaarana on toteuttaa sisaankayntirakennus kaupunkikuvallisesti naytta-
vana ja laadukkaana maamerkking, joka toimisi laaksosta avautuvan nakyman paate-
pisteend. Suunnitelmassa sisaankayntirakennus on vaalea ja muodoltaan orgaaninen
ja pehmea, maantasokerroksesta avonainen ja sisaan kutsuva.

Kaavaluonnoksessa kalliotilojen alue on esitetty lahivirkistysalueena (VL). Alueella on
todettu liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja
hoitaa niin, etta liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat ja niita suojaava puusto
sailyy (/s-15). Alueelle on esitetty rakennusala vaestdnsuojaa seka liikunta- ja tapah-
tumakeskusta varten. Rakennusalalle voidaan sijoittaa myos tyo6tiloja seka niihin liitty-
via oheistiloja. Alueelle saa rakentaa maanpinnalle ulottuvia varapoistumisteita, ilma-
vaihtokuiluja yms. rakenteita (ma-vut-2). Kalliotilojen edusta on esitetty kaavaluonnok-
sessa urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena (YU), jolla suurin sallit-
tu kerrosluku on 1ll. Tontille on osoitettu 210 autopaikkaa (ap=210), joista 40 prosenttia
saa sijoittaa kullekin LPY-alueelle (apLPY 13-30/40). Tonttia varten vaadittavia auto-
paikkoja saa sijoittaa vain asemakaavamerkinnan osoittamalle alueelle (ap-4). Pysa-
kdimispaikka (p) on ositettu tontin etelaosaan. Polkupydrien vahimmaismaaraksi tontil-
la on osoitettu 150 (150ppp). Alueelle laaditaan rakennustapaohje (rto). Alueella tulee
varautua vesijohtoveden paineenkorotukseen (vj-1) ja rakennettaessa yleiseen viema-
riin litettavissa olevan tason alapuolelle on kaytettava kiinteistokohtaista pumppausta
(jv-3). Tontilla on alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita ja rakenteita
(et).

Puistoalueet

Korttelin 29 ja 24 valiin on jatetty puistoalue (VP), jolla ymparisto sailytetaan. Alueella
on todettu liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen puustoa tulee sailyttaa
ja hoitaa niin, etta lito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat ja niita suojaava puusto
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sailyy (/s-15). Alueelle on suunniteltu kevyenliikenteen reitistdéa (pp) siten, ettda mahdol-
lisimman suuri osa puustosta sailytetaan. Alueelle on esitetty hulevesiallas (hu-2) pai-
kalle, jossa on olemassa oleva sorakentta. Puistoalue on osa Savilahdesta Neulamael-
le ja Neulaniemen metsiin ulottuvaa puustoista viherverkostoa, joka toimii seka virkis-
tysalueena etta lito-oravien kulkuyhteytena.

Katualueet

Asemakaava-alue kattaa uusien katujen rakentamiseen tarvittavan maa-alueen Van-
han varikon alueella. Alueelle ollaan rakentamassa uusi kokoojakatu A Neulamaentien
ja Neulaniementien valiselle alueelle, seka sita taydentavat tonttikadut ja kevyenliiken-
teen verkostot. Katualeille on esitetty katualueen alittavia (a) ja ylittavia (y) liikenne-
vaylia katusuunnitelmissa esitetyille paikoille kevyenliikenteen tarpeisiin. Tonttikadun B
varrelle on esitetty katualueen alittavaa tai ylittdvaa likennevaylaa uutta latuyhteytta
varten. Jatevedenpumppaamolle on varattu alueen osa Savilahdentien tuntumasta,
jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita ja rakenteita (et). Katujen suunnittelu on
parhaillaan kaynnissa ja toteutuksen on tarkoitus alkaa alkuvuonna 2019. Liikenne-
verkkokuva on kaavaselostuksen liitteena (liite 7).

Kaavaluonnoksessa oli esitetty korttelikohtaisin merkinndin mm. aurinkokerainten
osalta "Katoille ja julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian keraamiseen liittyvat
laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria” (aek), sahkoautojen
latauspisteitten osalta "Korttelialueella tulee varautua sahkoautojen latauspisteisiin”
(aps). Neulaniemen kalliotiloihin suunniteltuun yhteisvaestdsuojaan liittymisesta on
esitetty maarays "Kaava-alue kuuluu yhteisvaestonsuoja-alueeseen. Kiinteistojen
vaestonsuojat tulee sijoittaa yhteiseen yleiseen vaestonsuojaan. Liittyminen yhteis-
vaestonsuojaan on mahdollista erillisiin kiinteistojen ja kaupungin valisiin sopimuksiin
perustuen.” (vs-1).

Joustava pysakointinormi on esitetty kaavaluonnoksessa apv-2 merkinnalla. Merkin-
nassa on kaytetty periaatteena autopaikkamaarien vahennysperusteita taulukon 1
mukaisesti. Suunnittelualueella on katsottu, etta sijainti kilpailukykyisen joukkoliiken-
teen alueella, seka kavelyetaisyys palveluista vahentaa koko alueella pysakaintipaik-
katarvetta. Nain ollen kaava-alueen autopaikka ja polkupydrapaikkanormeissa on
huomioitu jo vahennykset niiden osalta. Auto- ja pyorapaikkanormit on maaritetty
oppilaitoksille ja toimitiloille erikseen taulukon 2. mukaisesti

Vihennykset
Pohjaluku sijainti +
1 ap/k-m2 | PYsdkéinnin sijainti | pysikéinnin| enimmais | Pyora
toteutus toteutus 1 pp/k-m2
Opetustoiminnot 150 20 %
Toimitilat 70 20 %
Asuminen 90 20 %

Taulukko 1. Savilahden autopaikkanormin soveltamisperiaatteet Vanhan varikon itdosan kaava-
alueella (Trafix)
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Kayttotarkoitus Autopaikkanormi Polkupyorapaikkanormi
oppilaitokset 1ap/165kem? 1pp/4oppilasta
toimitilat 1ap/80kem? 1pp/50 kem?

Taulukko 2. Auto- ja polkupydrapaikkanormit

Melua vastaan kaavaluonnoksessa kaytettiin merkintaa, joka osoittaa rakennusalan
sivun, jonka puoleisten rakennuksenulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakentei-
den aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on asetettu vahimmaisvaatimus 30
dBA.

Savilahti-projektissa ja SmaRa-hankkeessa on tarkoitus laatia Savilahden alueen
rakentamista ja toimintaa ohjaava selvitys, jonka puitteissa selvitetaan alueen raken-
tamisen ohjauskeinoja. Selvitystyo palvelee osaltaan myods tata kaavatyota. Kaava-
maarayksia tullaan laatimaan ja tasmentamaan kaavatyon edetessa. Kaavatyon
edetessa laadittavalla rakentamistapaohjeella on tarkoitus ohjata myds rakentamista
kaava-alueella.

45.3. Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittaminen
Alla olevassa taulukossa on kuvattu kaavahankkeen vaikutuksia valmisteluvaiheessa.

Taulukkoa on tdsmennetty ehdotusvaiheessa. Ehdotusvaiheen tdsmennykset nakyvat
taulukon tekstissa kursiivilla.

Vaikutuksen kohde Sanallinen vaikutusten arviointi:

1. Kaupunkirakenne

Alueelle sijoittuva oppilaitos mahdollistaa tilat n. 5700
opiskelijalle ja n. 600 henkilokunnalle jasenelle.

Liikunta- ja tapahtumakeskus mahdollistaa liikuntatilat
arkikdytdssa max. 320 hengelle ja tapahtumien yhtey-
dessda max. 2 700 henkilolle kerralla. Yhteiskdyttdinen
vaestdonsuoja mahdollistaa tilat laskennallisesti max.
7 340 henkildlle.

1.1 Vaesto Toimitilarakennukset mahdollistavat lopputilanteessa
tilat arviolta 600-1200 tyopaikalle, riippuen toiminnan
luonteesta ja tilantarpeesta.

Liikunta- ja tapahtumakeskuksen laajuus on kasvanut
suunnittelun edetessd. Tapahtumakeskuksen katsojapai-
kat kaavatydn ehdotusvaiheessa on mitoitettu max.

4 000 hengelle. Hankkeen laajuus voi tyén edetessd
tdsmentyda.
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1.2 Liittyminen kaupunkirakentee-
seen

Kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu taydentaa ja tiivis-
tdd olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja edistaa
tehokkaampaa maankdyttod, kun valjasti rakennettuja
varikkoalueen metsdisia alueita otetaan rakentamisen
kdyttoon lahelld keskustaa. Kaava eheyttdaa yhdyskunta-
rakennetta.

1.3 Olemassa olevien rakenteiden
hyddyntdaminen

Kaavaratkaisu edellyttda uuden kokoojakadun, tonttika-
tujen, kevyenliikenteen reitistdjen, tonttiliittymien,
alikulkujen ja bussipysakkien rakentamista. Alue sijoittuu
olemassa olevien verkostojen darelle.

1.4 Yhdyskuntatekniikka (energia,
vesi, jate)

Kaavaratkaisu edellyttdaa uusien infraverkostojen raken-
tamista. Kaavaratkaisu mahdollistaa uusiutuvien ener-
giamuotojen joustavamman kdyton. Kaava-alueelle on
tutkittu mm. aurinkokerdinten ja maaldmpdkaivojen
sijoittamista.

1.5 Julkiset ja kaupalliset palvelut

Kaavaratkaisu mahdollistaa oppilaitoksen ja liikunta- ja
tapahtumakeskuksen myo6ta julkisten palvelujen laaje-
nemisen. Uusien oppilaitospaikkojen ja tyopaikkojen
myota lahialueen nykyisten kaupallisten palvelujen ky-
synta voi lisdantya, ja syntya kysyntaa uusille palveluille.
Kaavaratkaisussa on varattu rakennusoikeutta liiketiloille,
mikd mahdollistaa pienimuotoisten ldhipalvelujen syn-
tymisen.

2. Ymparisto

2.1 llmastovaikutukset

Kaupunkirakenne tiivistyy kaavahankkeen myo6ta, uudet
alueet pystyvat hyodyntamaan keskustaa ja lahelld olevia
palveluja seka joukkoliikenne-, jalankulku- ja pyoraily-
yhteyksid. Uuden maankdyton myoéta liikkenteen maara
lisdadntyy suunnittelualueella. Kaavatydssa pyritdaan pa-
rantamaan joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen edelly-
tyksia seka hillitsemaan autoliikenteen kasvua. Toimin-
tojen monipuolinen sekoittuminen alueelle vahentaa
liilkkumistarvetta. Hanke sijoittuu olevan infrastruktuurin
aarelle. Rakentaminen keskustan ldheisyyteen vihentaa
painetta kaupunkirakenteen ulkopuolelle suuntautuvaan
rakentamiseen. Kaavahanke on kestavdan kehityksen
periaatteiden mukainen.
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2.2 Rakennettu ymparisto, olemassa
olevan rakennuskannan kulttuurihis-
torialliset arvot ja liittyminen ole-
massa olevaan rakennettuun ympa-
ristoon

Puolustusvoimien vanhan asevarikon suojelutarpeet
huomioidaan seuraavissa alueen kaavahankkeissa. Ole-
van ympariston arvot on huomioitu kaavaratkaisussa
siten, ettd uusi rakentaminen sopii alueen kaupunkiku-
vaan, mittakaavaan ja maisemaan. Kaavaan laaditaan
rakentamispaohje (rto), jolla ohjataan tarkemmin raken-
tamista.

Kaavatyén aluerajaus on laajentunut tyén edetessd.
Ehdotusvaiheessa kaavan aluerajaukseen sisdltyy yh-
teensd kolme osayleiskaavassa SR-3 merkinndlld suojel-
tua rakennusta, joista kaksi parhaiten edustavaa raken-
nusta suojellaan kaavaratkaisulla.

2.3 Hairiotekijat, terveellisyys, tur-
vallisuus

Kaavaratkaisu on laadittu siten, ettda melu ja ilmanlaatu
aiheuttaisivat mahdollisimman vahan hairiétekijoita.
Toimitila- ja oppilaitosrakentaminen on sijoitettu nau-
hamaisesti kaava-alueen pohjoispuolelle tulevaisuudessa
kaavaillun asumisen ja vilkkaiden liikennevaylien (vt 5 ja
Savilahdentie) valiin osaltaan estamaan meluvaikutuksia.
Kaavatyon edetessa tehtiin tarkempia selvityksia ja
suunnitelmia melun vaikutuksista ja torjunnasta.

2.4 Maapera

Kaava-alueen maaperd on pdaasiassa isokivista tiivista
moreenia. Maapera on hyvin kantavaa, mutta routivaa.
Rakennukset voidaan padosin perustaa maanvaraisesti.

Varikon alueen pilaantuneita maita on tutkittu ja tutki-
musten perusteella on laadittu pilaantuneen maaperan
kunnostussuunnitelmia. Alueen maaperda on puhdistet-
tu Pohjois-Savon ELY-keskuksen hyvaksymalla tavalla.
Alueella on pieni alue pilaantuneita maita, jotka kaava-
mddrdyksen mukaan on puhdistettava / kunnostettava.

2.5 Virkistysalueet

Kaavaratkaisussa huomioidaan viherverkostojen sailymi-
nen ja niille mahdollistetaan uusia kevyenliikenteen
reitistoja. Kaavamuutoksen myo6ta olemassa oleva latu-
reitti siirretaan vaiheittain kulkemaan Neulamaen itarin-
teeseen osayleiskaavan mukaisesti. Kaavamuutos mah-
dollistaa ladun eritasoliittymat Loistekadun ja Neulamd-
entien kohdalla.
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2.6 Luonnonymparisto

Kaavaratkaisu pienentda olevia metsdisia alueita, jotka
ovat padosin ihmistoiminnan muokkaamia alueita. Tar-
keat luontokohteet on osoitettu suojelumerkinngin.
Kaavatyon aikana alueelle on laadittu hulevesien hallin-
tasuunnitelma, jossa tutkitaan hulevesien vesistovaiku-
tukset.

Alueella on todettu olevan tarkeita luontoarvoja, kuten
lito-oravia ja lepakoita. Virkistysalueet joilla on liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja tai muita tdrkeitd

2 7 Eldimists
aimisto luontoarvoja, on osoitettu kaavassa alueiksi, joilla ympa-
risto sailytetaan (VP/s15, luo-1, pl-29). Kaava-alueelle ei
sijoitu lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.
3. Liikenne

3.1 Liikenneverkko, toimivuus

Kaavaratkaisu tukeutuu paaosin alueelle rakennettavaan
uuteen katuverkkoon. Kaava-alueen lavistaa uusi kokoo-
jakatu Sarastuskaari, joka liittyy itdpaastadn Savilahden-
tiehen nykyisen Neulamaentien liittymasta. Neulamaen-
tie liittyy Sarastuskaari -katuun uudella liikennevalo-
ohjatulla liittymalla. Uudet tonttikadut Hehkukatu ja
Loistekatu liittyvat Sarastuskaari katuun kiertoliittymalla.
Uusi tonttikatu Sddekuja liittyy Loistekatuun kolmihaarai-
sella tasoliittymalla.

Alueen rakentaminen lisdd merkittavasti liikennemaaraa
Sarastuskaaren Savilahdentien liikennevalo-ohjatussa
liittymassa. Uusi Sarastuskaaren katuyhteys siihen liitty-
vine katuineen ja uusi vt5 Savilahden ramppi muuttavat
tulevaisuudessa alueen liikennejdrjestelmdd ja liikenteen
suuntautumista merkittévdésti, mikd tasapainoittaa lii-
kenneverkon kuormittumista. Savilahdentien liikenne-
maarien ollessa jo nyt suuria ja huomioiden koko Savi-
lahden alueen liikenneverkon tulevaisuuden muutokset,
(mm. uusi vt5 Savilahden ramppiyhteys) ovat vaikutukset
kuitenkin vahaisia liikkenneverkon toimivuuteen.
Vaikutuksia pyritdan ehkdisemaan seka liittymien valo-
ohjausta kehittamalla, etta lilkkkumisen ohjauksen keinoin
esim. ruuhkahuippuja tasaamalla siten, etta opiskelija- ja
tyossdkayntiliikennettda saataisiin porrastettua pidem-
malle ajanjaksolle aamuisin ja iltapdivisin. Savilahdentiel-
le on suunnitteilla bussikaistat, mika parantaa joukkolii-
kenteen sujuvuutta myos taman kaava-alueen ja erityi-
sesti sinne sijoittuvan oppilaitoksen osalta. Kaavaratkai-
sussa kiinteistdilla kdytetdan joustavaa pysakointinormia,
joka kannustaa yksityisautoilun sijaan kdyttdamaan jouk-
koliikennettd, pyordilemaan ja kavelemaan.
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3.2 Jalankulku ja py6raily

Kaavaratkaisuilla turvataan ja parannetaan alueen nykyi-
sia jalankulku- ja pyoraily-yhteyksida ja mahdollistetaan
kattavasti uusien yhteyksien syntyminen alueelle. Kaava-
ratkaisulla mm. mahdollistetaan mahdollisimman suo-
rien ja turvallisten kavely-/pyoraily-yhteyksien syntymi-
nen uudelle oppilaitokselle ja toisaalta oppilaitokselta
tapahtuma- ja liikuntakeskuksen suuntaan. Yhteyksien
syntymisessa hyddynnetadan mm. viihtyvyydeltdaan jalan-
kululle ja pyoradilylle hyvin soveltuvaa puistoaluetta.
Kaava-alueen eteld- pohjoissuunnassa lavistava jalanku-
lun ja pyorailyn paayhteys Sarastuskaaren itdreunalla
toteutetaan eroteltuna jalankulku- ja pyorailyvaylana.
Vayla liittyy etela-/itapaassa Savilahdentien lansireunan
eroteltuun jalankulku- ja pyoréilyvaylaan ja yhdistyy
pohjoispdassd mm. Neulaniemen suuntaan johtaviin
vayliin.  Merkittavimpien jalankulku- ja  pyoraily-
yhteyksien risteamiset autoliikenteen toteutetaan erita-
soratkaisuina alikulkukaytavina/siltoina.

3.3 Huoltoliikenne

Kaavaratkaisu lisaa alueen huoltoliikennetta merkittavas-
ti uuden oppilaitosrakentamisen, liike- ja toimitilaraken-
tamisen seka liikunta- ja tapahtumakeskuksen myota.

3.4 Joukkoliikenne

Alueen asukas-, oppilas- ja tyOpaikkamaaran lisdantyessa
kaavaratkaisu lisda joukkoliikenteen palvelujen kysyntaa
ja voi mahdollisesti vaikuttaa joukkoliikenteen palveluta-
soon sitda parantaen. Joukkoliikenteen lisaantymiseen
varaudutaan alueen katuverkolla pysakkiparien sijoitta-
misella siten, ettd ne mahdollistavat tulevaisuudessa
joustavan joukkoliikenteen reitistdsuunnittelun alueella
ja ettd oppilaitoksen hyva saavutettavuus joukkoliiken-
teelld voidaan varmistaa myos kehittamalld nykyisid
joukkoliikenteen reittejd. mm. Neulamaelle suuntautu-
vien linjastojen osalta.

3.5 Pysakainti

Uusi rakentaminen lisda merkittavasti pysakointitarvetta
alueella. Joustavalla pysakdintinormilla edistetdan mui-
den kuin ajoneuvoliikenteen kayttéa, pysakointipaikka-
tarpeen suhteellista pienenemista seka yhteis- ja vuorot-
taiskdyttoon perustuvaa rakenteellista pysakointia.
Kaavaratkaisu mahdollistaa kaksi uutta vuorottaiskayt-
toista pysakointitaloa seka jonkin verran huolto- ja asi-
ointipysakointia maantasossa. Hehkukadun katuratkai-
suissa varaudutaan kadunvarsipaikoilla asiointipysakdin-
tiin.
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4. Sosiaaliset vaikutukset

4.1 Elinolot ja viihtyvyys

Viihtyisyys paranee kaavaratkaisun myo6td, kun uudet
rakennukset ja aluerakentaminen lisdavat monipuoli-
suutta ympardivan alueen rakennuskantaan, ymparis-
toon sekd toimintoihin ja mahdollistavat alueen eldavyy-
den myos virka/tydajan ulkopuolella. Uusi rakentaminen
muodostaa kavelyn ja pyoradilyn rytmiin sopivaa mitta-
kaavaa ja kaupunkitiloja.

4.2 Sosiaalisesti tasapuolinen yhdys-
kuntarakenne

Uudisrakentaminen monipuolistaa alueen toimintaa ja
mahdollistaa mm. oppilaitosten rakentamisen. Alueella
ei ole asukkaita, joten vaikutuksia nykyisiin asukkaisiin ei
ole. Oppilaitosrakentaminen, tyopaikkarakentaminen ja
liikunta- ja tapahtumakeskus tarjoavat virikkeita ja palve-
luita eri ikaryhmille, mukaan lukien lapsiperheille. Tiu-
kentuneiden normien myo6ta uusi rakentaminen on
olevaa rakentamista esteettomampaa.

5. Kulttuuriset vaikutukset

5.1 Vaikutus kaupunkikulttuuriin ja
asumiskulttuuriin

Uusi oppilaitos, tyopaikkarakentaminen ja liikunta-
tapahtumakeskus lisddvat alueen elinvoimaa sekda mah-
dollistavat alueen eldvyyden myos virka/tyoajan ulko-
puolella. Yhteiskdyttoiset ratkaisut mm. oppilaitostilojen,
liikunta- ja tapahtumakeskuksen, vdestonsuojatilojen ja
pysdkdinnin suhteen kehittavat kaupunkikulttuuria yhtei-
sollisyyden suuntaan. Tutkimus- ja yritystoiminta kam-
pusalueella ja sen |dhiymparistossa mahdollistaa myods
uudenlaista yhteistyota oppilaitosten, tutkimuksen ja
yritystoiminnan valilla.

5.2 Vaikutus kaupunkikuvaan

Uusi rakentaminen synnyttad kokonaan uutta kaupunki-
tilaa katu- ja viherverkostoineen. Se parantaa kaupunki-
kuvaa tuoden monipuolisuutta ymparoivan alueen ra-
kennuskantaan ja toimintoihin. Valjasti rakentuneet
varikon metsdiset alueet muuttuvat rakentamisalueiksi,
ja ympadristd rajautuu selkeammin, jolloin alueen kau-
punkikuva paranee ja viihtyisyys lisdantyy.
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6. Kunnallistalous

6.1 Hankkeen kustannukset

Kaavaratkaisun luonnosvaiheessa rakentamisen arvioidut
kustannukset ovat seuraavat: Kadut ja ymparisto: 10, 7
Me, Vesihuoltoverkostot: 1,8 Me, Sahko- ja ICT verkos-
tot: 0,5 Me, Kaukolamp6- ja jadhdytys: 1,7 Me.

Kaavatyén ehdotusvaiheessa kustannukset ovat tésmen-
tyneet seuraavasti: Kadut ja ympdristé: 9,5 Me, Verkos-
tot, sisdltden vesihuoltoverkostot, Séhké- ja ICT verkostot
sekd kaukoldmpo- ja jédhdytysverkosto: 4,0 Me. Pysd-
kéintitalojen rakentamiskustannukset ovat n. 15,5 Me.

6.2 Tulot

Uuden rakennusoikeuden myota kaupungille tulee tuloja
mm. kiinteistéverojen ja tontinvuokra- ja myyntitulojen
muodossa. Uusi rakentaminen mahdollistaa kaupungin
kasvun, mika vaikuttaa positiivisesti verotuloihin. SAK-
KY:n oppilaitoksen siirtyminen pois Molymaelta mahdol-
listaa osaltaan mittavan asuin- ja urheilu ja virkistyspalve-
luiden alueen rakentamisen keskustassa.

7. Elinkeinovaikutukset

7.1 Vaikutukset elinkeinoelamaan

Hankkeen vaikutukset elinkeinoelamaan ovat positiiviset.
Uusi rakentaminen tukee alueen elinvoimaisuutta, lisaa
alueen oppilaiden ja tyossakdyvien maaria ja sita kautta
lisda palvelun kysyntaa ja tarjontaa. Uusien toimitilojen
myotd alueelle voi syntya lisda uutta yritystoimintaa ja
tyopaikkoja. Opiskelu-, tutkimus- ja yritystoiminnan
toimiminen lahekkain voi synnyttaa uusia innovaatioita.

7.2 Yritysvaikutukset

Hankkeen yritysvaikutukset ovat positiiviset. Tyopaikka-
maaran ja oppilasmaaran lisdantyessa palveluntarjonta ja
kysynta lisdantyvat. Rakennusaikana syntyy uusia tyo-
paikkoja ja alueen tiivistyminen hyddyttdaa alueen yritta-
jid. Hanke toteuttaa kaupungin yritysstrategiaa lisdamalla
yritystonttitarjontaa lahella keskustaa.

454, Ehdotusvaiheen suunnitelmat

Alueen suunnittelu on tarkentunut ehdotusvaiheesta. Ehdotusvaiheen havainneaineis-
to (rto) on taman selostuksen liitteena no 3.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS




VANHAN VARIKON ITAOSA 65

Savon ammattiopisto (SAKKY, 24-8...9)

Ehdotusvaiheen suunnitelmat on laatinut tyoyhteenliittyma LUON Savilahti. Ehdotus-
vaiheen suunnitelmissa SAKKY:n suunnittelualueelle esitetdan rakennettavaksi mak-
simissaan 4-kerroksinen polveileva rakennusmassa, missa aiempaa suurempi osa
toiminnoista on sijoitettu maantasoon.

Sarastuskaaren varrella, kolmekerroksinen rakennusmassa rajaa katutilaa ja peittaa
samalla katumaisemasta huoltopihan seka virka-autojen pysakaintipaikat. Rakennus-
massa rakennetaan osittain kiinni tontin itarajaan, jotta oppilaitokselle saadaan sujuva
ja toimiva sisayhteys Technopolis Microkadun kiinteistodon, missa osa oppilaitoksen
toiminnoista sijaitsee. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen lattiakorko sovitetaan
Hehkukadun suunniteltuihin korkoihin. Suunnitellun rakentamisen laajuus on ehdotus-
vaiheessa yhteensa 26 400 k-m2. Autopaikoitusta on tonteilla yhteensa 12 ap, loput
pysakoinnista sijaitsee yhteiskayttdisessa pysakointilaitoksessa.

Alueelle on varattu laaja sisaankayntiaukio alueen etelaosaan, seka pienempi raken-
nuksen pohjoispuolelle, Hehkukadun varteen. Aukioita on jasennelty eri toiminnoille ja
tilaa on varattu mm. polkupyora- ja mopopysakoinnille, viheristutuksille seka liikuntapi-
halle. Alueen etelakarkeen on suunniteltu hulevesipainanne. Rakennuksen korkeam-
pien rakennusosien valiin muodostuu matalampia viherkattoja, joita on osin myos
mahdollista kayttaa oleskeluun.

LIKUNTAPIHA

&\
HULEVESIPANANNE -

LINA-AUTOFYEARK)

SAKKY
ASEMAPIIRUSTUS 10.01.2019 SAVILAWTI
Mittakaava 1 : 1000 (A3)

Kuva 42.Savon ammattiopiston asemapiirros, ehdotusvaiheen suunnitelma

SAKKY:n oppilaitos sijaitsee kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla. Savilahden kau-
punginosan etelaisella “portilla”. Alueen kaupunkikuvallisia tavoitteita, joita ovat mm.
korkealaatuinen ja ympariston huomioiva rakentaminen, katutilan jasentely, tarkeiden
nakymasuuntien huomioiminen suunnittelussa seka Technopoliksen olevasta raken-
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tamisesta erottautuminen rakennuksen vapaammalla massoittelulla ja materiaalivalin-
noilla seka varityksella, on maaritelty tarkemmin suunnittelualueelle laaditulla sitovalla
rakennustapaohjeella (rto-2), joka on kaava-aineiston liitteena nro. 14.

Kaavassa tontille on osoitettu tehokkuutta (e) 1,5. Suurin sallittu kerrosluku on VI.
Tontille saa sijoittaa pysakdintitiloja (ma-p) tai tyo-, tutkimus-,opetus-, ja teknisia tiloja
seka muita vastaavia tiloja, jotka voivat sijaita maan alla (ma-tot). Sarastuskaaren
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneris-
tavyyden

likennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA (30dB). Rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten 10 % (k10%). Alueen poh-
joispuolella kulkevalle katualueelle on osoitettu kaksi aluetta, joidenka alitse ja ylitse
saa rakentaa viereisten korttelialueiden rakennuksiin liittyvia tiloja siten, etta vapaa
alikulkukorkeus katutasosta mitattuna on vahintaan 480 cm (k-7). Tontilla tulee varau-
tua imeyttamaan tai viivyttamaan hulevesia. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya
hulevesien hallintasuunnitelma (hule-15). Korttelia koskevia yleisia merkintdja on se-
lostettu tarkemmin taman selostuksen kohdassa 5.6.

Kuva 43.Savon ammattiopisto, ilmakuva lounaasta

Yritysalue (24-10)

Yritysalue on suunniteltu 4-kerroksiseksi, laajuudeltaan 7 810 k-m2 laajuiseksi toimitila-
rakentamisen alueeksi. Rakennusmassa sijoittuu puiston rajalle avaten nakymia ker-
roksista puiston suuntaan. Tontin itdpuolelle on suunniteltu matalampi rakennusmassa,
johon on mahdollista sijoittaa huolto, tontilla sijaitsevat autopaikat seka muita oheistilo-
ja.

Kaavassa tontille on osoitettu tehokkuutta (e) 1,5. Suurin sallittu kerrosluku on VI.
Tontille saa sijoittaa pysakdintitiloja (ma-p) tai tyo-, tutkimus-,opetus-, ja teknisia tiloja
seka muita vastaavia tiloja, jotka voivat sijaita maan alla (ma-tot). Tontin pohjoisosaan
on osoitettu luonnontilaisena sailytettava alueen osa. Alueella on todettu luonnonsuo-
jelulain 49 §:n tarkoittamia liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen puus-
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toa tulee sailyttaa ja hoitaa niin, etta liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niita
suojaava puusto sailyy. Myds liito-oravan liikkumisen kannalta riittava puusto tulee
sailyttaa (pl-29). Korttelia koskevia yleisia merkintdja on selostettu tarkemmin taman
selostuksen kohdassa 5.6.

Pyséakointilaitos (29-1)

Pysakdintilaitos on suunnitelmissa 5-kerroksinen ja se on mitoitettu 490 autopaikalle.
Tontille on suunniteltu, Sarastuskaarta reunustava, 7 000 k-m2 laajuinen liikeraken-
nussiipi, jonka on ajateltu elavoittavan Sarastuskaaren katutilaa.

Kaavassa suurin sallittu kerrosluku pysakointilaitokselle on V. Taman lisaksi pysakoin-
nin sijoittaminen on mahdollistettu kahteen maanalaiseen kerrokseen, mika lisaa tarvit-
taessa laitoksen pysakodintikapasiteettia (ma-p). Pysakaintilaitos palvelee Savon am-
mattiopistoa, liikunta- ja tapahtumakeskusta, tulevaisuudessa kaavoitettavia lahialueen
asuin- ja tyopaikkakortteleita seka olevien yritys-, tutkimus- ja oppilaitosalueiden tarpei-
ta. Korttelia koskevia yleisia merkintoja on selostettu tarkemmin taman selostuksen
kohdassa 5.6. Pysakointia on selostettu tarkemmin tdman selostuksen kohdassa 5.4.3.
Muut vaikutukset. Alueen pysakointitarkastelut ovat taman selostuksen liitteind 6/1 ja
6/2.

Kuva 44.limakuva lounaasta kohti Hehkukatua , korttelin 29 pysakointilaitos kuvassa keskella.

Pysakoaintilaitos (32-1)

Neljakerroksinen, yhteiskayttdinen pysakointilaitos on mitoitettu 370 autopaikalle. Py-
sakointilaitos sijaitsee korttelin 30 yritysalueen valittdmassa laheisyydessa ja palvelee
yritysaluetta, liikunta-tapahtumakeskusta seka kaava-alueen pohjoispuolen korttelia,
joka tamanhetkisten suunnitelmien mukaan tulee olemaan asumisen ja tydpaikkojen
aluetta.

Kaava mahdollistaa pysakointilaitoksen toteuttamisen myos laajempana, suurin sallittu
kerrosluku tontilla on V, minka lisdksi kaava mahdollistaa kahden maanalaisen kerrok-
sen toteutumisen. Korttelia koskevia yleisia merkintdja on selostettu tarkemmin taman
selostuksen kohdassa 5.6. Pysakadintia on selostettu tarkemmin taman selostuksen
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kohdassa 5.4.3. Muut vaikutukset. Alueen pysakaintitarkastelut ovat taman selostuk-
sen liitteina 6/1 ja 6/2.

Yritysalue (30-1...3)

Alue sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla, Savilahden alueen etelaisena
porttina, ja Sarastuskaaren nakyman paatepisteena alueelle Savilahdentielta saavut-
taessa. Alueen suunnittelun lahtékohtana on ollut katua rajaavan rakennusmassan
muodostaminen Korttelin lansireunalle Sarastuskaaren suuntaan seka etelareunalle
Neulamaentien varrelle. Suunnitelmassa katuja rajaavien rakennusmassojen kerros-
korkeudet vaihtelevat Il ja VII kerroksen valilla muodostaen korkeamman tornimaisen
rakennusmassan korttelin kaakkoiskulmalle Sarastuskaaren nakymaakselin paatteek-
si. Havainneaineistossa kortteliin on esitetty rakennusoikeutta yhteensa 13 770 k-m2.
Autopaikat on sijoitettu suunnitelmissa paaosin alueella sijaitsevaan yhteiskayttdiseen
pysakointilaitokseen.

Toiminnallisesti suunnitelmissa on pyritty mahdollistamaan yritysalueelle myos perin-
teisista toimistorakentamista monipuolisempaa kayttda, mahdollistaen korttelin sisa-
osiin myos Savilahden alueen toimijaprofiiliin ja erityisesti korttelin muihin toimintoihin
sopivaa, siistia ja ymparistohairiéta aiheuttamatonta, teknologiapainotteista tutkimus-
tai teollisuusrakentamista. Tonttijaot on suunniteltu siten, etta niita on mahdollista loh-
koa tulevaisuuden yritystarpeiden mukaan, kuitenkin niin, ettd jokaisen tulevan tontin
on rajauduttava Sadekujalle.

Kaavatyon ehdotusvaiheen aineistossa kortteliin on esitetty kolme ohjeellista tonttia,
joidenka tehokkuudet ovat korttelin kaakkoiskulmassa e=2, ja kahdella muulla tontilla
e=1. Kaavassa tontin kadunpuoleiset osat on osoitettu kaupunkikuvallisesti tarkeana
alueena, jolla uudisrakentamisen yhteydessa on erityista huomiota kiinnitettava alueen
kaupunkitilalliseen ja —kuvalliseen merkitykseen (sk-1). Kadun varren kerroslukujen
vaihteluvaliksi on sallittu paikasta riippuen II-VIl. Kadun vartta rajaavan mahdollisim-
man yhtenaisen rakennusmassan mahdollistamiseksi, rakennuksen tai rakennusten
vahimmaispituudeksi on osoitettu 80 % rakennusalan rajan pituudesta (80%). Korttelin
sisaosissa rakennusten suurin sallittu kerrosluku on Ill. Muita korttelia koskevia yleisia
merkint0ja on selostettu tdman selostuksen kohdassa 5.6.

Kaava-aluetta on luonnosvaiheen jalkeen laajennettu korttelin 30 Iansipuolelle, mah-
dollistamaan alueelle suunnitellut hulevesipainanteet (oja). Alue on kaavassa esitetty
lahivirkistysalueena (VL), ja sinne merkitty ojanpohjan likimaarainen korko (114.0),
johon viereisten tonttien rakentamisen on sopeuduttava.
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Kuva 45 .Korttelin 30 yritysalue, ilmakuva etelasta

Liikunta- ja tapahtumakeskus sekad yhteiskayttdinen vaestonsuoja (kortteli 31, ahivir-

kistysalue)

Liikuntatapahtumakeskuksen ehdotusvaiheen suunnitelmat on laatinut Arkkitehdit
Davidsson Tarkela Oy. Suunnitelmat koostuvat laajuudeltaan 2 010 brm2 kattavasta
sisdankayntirakennuksesta ja 13 960 brm2 suuruisista luolatiloista. Liikunta-
tapahtumakeskuksen laajuutta on hankesuunnitteluvaiheesta kasvatettu. Tapahtuma-
aikaisen kayton osalta, hankesuunnitteluvaiheen 2500 katsomopaikkaa on suunnitte-
lun edetessa kasvatettu 4000 paikkaan. Hankkeen laajuus voi suunnittelun edetessa
yha tarkentua. Hankkeen rakennussuunnitteluvaihe on parhaillaan kaynnissa. Tavoite-
aikataulun mukaan kalliorakentaminen aloitetaan syksylla 2019, rakennus- ja talotekni-
set tyot kevaalla 2020 ja rakentaminen valmistuu vuoden 2021 aikana.

Ehdotusvaiheen suunnitelmissa edusrakennukseen, kaavassa urheilutoimintaa palve-
levien rakennusten korttelialueelle (YU-3), sijoittuvat aulatilat, kahvila, oheistiloja, ko-
koustiloja seka kaupallisia vuokratiloja. Luolasto sijoittuu kaavassa lahivirkistysalueelle
(VL), jolle on osoitettu maanalaista rakennusoikeutta (ma). Luolaston 1. kerrokseen
sijoittuvat monitoimihalli, ryhmaliikuntatilat, joogasali ja koripallokentta oheistiloineen.
Toisessa kerroksessa sijaitsevat mm. monitoimiliikuntahallin parvitilat ja toimistotilat.
Suunnitelmissa on  esitetty tontile 13 autopaikkaa, ja loput liikunta-
tapahtumakeskukselle varattavista autopaikoista sijoitetaan kahteen alueen yhteiskayt-
toisista pysakaintilaitoksista. Korttelin 31 itareunalla on paikallinen, pienialainen pilaan-
tunut maa-alue, joka kaavamaarayksen mukaan on puhdistettava / kunnostettava
(saa).
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Liikunta- ja tapahtumakeskuksen tonttia on laajennettu pohjoiseen, kaavatyon luon-
nosvaiheen jalkeen, tontille sijoitettavien maalampokaivojen sijoittamisen ja muiden
pihajarjestelyjen, kuten auto- ja polkupyéra pysakoinnin mahdollistamiseksi. Tassa
yhteydessa tontille on liitetty myos kaksi osayleiskaavassa suojeltua (SR-3) rakennus-
ta, jotka tullaan sailyttamaan piha-alueella. Kaava-alue on laajentunut myos tontin
etelapuolella, jonne sijoittuu kolmas SR-3 merkinnalld osoitettu rakennus, joka on
todettu osayleiskaavassa suojelluista rakennuksista merkitykseltdan vahaisimmaksi.
Rakennus sijoittuu maankayton yleissuunnitelmassa esitetyn Neularinteen omakotialu-
eelle johtavan kadun risteyksessa, tulevalla katualueella, ja on kaavailtu purettavaksi.

Kalliotilat sijoittuvat lahivirkistysalueen (VL) alapuolella kallioluolastoissa. Lahivirkistys-
alue on kaavamerkinnalla osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeaksi alueeksi, joka sailytetaan luonnontilaisena (luo-1). VL aluetta koskevat myos
merkinnat (masv/153 ja masv/158) joiden alueella toisaalta saa ulottaa vaestonsuojaan
liittyvia kallioankkureita tai vastaavia lujitusrakenteita ja toisaalta rajoitetaan muihin
tulevaisuuden hankkeisiin liittyvaa kallion louhintaa ja maankaivua merkinnan osoitta-
man korkotason alapuolella.

Kaava-aluetta on laajennettu kaavatyon luonnosvaiheen jalkeen myds liikunta-
tapahtumakeskuksen lansipuolella. Alueelle on kaavassa esitetty suojaviheralue (EV),
joka voidaan myohemmin kaavoittaa asuinrakennusten Korttelialueeksi (sv/A). Talle
alueelle on merkitty aluerajauksella maanalaisen vaestonsuojan suojavyohyke, jolle
saa ulottaa vaestdnsuojaan liittyvia kallioankkureita tai vastaavia lujitusrakenteita. Talla
alueella ei saa tehda muuta kallion louhintaa eika maankaivua merkinnan osoittaman
korkotason alapuolella siten, etta se heikentada olemassa olevan hallin stabiliteettia tai
kallio-olosuhdetta (masv/153).
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Kuva 46.Liikunta-tapahtumakeskus, 1. kerros
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Liikunta- ja tapahtumakeskuksen sisaankayntirakennus sijaitsee kaupunkikuvallisesti
tarkealla paikalla, Savilahden laajassa laakso- ja rinnemaisemassa seka keskukseen
saavuttaessa Loistekadun katunakyman paatteena. Rakennuksen muotoa on kasitelty
siten, etta rakennus itsestaan viestittdd merkittavan julkisen toiminnan sijoittumisesta
Neulamaen kallioon ja vaikutelmaa on ajatuksena korostaa valaistuksen keinoin. Si-
saankayntirakennus muodostuu kahdesta lohkaremaisesta rakennusosasta, joiden
valissa liikunta- ja tapahtumakeskuksen sisaankaynti sijaitsee. Rakennukseen ja sen
taakse on katketty osa keskuksen leveista poistumistievaylista seka paljon tilaa vaati-
vat ilmanvaihdon rakenteet. Ulkoarkkitehtuuri on muodoiltaan suorakulmaisesta poik-
keavaa ja selkealinjaisesti aukotettua. Massoittelu perustuu kolmikerroksisuuteen ja
arkkitehtuurin jylnaan vertikaaliseen nosteeseen. Arkkitehtuurin lahtokohtana on ollut
nakya myos kaukomaisemassa. Toisaalta rakennuksen aukotus avaa sisatiloista ulos
laajoja nakymia Savilahden ja Puijon harjun suurmaisemaan.

Ehdotusvaiheen suunnitelmissa puujulkisivut verhotaan massiivipuisella pystypa-
neloinnilla, joka mitoitetaan vastaamaan massoittelun mittakaavaa ja sen jylhyytta.
Ikkunapinnat toteutetaan mahdollisimman suurina lasipintoina hyvin yksinkertaisesti
detaljoituina. Pohjakerroksen julkisivujen kasittely on ylempien kerrosten julkisivuista
poikkeavaa materiaalien ja detaljoinnin suhteen. Julkisivujen suojauksessa on olen-
naista, ettd ne kasitelldadn puunsuoja-aineilla, jotka eivat peitd puun omaa ilmetta tai
varia.

Kuva 47 .Liikunta-tapahtumakeskuksen sisaankayntirakennus, nakyma idasta

4.5.5. Ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen tehdyt tarkennukset

Kaavaehdotukseen on ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen tehty pienia tasmentavia
merkintakorjauksia. Asemakaavan muutosehdotusta on muutettu siten, etta kaavaan
on tasmennetty hulevesia koskevia merkintoja (hule-5 ja hule-15). Kaavaan on myds
lisatty merkinta mmt-3 katurakenteiden maisemoimiseksi puistoalu-eella VP. Kaava-
selostusta on tarkennettu luontoselvitysten osalta ja selos-tuksen liitteeksi on lisatty
Neulamaen asevarikon kasvillisuus- ja luonto-tyyppiselvitys (liite 20). Kaavaselostusta
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on tasmennetty liikenteellisten vaikutusten seka infraverkoston kustannusten osalta.
Lisaksi kaavaselostuksen liitteeksi on lisatty kevaalla 2019 valmistunut Savilahti- oh-
jeen versio 2.0 (liite 21).

5. ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
51 Kaavamuutoksen rakenne

Kaava-alueen rakenne noudattaa maakuntakaavan ja Savilahden osayleiskaavan
rakennetta ja tavoitteita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella alue kaavoitetaan yleisten rakennusten
korttelialueiksi (Y), urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU-3),
toimitila- yleistenrakennusten ja tutkimusrakennusten korttelialueiksi (KTY-11), yleisten
pysakointilaitosten korttelialueiksi (LPY), puistoalueiksi (VP), lahivirkistysalueiksi (VL)
ja suojaviheralueeksi (EV).

Autopaikat sijoitetaan paaosin yhteiskayttoisiin pysakaintilaitoksiin (LPY) 10% tonttien
velvoiteautopaikoista on lisdksi mahdollista toteuttaa tonteille. Kortteleiden 24,29 ja 30
tonteille on mahdollista rakentaa myos maanalaisia pysakointitiloja.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita varten kaavoitetaan
kolme aluetta (et) sahkdmuuntamoille seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue (ET) uudelle vesihuollon paineenkorotusasemalle. Katu-
alueella varataan alue (et) olevalle jatevedenpumppaamolle.

Kaava-alueelle rakennetaan paaosin uudet kunnallistekniset ja infraverkostot.

511 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 17,80 ha, joka on paaosin uutta asemakaavaa.
Aineistoon liittyvien laskelmien mukaan yleisten rakennusten korttelialueita (Y) on
alueella 3,10 ha, toimitilarakennusten, yleisten rakennusten ja tutkimusrakennusten
korttelialuetta (KTY-11) on alueella 2,00 ha, urheilutoimintaa palvelevaa korttelialuetta
(YU-3) on alueella 0,80 ha. Yleisten pysakointilaitosten korttelialueita (LPY) on 0,90 ha,
puistoja (VP) ja lahivirkistysalueita (VL) on yhteensa 3,90 ha, katuja on yhteensa 6,90
ha ja erityisalueita (et, ET, EV) on yhteensa 0,90 ha. Maanalaisten pysakointi-, vaes-
tonsuoja-, varasto- ja teknisten tilojen laajuus on 10,20 ha.

Koko kaava-alueella on rakennusoikeutta yhteensa n. 71 800 kem?. Yleisten rakennus-
ten (Y) rakennusoikeus on yhteensa 34 400 kem?, toimitilarakennusten, yleisten ra-
kennusten ja tutkimusrakennusten (KTY-11) rakennusoikeus on yhteensa 27 200
kem2. Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten (YU-3) rakennusoikeus on 3 000
kem2. Lahivirkistysalueella (VL) on rakennusoikeutta maanalaista vaestonsuojaa seka
likunta- ja tapahtumakeskusta varten 16 000 m2. Yleisten pysakointilaitosten kortteli-
alueella (LPY) on liike-ja toimistorakentamiselle rakennusoikeutta 7 000 kem2. Yhdys-
kuntateknistda huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueella (ET) on
rakennusoikeutta n. 200 kem?. Lisaksi yleisten pysakointilaitosten korttelialueille (LPY)
on osoitettu laskennallista rakennusoikeutta yhteensa 24 600 k-m2. Pysakointilaitosten
toteutustapa maarittelee, lasketaanko pysakoaintilaitosten pinta-ala kerrosalaan. Kortte-
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lialueille on lisaksi osoitettu pysakointia (ma-p) varten n. 32 900 k-m2 ja maanalaisia
tyd- tutkimus- ja opetus- ym. tiloja (ma-tot) varten n. 18 900 k-m2. Rakennusoikeudet
on merkitty kaavakarttaan tonttikohtaisesti. Maanalaisia tiloja ei lasketa kerrosalaan.

Tehokkuus vaihtelee alueittain ja se on kaava-alueella keskimaarin e=0,50. Yleisten
rakennusten (Y) korttelialueella tehokkuus (e) on 1,5, toimitilarakennusten, yleisten
rakennusten ja tutkimusrakennusten (KTY-11) korttelialueella tehokkuus on 1,35. Ur-
heilutoimintaa palvelevien rakennusten (YU-3) korttelialueella tehokkuus on 0,36.
Yleisten pysakointilaitosten korttelialueella (LPY) tehokkuus on 2,63.

Autopaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa opetustoimintaa palveleville rakennuksille
1 autopaikka 135 kerrosalaneliometria kohden ja toimitilarakennuksille 1 autopaikka 80
kerrosalaneliometria kohden. 90% autopaikoista tulee sijoittaa yhteiskayttoisiin pysa-
kointilaitoksiin LPY korttelialueille. Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueelle (YU) on osoitettu kiintea 210 autopaikan velvoite, josta 13 autopaikkaa on
sijoitettu tontille ja 47% kaava-alueen molempiin pysakointilaitoksiin (LPY). Muutamia
like- ja vieraspysakointiin tarkoitettuja autopaikkoja on katusuunnitelmissa esitetty
kadun varteen Hehkukadulle.

Autopaikkamaarastd on mahdollista saada huojennusta nk. joustavan autopaik-
kanormin mukaisesti (apv-2). Kaavassa on maaritetty perusnormitaso, josta on mah-
dollista saada vahennyksia rakennuslupavaiheessa, mikali autopaikat sijoitetaan vuo-
rottaispysakointiin tarkoitetulle yhteiskayttoiselle pysakdintialueelle tai -laitokseen,
mikali kiinteistdssa toteutetaan kavely- ja pyorailyolosuhteita edistavia toimenpiteita
jaltai kiinteisto liittyy pysyvasti yhteiskayttdautopalveluun.

Polkupyodrapaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa toimitilarakennuksille 1 polkupyo-
rapaikka 50 kerrosalaneliometria kohden, opetustoimintaa varten 1 pp/4 oppilasta.
Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) on osoitettu kiintea 700 polkupyorapaikan
vahimmaismaara (700 ppp) ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle
(YU) kiintea 150 polkupyoran vahimmaismaara (150 ppp).

51.2 Palvelut

Savilahden aluetta kehitetdan keskustan alakeskuksena, johon tulevaisuudessa sijoit-
tuu aluetta tukevia palveluja. Alue tukeutuu nykyisellaan keskustan ja lahialueiden
palveluihin. Keskustan palvelut sijaitsevat n. 2 km:n paassa. Prisman hypermarket ja
siihen liittyvat liikkeet sijaitsevat alueen etelapuolella.

Asemakaava mahdollistaa liiketilojen sijoittamisen Y, KTY-6 ja korttelin 29 LPY-
alueelle. Asemakaava lisaa vapaa-ajan palveluita alueella mahdollistaen liikunta-
tapahtumakeskuksen sijoittumisen alueelle seka opiskelupalveluita mahdollistamalla
Savon ammattiopiston siirtymisen alueelle.

Savilahdentielle, kaava-alueen kaakkoispuolelle sijoittuu joukkoliikenteen pysakkipari,

jota kehitetdan joukkoliikenteen solmukohtana. Kaava-alueelle, Sarastuskaaren var-
teen on suunnitteilla kolme uuttaa joukkoliikenteen pysakkiparia.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
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Vanhan varikon kaava-alue sijaitsee nakyvalla paikalla ja on kaupunkikuvallisesti mer-
kittdva. Alueen rakennukset ja ymparistd pyritaan toteuttamaan mahdollisimman kor-
keatasoisina ja ymparistdon sopivina. Laadukasta kaupunkikuvaa ohjataan kaavamaa-
rayksilla, havainneaineistolla (rto, liite 3), seka tonttien 24-8...9 osalta kirjallisella ra-
kennustapaohjeella, jota on ehdottomasti noudatettava (rto-2, lite 14). Naita taydentaa
Savilahden alueelle laadittava Savilahti-ohje (lite 13). Kaavaprosessissa laaditut,
havainneaineisto ja sitova rakennustapaohje (rto ja rto-2), kuvaavat rakennusten sijoit-
tumista ja laatutasoa, esitetysta laatutasosta ei voi poiketa heikompaan laatuun.

Kaavatyossa tavoitteena on ollut uusien toimintojen seka kehittamistarpeiden mahdol-
listaminen alueelle. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella alueelle saadaan
rakennusoikeutta n. 71 800 k-m?, jolla mahdollistetaan Savilahden alueen kaupunkira-
kenteen tiivistyminen sekd maankayton monipuolistuminen. Maankayttéa saadaan
tehostettua mm. ottamalla entisen asevarikon alueet rakentamiskayttoon. Autopaikat
sijoitetaan yhteiskayttoisille pysakdintialueille ja —taloihin, ja kayttdon otetaan nk. jous-
tava pysakointinormi (apv-2). Alueen tulevia toimijoita pyritdan ohjaamaan joukkoliiken-
teen ja kevyenliikenteen kayttajiksi mm. edistamalla pyorailyn, jalankulun ja joukkolii-
kenteen houkuttelevuutta, saavutettavuutta ja palvelutasoa.

Alueelta on varattu uusia vaylia jalankululle ja pyorailylle, milla edistetaan kavelyn ja
pyorailyn houkuttelevuutta. Joukkoliikenteen olosuhteiden parantamisen kaava mah-
dollistaa mm. varaamalla katualueilla tilaa hyvin saavutettaville vaihtopysakkialueille.

Sarastuskaari rajautuu rakennusmassoilla kaupunkimaiseksi katutilaksi. Korttelin 30
kadunpuoleiset rakennusmassat on osoitettu kaavassa kaupunkivallisesti tarkeaksi
alueeksi, jolla uudisrakentamisen yhteydessa erityistd huomiota on kiinnitettava alueen
kaupunkitilalliseen ja —kuvalliseen merkitykseen (sk-1). Rakennusmassojen kerroslu-
vuksi katujen varrella on sallittu 1l-IV kerrosta ja korttelin etelaosassa, nakymaakselin
paatteena IV-VII kerrosta. Sarastuskaaren itapuolella, korttelissa kaupunkikuvaa ohja-
taan kirjallisella ehdottomasti noudatettavalla rakennustapaohjeella (rto-2), jossa maa-
ritellaan tontin kaupunkikuvalliset tavoitteet.

Kaavalla turvataan rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaitten, osayleiskaavassa
sr-3 merkinndin suojeltujen, Kuopion asevarikon varastorakennusten15 ja 16 sailymi-
nen osoittamalla ne suojelumerkinndin (sr-15). Kolmas SR-3 merkinnalla osoitettu
varastorakennus 13, sijoittuu kaavassa katualueelle, suunnitellun Neularinteen omako-
tialueelle johtavan kadun risteykseen. ELY- keskuksen ja Kuopion kulttuurihistoriallisen
museon kanssa pidetyn maastokatselmuksen perusteella, rakennus on todettu
osayleiskaavassa suojelluista neljasta rakennuksesta merkitykseltdan vahaisimmaksi,
ja siina on kuntoarvion perusteella todettu olevan halkeamia. Rakennus on kaavailtu
purettavaksi.

Viheryhteyden sailyminen, lito-oravien elinolosuhteiden ja muiden luontoarvojen sailyt-
taminen on kaavassa turvattu riittavin tilavarauksin, seka suojelumerkinnéin (luo-1, /s-
15, pl-29). Kaavan liitteena nro 16 on Varikon alueen viherverkko suunnitelma.

Yhteisollisyytta, yhteiskayttoisyytta ja resurssiviisautta edistetaan mm. yhteisilla vaes-
tonsuojilla, pysakointialueilla seka yhteiskayttopihoilla. Yhteisollisyytta ja yhteiskayttoi-
syytta pyritaan edistdmaan monin tavoin myoés Savon ammattiopiston kampusalueella,
joka rakentuu Savonia ammattikorkeakoulun kanssa yhteiseksi kampusalueeksi.
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Kaavatyohon liittyvien hankkeiden toimijoiden, kuten, SAKKY:n, tilakeskuksen, Arkki-
tehtitoimisto Olli Niemisen, Arkkitehtitoimisto Davidsson & Tarkela Oy:n, Tydyhteenliit-
tyma LUON Savilahti kanssa on tehty tiivista yhteistyota hankkeen aikana. Tall6in on
luotu ne toiminnalliset ja kaupunkirakenteelliset tavoitteet, joiden pohjalta hanketta
viedaan eteenpain. Alue tullaan toteuttamaan mahdollisimman korkeatasoisena paitsi
ymparistdon, kaupunkikuvan ja toiminnallisen sisallén kuin myds koko Savilahden veto-
voimaisuuden kannalta.

Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ymparistoon soveltuvuus
pyritdan turvaamaan asemakaavaratkaisujen ja merkintdjen lisaksi kiinnittamalla huo-
miota alueelle tulevaan rakentamiseen ja sen toteutuksen suunnittelutasoon seka
toiminnalliseen sisaltddn. Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan
ohjaamaan Savilahti-projektin, maaomaisuudenhallinnan, rakennusvalvonnan ja ase-
makaavoituksen yhteistydlla, jonka pohjana on kaavan havainneaineisto (rto), tontteja
24-8...9 koskeva ehdottomasti noudatettava rakentamistapaohje (rto-2) seka vuoden
2019 aikana valmistuva Savilahti-ohje. Savilahti-ohjeessa kuvataan rto:ta laajemmalla
tasolla kokonaisuuden toteuttamista. Ohjeissa maaritetaan hyvaksyttava laatutaso,
josta saa poiketa ylospain, mutta ei heikentaa.

5.3. Aluevaraukset

Kaava-alue sisaltaa yleisten rakennusten (Y), urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
(YU-3), toimitilarakennusten, yleisten rakennusten ja tutkimusrakennusten (KTY-11),
yleisten pysakointilaitosten (LPY) korttelialueita, puiston (VP), lahivirkistysalueen (VL),
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten alueen (ET) seka suojaviheralu-
een (EV).

Aluevaraukset on esitetty alla. Joitakin merkitntdja on kuvattu tarkemmin kursiivilla.
Asemakaava ja asemakaavan muutoskartta merkintdineen ja maarayksineen on ta-
man kaavaselostuksen liitteena 2.

5.3.1. Korttelialueet
Y Yleisten rakennusten korttelialue.
YU-3 Urheilutoimintaa palveleva korttelialue. Alueelle saa sijoittaa myos
viihde- ja tyotiloja seka niihin liittyvia oheistiloja.
KTY-11 Toimitilarakennusten, yleisten rakennusten ja tutkimusrakennusten

korttelialue. Alueelle saa sijoittaa myos ymparistohairiota
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Alueelle ei saa
sijoittaa vaarallisia kemikaaleja valmistavaa tai varastoivaa laitosta.
Kortteliin sijoitettavien toimintojen tulee olla alueen muihin toimintoihin
yhteensopivia.

Kortteliin sijoitettaviin toimintoihin viittaavalla merkinnélld on haluttu ohjata
alueelle tulevien rakentamisen ja toimialojen soveltuvuutta toisaalta koko
Savilahden yleiseen toiminta- ja toimijaprofiilin ja toisaalta korttelin muihin
toimintoihin. Uuden rakentamisen tulee olla ympéristéén ja alueen toimintoi-
hin sopivaa, siistid ja ympéristéhéiriétd aiheuttamatonta, alueen osaamiskes-
kittym&n toimialoihin liittyvéé rakentamista esim. teknologiapainotteiset toi-
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mialat. Téméa tulee huomioida erityisesti teollisuus rakentamisen sijoittami-
sessa alueelle.

LPY Yleisten pysakointilaitosten korttelialue
5.3.2. Muut alueet
VP Puisto
VL Lahivirkistysalue
EV Suojaviheralue.
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
5.4. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutukset
54.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistoon on selvitetty selostuksen kohdan "4.5.3
Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittaminen” taulukossa. Vaikutuksia rakennettuun
ymparistoon ja kaupunkikuvaan on selostettu osaltaan selostuksen kohdassa "5.2
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen”.

Asemakaavan mukainen rakentaminen eheyttaa kaupunkikuvaa, tiivistda kaupunkira-
kennetta seka parantaa alueen elavyytta, toiminnallisuutta ja viihtyisyytta. Rakentami-
nen vaikuttaa maisemaan ja avautuviin nakymiin. Rakentamista ohjataan myds ha-
vainneaineistolla (rto) seka tonttien 24-8...9 osalta kirjallisella rakennustapaohjeella
(rto-2), jota on ehdottomasti noudatettava; talla pyritddn muodostamaan eheada, ympa-
ristoon sopivaa kaupunkikuvaa.

Kaavalla turvataan kahden rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan, osayleiskaa-
vassa SR-3 merkinndin suojellun, Kuopion asevarikon varastorakennuksen 15 ja 16
sailyminen, osoittamalla ne suojelumerkinndin (sr-15).

5.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnon ymparistoon

Kaavan vaikutuksia luonnon ymparistoon on selvitetty selostuksen kohdan "4.5.3 Vali-
tun vaihtoehdon vaikutusten selvittaminen” taulukossa seka selostuksen kohdassa ”5.2
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen”.

Kaava on valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden ja ilmastopoliittisen ohjelman
mukainen, koska se tiivistaa ja eheyttaa kaupunkirakennetta ja hydodyntaa olemassa
olevaa infrastruktuuria. Uusien liikennejarjestelyjen myota on tavoitteena edistaa
jalankulkua, pyorailya seka joukkoliikenteen kayttdd, ja nain ollen vahentaa liiken-
teesta aiheutuvia paastoja.
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Viherverkoston jatkuvuus on turvattu tilavarauksin ja arvokkaat luontokohteet on
merkitty suojelumerkinndin (luo-1, /s15, pl-29).

Hulevesille on osoitettu viivytys- ja imeytysalueita ja niiden hallintaan on annettu
kaavamaaraykset (hule-5, hule-15).

5.4.3. Muut vaikutukset
Liikenne

Kaavassa on tehty ratkaisuja likennejarjestelman suunnittelussa siten, etta liikenne-
maaran kasvu tulevaisuudessa hidastuisi. Jarjestamalla hyvat edellytykset kavelylle,
pyorailylle ja joukkoliikenteelle tavoitellaan naiden likennemuotojen kulkutapaosuuk-
sien kasvua. Kaavassa ja sen pohjana olevissa suunnitelmissa kavelya ja pyorailyn
edistamista tuetaan mm. uusilla jalankulkuun ja pyorailyyn varatuilla alueilla seka maa-
rittamalla kaavaan polkupydran pysakointiin varattavia alueita. Joukkoliikenteen olo-
suhteita parannetaan mm. toimivilla vaihtopysakkialueilla. Joustavalla pysakointinormil-
la pyritddn motivoimaan kiinteistoja tekemaan jalankulkua- pyoérailya ja joukkoliikennet-
ta tukevia ratkaisuja.

Katu- ja infraverkoston suunnittelua on laadittu kaavatyon kanssa samanaikaisesti.
Valmistelun aikana on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja katujen linjauksista seka liittyma-
vaihtoehdoista. Ramboll Finland Oy on Kuopion kaupungin liikenneasiantuntijoiden
toimeksiannosta ja yhteistyossa laatinut keskeisen kaupunkialueen liikenneverkon
toimivuustarkastelun, missa on yhtena erillisena osana tutkittu myos Savilahden alu-
een liikenteellista toimivuutta vuoden 2040 ennustetilanteen katuverkolla (lite 12/2).
Talle Savilahden tarkastelualueelle sijoittuu myds vanhan varikon itaosan asemakaa-
va-alue. Simuloinnit on laadittu Vissim 10 —mikrosimulointiohjelmalla.

Selvityksien lahtokohtana on KUOMA-liikennemalli ja sen aluejako vuoden 2040 en-
nustetilanteessa, jota on tarkennettu Vissim-malliin ja saadetty liikennetuotoksia uuden
maankayton ja pysakdintipaikkojen suhteen. Simulointien aikana liikkenneverkolla on
liittymissa kokeiltua vaihtoehtoisia littymatyyppeja (valo-ohjattu tai kiertoliittyma) ja
viimeisimpaan simulointiin on valittu ne liittymatyypit, mitkd toimivat hyvin yhdessa.
Valo-ohjatuissa liittymissa liikennevaloajoitukset ovat olleet aina kiinteita ja nain ollen
erillisia ruuhkanpurkuohjelmia ei ole kaytetty.

Liikennesimulointeja on paivitetty vuoden 2019 alkupuolella vastaamaan tarkemmin
Savilahden alueen lopullista liikenneverkkoa. Ehdotusvaiheen asemakaavatekstin
kirjoitushetken jalkeen malliin on tehty katusuunnitelmia vastaavat tarkennukset ennus-
teen lahtdtietojen ja suunnitelmaratkaisujen (mm. Savilahdentien kaantymis-kaistoja)
osalta ja ennusteessa on nyt huomioitu tarkemmin mm. uuden VT5 Savi-lahden ram-
pin ja kauppakeskuksen liikenteen jakautuminen (uudet ja nyk. liittymat). Tarkennetus-
sa liikenne-ennusteessa liittymien palvelutaso on vahintaan tyydyttava, mika on liiken-
teentoimivuuden osalta hyvaksyttavissa oleva toimivuus. Nykytilaan verrattuna Savi-
lahden alueen liikkenneverkon muutokset, uuden Sarastuskaaren kadun ja uuden vt5
Savilahden rampin rakentaminen, parantavat kokonaisuudes-saan myos Savilahden-
tien ja Sarastuskaaren liittyman liikenteellista toimivuutta.
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Vanhan varikon itdosan asemakaava-alueen osalta simuloinnilla on erityisesti tutkittu
seuraavien liittymien toimivuutta:

. Sarastuskaari (Tekniikkakatu simuloinneissa) — Neulamaentie
. Sarastuskaari” — Hehkukatu (Macrokatu simuloinneissa) /Loistekatu
. Sarastuskaari — Neulaniementie

Alla olevaan taulukkoon on otettu huomioon myos vanhan varikon itdosan asemakaa-
va-alueen liikenteelliseen toimivuuteen olennaisesti kuuluvana liittymana Savilah-
dentien ja Sarastuskaari’kauppakeskuksen liittyman toimivuus.

Liittymien toimivuutta ja suositusta liittymatyypiksi on arvioitu tarkennetussa simuloin-
nissa vuoden 2040 ennustetilanteen maankaytdlla ja sen aiheuttamalla liikennetuotok-
sella seuraa-vasti:

Liittyma: AHT  toi- | IHT toimi- | Suositus liittymatyypiksi ja
mivuus: VUus: huomiot:

Savilahdentie — Sarastus- | Tyydyttava | Tyydyttava | Valo-ohjattu liittyma, valojen

kaari ajoitukset ja ruuhkanpur-
kuohjelmat tarkistetaan

Sarastuskaari — Neulamaen- | Tyydyttava | Hyva Valo-ohjattu liittyma, Neu-

tie lamaentieltd kaksi oikealle-
kaantymiskaistaa Sarastus-
kaarelle.

Sarastuskaari — Hehkuka- | Hyva Hyva Kiertoliittyma, viiveet pie-

tu/Loistekatu nemmat kuin valo-ohjatussa
liittymassa.

Sarastuskaari — Neulanie- | Hyva Hyva Kiertoliittyma

mentie

Yleisesti ottaen alueen liikenneverkon toimivuus vaihtelee vuoden 2040 ennustetilan-
teessa valilla hyva ja tyydyttava.

Joukkoliikenteen saavutettavuus:

Asemakaavan liitteena olevassa liikenneverkkokuvassa (lite 7) esitetyt Savilahdentien
joukkoliikennekaistat ja pysakkialueiden muutokset parantavat merkittavasti vanhan
varikon itdosan kaava-alueelle saapuvan joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Joukko-
likennekaistat yhdessa alueelle suunniteltujen joukkoliikenteen liikennevaloetuuksien
kanssa parantavat joukkoliikenteen matka-aikojen ennustettavuutta. Uudelle Sarastus-
kaari -kadulle toteutettavat pysakkiparit Neulamaentien liittyman itapuolelle, Hehkuka-
dun kiertoliittyman lansipuolelle ja Neulaniementien kiertolittyman etelapuolelle mah-
dollistavat oppilaitoksen, tapahtuma- ja liikuntakeskuksen seka uusien toimitilaraken-
nusten hyvan saavutettavuuden joukkoliikenteelld. Uusilta joukkoliikenteen pysakeilta
on turvalliset, lyhyet ja suorat yhteydet em. toimintoihin pysakkiparien yhteyteen toteu-
tettavien alikulkujen/siltojen kautta.

Jalankulku ja pyoraily:

Vanhan varikon itdosan kaava-alueen ulkopuolella, Savilahdentien lansireunan jalan-
kulku- ja pyorailyvayla on jo nykytilassa alueen paayhteys jalankulun ja pyorailyn osal-
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ta. Tata yhteytta parannetaan tulevaisuudessa muuttamalla nykyinen yhdistetty vayla
nykytilaa leveammaksi erotelluksi jalankulku- ja pyorailyvaylaksi, mika parantaa taman
kaava-alueen saavutettavuutta mm. keskustasta ja Saaristokaupungin suunnalta tulta-
essa. Uuden Sarastuskaari -kadun itareunan eroteltu jalankulku- ja pydrailyvaylan
muodostaa kaava-alueelle jalankulun ja pyorailyn paayhteyden mm. tulevaisuudessa
kehittyvien Marikonrannan, Savisaaren ja Neulaniemen suuntiin. Tata yhteytta tukevat
Hehkukadun ja Loistekadun yhteyteen toteutettavat yhdistetyt jalankulku- ja pyoraily-
vaylat, Sadekujan yhteyteen toteutettava jalkakaytava, seka puistoalueille sijoittuvat
puistovaylat.

Liikenneturvallisuus:

Nykytilan onnettomuusanalyysissa on huomioitu kaava-alueen lisaksi alueeseen oleel-
lisesti littyvan Savilahdentien ja Sarastuskaaren/kauppakeskuksen liittymaalue. Polii-
sin tietoon tulleita tielikenneonnettomuuksia em. alueella on sattunut vuosien 2013
2017 valisena aikana yhteensa 7 onnettomuutta. Kaikki tapahtuneet onnettomuudet
ovat autoliikenteen onnettomuuksia. Jalankulkijoihin tai pydrailijdihin kohdistuneita
poliisin tietoon tulleita onnettomuuksia alueella ei ole tapahtunut. Onnettomuuksista
kaksi on johtanut henkildvahinkoon.

Suurin osa, viisi kappaletta, autoliikenteen onnettomuuksista on tapahtunut Savilah-
dentien ja nykyisen Neulamaentien/kauppakeskuksen risteyksessa. Risteyksen on-
nettomuudet ovat olleet padosin joko kaantymis- tai peraanajo-onnettomuuksia. Edella
mainitulla risteysalueella tapahtuneista onnettomuuksista toinen peraanajo-
onnettomuus on johtanut henkildvahinkoon. Nykyisen Neulamaentien kaava-alueelle
sijoittuvalla osuudella on tapahtunut kaksi autoliikenteen onnettomuutta, joista toinen
on ollut kdantymisonnettomuus ja toinen kohtaamisonnettomuus. Neulamaentien on-
nettomuuksista kohtaamisonnettomuus on ollut henkildvahinkoon johtanut onnet-
tomuus.

Asemakaavan mahdollistaman maankayton aiheuttaman liikenteen lisdantyminen
luonnollisesti heikentaa autoliikenteen liikkenneturvallisuutta, kasvattaen onnetto-
muusherkkyytta erityisesti Savilahdentien ja uuden Sarastuskaari -kadun risteysalu-
eella. Jalankulun ja pyorailyn osalta asemakaavan mukaiset jarjestelyt mahdollistavat
turvallisten vaylien muodostumisen ja merkittavimmat risteamiset autoliikenteen kans-
sa on mahdollista toteuttaa eritasossa.
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(2
Kuva 42. Ote liikenneverkkosuunnitelmasta (liite 7)

Pysakointi

Savilahden alueella on tarkoitus soveltaa nk. joustavaa pysakointinormia, jolla tavoit-
teena on edistaa pysakointipaikkojen tehokasta kayttoa seka edistaa joukkoliikenteen
kayttoa seka jalankulkua ja pyorailya. Joustava pysakointinormi perustuu selvitykseen
"Savilahden pysakaéintiratkaisujen vyleisperiaatteet ja Yliopistorannan asemakaava-
alueen pysakoinnin yleissuunnitelma” (lite 6/1) seka Vanhan varikon itaosan asema-
kaava-alueen pysakdintitarkastelut” (liite 6/2).

Selvityksessa oli tavoitteena mm. laatia Savilahden kehittamistavoitteita tukevat peri-
aatteet henkildauto- ja pyorapysakoinnille, hakea ennakkoluulottomasti Savilahden
kehittamistavoitteita tukevia pysakdintiratkaisuja. Selvitystydssa toteutettiin kattavat
pysakaintilaskennat Savilahden pysakoinnin nykytilanteen selvittamiseksi seka haasta-
teltiin laajaa joukkoa alueen nykyisia ja tulevia toimijoita. Lisaksi selvitettiin pysakointi-
kyselylla Savilahden alueella tyoskentelevien, opiskelevien ja asioivien nakemyksia
pysakoinnin nykytilanteesta ja kehittamistarpeista seka tulevaisuuden pysakointiratkai-
suista.

Selvityksessa luotiin periaatteet joustavalle pysakointinormille seka esitettiin selvityk-
siin perustuen tarve tulevaisuuden autopaikkamaaralle ja pysakadintinormeille. Pysa-
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kointinormien maarittamisessa lahtokohtana on ns. pohjaluku. Normia varten on maari-
tetty periaatteet, joilla autopaikkamaaraan voi saada vahennyksia. Joustava autopaik-
kanormi on maaritetty erikseen, opetustiloille ja toimitiloille. Selvityksessa maaritellyt
vahennysperusteet toiminnosta riippuen, ovat pysakoinnin toteutustapa, kavely- ja
pyorailyolosuhteiden edistaminen, yhteiskayttdautot ja joukkoliikenteen tukeminen,
sijainti kilpailukykyisen joukkoliikenteen alueella ja sijainti kavelyetaisyydella palveluis-
ta.

Vanhan varikon kaava-alueella on katsottu, etta sijainti kilpailukykyisen jouk-
koliikenteen alueella ja kavelyetaisyys palveluista vahentaa koko alueella pysa-
kointipaikkatarvetta. Kaavaan pysakaointinormit on maaritetty siten, etta sijainti kavely-
etaisyydella palveluista ja sijainti kilpailukykyisen joukkoliikenteen alueella on huomioi-
tu kaavan autopaikkanormiin autopaikkoja vahentavasti oheisen taulukon mukaisesti
(taulukko 1). Kaavamaarayksen mukaisesti (apv-2) voi rakennuslupavaiheessa saada
lisaksi vahennyksia, toteutustavan perusteella, mikali kiinteiston autopaikat sijoitetaan
vuorottaispysakaintiin tarkoitetulle yhteiskayttoiselle pysakdintialueelle tai —laitokseen,
mikali kiinteistolla toteutetaan kavely- ja pyorailyolosuhteita edistavia toimenpiteita ja
/tai otetaan kayttddon yhteiskayttdbautoja maariteltyjen kriteerien mukaisesti (Joustava
pysakaintinormi, rakennuslupavaiheen soveltamisohje, liite 17).

Vahennys %

Kayttétarkoitus Pohjaluku sijainnin Kaavan autopaik- Polkupyora-
perusteella kanormi paikkanormi

Oppilaitokset 1ap/120 k-m? | 10% 1 ap/135 k-m? 1 pp/4 oppilasta

Toimitilat 1 ap/70 k-m? 10% 1 ap/80 k-m? 1 pp/50 k-m?

Taulukko 1. Auto- ja polkupyoérapaikkanormit

Vanhan varikon itdosan kaava-alueella joustava pysakointinormi toteutetaan kaava-
maarayksella (apv-2):

Opetustoimintojen autopaikoista saa enintaan 22 % vahennyksen,
mikali ne sijoitetaan vuorottaispysakointiin tarkoitetulle yhteiskayttoiselle
pysakointialueelle tai -laitokseen ja enintaan 11 % vahennyksen,

mikali kiinteistossa toteutetaan kavely- ja pyorailyolosuhteita edistavia
toimenpiteita.

Toimitilarakennusten autopaikoista saa enintaan 22 % vahennyksen,
mikali ne sijoitetaan vuorottaispysakointiin tarkoitetulle yhteiskayttoiselle
pysakointialueelle tai -laitokseen ja enintaan 11 % vahennyksen,

mikali kiinteistossa toteutetaan kavely- ja pyorailyolosuhteita edistavia
toimenpiteita.

Mikali kiinteisto liittyy pysyvasti yhteiskayttdautopalveluun, voidaan
pysakointinormin velvoittamasta autopaikkamaarasta vahentaa enintaan
5 autopaikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintdan 20 % autopaikkanormin mukaisesta kokonaismaarasta.
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Pysakaintiselvityksessa esitettya joukkoliikenteen kayttda edistavien toimenpiteiden
toteutumista (mm. vuokraan sisaltyva bussilippu tai tyosuhdebussilippu) on vaikea
seurata pitkalla aikavalilla. Nain ollen Vanhan varikon itdosan kaava-alueella ei naiden
vaikutusta kaavanormiin oteta huomioon.

Kaavassa on osoitettu ristiinmerkinndin alueet, joihin tonttien autopaikkoja voi sijoittaa.
Kaava-alueella ristinmerkinndin osoitetut pysakdintialueet ovat yhteiskayttoisia ja
vuorottaispysakaintiin tarkoitettuja. Kaavamerkinnalla on osoitettu korttelialueet, joiden
autopaikkoja kullekin pysakaintialueelle saa sijoittaa.

Kaava-alueelle on pysakaintiselvityksen, vaihtoehdon 1 mukaisesti sijoitettavissa kaa-
van osoittamille alueille yhteensa 661 autopaikka, joista vuorottaispysakaintiin tarkoite-
tuilla yhteiskayttoisilla pysakointialueilla tai -laitoksissa on yhteensa 610 autopaikkaa.
Luvuissa on huomioitu joustavan autopaikkanormin sijaintiin ja pysakoéinnin toteutusta-
paan perustuvat vahennykset. Kiinteistdjen on edelleen mahdollista vahentaa velvoite-
autopaikkojen maaraa, mikali kiinteistot toteuttavat kavely- ja pyorailyolosuhteita edis-
tavia toimenpiteita ja/tai yhteiskayttbautoja otetaan kayttoon apv-2- kaavamaarayksen
mukaisesti.

Infraverkostot

Asemakaava-alue kuuluu Kuopion Veden toiminta-alueeseen. Kaava-alueen pohjoisin-
ta ja etelaisinta reunaa lukuun ottamatta alueella ei sijaitse Kuopion Veden vesihuolto-
verkostoja. Uudet verkostot rakennetaan muun kunnallistekniikan rakentamisen yhtey-
dessa. Kaava-alueen etelapuolella sijaitsee Kuopion Veden omistuksessa oleva Tek-
nian jatevedenpumppaamo, jonka kautta kulkee osa kaava-alueen jatevesista ja myos
kaava-alueen ulkopuolisia jatevesia. Kaavassa on varattu et-alueet em. Teknian jate-
vedenpumppaamolle seka YU-3 korttelin etelapuolelle rakennettavalle uudelle pai-
neenkorotusasemalle. Osalla alueen kiinteistoista on varauduttava kiinteistokohtaiseen
vesijohtoveden paineenkorotukseen ja jatevesien pumppaukseen. Osalle alueen kiin-
teistoista ei voida osoittaa suoraa sprinklerilittymaa Kuopion Veden vesijohtoverkos-
toon, jolloin kiinteiston sprinklerilaitteiston osalta edellytetdan kiinteistokohtaista sprink-
lerdintiratkaisua.

Kaava-alueella on varauduttu kaukolampodverkon ja kaukojaahdytysverkon nykyisiin ja
tuleviin tarpeisiin osoittamalla tarvittavat johtoalueet yleissuunnitelmien mukaisesti
(liitteet 9/4, 9/5).

Tarvittaville sahkodverkon puistomuuntamoille on varattu alueen osat Varikonpuistosta
seka tonteilta 13-32-1, 13-31-1. Nama on merkitty kaavakarttaan et-merkinndin. Tele-
likennetta tukevien rakenteiden sijoittamiseen on varattu alueen osa tonteilta 13-32-1
ja 13-29-1.

Asemakaava-alueelle varaudutaan uudenlaisen ICT-infran rakentamiseen. Uudet
putkilinjat toteutetaan suurimmalta osin uudella mikroputkitekniikalla, joka mahdollistaa
valokuitukapasiteetin kasvattamisen joustavasti ilman suuria kaivutoita katualueilla.
Naiden uusien ratkaisujen avulla varmistetaan, ettda Savilahdessa voidaan tulevaisuu-
dessa ottaa joustavasti kayttoon uusia teknologioita (esim. liikkenteenohjaukseen ja
laskentaan) seka turvataan ICT-infran tasapuoliset kayttémahdollisuudet eri toimijoille.
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5.5. Ympariston hairiotekijat

Ympariston hairiotekijoihin liittyvia seikkoja on selostettu aiemmin taman kaavaselos-
tuksen kohdissa "4.5.3 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittdminen ja "5.2 Ymparis-
ton laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen”.

Melu

Kaavatyo6ta varten on tehty Kuopion Vanhan varikon itdosan meluselvitys (liite 5).
Kaava-alueella on laskennallisesti tutkittu opetus-, liikke- ja toimistorakennusten julki-
sivuihin kohdistuvia melutasoja. Kaavaluonnoksen Y-alueella sovelletaan opetustilojen
ohjearvoja eli paivaajan keskiaanitasot sisalla eivat saa ylittdaa 35 desibelia. Alueella
rakennusten julkisivuille kohdistuvat suurimmat paivaajan keskiaanitasot ovat 65 dB.
Siten selvityksen mukaan kaavamaarays julkisivun aaneneristykselle tulee olla 30dB
Sarastuskaaren puolella (65-35=30). Kaavassa on maaratty, etta Sarastuskaaren
puoleisen rakennusalan sivun ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aane-
neristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA.

Suunnittelualueen muilla alueilla ymparistomelun ohjearvot eivat ylity, joten muita
kaavamaarayksia julkisivun aaneneristavyydelle ei tarvita.

Ilmanlaatu

Savilahden ilmanlaadusta on tehty selvitys: "Asiantuntija-arvio ilmanlaadusta”. Kaa-
va-alueella ilmanlaatua heikentavat merkittavimmin autoliikenteen pakokaasujen
aiheuttamat suorat paastét ja mm. autoliikenteen kadulta nostattamat epasuorat
hiukkaspaastot. Kaavaratkaisussa on huomioitu riittavat suojaetaisyydet kadun reu-
nasta. Katukuilussa ilmanlaatu on sitd huonompi, mitd kapeampi kuilu ja suurempi
likennemaara tai raskaan liikenteen osuus on. Tuulettuvuus paranee selvasti, kun
rakennusten korkeuden suhde kadun leveyteen on pienempi kuin 0,7. Sarastuskaarel-
la tdma suhde on rakentamisen korkeimmalla kohdalla, korttelin 29 alueella, 0,38 (las-
kelma perustuu oletukseen, etta tulevaisuudessa kaavoitettavan, kaava-alueen lansi-
puoleisen alueen, Sarastuskaarta reunustava rakentaminen on maankayton yleis-
suunnitelman mukaisesti V kerrosta).

Hule- ja tulvavedet

Suunnittelualueen rakentaminen aiheuttaa muutoksia hulevesien muodostumiseen.
Suunnittelualueen hulevesien hallinnassa paapaino on hulevesien laadullisessa
hallinnassa. Alueen hule- ja tulvavesia varten on kaavassa osoitettu tarvittavat johto-
alueet ja tulvareitit.

Hulevesien hallinta tonteilla

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet)
hallintasuunnitelma (hule-15). Tonteilla muodostuvia hulevesia hallitaan maanpaalli-
silla imeyttavilla, viivyttavilla ja suodattavilla kiinteistokohtaisilla hulevesijarjestelmilla.
Maaperan ollessa hyvin vetta Iapaisevaa, suositellaan hulevesien hallintaa ensisijai-
sesti imeyttamalla. Maaperan olleessa heikosti vetta lapaisevaa, voidaan hulevesia
hallita viivyttamalla ja suodattamalla. Hulevesien muodostumista tulee ehkaista suo-
simalla vetta lapaisevia paallysteita. Puhtaat kattovedet voidaan lapaisevassa maa-
perassa imeyttaa ilman kasittelytarvetta tai johtaa mahdollisuuksien mukaan erillaan

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS



VANHAN VARIKON ITAOSA 84

suoraan kaupungin hulevesijarjestelmaan. Likaisemmat piha- ja kenttavedet kasitel-
laan suodattamalla ennen imeyttamista tai johdetaan viivytettyna kaupungin huleve-
sijarjestelmaan.

Hulevesien imeyttaminen on ensisijainen hulevesien hallinnan toimenpide hulevesien
synnyn ehkaisemisen jalkeen, koska se on tehokkain tapa vahentaa muodostuneen
huleveden kokonaismaaraa. Imeytysmenetelmat vaikuttavat maaran lisaksi myos
hulevesien laatuun hulevesien puhdistuessa suotautuessaan maakerrosten lapi.
Tehokas imeyttaminen edellyttdaa maaperalta vahintaan kohtalaista vedenla-
paisevyytta.

Huleveden viivytysmenetelmilla hidastetaan ja pidatetaan hulevesivirtaamia. Viivy-
tysmenetelmien tarkoituksena on varastoida menetelmaan johdettava hulevesi tie-
tyksi aikaa ja vapauttaa se vahitellen tulovirtaaman loppumisen jalkeen. Huleveden
viivytysmenetelmilla voidaan hulevesien maaran ja virtaaman hallinnan lisaksi paran-
taa myds hulevesien laatua, kun kiintoaine ja siihen sitoutuneet epapuhtaudet paa-
sevat laskeutumaan. Viivytysmenetelmilla pienennetaan hulevesivirtaamia jarjestel-
man alapuolisilla purkureiteilld vahentaen nain tulvariskeja ja eroosiota.

Hulevesien kasittelylla (suodatus) tarkoitetaan hulevesien laadullista hallintaa eli
epapuhtauksien poistamista hulevesista. Suodatuksella pyritddn hulevesien laadun
parantamiseen. Suodatuksella pyritdan pidattdamaan vedesta sen kuljettamia aineksia
kasvillisuuden ja suodatuskerroksen avulla.

Hulevesien hallinta katualueilla

Sarastuskaaren hulevesia kasitellaan suodattavien hulevesipainanteiden avulla. Pai-
nanteissa hulevedet suotautuvat salaojituskerroksen lapi maaperaan. Alueen muut
kadut kuivatetaan hulevesiviemareiden avulla.

Hulevesien hallinta yleisilla alueilla

Varikkopuistoon on varattu alue hulevesien alueellista kasittelya varten (hule-5).
Alueen hule- ja tulvavesia varten on kaavassa osoitettu tarvittavat johtoalueet ja

tulvareitit (tr-1). Hulevedet johdetaan avo-ojia ja hulevesiviemareita pitkin Savilahteen
hulevesien yleissuunnitelman (liite 9/6) mukaisesti.

Pilaantuneet maa-alueet

Kuopion entisen asevarikon toiminnan lopettamisen yhteydessa koko asevarikon
alueen toiminnat ja rakennukset on kartoitettu mahdollisen maaperan pilaantumisen
arvioimiseksi. Alueen maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu useina eri ajankohtina ja
maaperaa on kunnostettu eri alueilla. Kaava-alueelta on viela kunnostamatta lopulli-
seen tasoon koeampumapaikka ja raepuhaltamon alue (rakennus 154). Alueella on
todettu kunnostuksen jaanndsnaytteissa alemman ja ylemman ohjearvon valiin jaa-
neitad lyijypitoisuuksia. Kaavamaarayksen mukaisesti maa-alue on puhdistettava /
kunnostettava (saa). Kaavamerkinta sijaitsee kalliotasanteella ja on pienialainen.
Vuonna 2004 kunnostetun jakeluaseman alueella (rakennus 127) syvalla maaperas-
sa on viela dljyhiilivetyja ja VOC-yhdisteita. Alue sijoittuu paaosin kaava-alueen ulko-
puolelle ja syvalle maaperaan. Pilaantuneiden alueiden kohteet ovat paikallisia, ei-
vatka aiheuta hankkeen kokonaisuuden kannalta merkittavia kustannusvaikutuksia.
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5.6.

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Asemakaavaa ja asemakaavan muutosta kokevia merkintoja- ja maarayksia on esitetty
alla. Joitakin merkintdja on kuvattu tarkemmin kursiivilla. Asemakaava ja asemakaavan
muutoskartta merkintoineen ja maarayksineen on taman kaavaselostuksen liitteena 2.
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Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Kaupunginosan rajaa muutetaan kaava-alueella. Tarkoituksena

on muuttaa kaupunginosan rajaa kaavoituksen edetessé siten, etta
koko Varikon alue kuuluisi jatkossa Savilahden kaupunginosaa (13).

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-
alaan.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitus-
ta kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.

Hulevesien kasittelya varten varattu alueen osa. Alueelle saa
rakentaa yhdyskuntateknisia laitteita tai kosteikkopuiston sadeve-
sihuoltoa varten.

Katu- ja yleisilla alueilla kdytettdva hulevesimerkinté.

Tontilla tulee varautua imeyttamaan tai viivyttamaan hulevesia.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien hallintasuun-
nitelma.

Tonteilla kdytettavéa hulevesimerkinta.

Rakennuksen sallittu kerrosluvun vaihtelu merkinnan osoittamalla
rakennusalan rajalla.

Merkinnéllé pyritdén sijoittamaan tontin rakennusmassat siten, ettd ne
rajaavat katutilaa.

Rakennuksen tai rakennusten vahimmaispituus prosenteissa
merkinnan osoittaman rakennusalan rajan pituudesta.

Merkinnéllé pyritddn muodostamaan tontin ja kadun rajalle mahdolli-
simman yhten&inen rakennusmassa.

Korttelialue, joka viemaroidaan yleiseen paineviemariin. Alueella
on kaytettava kiinteistokohtaista pumppausta.

Merkinta osoittaa, etta alueelle on laadittu rakentamistapaohje.
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Havainneaineisto toimii rakennustapaohjeena (liite 3).

Rakennettaessa yleiseen viemariin liitettavissa olevan tason ala-
puolelle on kaytettava kiinteistokohtaista pumppausta.

Alueella tulee varautua vesijohtoveden kiinteistokohtaiseen
paineenkorotukseen.

Tontille on varattava merkinnan osoittaman suuruinen alueen osa
teleliikennetta tukevien rakenteiden sijoittamiseen.

Merkinnéllé pyritdén osoittamaan tilat telejakamon tarpeisiin. Savilah-
tiohjeessa maaritelléén tarkemmin telejakamon tilantarpeet ja kulkuoi-
keudet.

Katoille ja julkisivuihin saa sijoittaa aurinkoenergian keraamiseen
liittyvia laitteita ja rakenteita seka tietoliikenteen tukiasemia. Ne
tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria. Rakennuk-
seen saa sijoittaa myOs antennien, tietoliikenteen ja aurinkoke-
raimien edellyttamia teknisia tiloja ja kaapelointeja.

Merkinnéllé pyritddn mahdollistamaan aurinkoenergian kerddmiseen
liittyvien seké teleliikennetté tukevien laitteiden sijoittaminen alueelle.

Savilahti-ohjeessa madaéritelldén tarkemmin laitteiston asentamiseen
liittyvié tarpeita.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Merkinnélld on kaavassa esitetty ojanpohjan likimééréinen korkeusasema,
Johon viereisten tonttien rakentamisen on sopeuduttava.

Merkinta osoittaa, etta alueelle laadittua rakentamistapaohjetta on
ehdottomasti noudatettava.

Alueelle laadittu kirjallinen rakennustapaohje méérittdé tonttien 24-8...9 raken-
tamisen kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Rakennusala

Rakennusala, jolle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia.

Merkinnélla pyritdédn mahdollistamaan liikerakentamisen syntyminen
Sarastuskaaren varrelle.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita ja raken-
teita.

Alueet on varattu séhkémuuntamoiden tilanterpeita varten.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia ja vedenpump-
paukseen tarvittavia laitteita ja rakenteita.
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Rakennusala maanalaista vaestdnsuojaa seka lilkkunta- ja
tapahtumakeskusta varten. Rakennusalalle voidaan sijoittaa myos
tydtiloja seka niihin liittyvia oheistiloja. Alueelle saa rakentaa
maanpinnalle ulottuvia varapoistumisteita, ilmanvaihtokuiluja yms.
rakenteita.

Kaava-alue kuuluu yhteisvaestdnsuoja-alueeseen. Kiinteistojen
vaestonsuojat tulee sijoittaa yhteiseen yleiseen vaestonsuojaan.
Liittyminen yhteisvaestdonsuojaan on mahdollista erillisiin kiinteis-
téjen ja kaupungin valisiin sopimuksiin perustuen.

Alueen osa, jolle saa rakentaa maanalaisia pysakaintitiloja.

Alueen osa, jolle saa rakentaa sellaisia maanalaisia tyo-, tutki-
mus-, opetus-, ja teknisia tiloja seka muita vastaavia tiloja, jotka
voivat sijaita maan alla.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuk-
sen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aane-
neristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA.

Luonnontilaisena sailytettava alueen osa. Alueella on todettu
luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja hoitaa niin,
etta lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niitéd suojaava
puusto sailyy. Myos liito-oravan liikkumisen kannalta riittava puus-
to tulee sailyttaa.

Merkintédé kéytetéén tontin osalla, jolla on todettu liito-oravan lisdanty-
mis- ja levéhdyspaikkoja.

Alueen osa, jolla saa suorittaa maisemaa muuttavia toimenpiteita.
Toimenpiteiden tarkoituksena on maisemoida katurakenteita.

Katualueen osa, jonka alitse ja ylitse saa rakentaa viereisten
kortteleiden rakennuksiin liittyvia tiloja siten, ettd vapaa alikulku-
korkeus katutasosta mitattuna on vahintaan 480 cm.

Kuntopolku

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa,
jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.
Pysakoimispaikka
Johtoa varten varattu alueen osa.

Alueelle varattava avo-oja.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS



VANHAN VARIKON ITAOSA 88

1a/80Km2

1pp/50Km2

1ap/135YOmM2

1pp/4opp

700ppp-1

ap=210

aps

ap 13-32-1

(13-30-1...3)

ap-vp

apv-2

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j=viemari,
v=vesijohto,sv=sadevesi,z=sahkolinja,p=puhelinlinja,
p=kaasujohto, [=lampdjohto)

Tulvareitti, jolle saa sijoittaa avo-ojan tai maanalaisen johdon
hulevesien johtamista varten.

Alueen alittava liikennevayla.
Alueen ylittava liikkennevayla.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta liike-, toimisto- ja niihin verratta-
vaa kerrosneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta liike-, toimisto- ja niihin verratta-
vaa kerrosneliometria kohti on rakennettava yksi polkupyorapaik-
ka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta opetustoimintakerrosneliometria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta oppilasta kohti on rakennettava
yksi polkupyoérapaikka.

Luku osoittaa polkupyoérapaikkojen vahimmaismaaran korttelialu-
eella.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tonttia varten on
rakennettava.

Korttelialueella tulee varautua sahkodautojen latauspisteisiin.

Merkinta osoittaa mille kaavamerkinnalla tarkoitukseen varatulle
alueelle tonttia varten vaadittavat autopaikat tai osa niista saa-
daan sijoittaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelialueet, joiden autopaik-
koja saa alueelle sijoittaa.

Alueelle saa sijoittaa myos muita autopaikkoja.

Opetustoimintojen autopaikoista saa enintaan 22 % vahennyksen,
mikali ne sijoitetaan vuorottaispysakointiin tarkoitetulle yhteiskayt-
toiselle pysakadintialueelle tai -laitokseen ja enintaan 11 % vahen-
nyksen, mikali kiinteistossa toteutetaan kavely- ja pyorailyolosuh-
teita edistavia toimenpiteita.

Toimitilarakennusten autopaikoista saa enintaan 22 % vahennyk-
sen, mikali ne sijoitetaan vuorottaispysakointiin tarkoitetulle yh-
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teiskayttoiselle pysakointialueelle tai -laitokseen ja enintaan 11 %
vahennyksen, mikali kiinteistossa toteutetaan kavely- ja pydrai-
lyolosuhteita edistavia toimenpiteita.

Mikali kiinteisto liittyy pysyvasti yhteiskayttdautopalveluun, voi-
daan pysakointinormin velvoittamasta autopaikkamaarasta va-
hentad enintdan 5 autopaikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 20 % autopaikkanormin mukai-
sesta kokonaismaarasta.

Merkinta, jossa kauttaviivan jaljessa oleva luku osoittaa prosen-
teissa kuinka suuri osa tonttia varten vaadittavista autopaikoista
tulee sijoittaa kauttaviivan edessa maaratylle ja kaavamerkinnalla
tarkoitukseen varatulle alueelle.

Merkinta, jossa kauttaviivan jaljessa oleva luku osoittaa prosen-
teissa kuinka suuren osan tonttia varten vaadittavista autopaikois-
ta saa sijoittaa vain asemakaavamerkinnan osoittamalle LPY-
alueelle.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan. Alueella on todettu luonnonsuo-
jelulain 49 §:n tarkoittamia liito-oravan lisaantymis- ja levahdys-
paikkoja. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja hoitaa niin, etta liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto
sailyy. Myds liito-oravan liikkumisen kannalta riittava puusto tulee
sailyttaa.

Merkintdéd kdytetddn puistoalueella (VP), joka on osayleiskaavassa
osoitettu Iluo- alueeksi ja jolla on todettu liito-oravan lisdéntymis- ja
levdhdyspaikkoja.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa pur-
kaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuk-
sen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta

merkittava luonne sailyy.

Kalliotasanteella sijaitsevat asevarikon varastorakennukset 15 ja 16 on
osoitettu suojelumerkinnélla.

Maanalaisen vaestdonsuojan suojavyohyke, jolle saa ulottaa
vaestonsuojaan liittyvia kallioankkureita tai vastaavia lujitusraken-
teita. Talla alueella ei saa tehda muuta kallion louhintaa eika
maankaivua merkinnan osoittaman korkotason alapuolella siten,
etta se heikentaa olemassa olevan hallin stabiliteettia tai kallio-
olosuhdetta.

Suojavydhyke, joka voidaan mydhemmin kaavoittaa asuinraken-
nusten korttelialueeksi.

Alue on kaavoitettu Savilahden osayleiskaavassa asuinalueeksi, ja
tullaan mybhemméssé vaiheessa kaavoittamaan asumiselle.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS



VANHAN VARIKON ITAOSA 90

IUG_1 . . 0 . - e .
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, joka
sailytetdaan luonnontilaisena.

Merkintédéa kéytetaan virkistysalueella (VL), jolla on liito-oravan yhteys-
tarve seka muita selvityksissé esiin nousseita luontoarvoja.

sk-1 Kaupunkikuvallisesti tarkea alue, jolla uudisrakentamisen yhtey-
dessa on erityistd huomiota kiinnitettava alueen kaupunkitilalli-
seen ja —kuvalliseen merkitykseen.

W Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
_CIJ&CD_
saa Puhdistettava / kunnostettava maa-alue

Istutettava alueen osa.

5.7. Nimisto

Alueelle osoitettujen uusien katujen ja puistojen nimia on kasitelty nimistétoimikunnan
kokouksissa 11.4.2018, 13.8.2018 seka 7.11.2018. Nimistotoimikunta on hyvaksynyt
kaava-aluetta koskevan nimistdn. Uusia katuja ovat: Sarastuskaari, Hehkukatu, Loiste-
katu ja Sadekuja. Uusi puisto on nimetty Varikonpuistoksi.

5.8. Kaavatalous

Kaupungin osalta kustannuksia on laskettu uusien katujen, jalankulku- ja pyoraily reit-
tien, siltojen ja muiden taitorakenteiden seka pysakointilaitosten osalta. Kaava-
alueeseen sisaltyy yhteensa kuusi siltaa, joista viisi on uusia.

Infraverkostojen rakentamis- ja saneerauskustannuksiksi on arvioitu katujen ja katu-
ymparistdjen osalta 7,4 milj. € ja verkostojen osalta, sisaltden vesihuollon, sahko- ja
ICT-verkostot seka kaukolampo- ja kaukojaahdytysverkoston, yhteensa 4,8 milj. €.
Yhteensa katujen ja verkostojen kustannukset kaava-alueella ovat 12,2 milj. €. Kus-
tannuksia on tarkennettu kaavatyon ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen.

Kaava-alueeseen sisaltyy kaksi pysakointitaloa, joidenka yhteenlasketut kustannukset

ovat n. 15,5 milj. €, riippuen toteutettavasta autopaikkamaarasta. Kustannukset ovat
tarkentuneet valmisteluvaiheesta ehdotusvaiheeseen.

6. ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Uusien kortteleiden rakentaminen edellyttda katujen ja infraverkostojen rakentamista
alueelle. Alueen infran muutosty6t toteutetaan vuosien 2019-2022 valilla.
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Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ymparistddn soveltuvuus
pyritdan turvaamaan asemakaavaratkaisujen ja merkintojen lisaksi kiinnittamalla huo-
miota alueelle tulevaan rakentamiseen ja sen toteutuksen suunnittelutasoon seka
toiminnalliseen sisaltoon. Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan
ohjaamaan Savilahti-projektin, maaomaisuudenhallinnan, rakennusvalvonnan ja ase-
makaavoituksen yhteistyolla, jonka pohjana on alueelle laadittu havainneaineisto (rto),
ehdottomasti noudatettava rakentamistapaohje (rto-2) seka vuoden 2019 alussa val-
mistuva Savilahti-ohje. Savilahti-ohjeessa kuvataan rakennustapaohjetta laajemmalla
tasolla kokonaisuuden toteuttamista. Ohjeissa maaritetdaan hyvaksyttava laatutaso,
josta saa poiketa ylospain mutta ei heikentaa.

Kaupunginosaan, Savilahti-projektiin ja SmaRa-hankkeeseen liittyvia tavoitteita vie-
daan kaava- ja rakennusvalvontaohjauksen, Savilahti-ohjeen seka mahdollisten tontin-
luovutus- ja maakayttdsopimusten tai muiden erillisten kiinteistojen kanssa tehtavien
sopimusten avulla kaytantdéon ja toteutukseen. Erilliset sopimukset tulee laatia kau-
pungin tai hallinnoivan tahon kanssa mm. liittymisesta yhteiskayttdiseen alueelliseen
vaestonsuojaan, yleiseen pysakadintilaitokseen ja kaukokylmaan. Lisaksi alueelle on
tulossa velvoitteita myos mm. ICT-verkon, Valon kaavan ja rakennusajan logistiikan
osalta, joiden kustannusosuuksista sovitaan erillisilla sopimuksilla.

Kuopiossa 25.3.2019

Pauli Sonninen Annika Korhonen
vs. asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti
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