Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2374

297 Kuopio Tayttdmispvm

Tybnkulma/Vahtivuori 2-6-3 ja 4

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

0,2374

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2374

03.04.2019

03.05.2017
823, 7379/2016

Aluevarau kseJ

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus

e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,2374

100,0

6400

2,70

0,0000

3600

A yhteensa

0,2374

100,0

6400

2,70

0,2374

6400

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

-0,2374

-2800

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

IL yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala

[%] m?]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensa

0,2374

100,0

0,2374

Rakennussuojelu

ISuojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?] [lkm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%6] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,2374 100,0 6400 2,70 0,0000 3600

A yhteensa 0,2374 100,0 6400 2,70 0,2374 6400

ALP-2 0,2374 100,0 6400 2,70 0,2374 6400

P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensé
K yhteensa -0,2374 -2800
K-3 -0,1186 -1400
K-7 -0,1188 -1400
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
IL yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Aluevarau kseJ

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]

Yhteensa 0,2374 100,0 0,2374

ma-vp-3 0,2374 100,0 0,2374

Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
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LITE 2/2

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ALP-2

VAH
6

yht 140

I11

180/k

0060102

Asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten korttelialue.
Asuntoihin johtavista porrashuoneista on oltava véalitén yhteys leikkiin
ja oleskeluun varatulle tontin osalle. Asuntoja ei saa sijoittaa
ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen, mikali ikkunat eivat ole
vahintdan 170 cm korkeudella katutasosta.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850001
Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

0860001
Ohjeellinen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

0880001
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

0960071

Rakennusoikeuden osa, jonka saa toteuttaa vain ensimmaiseen
kerrokseen sijoitettavia yhteistiloja tai muita niihin verrattavia tiloja
varten.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1030002

Rakennusoikeuden osa, jonka saa toteuttaa vain ensimmaiseen
maanpaalliseen kerrokseen sijoitettavia liike-, toimisto- tai muita
niihin verrattavia tiloja varten.



'ta-17/37dB!

1ap/80Km2

1ap/140Pm?2

LIITE 2/3
1090000
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

1120000

Alleviivattu merkintéd osoittaa ehdottomasti kdytettavan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun
maarayksen.

1120022
Merkintd osoittaa, etta alueelle laadittua rakentamistapaohjetta on
ehdottomasti noudatettava.

1130000
Rakennusala.

1210009

Alueen osa, jonka alapuolelle saa rakentaa vaesténsuojan, varasto-
ja teknisia tiloja seka osittain tai kokonaan maanpinnan alapuolella
olevia pysakointitiloja. Tiloja ei lasketa kerrosalaan.

1250010
Alueen osa, jolle saa sijoittaa katettuja ja lasitettuja parvekkeita.

1270000
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

1320025

Merkintéa osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintddn merkinnan osoittama
dBA-maara. Asuinhuoneistojen parvekkeet on sijoitettava rungon
sisapuolelle ja ne on varustettava sellaisin suljettavin parvekelasein,
joilla alitetaan paivédajan keskidanitaso 55 dB.

1330000
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1340039

Tontilla tulee varautua imeyttamaan tai viivyttamaan hulevesia.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya hulevesien
hallintasuunnitelma.

1340103

Istutettava alueen osa, jolle on istutettava puurivi. Puulajina on
tuurenpihlaja. Puut on istutettava 7 metrin valein ja istutettavan
puuston rungon ympaéarysmitta tulee olla istutusvaiheessa 6-8 cm.

1630003
Merkinta osoittaa, kuinka monta liike-, toimisto- ja niihin
verrattavaa kerrosneliometrid kohti on rakennettava yksi autopaikka.

1630015
Merkinté osoittaa, kuinka monta palveluasumistilojen kerrosneliémetria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.



1pp/50Km?2

1pp/30Am2

pp-ka/A75

1pp/1Pas

2ap/3as

mka-3

LITE 2/4
1630025
Merkinta osoittaa, kuinka monta liike-, toimisto- ja niihin
verrattavaa kerrosneliometrid kohti on rakennettava yksi
polkupyoérapaikka.

1630036
Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliémetria kohti on
rakennettava yksi polkupyérapaikka.

1630038

Merkinta, jossa kauttaviivan jaljessa oleva luku osoittaa prosenteissa
kuinka suuri osa tonttia varten vaadittavista asuinrakentamisen
polkupydrépaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan.

1630047
Merkinta osoittaa, kuinka monta polkupyérapaikkaa palveluasuntoa
kohti on rakennettava.

1640000
Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on
rakennettava.

1780006
Korttelialue, jolla ei saa ilman ymparistéviranomaisten lupaa tehda
maansiirto- ja kaivutoita.



KUOPIO

LITE 2/5

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

Kuopion kaupungin

2. kaupunginosan (Vahtivuori)
korttelin 6 tontteja 3 ja 4.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA JA SITOVALLA

TONTTIJAOLLA MUODOSTUU:

Kuopion kaupungin

2. kaupunginosan (Vahtivuori)

korttelin 6 tontti 14.

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Asemakaavan voimaantulo

Hyvaksytty kaupungin

hallintojohtaja

Kuopion kaupunki

. . 10.4.2019
Kaupunkisuunnittelupalvelut vs. Pauli Sonninen
L Suunn AT
ASEMAKAAVOITUS Asemakaavapaallikko .
Piirt EV
Pohjakartta tayttaa Maankaytto- ja rakennus-
Mk 1:500

lain 54a §:n asettamat vaatimukset.

Tasokoordinaatisto ETRS-GK27
Korkeusjarjestelma N2000

Lauri Lytsy
Kiinteistéjohtaja

Asianro 7379/2016

NO 823
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0 JOHDANTO

Tamé kuntoarvioraportti on tehty Raksystemsin toimesta kiinteistdssd tehdyn tarkastuksen perus-
teella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelurakennuksen kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90-
00246) noudattaen taydennettynd sovituin lisdyksin.

Toimeksiantaja on
Myyntipaéllikko/Sales Manager
Aberdeen Property Investors Finland Oy
Mikonkatu 9, FIN-00100 Helsinki
Tel. +358 (0) 10 3040 361, Fax. +358 (0) 10 3040 513
Gsm +358 (0) 50 1279 mailto:vesa.kujala@api.fi www.api.fi

Tarkastusajankohta 5.5.2006.
Tama raportti ja sithen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhmaé:

Koordinaattori Rkm Matti Hietaméki Raksystems Oy
Rakennustekniikka RI Seppo Savolainen Raksystems Oy
LVI-jarjestelmit Ins. Ilkka Lappalainen LVI-Insinoorit Oy
Séhkojarjestelmat Séhkoinsinoori Aulis Kananoja AH-Talotekniikka

Liike- ja palvelurakennuksen kuntoarvion tilaajachjeen (KH 90 - 00245) mukaisesti kuntoarvion ta-
voitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittad merkittavimmat korjaus- ja
tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maarittely.

Kuntoarvio on sovitusti laajennettu Technical Due Diligenceksi erédin sovituin tdydennyksin koskien
ympéristoasioita, rakennusoikeutta sekd huolto- ja ylldpitokustannuksia.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se ei sisilla kiinteiston
taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayt-
toikaan, Téssa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisdtutkimukset ovat l14dhtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan méaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun kus-
tannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla. Tarkemmat
energiansiddstomahdollisuudet tulee selvittia erillisen energiakatselmuksen avulla.

Téssa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttiaviassd kunnossa, ei valittomia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Vilttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava ldhivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava vélittomésti.
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1 YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena on kiinteistoosakeyhtiomuotoinen omalla tontilla sijaitseva toimisto- ja
liikekiinteistd. Rakennus on valmistunut vuonna 1985. Rakennus on kolmikerroksinen.

Kiinteisto on alun perin rakennettu toimisto- ja myymalétiloiksi. Ensimmaéisessa kerroksessa on
kaksi myymalatilaa, suuremmassa tilassa on Topi-keittididen myymala, johon on yhdistetty alkupe-
raisistd tiloista kaksi tilaa keveitd véliseinid purkamalla. Molemmissa myymalatiloissa on pienet
sosiaalitilat. Toisessa kerroksessa on kevyilld viliseinilld erotettuja toimisto- ja sosiaalitiloja, joissa
on tehty alkuperiisiin huonejarjestelyihin muutoksia keveitd véliseinia purkamalla ja uusia raken-
tamalla. Kolmas kerros on toimistokéytossa ja sielld on tehty alkuperiisiin huonejérjestelyihin
néhden vahaisia muutoksia.

1.1 Rakennustekniikka

Rakennusvalvonnan lupakuvista keréttyjen tietojen mukaan rakennus on perustettu terdsbetonisen
tukipaalujen varaan valetuille anturoille. Rakennuksen alapohja on anturoiden varaan valettu kanta-
va terdsbetonilaatta. Rakennuksen runkona on terdsbetonipilarit ja —palkit, véli-ja ylapohjissa on
ontelolaatat. Ylédpohjan ontelolaattojen péille on rakennettu puurakenteinen tuulettuva vesikatto.
Portaat ovat betonielementtiportaita. Syoksyt ovat mosaiikkipintaisia suoria porraselementtejd. Ra-
kennuksessa on hissi.

Viereiselle tontille rakennetaan asuin- litkekiinteistod, paalutustéiden yhteydessd on kolmannen
kerroksen pilareihin ja seinédn / vélipohjan liitoksiin tullut halkeamia, jotka on kéyty kartoittamassa
28.4.2006 ( kuva )

Rakennuksen julkisivuissa on kéytetty pesubetonipintaisia Sandwich betonielementtejé ja ikkunoi-
den valit on maalattua siledd peltid. Sokkeliosan betonielementeissa ei havaittu vaurioita eiké
puutteita. Osa myymaéléatilojen seinistd on korkeita umpiolasielementti-ikkunoita, "néyteikkunoita”.
2.ja 3-kerroksen ikkunat ovat 2-puitteisia, 3-kertaisia puuikkunoita, joiden valitilat on kunnostetto
n. 4 vuotta sitten. Ikkunoissa ei havaittu huoltomaalauksen tarvetta. Ovet ovat padosin metalliraken-
teisia kynnyksien osalta huoltoa kaipaavia. Julkisivut ovat kokonaisuutena tyydyttdvassd kunnossa.

Katto on raystdilta korotettu sisdanpiin kallistettu tasakatto, jonka katemateriaalina on bitumikate.
Katolla on lukittuja tarkastusluukkuja, joita ei saatu auki huoltomiehen avaimilla sekd tuulettuvan
kattorakenteen alipainetuulettimia. .

Varsinaisia viher-, alue- ja muita ulkopuolisia rakenteita kiinteistdssd ei ole. Salaojien tarkastus-
kaivoja ei havaittu eikd niiden olemassa olosta saatu tietoa.

Merkittaivimmaét rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet tarkasteluajanjaksolla tulevat
olemaan:

- Salaojien toiminnan selvittdiminen, tarkastus, kuvaaminen ja huolto

- Paisisdankédynnin lipalta tulevien vesien johtaminen pihakaivoon

- Ulko-ovien kunnostus

- Vesikaton kunnostus, lumiesteiden toiminnan parantaminen ja hissikonehuoneen katon uu-
siminen
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- Perusmuurin pinnoitus ja kunnostus
- Elastisten saumojen uusiminen

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet tulevat pddasiassa olemaan tavanomaisia jokavuotisia huol-
totoimia.

Rakennus on kokonaisuutena tyydyttavéssa kunnossa.
KL 2

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteisto on liitetty kaukolampoon. Lammitysjérjestelména on vesikeskuslammitys paikallisin
lampopatterein. Tuulikaapeissa on liséksi kierrdtysilmakoneita. Limmonjakokeskuksen uusiminen
tulee ajankohtaiseksi tdlld PTS-jaksolla. Kiinteiston lampdpatterit ovat kunnossa. Patteriventtiilit
ovat alkuperéisid mallia Osyterm. Patteriventtiilien uusiminen tulee ajankohtaiseksi PTS-jakson
loppupuolella.

Kiinteiston vesi-, viemari- ja sadevesiverkostot on liitetty Kuopion kaupungin vastaaviin verkostoi-
hin. Kiinteiston kylmé- ja lamminvesijohdot ovat kuparia. Vesijohdot ovat alkuperiisia. Putkissa ei
ole tietojen mukaan ollut vuotoja. Kuparisten vesijohtojen kunnossapitojakso on noin 30...40 vuot-
ta. Vesijohdoille ei arvioida olevan uusimistarvetta timén PTS-jakson aikana.

Kiinteiston viemarit ovat nakyviltd osin valurautaa, muut viemaérit ovat muovia.

Viemarit ovat saadun tiedon mukaan toimineet hyvin. Viemareille ei ole uusimistarvetta timén
PTS-jakson aikana.

Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelméa. Kiinteistod palvelevat tulo- ja
poistoilmakoneet on sijoitettu vesikatolle iv-konehuoneeseen. Poistopuhaltimia on liséksi vesikatol-
la. Ilmastointikoneen toiminto-osat ovat suodatus, lauhdelampo, kiertoilma ja sahkosuodatus ja
lammitys. Lauhdelampo ei ole kéytossé, koska kiinteistossé et ole lauhdutuslampod luovuttavia lait-
teita. Ilmanvaihtokoneet ovat alkuperéisasennuksia v.1984. IImanvaihtokoneet olivat tarkistetuin
osin kunnossa. Tulo- ja poistoilmakoneiden kunnossapitojakso on noin 25... 30 vuotta.

Kiinteiston ilmanvaihtokoneille ei arvioida olevan uusimistarvetta jakson aikana. Kanavien nuohous
ja ilmamaéirien tarkistus, mahdollinen sééto on ajankohtaista PTS-jakson keskivaiheilla.

Kiinteiston rakennusautomaatiolaitteet ovat hyvassd kunnossa lukuun ottamatta alkuperdisid kentti-
laitteita.

Merkittavimmaét LVI-jarjestelmiin vaikuttavat tyot seuraavan 10 vuoden aikana ovat:

e Liammonjakokeskuslaitteiden uusinta 2-4 vuoden kuluessa

e Termostaattisten patteriventtiilien, linjasaatoventtiilien uusinta seka lammityk-
sen sdatotyot jakson loppupuolella

e Ilmanvaihtokanavien puhdistaminen, ilmaméaérien tarkistus / sdito jakson kes-
kivaiheilla

e Rakennusautomaation kenttalaitteiden uusinta lammonjakokeskuslaitteiden
uusinnan yhteydessa

Kokonaisuudessaan rakennus on LVI- teknisiltd osiltaan hyvéssa kunnossa.
KL 2
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1.3 Sihkojirjestelmiit

Kuntoarvioinnin kohteena on liiketilakiinteistd, joka on valmistunut vuonnal985. Rakennuksen al-
kuperiisille sahkolaitteille on tehty ainoastaan vahaisia muutoksia kayttdjien vaihtuessa. Kiinteisto
on liitetty Kuopion Energian pienjénniteverkkoon.

Kiinteistossa on useita erilaisia sdhkoteknisii jarjestelmid. Tavallisten yleisten sdhkojérjestelmien
lisdksi kiinteistoissd on muun muassa antennijarjestelma, poistumistievalaistusjarjestelma.

Jakelujarjestelmé on (TN-S-C) -johdinjérjestelman mukainen. Keskukset ovat varustetut padosin
tulppasulakkeilla.

Pistorasiat ovat suojausluokan 1 ns. suojamaadoitettuja rasioita. Kosteissa pesutiloissa ei ole vika-
virtasuojauksia.

Kiinteiston sahkojarjestelmét ovat yleisesti ottaen tyydyttavassa kunnossa. Kiinteiston sdhkojarjes-
telmét palvelevat huoltotoimenpitein seuraavan kymmenen vuoden ajan hyvin mikali tilojen
kayttotarkoitus ei merkittdvasti muutu.

Kiinteistojen sahkojarjestelmat ovat yleisilmeeltadn tyydyttavassd kunnossa.
KL 2-3

1.4 Rakennusoikeus, kaavoitus, lupa-asiat
Kuopion kaupungin keskusarkiston asiakirjoista saadun tiedon mukaan alkuperéisen rakennusluvan
mukaiset lopputarkastukset oli tehty ja rakennus hyvaksytty kayttoonotetuksi 7.8.1985.
Muutostyolupien mukaisia tarkastuksia ei ole rakennusluvista tarkistettu.

1.5 Energiatalous

Limpdoenergian kulutus

Kiinteiston 1ammén ominaiskulutus on vuonna 2005 ollut 33,3 kWh/rm®, vuosi. Toimisto- raken-
nuksissa keskimaardinen 1ammén ominaiskulutus on noin 45 kWh/rm®, vuosi. Toteutunut lukema
on pieni keskiméaéréiseen kulutukseen verrattuna. (KH 20-00157).

Vedenkulutus
Kiinteiston veden ominaiskulutus on vuonna 2005 ollut 437 m®/ vuosi eli 91,0 dm®/ r-m®, vuosi.
Toimistorakennuksissa keskimaérainen ominaisvedenkulutus on noin 130 dm®/ r-m?, vuosi. Kulutus

on véhéistd. (KH 20-00157).

Sihkon kulutus

Kiinteistosdhkon keskimédrdinen on ollut vuoden tarkastelujakson aikana 4,0 kWh/m?3, vuosi. Séh-
kon keskimadrdinen kulutus on ollut keskiméadrdistda matalampi. Liike- ja toimistorakennuksen
keskimégrainen ominaiskulutus on 15,7 kWh/m3/vuosi. (KH-00158, taulukko 8).
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1.6 Viilittomaisti korjattavat puutteet ( ei siséilly PTS:n)

- morsiusliikkeen ulko-oven ovipumpun korjaus
- Ilmanvaihdon kéyntiaikojen tarkastaminen ja jatkaminen (viikonloppu- ja yoseisokin jélkeen
koneet kédyntiin aikaisemmin)

1.7 Liséitutkimukset

- Salaojien toiminnan selvittdiminen, kuvaus ja huolto
- Tupakansavua kulkeutuu tietyn ajoin sisille
- Tulo-poistoilmakojeen toiminnan tarkastus ja kdytonopastus nykyiselle huoltohenkilékun-
nalle mm.
e Kiertoilman kaytto
o Kiyntiajat
o Sihkosuodatuksen toiminta
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1.8 Kiinteiston tekninen PTS

40

35

30

25

20

15

Vuosittaiset kustannukset [x 1000 ¢]

10

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

m Rakennetekniikka O LVIA-tekniikka m Sahkétekniikka

2006 | 2007 | 2008 (200920102011 ]2012({2013 {2014 (2015 YHT.

Rakennetekniikka tyydyttava, KL2 5 10 2 0 0 10 | 0 5 [30] 0 62

LVIA-tekniikka tyydyttdva, KL2 0 0 28 7 0 4 0 20 0 0 59
Sahkoétekniikka tyydyttdva, KL2-3| 7 4 4 8 3 0 4 0 4 4 38
Vuosikustannukset x

1000 euroa 12 14 34 15 3 14 4 25 34 4 159
Keskimé&arin vuodessa 11,36 €/ m2, vuosi

Kerrosala 1400 m2
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1.9 Rakennustekniikan tekninen PTS

Toimenpide-ehdotukset médré | laji [ 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011 [ 2012 2013 | 2014 | 2015
Paasisaankaynnin lipalta tulevien vesien
D9 | johtaminen pihakaivoon era 2
D9 | Tukimuurin pinnoitus 30 m 25
E4 | Salaojien olemassa olon tutkiminen era 2
F31 | Julkisivujen elastisten saumojen uusinta 440 | m 5
F32 | Umpiolasielementtien uusiminen erd 10
F33 | Ulko-ovien kunnostus 3 kpl 35
F34 | Vesikaton kunnostus era 30
F34 | Kattotikkaiden uusiminen turvatikkaiksi eré 2
Konesaumakatolla lumiesteiden toiminnan
F34 | parantaminen / poistaminen era 3
Paasisaénkaynnin laattojen kiinnitys / kor-
F5-F7 | jaus erd 1
F5-F7 | VSS-tilan lattian kunnostus erd 1
Rakennustekniikka yhteensé 5 10 2 0 0 10 0 5 30 0

1.10 LVI-jirjestelmien tekninen PTS

1.3 LVI-jarjestelmien PTS-ehdotus

Toimenpide-ehdotukset madréd laji 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
(33 limanvaihtokanavien nuohous 1 era 5,0 4

G11L&mmédnjakokeskuksen uusinta 1 erd 22

G13 Patteri- ja linjasaatdventtiilien uusinta 1 eré 20

G33 llmamaérien mittaus- ja séato 1 erd 2,0

J65 Kenttélaitteiden uusinta 1 era 6,0

LVIA-tekniikka yhteensi 0 0 28 7 0 4 0 20 0 0 0
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1.11 Siihkojérjestelmien tekninen PTS

Toimenpide-ehdotukset

1.4 Sdhkojarjestelmien PTS-ehdotus

2006 2007 2008 2009 2010 2011

2012 2013 2014 2015 2016

H11. Ulkoseindvalaisimien uusiminen

2

H11. Katoksen valaisimien huolto

1

H12. Autoldmmityskoteloiden uusiminen

2

H22.1 Paakeskuksen huolto

H22.2 Muiden keskuksien huolto

H3. Johtokanava-asennuksien tarkistaminen

H42. Maadoituksien nimikoinnit

H43. Huoltokytkimien uusiminen/korjaus

H44. Vikavirtasuojauksen tekeminen

H5. Valaisimien uusiminen

H74. Turvavalaistusjérj. Uusiminen

Sdhkotekniikka yhteensa
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2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot, liittym:it

Kohde Kiinteisto Oy Kuopion Tulliportti
Lahiosoite Tulliportinkatu 11

Postinumero ja postitoimipaikka 70100 Kuopio

Rakennustyyppi Liikekiinteistod

Tilavuus noin 4 800 m’>

Kerrosala 1 400 m?

Rakennusala 449 m?

Rakennusvuosi 1985

LIITTYMAT

Sahkoliittyméa

Kuopion kaupungin sdhkoverkkoon
Vesi- ja viemiiri

Kuopion kaupungin vesi- ja viemériverkkoon
Kaukolimpo

Kuopion kaupungin kaukolampdoverkkoon

Kuopion Energia

Muut liittymat

2.2 Asiakirjatilanne, tehdyt selvitykset
Kaytossa oli pdf- muodossa saadut alkuperéiset pohjakuvat 1:100.

2.3 Kiyttijikyselypalaute

Arvioinnin yhteydesséd haastateltiin kayttajia, erillistd kirjallista kyselya ei jérjestetty. Huoltomies

esitteli tilat ja oli mukana kierroksella.

2.4 Huoltotoimen ja kiinteiston kiyton arviointi

Kiinteiston huoltoliikkeena toimii RTK-palvelu Oy vastaavana huoltomiehend Timo Mykkénen.

Tekninen manageri Aberdeen Property Investors Finland Oy/ Juha Leppénen .
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Muut kumppanit

1. Hissihuollot Kone Oy

2. Jatehuolto, Jatekukko

3. Siivous, RTK Palvelu Oy

4. Ulkoalueet, RTK Palvelu Oy
Huoltoliikkeen mahdollisesti vaihtuessa on olemassa riski siitd, ettd arvokasta tietoa kiinteiston his-
toriasta ja huolto-ohjelmasta havida. Olisikin parempi niin, ettd tieto olisi varastoituna kiinteiston
omistajan omiin jérjestelmiin.

Kiinteiston RAKENNE- ja LVIS-teknisid huoltotoimia on hoidettu tyydyttavasti.

2.5 Korjauskustannukset, ylléipito- eli huolto- ja kunnossapitokustannukset
Arvio vuosittaisista keskimaéraisistd korjaus- ja yllapitokustannuksista.
Korjauskustannukset

Keskiméaaraiset korjauskustannukset, tietoja ei ollut saatavilla. Teknisen managerin / Juha Leppédsen
antamien tietojen mukaan valttaiméattomat korjaukset on tehty.

Yllipito eli huolto- ja kunnossapitokustannukset

Tuloslaskelmaa ei ollut kaytettavissa.
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2.6 Energiatalous
Limpoenergian kulutus

Kiinteiston lampoenergian kulutus on vuonna 2005 ollut alla olevan taulukon mukainen.
Meilld oli kéytettavissamme ainoastaan vuoden 2005 kulutustiedot.

2005
Mitattu kulutus, MWh/a
Normitettu kulutus, MWh/a 159,8
Ominaiskulutus, kWh/ rm’, a 33,3

Kiinteistén limmén ominaiskulutus on vuonna 2005 ollut 33,3 kWh/rm®, vuosi. Toimisto- raken-
nuksissa keskimaarainen limmon ominaiskulutus on noin 45 kWh/rm®, vuosi. (KH 20-00157).
Toteutunut lukema on pieni keskiméariiseen kulutukseen verrattuna.

Vedenkulutus

Kiinteiston vedenkulutus on vuonna 2005 ollut alla olevan taulukon mukainen.

2005
Mitattu kulutus, m’ 4374
Ominaiskulutus, dm®/ rm®, a 91,0

Kiinteistén veden ominaiskulutus on vuonna 2005 ollut noin 437,4 m*/ vuosi. Liike- ja toimistora-
kennuksissa keskimaarainen ominaisvedenkulutus on noin 130 dm®/ rm?, vuosi. (KH 20-00157).
Veden kulutus on erittdin pienti.

Kiinteistosihko

Sdhkon kulutus on vuonna 2005 ollut alla arviolta olevan taulukon mukainen.

Sahkon kulutus vuonna: 2005
Mitattu, kWh/a 19141
[Mitattu, kWh/m3/a 4,0

Kiinteistosdhkon keskiméérainen on ollut vuoden tarkastelujakson aikana 4,0 kWh/m3/vuosi. Séh-
kon keskimaarainen kulutus on ollut keskiméaraista matalampi. Liike- toimistorakennuksen
keskimégrainen ominaiskulutus on 15,7 KWh/m?/vuosi (KH-00158, taulukko 8).

2.7 Sisiolosuhteisiin liittyviit havainnot

Limpétila

Tarkastuskierros suoritettiin lammityskauden ulkopuolella. Tilojen kéyttdjien mukaan talvikaudella
ei ole ollut ongelmia huoneldmpoétilojen suhteen.
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Kesdaikana huonelampétilan taso nousee ja timéan vuoksi 2. kerroksen tilojen kayttdjédt ovat hank-
kineet siirrettavia jadhdytyslaitteita.

Ilman laatu ja vaihtuvuus

Kiinteistossa kiertdessamme ilmanlaatu vaikutti aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalta.
[Imanvaihdon mitoitus on tehty valmistumisajan méairdysten ja kdytannon mukaisesti. lmaméaarat
ovat alhaisemmat miti talld hetkella kaytetaan

Tarkastuskierroksen aikana kéayttéjét kertoivat ilmanlaadun olevan huonompi pitempien seisokkien
(viikonloppu) jilkeen, kun ilmanvaihto ei ole ollut toiminnassa.

Sisdilman epipuhtaudet

Sisdilmassa ei havaittu mitdan erityisid epdpuhtauslédhteitd

Valaistus

Aluevalaistus on toteutettu pddasiassa muutamilla seiniin asennetuilla elohopeahoyrylamppuva-
laisimilla. Lisdksi myymaéloiden edessi olevan katoksen alapinnassa on upotetut
elohopeahoyryvalaisimet.

Ulkovalaistusta ohjataan kiinteistoautomaation avulla. Seindvalaisimet ovat tulleet kayttoikansa
pédédhén ja ne on uusittava. Katoksen alla olevilla valaisimilla on vield kayttdarvoa, mutta jos muu-
toksia kattorakenteessa tehddan, niin valaisimet tulee siind yhteydesséd uusittavaksi.

Valaistuksen maéraa tulee tarkistaa uusien valaisimien valinnan yhteydessa.

2.8 Turvallisuus ja ympéristoriskit

Turvallisuus- ja ympéristoriskejé ei tarkastuksessa havaittu.

2.9 Kosteusvauriot

Tarkastuksessa ei havaittu eiké tullut ilmi kosteusvaurioita tai vuotoja.
Sokkelielementeissa pitkalld sivulla on paikoitellen sementtiliiman hilseilya. Seurattava. (ks. raken-
nustekniset kuvat)
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3 RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
3.1 Aluerakenteiden kuntoarvio

D6 Viherrakenteet

Rakennuksen ympéristossa tontilla on véhén istutuksia.
D7 Paallysrakenteet

Liikennoidyt piha-alueet ovat asfalttipintaisia. Piha-alueiden kallistuksissa ja korkeusasemassa lat-
tiapintoihin ndhden ei silmdmaééraisesti havaittu huomautettavaa. Huoltomiehen kertoman mukaan
vesi el lammikoidu piha-alueille.

D8 Aluevarusteet

Aluevarusteita oli kiinteistossa vahdisesti. Jatehuoltovarusteet sijaitsivat takapihalle johtavan vayldn
vieressi padsisaankaynnin lahella.

Toimenpide-ehdotukset:
- Jatehuoltovarusteille tulee jéarjestad katettu ja lukittu tila. Ei mukana PTS:ssé.

D9 Ulkopuoliset rakenteet

Péadoven edusta on laatoitettu betonilaatoilla. Oven ylépuolella olevalta lipalta sade- ja sulamisvedet
valuvat syoksytorvea pitkin betoniseen avokouruun ja portaiden kautta pihalle. Betonilaatoituksen
kallistukset eivat ole kunnossa, joten vedet valuvat oven eteen aiheuttaen yliméaraistd kosteusrasi-
tusta oven kynnykselle ja sisépuoliselle lattialaatoitukselle. Myos huolto etenkin syksyisin ja
keviisin yopakkasten aikaan on tyolés.

Tukimuureissa rakennuksen kadunpuoleisella sivulla ja paédsisddnkdynnin edesséd havaittiin rapau-
tumaa ja pinnassa olevia hakateréksia.

Toimenpide-ehdotukset:

- Lipalta tulevat vedet ohjataan umpiputkella ldhelld olevaan pihakaivoon.

- Tukimuuri pestdédn painepesurilla, pinnassa olevat terékset poistetaan, paikataan ja muuri pinnoite-
taan.

KL3
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3.2 Pohjarakenteiden kuntoarvio
E4 Putkirakenteet

Kaytettdvissa ei ollut salaoja- ja sadevesiviemaéripiirustuksia. Rakennuksen ympérilta ei havaittu sa-
laojien tarkastuskaivoja.

Huoltamattomilla salaojilla on taipumus liettya tukkoon. Salaojat suositellaan tarkastettavan ja tar-
vittaessa puhdistettavan kolmen vuoden vélein.

Toimenpide-ehdotukset:
- Salaojien toimintakunnon selvittiminen, kuvaaminen ja puhdistaminen. Mahdollisesti puut-
tuvien tarkastuskaivojen rakentaminen ei sisally PTS:an.

3.3 Rakennustekniikan kuntoarvio

Tarkastuksessa ei ollut kdytettavissd rakennepiirustuksia.

F1 Perustukset

Saatujen tietojen mukaan rakennus on perustettu terdsbetonisten tukipaalujen varaan valetuille antu-
roille. Rakennuksen alapohjana on paalutukseen tuettu kantava terésbetonilaatta ja sokkeli on
siledvalettua terdsbetonia. Sokkelissa oli siella tdélld vahaista pinnan rapautumista, joilla ei tarkaste-
lujaksolla ole rakenteellista merkitysti, ellei rapautuminen nopeudu. Rakennuksen perustus-
rakenteissa el todettu muita vaurioita, eika rakenteista tehty havaintoja, mitké viittaisivat perustus- /
runkorakenteiden hallitsemattomiin liikkeisiin.

Toimenpide-ehdotukset:

KL 2

F2 Rakennusrunko

Rakennuksen kantavat pystyrakenteet ovat terdsbetonipilareita. Kantavan rungon muodostavat te-
rasbetonipilarit ja —palkit, seké ontelolaattayldpohja. Vilipohjat on rakennettu ontelolaatoista, kuten
yléapohjakin. Ylapohjan péille on rakennettu raystéilta korotettu puurakenteinen vesikatto.
Tulliportinkadun oikean puoleisessa paadyssd on sokkelissa ja julkisivuelementissd “torméaysjal-
kia”, joilla ei tarkastelujaksolla ole rakenteellista merkitysta.

Toimenpide-ehdotukset:
- Ei rakennusrunkoon kohdistuvia toimenpiteita.
KL 2
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F3 Julkisivut

Rakennuksen julkisivuissa sokkelipinnoissa on kéaytetty siledvalettuja terasbetonia ja ulkoseinét
ovat padosin pesubetonipintaisia. Osa seinistd on “néyteikkunoita”.

F31 Ulkoseinit

Ulkoseinit ovat pesubetonipintaisia sandwich- elementtejé, joiden pinnoitteena sisdpuolella on péa-
osin maalattu betoni. Osa seinistd on ndyteikkunoita ja toisessa sekd kolmannessa kerroksessa
nauhamaisia ikkunoita. Julkisivuissa ei havaittu rakenteellisia vaurioita eikd puutteita. Elastisissa
saumoissa oli paikka paikoin halkeilua, tuuletusputket olivat lyhyet.

Toimenpide-ehdotukset:

Elastisen saumauksen uusinta tarkastelujakson loppupuolella.
Ulkoseindosien kuntoa seurataan jakson aikana huollon toimesta.
KL 2

F32 Ikkunat

Ikkunat ovat 1. kerroksessa kolminkertaisia umpiolasi-ikkunoita, ns. “nayteikkunoita” ja 2. kerrok-
sessa 3-kertaisia, 2-puitteisia puuikkunoita. Umpiolasielementtien tekninen kéyttoika on noin 20
vuotta, joten alkuperéisten umpiolasielementtien uusimiseen tulee varautua.

2.ja 3-kerroksen puuikkunat on kunnostettu 4 vuotta sitten ja ne olivat hyvakuntoiset.

Toimenpide-ehdotukset:
- Alkuperiiset umpiolasielementit uusittava tarkastelujakson aikana tarpeen mukaan.
- Ikkunoihin kohdistuvien huolto- ja kunnostustoimenpiteiden yhteydessad tulee kiinnittad
huomiota nithin liittyviin vesipeltirakenteisiin seka ikkunoiden pielirakenteiden tiiveyteen.
KL2

F33 Ulko-ovet

Péadovi on metallirakenteinen, kynnyksen osalta huonossa kunnossa. My®os liiketiloihin johtavat ul-
ko-ovet kaipaavat kynnyksien osalta korjausta.

Toimenpide-ehdotukset:
Ulko-ovien metalliset kynnykset tulee uusia. Ovipumpuissa on huollon tarvetta.
KL 3

F34 Julkisivujen tiydennysosat

Padsisdankdyntioven yldpuolella on lippa. Lipalta tulevat sade- ja sulamisvedet on johdettu vesi-
kourua ja syoksytorvea pitkin

Toimenpide-ehdotukset:
KtsD 9
KL2
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F4 Ylipohjarakenteet

Katto on reiluilla kallistuksilla sisdédnpéain kaatava kahdella kattokaivolla varustettu. Katto on raken-
nettu ontelolaattojen péédlle tehtyjen puuristikoiden varaan. Ontelolaattojen paalla on lammaoneristys
ja tuulettuva tila, jossa on puiset vesikaton tukirakenteet. Katemateriaalina on bitumikermi. Tuulet-
tuviin ylapohjatiloihin ei tarkastuksessa havaittu olevan tarkastusluukkuja, mutta tilat on tuuletettu
tasakaton yldpuolelle alipainetuulettimilla. Raystdilla vesikatto on rakennettu sisddnpiin vinoksi ja
katteena on maalattu konesaumattu pelti. Réystis tulee seindpinnan ulkopuolelle n. 200mm ja ulko-
seindlinjassa on peltiset lumiesteet, jotka on kiinnitetty pulteilla pellin l4dpi. Vesikouruja ei ole.

Talvella tuiskulunta pyryttdd lumiesteiden yldpuolelle ja huoltomiehen mukaan lumen pudotus on
hankala tehda. Kaytannossd lumiesteet kasaavat lumen ja aiheuttavat enemmaén haittaa kuin hyotya.
IIman lumiesteitd lyhyelle lappeelle ei kasaannu haitallisessa méérin lunta.

Toimenpide-ehdotukset.

- Vesikatteen uusiminen.

- Konesaumatulla osalla lumiesteiden poistamista tulee harkita.
KL2/3

Tilojen rakennustekninen kuntoarvio
F5, F6, F7 Yleiset tilat

Tarkastuskierroksella oli mukana huoltomies, jonka opastuksella kéytiin tiloja lapi. 1. kerroksessa
sijaitsevat lammonjakohuone, sahkopadkeskus, puhelinkeskus, vaestonsuojatilat ja kaksi litkehuo-
neistoa. Toisessa ja kolmannessa kerroksessa on litkehuoneistoja. Vesikatolle on rakennettu
hissikonehuone ja ilmastointikonehuone. Tilojen lattia- ja seindpinnoissa havaittiin paikoitellen
ikdantymisestd johtuvia kulumajalkia, jotka pddosin ovat vain esteettisid. Tilojen pintaremontin tar-
ve madraytyy pikemminkin kayttotarkoituksen, kuin teknisen vanhentumisen mukaan.
Pintaremonttia ei ole huomioitu PTS:ssa. Kaikki tilat ovat hyvéssa / tyydyttavéssa kunnossa.

Toimenpide-ehdotus:
- Ei toimenpide-ehdotuksia
KL2

Tekniset tilat ja VSS- tilat

IImanvaihtokonehuone sijaitsee vesikaton paélld olevassa hissikonehuoneessa. Séhkopéadkeskus si-
jaitsee ensimmaisessd kerroksessa lammonjakohuoneen ja puhelinkeskuksen vieressa.

VSS-tilat sijaitsevat edelld lueteltujen tilojen kanssa samassa yhteydessa. S1-luokan mukaiset tilat
on mitoitettu 45 henkilolle ja tilan pinta-ala on 28m?. Tilojen lattia hilseilee paikka paikoin.

Toimenpide-ehdotus:
- VSS-tilan lattian kunnostus.
KIL.2
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Mirkiitilat

Kiinteiston sosiaalitiloissa joka kerroksessa on pienid suithkuhuoneita. Osa suihkuhuoneista on va-
rastokaytossa. Paivittiisessd kaytossd kaikki tilat eivét ole. Tilojen uusinta tulee normaalisti eteen,
kun tilat ovat reilusti yli 20 vuotta vanhoja, mutta liiketilojen mérkétilat ovat vahemmalld kaytolla
ja niiden uusimista voidaan lykdtd seuraavalle jaksolle, jos niihin ei tule rakenteellisia ongelmia,
esimerkiksi kosteusongelmia.

Tarkastettujen tilojen lattiapinnat kaytiin lapi kosteudentunnistimella, tarkastetuissa tiloissa ei ha-
vaittu kosteutta eikd merkittdvia vaurioita.

Toimenpide-ehdotus:
-Ei toimenpide-ehdotuksia
KL 2

Porrastilat

Sisdportaat ovat betonisia mosaiikkipintaisia leveitd suorilla syoksyilld varustettuja portaita. Por-
rashuoneen seinédt ovat maalattuja betoniseiniéd. Porraskdytdva on maalattu n. 3vuotta sitten ( Juha
Leppésen ilmoitus ) Porrashuoneessa on invahissi.

Ensimmaisen kerroksen eteisen lattiassa oli rikkindisié ja alustastaan irti olevia laattoja. Osa laatois-
ta oli jossain vaiheessa uusittu. Irronneet laatat johtuvat yliméaraisesta kosteusrasituksesta kts.D 9.
Portaissa ei havaittu rakenteellisia, tai normaalista kulumisesta poikkeavia vaurioita.

Toimenpide-ehdotus:
- Eteisen rikkindiset ja irronneet laatat tulee uusia / kiinnittia.
KL 2
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3.4 Rakennustekniikan kuntoarvion valokuvat:

—

Sisaankaynti Tulliportinkadulta toiseen litkehuoneistoon.
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Betonikourun loppupéa, vedet valuvat poaille.
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Sokkelissa on paikoitellen hilseilya.

Sokkelissa ja julkisivuelementissa ” tormaysjalki ”
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Kattotikkaat.
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Vesikatto

Konesaumatun katto-osan lumieste.
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Kattokaivon sihkovastus.

2 kerroksen we-tila ( kriminaalihuolto)
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3 kerroksen wc-tila ( HT- yhtiot)

3. kerroksen keittistilat ( ensikotiyhdistys )
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Toiseen kerrokseen johtava portaikko.

Paasisaankdynnin eteisen lattiassa rikkonaisia ja irti olevia laattoja.

INSINOORITOIMISTO RAKSYSTEMS OY
WWW.RAKSYSTEMS.FI



Kiinteisto Oy Kuopion Tulliportti Technical DueDiligence-raportti Tarkastuspaiva
Tulliportinkatu 11 5.5.2006
70100 KUOPIO 30/52

VSS-suoja.

Naapuritontille paalutustoiden yhteydessa pilariin tulleet halkeamat
( 3 .kerros )
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

4.1 Lammitysjirjestelmi

G1 Limmitysjirjestelmi

Kiinteisto on liitetty kaukolampoon. Lammitysjérjestelméné on vesikeskuslammitys paikallisin
lampopatterein. Lisdksi tuloilmakone on varustettu lammityspatterilla. Ilmanvaihdolle samoin kuin
kierratysilmakoneille on oma erillinen lampojohtoverkosto. Tuulikaapeissa on lisaksi kierratysilma-
koneita.

G11 Limméntuotanto

Kiinteisto on liitetty kaukolampoon. Kaukoldmmon alajakokeskus varusteineen on alkuperiinen
vuodelta 1984. Alajakokeskus on valttavédssd kunnossa. Limmonsiirtimien kunnossapitojakso on
noin 20 - 25 vuotta.

Lammonsiirtimet ja tehot:

- LS2, kiyttovesiverkosto v.1984 teho 153 kW

- LS3, iv-verkosto v.1984 teho 107.5 kW

Iv-verkostosta on otettu jalkishuntauksella patteriverkoston saatoryhma.
- patteriverkoston teho 63 kW

Toimenpide-ehdotukset:

Lammonjakokeskuslaitteiden tekninen kayttoika alkaa olla lopussa. Lammonjakokeskuslaitteet jou-
dutaan uusimaan 2-4 vuoden kuluessa.

KL3

G12 Limménjakelu

Paisuntajirjestelmi

Paisunta-astioita on 1 kappale, tilavuus 110 dm?, ulkoisesti tarkasteltuna ehjan nakoinen.
Paisunta-astian esipaine on syyté tarkastaa maardajoin.

Kiertovesipumput

Lampojohtopumput ovat alkuperdisid. Pumput ovat mallia Kolmeks. Pumppujen taloudellinen kayt-
toikd on jo kulunut.
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Limmitysverkosto varusteineen

Rakennuksen lammitysputkisto on tehty terdsputkesta, runkojohdot ovat pohjakerroksessa, nousu-
johdot ja pattereiden kytkentdjohdot ovat nakyvissa.

Toimenpide-ehdotukset:

Lammityksen pumput uusitaan lammonjakokeskuslaitteiden uusinnan yhteydessa.
Paisuntajarjestelmien toimintakunto (esipaine) tulee tarkistaa kerran vuodessa. Mikaéli lampdjohto-
putket eivét joudu ulkoisen kosteusrasituksen alaisiksi eikd verkostoissa ole yliméaaraista
tayttotarvetta, arvioidaan niiden kestavén ilman korjauksia tai uusimisia PTS-jakson ajan. Lampo-
johtojen sulku- ja linjasaatoventtiilit uusitaan seuraavan verkostoille tehtdvan perussdddon
yhteydessa.

KL 2

G13 Lammoénluovutus

Kiinteiston liike- ja yleisissé tiloissa olevat patterit olivat terdslevypattereita ja konvektoreita. Patte-
rit olivat kunnossa. Patteriventtiilit olivat alkuperéisia Osyterm termostaattisia patteriventtiileja.
Patteriventtiilien kunto ja tarkkuus heikkenee kayttdian myotd. Patteriventtiilien kunnossapitojakso
on 20 vuotta. Liiketilojen sisddnkdyntien tuulikaapeissa oli kiertoilmakojeet.

Toimenpide-ehdotukset:

Pattereille ei arvioida olevan uusimistarvetta PTS-jakson aikana. Patteriventtiilien kokonaisvaltai-
nen uusiminen ajoittuu PTS-jakson ajaksi. Samalla uusitaan myos lampdjohtojen sulku- ja
linjasaatoventtiilit ja lammitysverkostot tasapainotetaan.

KL 2

G14 Eristykset

Kaikki lampgjohdot oli eristetty mineraalivillalla ja paallystetty PVC-muovilla. Eristeet olivat tar-
kastetuissa paikoissa kunnossa ja riittavat.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpiteité
KL 2
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4.2 Vesi- ja viemdrijirjestelmiit

G2 Vesi- ja viemirijirjestelméit

Kiinteiston vesi-, viemari- ja sadevesiverkostot on liitetty Kuopion kaupungin vastaaviin verkostoi-
hin.

G21 Vedenkisittelylaitteet

Kiinteisto on liitetty Kuopion kaupungin vesijohtoverkostoon. Kiinteiston padvesimittarin jalkeen
on paineenalennusventtiilit. Muita vedenkésittelylaitteita ei ole.

Toimenpide-ehdotukset:

Tarkastuskierroksella vesijohtoverkoston painetaso liian korkea (550 kPa). Painetta pudotettiin ta-
solle 450 kPa.

KL 2

G22 Vesijohtoverkosto

Kiinteiston kylma- ja lamminvesijohdot ovat kuparia. Vesijohdot ovat alkuperiisia. Putkissa ei ole
tietojen mukaan ollut vuotoja. Kuparisten vesijohtojen kunnossapitojakso on noin 30 - 40 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

Ei toimenpiteita.

KL 2

G23 Jitevesien Kisittely

Kiinteiston jéte- ja sadevesiviemarit on liitetty Kuopion kaupungin vastaaviin verkostoihin.
Toimenpide-ehdotukset:

Ei toimenpiteita.
KL 2
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G24 Viemiriverkosto

Viemarit ovat pohjakerroksen nikyviltd osin valurautaa, muut viemaérit ovat muovia. Nékyvilta osin
viemadrit olivat kunnossa. Viemareiden tavoitteellinen kéayttéikd on noin 50 vuotta.

Jatevedet on vieméroity viettoviemareilld. Viemaérit ovat tietojen mukaan toimineet pédasiallisesti
hyvin. Vesikaton sadevedet on johdettu sisdpuolisilla sadevesiviemareilld sadevesiverkostoon.
Viemireille et ole uusimistarvetta timan PTS-jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpiteita.
KL 2

G25 Vesi- ja viemirikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet on osittain alkuperéisié kalusteita. Kalusteiden kunto oli tarkistetuin osin
hyva.

Toimenpide-ehdotukset:

Mahdolliset vesijohtokalusteiden uusimiset téllé jaksolla tulevat olemaan ldhinna yksittaisia sekoi-
tuskalusteiden uusimisia.

KL 2

G26 Vesi- ja viemirieristykset

Vesijohdot on eristetty mineraalivillakouruin ja villakourut paallystetty PVC-muovilla. Vesijohto-
jen eristykset olivat nakyviltd osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpiteité
KL 2
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4.3 Ilmastointijirjestelmiit
G3 Ilmastointijarjestelmit

Kiinteistossa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojérjestelma.

G31 Ilmanvaihtokoneet

Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Kiinteistod palvelevat tulo- ja
poistoilmakoneet on sijoitettu vesikatolle iv-konehuoneeseen. Poistopuhaltimia on liséksi vesikatol-
la. Ilmastointikoneen toiminto-osat ovat suodatus, lauhdelampo, kiertoilma ja sahkosuodatus ja
lammitys. Lauhdelampo ei ole kéytossé, koska kiinteistossé ei ole lauhdutuslampod luovuttavia lait-
teita. [lmanvaihtokoneet ovat alkuperéisasennuksia v.1984. Iimanvaihtokoneet olivat tarkistetuin
osin kunnossa. Tulo- ja poistoilmakoneiden kunnossapitojakso on noin 25... 30 vuotta.

Kanavat ovat galvanoituja peltikanavia. Kanavien nuohouksesta ei ollut tietoa. [lmanvaihtokanavat
suositellaan puhdistettavan noin 10 vuoden vélein.

Toimenpide-ehdotukset:

Kiinteiston ilmanvaihtokoneille ei arvioida olevan uusimistarvetta jakson aikana. Kanavien nuohous
ja ilmamaéirien tarkistus, mahdollinen sééto on ajankohtaista PTS-jakson keskivaiheilla.

KL 2

G33 Kanavistot

Kanavat ovat suorakaide- ja pyoreitd kierresaumattuja galvanoituja peltikanavia. Kanavat on varus-
tettu asianmukaisin puhdistusluukuin seké sdéto- ja palopellein. Kanavien nuohouksesta ei ollut
tietoa. llmanvaihtokanavat suositellaan puhdistettavan noin 10 vuoden vélein.

Toimenpide-ehdotukset:

Kanavien nuohous ja ilmamaéérien tarkistus, mahdollinen st on ajankohtaista PTS-jakson keski-
vaiheilla.

KL 2

G34 Piiitelaitteet

Koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla varustetuissa tiloissa poistoilmaelimet ovat saadoiltdan
lukittavia kartioventtiilejd. Tuloilmaelimind on kéytetty ritila- ja kattohajottimia.

Toimenpide-ehdotukset:
Padtelaitteet suositellaan puhdistettaviksi vahintdén kerran vuodessa.
KL 2
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G37 Eristykset

Nikyvisséd olevat iv-konehuoneiden kanavien eristykset ovat hyvassd kunnossa ja tehty maaraysten
mukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpiteita.
KL 2

G83 Savunpoisto

Kiinteistossé et ole koneellista savunpoistoa.

4.4 Kylmitekniset jéirjestelmiit
G4 Kylmiitekniset jiirjestelmit

Kiinteistossa kylmateknisia jarjestelmia ei ole.

4.5 Palontorjuntajirjestelmiit
G7 Palontorjuntajirjestelméit

Kiinteistossd on alkusammutuskalustoa.

G71 Alkusammutuskalusto

Kiinteistossa on pikapaloposteja ja jauhesammuttimia. Sammuttimet on merkitty ja tarkastettu
asianmukaisesti. Pikapalopostien letkut olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei erityisia toimenpiteitd normaalien huoltotoimien ja méaaraaikaistarkastusten liséksi.
KL 2
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4.6 Rakennusautomaatiojirjestelmiit
J6 Rakennusautomaatiojirjestelmiit

Kiinteistossd on oma DDC-pohjainen rakennusautomaatiojérjestelmé mallia Honeywell. Jérjestelméa
sisaltad alakeskuksen lammonjakohuoneessa. Hélytyksien jatkosiirrosta ei ole tietoa. Aikaisemmin
hélytykset siirtyneet huoltoyhtiolle. Jarjestelméa on padosin vuodelta 1999.

J62 Siito- ja alakeskukset

Valvontajérjestelmén alakeskus sijaitsee limmonjakohuoneessa. Jéarjestelmélld on toteutettu mitta-
us-, sdéto-, ohjaus- ja halytystoiminnot.

Toimenpide-ehdotukset:

Jarjestelma on tilla hetkelld hyvassa kunnossa ja sitd péivitetdédn tarvittaessa. Asetusarvot ja aikaoh-
jaukset pidetdin tarpeen mukaisina.

KL2

J64 Kenttilaitteet

Kenttilaitteet, kuten venttiilit, toimimoottorit, mittausanturit ja apulaitteet ovat vv.1984, Kenttélait-
teiden oikealla toiminnalla on merkittédvé vaikutus rakennuksen energiankulutukseen.
Toimimattomat laitteet aiheuttavat lisiaksi olosuhdehaittoja.

Toimenpide-ehdotukset:

Kenttilaitteiden kunto tarkastetaan sdénnollisesti ja niitd uusitaan tarvittaessa. Laitteiden kunnon
tarkkailussa voidaan kayttdd apuna rakennusvalvontajarjestelméaa.

Alkuperiiset kenttélaitteet tulee uusia limmonjakokeskuksen uusinnan yhteydessa.

KL 2
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4,7 LVI-teknisen kuntoarvioinnin valokuvat:

Kuva 1
IV-konehuoneen ahtauden vuoksi huoltotyot hankala suorittaa.

Kuva 2 3. kerroksen keittiotilat
IImanlaatu tédssi tilassa huono palaverien aikana (osallistujia n. 15 henk.)
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5 SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

5.1 Aluesihkoistys

H11 Aluevalaistus

Aluevalaistus on toteutettu kuution muotoisilla seiniin asennetuilla elohopeahdyrylamppuva-
laisimilla sekd liiketilojen edessa olevan katoksen alapintaan upotetuilla valaisimilla.
Ulkovalaistusta ohjataan kiinteistdbautomaation avulla.

Seinavalokuutiot ovat kaikki huonossa kunnossa, eiké niitd kannata korjata. Katoksen alla olevat
valaisimet ovat kohtalaisessa kunnossa, mutta vaativat huoltoa.

Toimenpide-ehdotus:
Ulkoseinédvalaisimien uusiminen
Katoksen valaisimien huolto
KL 3-4

H12 Autoliimmityspistorasiat

Autolammityspistorasioita on piha-alueella neljd alkuperéista ja yksi uusittu rasia sekéd kuusi rasiaa,
jotka on myohemmin lisétty.

Alkuperéisisséd neljassa rasiassa et ole vikavirtasuojakytkimid. Uudemmissa koteloissa kaikissa oli.
Ainoastaan yksi rasioista oli lukittu. Kéayttajille olisi syytd huomauttaa lukituksen kayttamisesta (vi-
kavirrattomissa koteloissa se on selkedsti turvallisuuskysymys).

Yksi pistorasiakaluste oli rikki.

Toimenpide-ehdotus:

Ehdotamme neljan vanhan kotelon uusimista vikavirtasuojakytkimilla varustetuksi
KL 2-3

5.2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

H22 Jakokeskukset alle 1000V

H22.1 Piékeskukset ja mittauskeskukset

Kiinteiston padkeskus sijaitsee 1. kerroksessa paakeskushuoneessa. Padkeskus on kosketussuojai-
nen alkuperiinen. Padkeskuksesta syotetadn erillistd kiinteistokeskusta seké kiinteiston
mittauskeskusta MK 1:t4,. josta sdhkod jaetaan edelleen kiinteistoon kayttijille.
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PK tiedot:

- valmistaja Valmistajan kilpi puuttuu

- nimellisvirta 250A

- nimellisjénnite 400 V

- paasulake / varoke 160 A /250 A

- kotelointiluokka IP 20

Sulakemerkinnét olivat tarkastushetkelld kohtuullisen hyvin merkittyja. Merkintojen oikeellisuutta
ei tarkastuksen yhteydessi varmistettu. Keskukset ovat kokonaisuudessaan toimivia mikali kiinteis-
ton kayttotarkoitus ja kuormitukset eivat merkittdvasti muutu,

Fimtekno Oy on tarkastanut laitteet 5/11, 1999

Toimenpide-ehdotus:
Ehdotamme keskuksen huoltotoimenpiteend ruuviliitoksien kirityksen tarkistamista.
KL 2

H22.2 Muut keskukset

Pienempid sahkon jakokeskuksia eli niin kutsuttuja ryhmékeskuksia on kiinteistossd muutamia. Ja-
kokeskukset ovat padosin TN-S jérjestelmén mukaisia. Jakokeskuksissa on kéytetty niin kutsuttua
perinteistd sulaketekniikkaa.

Tarkastuksessa ei havaittu ryhmékeskuksissa vaaran kokoisia sulakkeita. Kosketussuojauksessa ei
todettu puutteita. Avopalvelu Amalian tiloissa jakokeskuksen kannen salpa ei toiminut ja keskuksen
kansi oli teipattu kiinni.

Ryhmaékeskukset olivat yleisilmeeltddn vield tyydyttavassd kunnossa.

Toimenpide-ehdotus:

Ehdotamme keskuksen huoltotoimenpiteend ruuviliitoksien kirityksen tarkistamista.
Avopalvelu Amalian keskuksen salvan korjaus

KL 2-3
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H3 Johtotiet

Kiinteiston kaapeloinnit on toteutettu pédasiassa erilaisia kaapeliarinoita, valaisinripustuskisoja ja
johtokanavia kayttden. Lisdksi johtoreitteind on kaytetty myos muun muassa jaykkaa alumiiniput-
kea ja jaykkaa muoviputkea. Lisdksi on kéytetty erilaisia pinta-asennuslistoja ja perinteisté pinta-
asennustapaa. Jaykkad alumiiniputkea on kéytetty yleisesti esimerkiksi ilmastointikonehuoneissa ja
yleensékin teknisissé tiloissa. Muoviputkia on kéytetty esimerkiksi valaistuksen kaapelointiin ra-
kenteiden sisdlld. Johtokanavien kasien kiinnityksessa on puutteita.

Johtoteiden kunto on kokonaisuudessaan tyydyttavalla tasolla.

Toimenpide-ehdotus:
Johtokanava-asennuksien tarkistaminen
KL 2

H33 Kaapeliléipiviennit

Tarkastuksen yhteydessa ei havaittu oleellisesti puutteellisia kaapelilapivienteja.
Toimenpide-ehdotus:

Ei toimenpide-ehdotuksia.

KL 2

H4 Johdot ja niiden varusteet

H41 Liittymisjohdot

Kiinteistod syottava padkeskus on liitetty Kuopion Energian pienjénniteverkkoon.
Puhelinliittymiskaapeli riittdnee tulevaisuudessakin puhelintekniikan vaatiessa nykyaan pienempia
pariméirié liittymiskaapelilta.

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpide-ehdotuksia
KL 2

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoituksien padpotentiaalikisko oli nakyvilla séhkopéadkeskustilassa. Putkistojen maadoitukset
ovat lammaonjakohuoneessa. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset ovat visuaalisesti tarkasteltuina
tyydyttavilla tasolla. Maadoitusjohtimista puuttuu nimikoinnit.

Toimenpide-ehdotukset:
Ehdotamme maadoituksien nimikoinnin tekemista.
KL 2
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H43 Kytkinlaitosten viiliset johdot

Kiinteistojen kytkinlaitosten véliset johdot olivat silmdmaééaraisesti tarkasteltuna tyydyttédvéssa kun-
nossa. Johdot ovat TN-C eli nelijohtojarjestelman mukaisia. Nousujohtoina on kéytetty suuremmilla
kaapelipoikkipinnoilla alumiinijohtimista AMCMK- seké pienemmilla poikkipinnoilla kuparijohti-
mista MMJ- tyyppistd kaapelia. Ylikuormituksia ja normaalia suurempia lampenemisié ei havaittu
tarkastuksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotus:

Rakennuksen peruskorjauksen yhteydessi tarkastetaan kaapelien merkinnét ja kunto.
Normaalien huoltotéiden ja tarkastusten lisaksi ei tarvita muita toimenpiteiti.

KL 2

H44 Voimaryhmiijohdot

Voimaryhmajohdot ovat 4- ja 5-johdinjérjestelmén mukaisia muovivaippaisia johtoja. Varsinaisia
voimaryhmaéjohtoja ovat esimerkiksi voimapistorasioiden, pumppujen ja ilmastointikoneiden syotot.
Syottokaapelit ovat padasiassa MMJ ja MCMK tyyppisid muovivaippakaapeleita, kuten myos il-
mastointikoneiden syotot.

Toimenpide-ehdotus:

Ehdotamme vesikatolla olevien huoltokytkimien kunnon tarkistamista ja mahdollista uusimista seka
varustamista lumisuojilla

(Etenkin ulkotiloissa olevat kaapelit on tarkastettava sdannollisesti sadolosuhteista johtuvien mah-
dollisten vaurioiden havaitsemiseksi. Kaapelien tarkastuksen voi suorittaa kiinteiston oma
huoltomies.)

KL 2

H4S5 Valaistusryhméjohdot

Valaistusryhméjohdot ovat padsadntoisesti TNS —jarjestelmééd, mutta osa pistorasia- ja valaistusjoh-
doista on tehty TNC- eli nelijohtojérjestelmélla.

Valaistusryhmaéjohtoja on asennettu kiinteistoissé yleisesti kaapeliarinoille, muoviputkiin, alumiini-
putkiin ja pinta-asennuksena padosin MMJ tai ML - tyyppisilld johtimilla tai kaapeleilla, jotka ovat
padosin valmistumisajankohdalta.

Kaapelin poikkipinta-alana on yleisimmin kéytetty puoltatoista neliomillimetrid. Valaistusryhma-
johdoiksi mielletddn usein myos pistorasioiden johdotukset, jotka on padosin toteutettu poikkipinta-

alaltaan 2,5 neliomillimetrin kokoisilla ML-tyyppisilla johtimilla tat MMJ-tyyppisilla kaapeleilla.

Yleisesti on kéytetty 1-luokan kalusteita, jotka ovat suojamaadoitettuja. Tekniset tilat ja varastotilat
on kaapeloitu osittain pinta-asennuksina MMJ - tyyppisilla kaapeleilla.

Pistorasioiden méara on niukka, koska toimistotiloissa on jouduttu kayttdméén jatkopistorasioita.
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Kokonaisuutena valaistusryhméjohdot vaikuttivat tarkastushetkelld olevan tyydyttavéssd kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

Peruskorjauksen yhteydessé kaapeleita uusitaan siten, ettd verkosta saadaan ainakin jakokeskusalu-
eella puhdas viisijohdinjarjestelma

KL 2-3

Valaisimet, limmittimet, kojeet ja laitteet

HS Valaisimet

Kiinteistossa on kéaytetty padsaantoisesti erilaisia loisteputkivalaisimia. Aluevalaistus on toteutettu
péddosin kiinteiston seiniin asennetuilla elohopeahdyrylamppu valaisimilla. Valaistusta ohjataan
pédasiallisesti paikallisohjauksena kytkimista.

Valaisimien kunto on yleisesti tyydyttavélla tasolla, mutta putken kiinnitysosat ovat kuivuneita, ei-
vatkd siksi toimi kunnolla. Putkien vaihdon yhteydessé joudutaan osia vaihtamaan uusiin.
Toimistotiloissa valaisimet eivit vastaa nykytekniikan vaatimuksia. Lamelliritild valaisimissa pinta-
luminanssi on korkea.

Toimenpide-ehdotukset:
Valaisimien uusiminen peruskorjauksien yhteydessi
KL 3

H6 Limmittimet, kojeet ja laitteet

H62 Kojeet ja laitteet

Kiinteistossa on laaja ilmanvaihtojérjestelma. Kiinteiston kojeiden ja laitteiden ohjaukset on péi-
osin toteutettu rakennusautomaation avulla. LV, -ohjaus-, valvonta- ja sdétolaitteiden kokoonpanoa
ja tekniikkaa kuvataan enemmaén LVI-osiossa.

Toimenpide-ehdotus:

Normaalien huoltotoimien lisdksi ei tarvita muita toimenpiteita.
KL 2
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H7 Erityisjérjestelmiit

H74 Turvavalaistusjirjestelmét

Kiinteistossa on kaytossd toimintakuntoinen poistumistiereittivalaistus. Jarjestelma ei kuitenkaan
tayta tilla hetkelld voimassa olevan standardin vaatimuksia kaapeloinnin eiké valaisimien osalta.
Valaisimien sijoitus on osassa poistumisteitd huono. Valaisin on huomattavan ylhaalla oveen nih-
den.

Liiketilassa (Topi-keittio) muutostdiden yhteydessd on pédasisddnkédynnistd poistettu valaisin.
Jarjestelmén testauksesta ei ole todisteita kiinteistossa. Jarjestelmén yllapitdjan tulee pitdd paivakir-
jaa tehdyisté korjauksista ja testauksista. Jarjestelméan akkukunnon testaus tulisi tehdé joka kolmas
kuukausi.

Toimenpide-ehdotus:

Ehdotamme valaisimien uusimista vihreilld tunnuskuvioilla varustetuiksi standardin mukaan ja sa-
malla sijoituksien tarkistamista.

Ehdotamme kaapelointien uusimista peruskorjauksien yhteydessd FRH-kaapeliksi

Keskustilaan toimitettava péivikirja ja testaukset ja kirjaukset tulee tehdé standardin mukaan

KL 3
Teletekniset jirjestelmiit
J1 Puhelin- ja atk jirjestelmiit

Puhelin ja atk-jarjestelmésté saatiin vain vahéan tietoa tarkastuksen yhteydessa. Kiinteiston puhelin-
jakamoon ei ollut padsyé tarkastuksen yhteydessé. Piirustusten mukaan puhelinjakamo sijaitsi
ensimmaisesséd kerroksessa tekniikan kaytavalla. Puhelinjérjestelmén verkko on perinteinen MHS-
verkko.

Atk-kaapelointeja on kéytté)ét tehneet tiloihinsa ja mitd4n talon yhteistd perusjérjestelmés ei ole
olemassa.

Puhelin- rasioita on asennettu kohtuullisesti nykyisiin tarpeisiin. Mahdollisen tulevan saneerauksen
yhteydessé tulee puhelin ja atk-verkon terpeet tarkistaa ja toteuttaa tarvittaessa yleiskaapelointijér-
jestelmana.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpide-ehdotuksia.
KL 2

J2 Antennijirjestelmiit

Rakennuksessa on katolla omat antennit tv- ja radioldhetyksien vastaanottoon. Verkon rakenne pii-
rustuksien mukaan on sellainen, etti se vilittdd ohjelmat 400 MHz taajuusalueelle saakka.
Tarkastuksessa kuitenkin huomattiin, ettd antennivahvistin on uusittu Digi-kelpoiseksi, mutta haa-
roittimien ja jaottimien uusimisesta ei ollut tietoa.
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Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpide-ehdotuksia.
KL 2-3

JS Turva ja valvontajirjestelmit

J52 Rikosilmoitusjirjestelmit

Kiinteiston kayttédjilla on rikosilmoitinjarjestelmia kaytossaéan.
Jéarjestelmiin ei tdssi raportissa oteta kantaa.

Toimenpide-ehdotus:

Ei toimenpide-ehdotuksia.
KL

F81 Hissit

Kiinteistossd on henkilohissi. Hissi on tarkastettu viimeksi vuonna 2004,

Toimenpide-ehdotus:
Hisseille niiden maaratyt tarkastukset tulee teettdd ajallaan.
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Sihkoéteknisen kuntoarvion valokuvat:

nen.

Kuva 2
Kuutiovalaisimet on kaikki rikkinéisia ja vaativat uusimista.
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Kuva 3
Lippojen alla valaisimet on kunnossa, mutta vaatinevat huoltoa.

Kuva 4
Poistumisteiden merkkivalaisimet eivét taytd timén hetken vaatimuksia.
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Kuva 5
WC-tilojen valaistustaso on alhainen, koska on toteutettu hehkuvalaisimilla.

Kuva 6
Osassa toimistotiloja on upotetut jakokeskukset, jolloin on jouduttu kaapelilisdyksid tekeméén hie-
man epékurantilla tavalla.
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Esimerkki pistorasiavarustuksesta johtokanavassa.

= :l:;
Kuva 8
Esimerkki toimistovalaistuksesta, joka on toteutettu lamelliritildvalaisimilla.
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Kuva 9
Johtokanavissa on kaytetty niukasti kansien kiinnitysjousia.

Kuva 10
Kattokaivojen sulanapitokaapeloinnit tarvitsevat uusimista.
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Kuva 11
Turvakytkimien asennuksessa ei ole otettu huomioon séédsuojauksia lainkaan.

Kuva 12
IV-konehuoneen ahtauden vuoksi turvaetdisyysvaatimukset eivét tahdo tayttya.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1 Viilittomisti tehtiivit tutkimukset
Ei ole.
6.2 Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtivit tutkimukset

- Vesikaton kunnon tarkastus korjauksen ajoitusta varten.
- Salaojien toiminnan/olemassaolon selvittiminen/tarkastus

6.3 Ennen korjaussuunnittelua tehtivit tutkimukset

Fi ole.
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LAHTOTIEDOT
Kohde Koy Kuopion Tulliportinkatu 11
Kuopio
Tilaaja Aberdeen Property Investors Finland Oy

Kauppakatu 18 C 23
40100 Jyvaskyla
Yhteyshenkil6 Juha Leppanen.

Konsultti Insindoritoimisto Savon Controlteam Oy
Hallituskatu 14, 70100 Kuopio
Yhteyshenkil6 Kari Vepséldinen.

Tehtava

lImeisesti 1980-luvulla valmistunut toimistorakennus sijaitsee Kuopion keskustassa. Tehtavana ol
selvittdd rakennuksen 2. kerroksen tiloissa toimivan vuokralaisen (Suomen sisdilmayhdistys Oy)
tyOntekijoiden kokemia sisdilmaongelmia ja mahdollisia tilojen korjaustarpeita.

Aiemmat tutkimukset ja korjaukset

Ins.tsto Savon Controlteam Oy on ottanut kohteen 3. krs. huoneiston sisdilmasta mikrobindytteen keséalla
2007 (samalla myds vertailunayte ulkoa). Raportin 24.8.2007 mukaan naytteen tulokset eivat anna
aihetta jatkotoimiin.

Lisaksi tilaaja on teettdnyt muitakin tutkimuksia. Ainakin Cramo Oy:n edustajat ovat irrottaneet julkisivusta
yhden ikkunan ja péatkdan apukarmia. Avauskohdasta on tarkasteltu silmamaaraisesti julkisivun
mineraalivillaeristeita ja otettu valokuvia.

Cramo Oy:n tutkimusten pohjalta on eraissa tiloissa suoritettu ikkunaliittymien tiivistyksia. Lisaksi ainakin
tutkittavassa huoneistossa on tiivistetty ulkoseinélld kulkevien johtokourujen liittymid ulkoseindn varren
pilareihin. Kiinteistdon liittyvistd mahdollisista muista korjauksista ei ole tietoa.

KATSELMUS JA HAASTATTELU KOHTEESSA

Kari Vepséalainen suoritti kohteessa haastattelun ja katselmuksen 15.10.2009. Seuraavassa yhteenveto
haastattelujen ja katselmuksen tuloksista.

Haastattelu

Haastatteluun osallistuivat Suomen sisdilmayhdistyksen kaksi tyontekijdd, joista toinen on aloittanut

tyOskentelyn ao. tiloissa 1.4.2009 ja toinen 10.8.2009. Henkildista toinen oireilee ja toisella ei ole mitaan

oireita. Keskustelussa esille tullutta:

- Kayttajan oireiluna on danen ldhteminen tydpéivan aikana

- Kayttajat epailevat, ettd ulkoseinan johtokanavien kautta on yhteys ulkoseinien eristetilaan ja sita
kautta tulee sisédilmaan epapuhtauksia

- Kayttajien mukaan ikkunaliittymia on tiivistetty tiivistysmassalla, katso myds valokuvat kohdassa
2.2

- Kayttajat epailevat kdytavien osalla olevien alakattojen ylapuolisia rakenteita (epdpuhtaudet,
kuituldhteet, epatiiviit [dpimenot)

- Kayttajat olivat itse suorittaneet lattioiden kosteuskartoitusta pintakosteuden ilmaisimella.
Mittausten mukaan lattiat ovat kuivia

- lImanvaihtoon liittyvat kayttdjien kommentit: katso kohta 2.3.

Yhteenvetona kayttéjien keskeiset epailyt olivat ulkoseinien eristetilan epdpuhtauksien paasy sisdilmaan

ja ilmanvaihtojérjestelmén kuituldhteet. Lisdksi kayttdjid hairitsee 3. krs. yhden vuokralaisen
tyOntekijoiden tupakointi sisatiloissa. Tupakan haju tulee sisdilmaan ilmanvaihdon kautta.

© Asiakirjan osittainenkin kopiointi kielletty ilman tekijan lupaa
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2.2

Rakennustekniikka

Yleista

Rakennuksen julkisivut ovat betonisia sandwich-rakenteita pinnoitteena pesubetoni.

Yleiskuva julkisivusta Tulliportinkadulle (julkisivu
etelaan).

Yleiskuva julkisivusta sisdpihalle (julkisivu pohjoi-
seen)

Ulkoseinat

Yleiskuva toimistohuoneen ulkoseinélta.

Valokuva ikkunan sijoittelusta JS-rakenteessa.

likkunakarmin etureuna on noin 60 mm elementin
sisakuoren sisapinnasta ulos p&in. Johtokourun ja
ikkunapenkin littymassa ulkoseinan varren pilariin
on ylisuuri varaus tiivistetty tiivistysmassalla.

© Asiakirjan osittainenkin kopiointi kielletty ilman tekijan lupaa
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Téassa ikkunassa ikkunaliittyméaa ei ole tiivistetty. Téassd tilassa ikkunalittymad on tiivistetty,
mutta lopputulos on epasiisti. Kaytetyn
massan tyypistd ei ole tietoa, mutta se ei ole
ainakaan polyuretaanitiivistysmassaa.

Ulkoseinan liittymédssa vélipohjaan on | Pellin alla on ulkoseinélinjan betonipalkki ja katon ontelolaatat.
noin 250 mm leved pelti. Pellin littyma | Liitoksen yksityiskohtia ei saatu selville, mutta ne selvidvét
véalipohjaan ei ole tiivis. suunnitelmista. Joka tapauksessa liittymasta ei liene ilma-
yhteyttad ulkoseinén eristetilaan.

Katot
Toimistohuoneiden katot ovat maalattuja betoniholveja (ei alakattoja). Kaytavilld on alakatot.

Valiseinat
Huoneiden véliset seinét ovat pa&osin levyrakenteisia. Valiseiniin liittyen ei havaittu mitdan poikkeavaa.

Lattiat
Lattioiden pinnoitteena on muovimatto. Lattiat olivat silmamaaraisen tarkastelun perusteella kunnossa.

© Asiakirjan osittainenkin kopiointi kielletty ilman tekijan lupaa



Insindoritoimisto 5
Savon Controlteam Oy

23

24

limanvaihto

Tiloissa on huonekohtainen tulo/poisto-ilmanvaihto. Lisaksi poistot ovat WC-, keittio- ja varastotiloissa.

Huoneen tulo- ja poistoventtiilit. Tuloilmaelimen
ympadristd on hieman likainen.

L

AVVITTES

Kayttdjiltd saadun tiedon mukaan Suomen sisdilmayhdistyksen tilojen ilmanvaihto on ollut epétasa-
painossa. limanvaihto oli tasapainotettu tilaajan palkkaaman yrityksen toimesta (ilmanvaihto Aaro Hoffren
tai vastaava, tarkempaa tietoa yrityksesta ei ole) 14.10.2009. Kayttdjien ilmoituksen mukaan ainakin
yhdessa toimistohuoneessa oli ennen ilmavirtojen tasapainotusta tuloilman paine 13 Pa ja poisto 22 Pa
eli tila oli alipaineinen.

Kéayttdjien mukaan ilmanvaihdossa on kuitulahteitd ja [V-elimien liittymissa on kéaytetty alumiinista
"kurkkuputkea”.

Muuta esille tullutta

Suomen sisdilmayhdistyksen tilojen tarkastuksen jalkeen suoritettin myods 3. krs. Kuopion Ensikoti-
yhdistys ry:n Avopalveluyksikkd Amalian tiloissa kayttdjien haastattelu ja silmdméaéarainen katselmus.

Kayttdjien haastattelussa esille tullutta:

- Tiloissa ty6skentelee kuusi ty6ntekijaa

- Oireina kayttajilla on ollut silméaoireita ja nenan tukkoisuutta. Yhdella tyontekijalla ei ole oireita

- Kayttajat ovat pitdneet oirepaivakirjaa maaliskuussa 2009

- Kayttajien mukaan "nukkumahuoneessa” on homeen hajua. Vierailun aikana kayttajat eivat sita
kuitenkaan aistineet

- Kesalla 2009 tilaajan teettdman ikkunoiden tiivistyskorjauksen jalkeen oireet ovat vdhentyneet.

Tiloissa on suoritettu ikkunaliittymien tiivistysta
tiivistysmassalla.

© Asiakirjan osittainenkin kopiointi kielletty ilman tekijan lupaa
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3 MIKROBITUTKIMUKSET

Kohteen 2. krs. Suomen sisdilmayhdistys Oy: tilojen ulkoseindn l[Ammoneristeista otettiin kaksi mate-
riaalindytettd 13.11.2009. Naytteet otettiin syvyys-suunnassa eristetilan keskeltd (ei sisd- eikd
ulkopinnasta). Alla olevissa valokuvissa ndkyvat naytteiden paikat ikkunoiden alapuolella.

Naytteenottopaikka toimiston keskimmaisessa
huoneessa. neessa.

Mikrobitulosten mukaan naytteissa ei ole viitteitéd vaurioista.

4 YHTEENVETO

Tehtédvana olleen 2. krs. huoneiston ongelmana lienee julkisivut ja ilmanvaihto. Jatkotutkimuksena esitan
seuraavaa.

Rakennustekniikka

- Julkisivun mahdollisten vuotokohtien selvitys savukokeella (otanta yhdestd kohdasta julkisivua).
Julkisivun alaosasta ajetaan eristetilaan noin 32 mm:n reidn kautta savua ja henkilét tarkkailevat
savun purkautumista. Ennen savustusta tulpataan ilmastoinnin tulo ja pidetdéan poisto p&alla.
Talldin talo muuttuu alipaineiseksi ja vuotokohdat tulevat esille. Muuten savu saattaisi tulla
julkisivun ja raystaiden kautta ulos

- Julkisivurakenteiden rakennesuunnitelmien etsinté ja tarkastus

- Yhden ikkunan irrotus, apukarmin katkaisu ja eristetilan tarkastus. Samalla materiaalindytteet
eristetilasta

- Johtokourujen pilarilittymien tarkastus rakennetta avaamalla. Johtokourulta lahtevéat johdot saatta-
vat kiertda ulkoseinan varren pilarin ympaéri, jolloin ilmavuodot ovat mahdollisia eristetilasta sisélle

- Alakattojen ylapuolisten tilojen tarkastus

- Mattojen osalla VOC-tutkimukset.

limanvaihto

- IiImanvaihdon mahdollisten kuituldhteiden selvitys. Téllaisia ovat &anenvaimentajat ja I\V-koneiden
akustoverhoilut

- lImanvaihdon tuloilmaséleikodn ja tuloilmakammion rakenteiden selvitys

- lImanvaihdossa kéaytettyjen kanavamateriaalien tarkastus.

Kuopiossa 4.12.2009

Kari Vepsélainen
DI

Liitteet Tutkimusraportti 24.8.2007
Mikrobitulokset 24.11.2009

© Asiakirjan osittainenkin kopiointi kielletty ilman tekijan lupaa
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Koy Kuopion Tulliportti RAPORTTI
c/o Aberdeen Property Investors Finland Oy

Juha Leppdnen

Kauppakatu 18 C 23, FIN-40100 Jyvaskyla

Koy Kuopion Tulliportti, HT-Yhtiot, Tulliportinkatu 11, 3. krs
Sisdilman mikrobimittaus 24.5.2007

Mittausten kohteena oli Koy Kuopion Tulliportissa HT-Yhtididen kulmahuone
(Tulliportinkadun puoleinen paaty) osoitteessa Tullipertinkatu 11. Sisdilman mik-
robimittaus tehtiin torstaina 24.5.2007. Mittaushetkelld maa oli ulkona sulaa. T4-
mén vuoksi otettiin vertailunayte ulkoa. Mittaukset suoritti Terhi Kréger Insinéori-
toimisto Savon Controlteam Oy:std. limandytteet otettin  Andersen 6-
vaiheimpaktorilla.

Tutkitun ftilan sisdilmassa sieni-itiopitoisuudet olivat huomattavasti pienempia
kuin ulkoilmassa. Bakteeripitoisuudet olivat hieman korkeam pia kuin ulkoilmassa,
mutta hyvin alhaisia raja-arvoihin ndhden. Asumisterveysohjeessa kohonneena
bakteeripitoisuutena talviaikaan pidetdan yli 4 500 kpl/m3. Tutkitun tilan sisail-
massa esiintyi samoja mikrabilajeja kuin ulkoilmassa. Kosteusvaurioon viittaavaa
mikrobilajia (Trichoderma), jota ei ulkoilmanadytteessa havaittu, esiintyi sisdilma-
naytteessa yksittaisind kappaleina, mika ei ole tavanomaisesta poikkeavaa. Si-
sdilman mikrobindytteen analyysitulokset eivit ole tavanomaisesta poik-
keavia eivitka viittaa kosteusvaurioon.

Kuopiossa 24.8.2007

Ins.tsto Savon Caontrolteam Oy
r"-‘n
Terhi Kroger
Rakennusterveysasiantuntija

Liitteet:
Tyéterveyslaitos, Kuopio, ilmandytteiden mikrobianalyysi 4.6.2007,
analyysivastaus 692071A

Osoite
Hallituskatu 14
70100 Kuopio

Puhelin Fax E-mail
(017) 2659 800 (017) 2659 819 etunimi.sukunimi@controlteam.fi



Tyoterveyslaitos il

ANALYYSIVASTAUS 692071A 1(2)

Tybympdriston kehittdminen

4.6.2007

Insind&ritoimisto Savon Controlteam Oy

Terhi Kroger
Hallituskatu 14
70100 KUCPIO

Ilmandytteen mikrobianalyysi

Naytteenottaja:
Naytteenottopaikka:

Terhi Kréger
HT-Yhtiét, Tulliportinkatu 11, 3. krs

Naytteenottopdivamairi: 24.5.2007
Vastaanottopdiviamaara: 24.5.2007

Ndytemaara:

Analyysimenetelma:

Maaritysraja:

Mikrobiryhmaét
Mesofiiliset sienet

Mesofiiliset sienet
Mesofiiliset bakteerit

Tutkitut naytteet

2 kpl

Impaktorilla kerdtyn lImandytteen mikrobiologinen analysointi
(MBTY(0-035)

Kasvatusmenetelmd, elinkykyisten mikrobien masrs yksikdsss cfu/m?
(cfu = colony forming unit = pesdkettd muodostava yksikkd)

4 cfu/m?

Kasvatusalustat Kasvatus- Kasvatus-
lampdétila aika

Rose Bengal mallasuute-agar (Hagem-agar) + 25°%C 7 vrk

Dikloran-glyseroli-agar (DG18-agar) F:25°%C 7 vrk

Tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar (THG-agar) + 25°C 7-14 vrk

Nayt

1. Kulmahuone, Tulliportinkadun p.

2. Ulkea

Taman lausunnon osittalnen julkalseminen on sallittu vain Tydterveyslaitoksen Bloaerosollt ja sisdilma -tilmin

Tydterveyslaitos

ymparistémikrobiologlan laboratorion antaman kirjallisen luvan perusteella.

Neulaniementie 4, PL 93, 70701 Kuopio, puh. 030 4741, faksi 030 474 7474, Y-tunnus 0220266-9, www.LtLl.fi/kuopio



ANALYYSIVASTAUS 692071A 2(2)

Analyysitulos:
Nayte Mesofiiliset sienet Mesofiiliset bakteerit
Hagem-agar DG18-agar THG-agar
1. Yhteensa 40 | Yhteens3d 11 | Yhteensa 261
Geothrichum 11| A. flavus 4
Peniciflium 14 | Cladosporium 7
steriilit 11
Trichoderma* 4
2. Yhteensd 876 | Yhteensa 259 | Yhteensa 244
A. fumigatus 4| A. flavus 4
Aureobasidium 8 | Aureobasidium 11
basidiomykeetit 159 | Cladosporium 143
Cladosporium 202 | hiivat,vaalea 22
Geothrichum 83 | Peniciftium 18
hiivat,vaalea 12 | Sphaeropsidales 4
Penicillium 16 | steriilit 50
steriilit 392 | Thysanophora 7

*=kosteusvaurioon viittaava mikrobi, A.=Aspergillus

Tulkintaohje:

Terveysperusteisia raja-arvoja sisdilman sieni-itibpitoisuuksille ei ole olemassa. Lumettomana
vuodenaikana sisdilmandytteiden mikrobistoa verrataan ulkoilmanaytteiden mikrobipitoisuuksiin ja
lajistoon. Tilanne tulkitaan tavanomaiseksi, mikali sisdilman sieni-itid ja/tai aktinobakteeripitoisuudet
ovat pienempia kuin ulkoilman pitoisuudet ja lajisto on samankaltainen molemmissa naytteissa
(Bioaerosols:Assessment and Control 1999). Sulan maan aikana sieni-itiditd kulkeutuu sisiilmaan
mm. ilmanvaihdon mukana ja avoimista ikkunoista ja ovista.

ﬁ%a:’h ;&-w&kﬁwzj’

Liisa Kujanpaa & arja Hanninen

Tutkija Mikrobiologi
Ympadristomikrobiologian laboratorio Ympéristomikrobiologian laboratorio
Bioaerosolit ja sisdilma -tiimi Bioaerosolit ja sisdilma -tiimi

Tdmdn lausunnon osittainen julkalseminen on sallittu vain Tybterveyslaitoksen Bioaerosolit ja sisdilma -tlimin
ymparistdmikrobiologian laboratorion antaman kirjallisen luvan perusteella.



yoterveyslaitos o
Tydympaéristdn kehittdminen

24.11.2009
Insinééritoimisto Savon Controlteam Oy
Jari Koivisto
Hallituskatu 14
70100 KUOPIO

Materiaalindaytteen mikrobianalyysi

Naytteenottaja: Jari Koivisto

ANALYYSIVASTAUS K091666MS 1(2)

Naytteenottopaikka: Koy Kuopion Tulliportti, Tulliportinkatu 11, Kuopio

Nadytteenottopdivamaara: 13.11.2009
Vastaanottopdivamaara: 13.11.2009

Ndytemaara: 2 kpl

Analyysimenetelma: Materiaalindytteen mikrobiologinen analysointi (TY04-TY-031)
Suoraviljelymenetelmd, elinkykyisten mikrobien m&&rd suhteellisella
asteikolla. Asteikko: - = ei mikrobeja, + = niukasti (1-19 cfu/malja), ++

= kohtalaisesti (20-49 cfu/malja), +++ = runsaasti (50-200 cfu/malja),
++++ = erittdin runsaasti mikrobeja (>200 cfu/malja)

Mikrobiryhmét Kasvatusalustat

Mesofiiliset sienet Rose Bengal mallasuute-agar (Hagem-agar)
Mesofiiliset sienet Dikloran-glyseroli-agar (DG18-agar)
Mesofiiliset sienet 2% mallasuuteagar (M2-agar)

Mesofiiliset bakteerit Tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar (THG-agar)

Mesofiiliset aktinobakteerit Tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar (THG-agar)

Tutkitut ndytteet

1. Keskimmainen tstohuone; ulkoseind ikkunan alap., mineraalivilla
2. Vas. puoleinen tstohuone; ulkoseind ikkunan alap., mineraalivilla

Kasvatus- Kasvatus-
Iampédotila aika

+ 25°C 7 vrk
+ 25°C 7 vrk
+ 25°C 7 vrk
+ 25°C 7 vrk
+ 25°C 7-14 vrk

Tulosten tulkinta
ei viitetta vauriosta
ei viitettd vauriosta

Tamdn analyyslvastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Tydterveyslaitoksen Bloaerosolit ja sisdilma -tllmin
tyoympéristémikrobiologlan laboratorion antaman kirjalllsen luvan perusteella.

Tyoterveyslaitos

Neulaniementie 4, PL 93, 70701 Kuopio, puh. 030 4741, faksi 030 474 7474, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi/kuopio



ANALYYSIVASTAUS K091666MS 2(2)

Analyysitulos:
Néyte Mesofiiliset sienet Mesofiiliset bakteerit
Hagem-agar DG18-agar M2-agar THG-agar
1. Yhteensa - | Yhteensa - | Yhteensa = | Yhteensi +
Yhteensa + | Yhteensa - | Yhteensa - | Yhteensa +
Penicillium +
Tulkintaohje:

Materiaalindytteen mikrobiologisen viljelyn tulos viittaa materiaalin kostumiseen ja vaurioitumiseen,
mikali materiaalindytteessd on elinkykyisia sieni-itioitd runsaasti (+++/++++) tai ndytteessd esiintyy
kosteusvaurioon viittaavia mikrobeja. Yksittdisten kosteusvauriomikrobien esiintyminen on kuitenkin
normaalia.

Suoraviljelymenetelmé&n mikrobipitoisuus +++ (=runsaasti mikrobeja) ja ++++ (=erittdin runsaasti
mikrobeja) vastaavat Asumisterveysohjeen (Sosiaali- ja terveysministerién oppaita 2003:1, 2.
korjattu painos 2008) laimennossarjamenetelmaélléd viljellyn materiaalindytteen tulkintachjeen yli 10
000 cfu/g mikrobipitoisuutta ja + (=niukasti mikrobeja) ja ++ (=kohtalaisesti mikrobeja) vastaavat
laimennossarjamenetelmén alle 10 000 cfu/g pitoisuutta, jolloin mikrobilajisto on otettava tulosta
tulkittaessa huomioon.

Marja Hanninen Mirka Sahlman

Mikrobiologi Asiantuntija
Ty6ympéristdmikrobiologian laboratorio Tydympéristémikrobiologian laboratorio
Bioaerosolit ja sisdilma -tiimi Bioaerosolit ja sisdilma -tiimi

Tdman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Tydterveysiaitoksen Bloaerosolit ja siséllma -tiimin
tyéympéristémikroblologlan laboratorion antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Historiapalvelut Pelli
Kulttuurihistoriallinen selvitys

TYONKULMA — RUPLA

KIINTEISTO OY KUOPION MAAHERRANKATU 25 / KUOPIO

Kuva Nina Pelli
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Saatteeksi

Selvitys Tydnkulman kulttuurihistoriallisesta ja paikallishistoriallisesta merkityksesta. Tama
selvitys liittyy valmisteilla olevaan asemakaavamuutokseen Kiinteistd Oy Kuopion Maaher-
rankatu 25 / KUOPIO, Vahtivuori.

Rakennusperinnén- ja kulttuuriympdriston suojelusta

Historiaa ja kulttuuria tallentuu ymparistdédmme muun muassa rakennusten ja pihapiirien
myo6ta ja rakennusperintd on osa kansakunnan kulttuuria. Rakennusperinndn sailyttami-
seksi voidaan suojella rakennuksia, rakennusryhmia tai alueita, joilla on merkitysta raken-
nushistorian, rakennustaiteen tai erityisten ympaéristéarvojen vuoksi. Rakennuskulttuu-
riympéristdssd nakyy ihmisen toiminta ja suhde ympéristdon ennen ja nyt.!

Tyonkulma eli Rupla

Ty6nkulma eli Ruplan rakennus on valmistunut arkkitehti Kaj Michaelin suunnittelemana
vuonna 1957. Talon rakennuttajana toimi Kuopion toimitilayhdistys ry, joka oli monien va-
semmistolaisten jarjestdjen perustama yhdistys.

Rakennus on toiminut SKP:n ja SKDL:n paikallisena kokoontumispaikkana sekd ammattiyh-
distysten kokouspaikkana. Vasemmistolaisen jarjestotoiminnan lisdksi se on ollut muun
muassa kulttuuri- ja erilaisten viihdetapahtumien pitopaikkana. Lisdksi talosta vuokrattiin
tiloja Kuopion korkeakoululle vuosina 1973-1978. Alkuperdinen omistaja eli Kuopion toimi-
tilayhdistys moi kiinteistén vuonna 2006 Kuopion Rupla Oy:lle, joka myikin sen edelleen
vuonna 2009 Rakennusliike Savocon Oy:lle, nykyiselle Lemminkadinen Talo Oy:lle, jonka
omistuksessa kiinteistd on nyt.

Nykyisin talo tunnetaan erilaisten tapahtumien pitopaikkana, tdmakin toiminta on jokseen-
kin hiipunut ja talo on padosin tyhjiltdan lukuun ottamatta talossa jarjestettdvia tansseja ja
Ylioppilasteatterin esityksia.

Talon suunnittelija arkkitehti Kaj Michael

Arkkitehti Kaj Michaelin (1922-2002) suunnittelemia rakennuksia on Kuopiossa niin kau-
pungin keskustassa kuin esikaupunkialueella ja |3hidissdkin. Hanen tyonsa on varsin naky-
vaa Kuopiossa, jossa han toimi asemakaava-arkkitehtind vuoteen 1955 saakka ennen kuin
perusti oman suunnittelutoimiston. Toimiston suunnittelemia kohteita on parituhatta ja
runsaasti my6s Kuopion ymparistdssa, Kainuussa, Keski-Suomessa, Etela-Savossa seka Ete-
I3- ja Pohjois-Karjalassa. Joukossa on niin kunnantaloja, kirjastoja, kouluja ja paivakoteja
kuin muitakin julkisia rakennuksia. Kuopiossa Michaelin suunnittelemia kerrostaloja on
useita, ne toimivat nakyvind maamerkkeina alueella. Tydnkulma kuuluu hdnen suunnitte-
lemiinsa kokoontumisrakennuksiin kuten Savonkadulla sijaitseva Raittiustalokin.? Kaj
Michaelin suunnittelemat rakennukset antavat oman nakyvan leimansa Kuopion kaupungin
kulttuuriymparistéon.

TyOvaen aate ja Tyonkulma

Kuopiossa, kuten muuallakin Suomessa, tydvaen jarjestaytyminen alkoi 1800-luvun loppu-
puolella. Yhdistyksien perustamisen taustalla oli muun muassa tydvaen olojen parantami-
nen ja sivistyksen lisdédminen. Kaupunkeihin perustettiin tydvaenyhdistyksia ja jarjestayty-
minen levisi nopeasti. Aluksi toiminta ei ollut varsinaisesti luokka-ajatteluun perustuvaa,
vaan ilmio tuli vasta mydhemmin. Sittemmin yhdistysten alaisuuteen perustettiin ammatti-

1 .
www.nba.fi
? Riekki 2005. s. 520 — 521.
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vhdistyksia. Myohemmin eri poliittisen ndakékannan omaavat yhdistykset ja seurat rakensi-
vat omat kokoontumispaikkansa, koska ndkemyserojen vuoksi yhteiset hankkeet eivat ol-
leet mahdollisia. Maaseudulla etenkin tyovaesto ja viljelijat rakensivat omat toimitalonsa.

1900-luvun alusta Iahtien Suomeen rakennettiin paljon tyovaentaloja ja seurantaloja, jopa
useisiin pieniinkin kuntiin perustettiin omansa. Kuopiossa varsinaisen tyovaenliikkeen esi-
liikkeena voidaan pitda VPK:ta. Monissa kaupungeissa esimerkiksi nuorisoseurat ja vapaa-
palokunnat aloittivat ensimmaisind omien toimitilojensa rakentamisen.

Ty6vaenyhdistykset saattoivat ensin aloittaa toimintansa vuokraamalla tilat. Rakennusvaro-
jen kartuttua voitiin aloittaa omien tilojen rakentaminen jdsenmaksujen ja ulkopuolisen ra-
hoituksen turvin ja tiloihin saatettiin varsinaisen salin ja buffetin lisdksi tehda tulojen hank-
kimiseksi tilat vuokralaisia varten. Tyovaentaloista on perinteisesti huolehtinut puolueiden

paikalliset yhdistykset ja yhdistyksissa toimineet aktiiviset henkilot.

Kuten alussa mainitaan, Tyonkulma on vasemmistolaisen yhdistystoiminnan ilmentyma.
Paikallisesti Tydnkulma yhdistetddn nimensa mukaisesti osittain edelleenkin vain talon al-
kuperaiseen kayttdon vasemmistopuolueiden paikallisena kokoontumispaikkana ja ammat-
tiyhdistysten kokouspaikkana, vaikka rakennuksen kaytto viime aikoina on luonnollisesti
muuttunut alkuperaisesta tarkoituksestaan. Tima selittda sen, ettd rakennuksella voi olla
erilainen arvo eri ryhmille edelleenkin.

Perinteisesti poliittinen ilmapiiri on ndhty suhteellisen pysyvana ilmidona Suomessa. Maas-
samme puolueolot olivat kohtuullisen vakaat viimeisen sodan jalkeen 1960-luvun alkuun
saakka, jolloin suurpoliittinen uudelleenorientoituminen johti muutokseen siirtymiseen va-
semmalle IKL:n (Isinmaallinen kansanliike) lakkauttamisen myo6ta ja SKDL:n syntyessa.

Savossa tunnusomaista on ollut suuret alueelliset vaihtelut puolueiden kannatuksessa.
Pohjois-Savo poikkesi muusta maakunnasta jo 1920-luvulta lahtien kommunistisuutensa
takia, mutta myoskin sotien jalkeen vennamolaisuutensa vuoksi. Pohjois-Savossa kommu-
nismi ja vennamolaisuus saivat sotien jalkeen selkedsti suurempaa kannatusta. Keskeista
on ollut poliittinen traditio ja valistustoiminta. Poliittista ilmastoa tutkittaessa on kuitenkin
otettava huomioon riittdvan pitka ajanjakso. Nain ollen vaihtelut ovatkin suuria. Vuosina
1945-1999 eduskuntavaaleissa Kuopio on sijoittunut kuitenkin enemman porvarillisten
puolueiden kannatusalueeksi kuin vasemmistolaisten.? Kuopion kaupungissa on ollut myds
vakaa vasemmistolainen kannatus ja tyévaenperinne vield Tydnkulman rakentamisen ai-
kaan, vaikka tultaessa 1900-luvun lopun vuosikymmenia kohden tyévaentalojen ja tyovaen
perinteen hiipuminen on ollut, yhteiskunnanmuuttumisen vuoksi, vdistamatta kohtuullisen
nopeaa.

Yhteiskunnan muuttuminen on osaltaan muuttanut perinnetta niin, etta varsinaisilla seu-
rantaloilla ja tydvaentaloilla ei ole enaa sellaista merkitystd kokoontumispaikkoina kuin en-
nen. Talloin tulee aika arvioida ndiden rakennusten mahdollinen kaytté uuden ajan tarpeita
vastaaviksi.

Tyonkulma osana kulttuurihistoriaa

Yleisesti rakennus edustaa oman aikakautensa rakentamista ja on Michaelin tuotannossa
myos ainutlaatuinen. Rakennus on sédilyttanyt ulkoasultaan alkuperdisen muotonsa ilman,
ettd siihen on tehty suuria julkisivumuutoksia. Sisatiloiltaan rakennus on ainakin aulan ja
juhlasalin osalta lahes alkuperéaisessa asussaan. Rakennus on lisdksi yksi osa arkkitehti Kaj
Michaelin laajasta tuotannosta Kuopiossa.

* Kinnunen 2006, s. 227 — 236.
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Rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo liittyy sen paikallishistoriaan ja rakennushistori-
aan. Paikallishistoriallinen arvo liittyy rakennuksen kdytt66n osana paikallista yhteiskunnal-
lista toimintaa. Valtakunnallisesti katsottuna rakennus on osa maamme tyévaentalojen ja
seurantalojen rakentamisperinnetta.

Tyonkulman ja ylipaatansa tyévaentalojen rakentaminen liittyy oman aikansa yhteiskun-
taan ja poliittiseen ilmapiiriin. Tydnkulman rakentamisen aikaan Kuopion tyovaenliike oli
vielad aktiivinen, jonka aktiivisuuden ilmentyma kyseinen rakennus onkin ja sen erityispiir-
teend on sen rakentaminen talkoovoimin. On huomattava, etta rakennus on kohtuullisen
suuri, joten talkootyona tehtyna vapaaehtoisten tekijoiden panostus rakentamiseen on
huomattava. Tama talkootoimin tehty rakentaminen kuvaa hyvin nimenomaan oman ai-
kansa henkea. Edelld mainittuun suhteutettuna tama luo rakennukselle niin kulttuurihisto-
riallista kuin paikallishistoriallista arvoa.

Ymparistdonsa suhteutettuna rakennus ei ole kaupunkikuvallisesti niin merkittava kuin pai-
kallishistoriallisesti tai kulttuurihistoriallisesti. Rakennus ja rakentamisajankohta edustavat
sodan jalkeista aikaa, jolloin varsinkin vasemmistolaiset yhteisot ja yhdistykset rakensivat
omia toimitiloja taajamiin. Tyénkulma on oman aikansa edustaja osana tyovdentalojen ja
seurantalojen rakennusperinnetta.

Rakennusperinnon kautta on ndhtavissa historian ja yhteiskunnan muuttuminen. Osa ra-
kennusperintd kohteista on saanut arvostuksen ja niitd hoidetaan hyvin. Monien kohteiden
sdilyminen on kuitenkin uhan alla muun muassa puutteellisen tiedon, arvostuksen ja hoi-
don laiminlydnnin vuoksi. Tasta syysta arvokkaitakin kohteita on jadmassa tyhjilleen eika
niiden kayttémahdollisuuksia voida enda monestakaan syysta hyddyntaa.

Rakennusperinnon hoitaminen edellyttda rakennusten pitdmistd kdytdssa ja niiden korjaa-
minen, kunnostaminen ja perinnetta arvostava tidydennysrakentaminen takaavat niille par-
haan mahdollisen suojelun. Néin ei valitettavasti aina ole. Tall6in rakennuksen ehtivat ra-
pistua ja niiden paatds suojelemista kdy entistd hankalammaksi.

Tydnkulman osalta mainittakoon, ettd omistaja on teettdnyt arvioita rakennuksen kunnos-
ta, joissa tuodaan esille sen huono kunto ja korjauksen laiminlyonnit. Rakennuksen sailyt-
tdminen vaatisi mittavaa peruskorjausta, joka on ainakin Kuopion kulttuurihistoriallisen
museonkin lausunnon mukaan osittain mahdollista. Valitettavasti tdssakin tapauksessa yl-
lapitokunnostuksia on selkedsti [aiminlydty, jolloin rakennuksen sailyttaminen muuttuu
monimutkaisemmaksi, vaikka sen osasailyttdminen olisi useistakin kannanotoista ja lau-
sunnoista kiteytettyna perusteltua. Mikali rakennus joutuu puretuksi, tulee se inventoida
mahdollisimman tarkasti.

Yleisesti ottaen suojelupaatoksia on helpompi tehda vanhempien rakennusten osalta, vaik-
ka joissakin tapauksissa niiden korjaamisella ei saavuteta sita tulosta, johon on pyritty eli
rakennuksen sdilyttdmiseen sen mahdollisimman alkuperaisessa luonteessa nykytekniikalla
varustettuna. Naissa tapauksissa alkuperainen tarkoitus havida ja rakennuksen sadilyttami-
nen ei tuota toivottua tulosta. Vanhempien rakennusten osalta jo pelkdstaan niiden ik ja
nykyajasta poikkeava rakennustapa antavat sailyttamiselle selkeat perusteet.

Huomioitavaa on, ettd nuorempiakin rakennuksia tulee ottaa suojeltaviksi, silla eri vuosi-
kymmenilld toteutetut rakennukset ja kulttuuriymparistot kertovat omalla ainutkertaisuu-
dellaan paikallisesta historiasta, rakentamisen tyyleistad ja omasta ajastaan. Nekin ovat tu-
levaisuuden kannalta tarkead osa historiaamme, jota tulee vaalia, ennen kuin rakennukset
tulevat korjauskelvottomiksi ja sailyttamisen arvoiset rakennukset joutuvat purku-uhkan al-
le.
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Rakennussuojelu

"Vuonna 2000 voimaan tullut maankaytto- ja rakennuslaki ohjaa maankdytdn suunnittelua
ja rakentamista ja sen osana myds kulttuuriympariston sailymista ja muutosta. MRL:n mu-
kaisessa paatdksenteossa joudutaan arvioimaan, miten pitkalle suojelemista ja sailyttamis-
14 on tarkoitus ulottaa ja toisaalta, miten paljon ymparistda voidaan muuttaa ja rakennuk-
sia purkaa tai alueita tdydennys rakentaa ennen kuin on kysymys erityisten arvojen havit-
tamisesta.

Kaavoitus luo perusedellytykset ympariston rakentumiselle ja hoidolle, silla sen yhteydessa

maaritetdan alueiden kdyttotapa, rakentamisen maara ja sijainti sekd asetetaan ympariston
laatua ja ominaisuuksia koskevat, rakentamisen myota konkretisoituvat tavoitteet. Kaavoi-

tus perustuu kuntien, kansalaisten ja viranomaisten aktiiviseen osallistumiseen ja vuorovai-
kutukseen.

Maankaytto- ja rakennuslaki kieltda kulttuurihistoriallisten arvojen havittamisen. Jos jota-
kin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympaériston, kulttuu-
rihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistdarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaa-
vassa ja asemakaavassa voidaan antaa sita koskevia suojeluméaarayksia (MRL 41 § ja MRL
57 §). Tama luo kuitenkin vasta edellytykset suojelun kdytannon toteuttamiselle. Kaytan-
nossa suojelu edellyttis, ettd omistajalla on kohteensa kunnossapitoon jatkuvat ja riittavat
voimavarat.

Vuonna 1986 tutkija Mikko Haro laati ymparistoministerion toimeksiannosta selvityksen
seutukaavaliittojen kulttuurihistoriallisten inventointien kehittdmistarpeesta. Selvitykses-
sdan Haro esittda museoviraston arvottamismallia tiydennettaviksi kriteereilld: sopusoin-
tuisuus ja vaihtelevuus, monipuolisuus, intensiteetti, opetus- ja tutkimusarvo. Ymparisto-
ministerion Rakennussuojeluneuvottelukunta on korostanut aluekokonaisuuksien suojele-
mista ja sdilyttdmistd elinvoimaisena seka kansallisesti arvokkaiden uhanalaisten ymparis-
totyyppien sdilyttamista. Taman vuosisadan rakennuskannan arvottamista ja suojelun pe-
rusteita on ryhdytty pohtimaan vasta viime aikoina.*”

Kuopiossa 20.9.2012

Nina Pelli, FM
Historiapalvelut Pelli
nina@ ninapelli.fi

p. 040578 1638

4 e e e
www.ymparisto.fi
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Historiapalvelut Pelli
Kooste haastatteluista
2.10.2012

TYONKULMA - RUPLA

Lisdykset Kulttuurihistorialliseen selvitykseen.

Jaakko Jokisen ja Hannu Miettisen haastatteluista tehty yhteenveto.

Haastateltavat ovat toimineet Toimitaloyhdistyksessa, jonka omistuksessa Tydnkulma
on ollut. Kysymykset koskivat ajanjaksoa 1970-2006.

Jaakko Jokinen

Toiminta Tyénkulmassa

1970-luvun alussa talossa harjoitettiin poliittista toimintaa. Talossa toimivat muun mu-
assa kaikki SKDL:n jarjestot kuten pioneerit, nuorisoliittolaiset, naiset, puolue- ja ammat-
tiyhdistysosastot. Talossa jarjestettiin tansseja, kokouksia sekd mm. ns. Vappukimarat
olivat talon alkuaikoina suosittuja. Ne olivat jatkoa torilla pidettyihin puhetilaisuuksiin.

1980-luvulla puoluetoiminta oli siirtynyt muihin tiloihin ja talon omistava Toimitaloyh-
distys yllapiti mm. tanssitoimintaa ja jarjesti juhlia ja koulutuksia. Talossa oli vuokralai-
sena mm. Kuopion korkeakoulu.

1990-luvulla tanssitoiminta siirtyi osittain muille toimijoille, koska iso sali oli vuokrattu
yksityiselle yrittajalle. Jokisen mukaan myos koko Tyonkulma oli jossain vaiheessa vuok-
rattu Kuopion kaupungille.

2000-luvun alussa Toimitaloyhdistys yritti vield yllapitda tanssitoimintaa, mutta huonolla
menestykselld. Tuolloin alkoivat myos eldkeldisten paivatanssit. Puolue toiminnan jal-
keen talossa jarjestettiin padasiassa tansseja ja talosta vuokrattiin liiketiloja ulkopuolisil-
le tahoille.

Toiminnan kannattavuus

Alussa toiminta oli kannattavaa, mutta kun tulot eivat peittdneet menoja, jouduttiin ta-
lossa ja sen yllapidossa vaikeuksiin. Talon varsinainen “kulta-aika” oli Jokisen mukaan
1950-luvulta 1970-luvun loppuun saakka, jonka jalkeen vaikeudet alkoivat.

Vuokralaiset

Jokisen mukaan vuokralla oli erilaisia liikeyrityksid; Kuopion kaupunki, Kuopion kaupun-
ginteatteri, Ylioppilasteatteri, Kuopion eldkelaiset, Kansan Sana, Itd-Suomen Viikko, Rok-
kisedat Qy jne.
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Remontit ja korjaussuunnitelmat

Talossa ei tehty peruskorjauksia, remontit olivat padasiassa vanhojen vikojen korjauksia,
uutta kalustoa taloon ostettiin, kun entiset kuluivat kdyttokelvottomiksi. Remontit tuli-

vat kysymykseen, mikali joku uusi vuokralainen saatiin taloon ja han vaati sellaista. Joki-
sen aikaan suuria remontteja ei siis tehty.

Korjaussuunnitelmat, jos sellaisia oli, tahtadsivat tietenkin siihen, etta talo voisi jatkaa
Toimitaloyhdistyksen ja sen jasenjarjestdiden omistamana, mutta yleisesti ottaen hyvat-
kin suunnitelmat kaatuivat rahan puutteeseen. Tanssien jarjestimiselld yhdistys yritti
hankkia rahaa, mutta ne eivat tuottaneet riittavasti.

Kiinteiston yllédpitotavoitteista

Jokinen ei ollut toiminnassa mukana silloin, kun paatéksia yllapitotavoitteista tehtiin,
mutta hianen mukanaoloaikaan tavoitteena alkoi olla talosta "irti pdaseminen” tai sen

siirtdminen sellaisen yhdistyksen tai jarjeston nimiin, joka olisi voinut tehda talosta kult-
tuuritalon, mutta tavoite ei onnistunut.

Toiminnan hiipumisen ja loppumisen syitd

Suurin syy tilanteeseen oli rahan loppuminen ja uusien ihmisten puutteellinen saaminen
toimintaa jatkamaan, siis varallisuus ja toimijat puuttuivat.

Tyénkulma osana kuopiolaista kaupunki- ja jérjestokulttuuria

Talo edustaa Jokisen mukaan suurta osaa kuopiolaista tydvaenkulttuuria ja vasemmisto-
laisia perinteitd. Vilkkaimpina aikoina "Rupla” oli varsin suosittu tanssipaikka, myos ei-
vasemmis-tolaisten ihmisten keskuudessa.

Talon téimdin hetkinen tila

Jokisen mielesta talo on niin heikossa kunnossa, ettd han arvelee uuden talon rakenta-
misen tulevan halvemmaksi. Toisaalta hdn mainitsee, ettd kun talo aikanaan rakennet-
tiin talkoilla eikd naita talkoolaisia/rakentajia ei ole endd elossa kovinkaan monta, ei ha-
nen mielestddn talolla ole enaa sitad tunnearvoa, mita silld on joskus ollut.

Mikali julkisivun sdilyttdminen uudessa rakennuksessa olisi mahdollista, kertoisi se talon
historiasta. Jokinen on julkisivun sailyttdmisen kannalla, mutta han pelkaa, ettd purka-
minen on ainut jaljelle jadva vaihtoehto.

Hannu Miettinen

Miettinen tuli vastuulliseksi toimijaksi, Toimitaloyhdistyksen puheenjohtajaksi vuonna
2006.

Toiminta Tyénkulmassa

Toiminnassa oli mukana noin kaksikymmenta jasenyhdistysta.

Toiminnan kannattavuus

Tanssitoiminta oli kannattavaa aikanaan.



3(3)
Vuokralaiset

Vuokralaisina talossa olivat Miettisen kertoman mukaan mm. autojen "stailausyritys”,
mattoliike ja ompelimo.

Toiminnan hiipumisen ja loppumisen syitd

Toiminnan loppuminen johtui taloudellisista syista. Tiloille ei saatu maksavia vuokralai-
sia, joten menot ylittivat tulot. “Taseen syonti” teki toiminnan jatkamisen mahdotto-
maksi. Toimitaloyhdistyksen paatos myyda Tyonkulma nimenomaan Rupla Oy:lle oli yri-
tyksen kulttuuri/musiikkitausta.

Suunnitelmat talon kdéytolle aikanaan

Toimitaloyhdistys suunnitteli aikanaan talolle myds ravintolatoimintaa, mutta siita ei
tehty vakavampia suunnitelmia.

Vuonna 1999 Tydnkulmaan saatiin rahoitusta opetusministeriolta valtionapuna, jolloin
taloon hankittiin mm. danentoistolaitteet. Talon ylldpitosuunnitelmat liittyivat katso-
moon ja teatteriesityksiin.

Talon tdmdin hetkinen tila ja Tyonkulma osana kuopiolaista kaupunki- ja jérjestokulttuuria

Miettinen toteaa, ettd talo on huonossa kunnossa ja vaatii perusteellista peruskorjausta
(lammitys, ilmastointi, sahko jne.) mikali se otettaisiin uusiokdyttoon.

Uusiokayton kannalta esteeton liikkuminen olisi talossa valttdmatonta eli kdytdnndssa
se tarkoittaisi hissin tekemista taloon, mika oli todettu jo aikaisemmin.

Miettinen on Tydnkulman sdilytyksen kannalla, mielellddn peruskorjattuna, jos ei koko-
naan, niin ainakin han nakee, etta julkisivun sailytys olisi hyvaksi. Talo on hdnen mu-
kaansa osa kuopiolaista kulttuurihistoriaa. Talon arvon hian ndkee myos siina, ettd se on
talkoovoimin rakennettu, ns. “hattu kourassa” etsittiin myos rahoitusta hankkeelle, jol-
loin taloa rakennettiin. Talon arvon han ndkee myods kuopiolaisena jarjestokulttuurisena
asiana.

Nina Pelli, FM
Historiapalvelut Pelli
nina@ninapelli.fi

p. 040578 1638



Rakennuttajatoimisto
Ratek Oy

RAKENNUSTEKNILLINEN KUNTOARVIO

TYONKULMA "RUPLA” TONTILLA KUOPIO 2:6:4

Olen tutustunut rakennuskohteescen 6.3.2012 seké kohteeseen liittyvien rakennus teknillisiin
asiakirjoihin, mm arkkitehtuuritoimisto Lasse Kotilainen Oy:n tekemiiin rakennushistorialliseen
selvitykseen, lisdksi tunnen alueen rakennukset 1960 luvulta alkaen, ollessani Kuopion
rakentamisessa koko ajan mukana, ndihin perustuen annan seuraavan lausunnon.

Rakennuksen nykytila rakennusteknillisesti
Perustus:
- sclvitysten mukaan puupaaluperustus, koska rakennusalue on entistd Kallaveden jirven
pohjaa
Rakennuksen runko:
- paikalla valettu terdsbetonirunko, pystyrunko osittain seinid osittain pilareita, vilipohjat
yldlaattapalkistoja samoin yldpohja juhlasalia lukuun ottamatta, joka on puurakenteinen
Vesikatto:
- saumattu peltikatto, alkupertinen
Julkisivut:
- pédosaltaan alumiinipelti, alkuperdinen
- sokkelit pinnoitettu klinkkerill4
Viiliseiniit ja varusteet:
- viliseinit osittain tiili, osittain lastulevy, alkuperdisid pafosaltaan
- ikkunat 2-kertaiset, puupuitteet, alkuperiiset
- ovet alkuperiisid, ulko-ovet terdsrakenteisia lasiovia ja villiovet puurakenteisia, alkuperdisii
- lattiapinnoitteet muovimatto, muovilaatta ja juhlasalissa parketti, muovipinnoitteet ja liimat
siséltavit todennikdisesti asbestia

Piiitelmiit rakennuksen nykytilasta
Perustus:

-~ ympirilld olevien myShemmin rakennettujen kerrostalojen kellaritilojen lattiat / perustukset
ovat noin ¥z kerrosta alempana TySnkulman alinta lattiatasoa. Viereiset rakennukset on
paalutettu

- ympiristdn perustamistasojen takia on todenn#dkdistd ettd pohjavesipinta on osittain
alentunut ja aiheuttaa tulevaisuudessa tydnkulman puupaalujen lahoamisen ja perustusten
korjaustarpeen

Rakennuksen runko:

- kerroskorkeus on noin 3 m, mahdollisessa peruskorjauksessa kerroskorkeuden mataluus
aihcuttaa kohtuuttomia ongelmia talotekniikan sijoitukselle

- paikalla valettu runko ja rakenncratkaisut eivit salli kuormitus-. reiki-. tai muita muutoksia.
rakennuksen uusio kidytt64 ajatellen

Vesikatto:



- olevan vesikaton k#ytt6ikéd on lopussa
Julkisivut:
- olevat julkisivut tulisi poistaa, koska alumiinilevyt siséltivit ongelmajétettd
lisdksi julkisivujen ldmmdoneristys ei tdyté alkeellisiakaan limmdneristys vaatimuksia, kuten
kylmiit leukapalkit jne.
Ylépohja:
- lastuvillalevy ei tiytd mink#4nlaisia limpderistysvaatimuksia
Viliseindt ja varusteet:
- alkuperiisii, ei voi hyodyntii edes kunnostamalla

Kuntoarvio lausunto

Edell4 eriteltyjen rakennusosien kunto, kunnostusmahdollisuus seké senjilkeen
mahdollinen kiyttoikd huomioiden on koko rakennuksen kunto niin heikko etti
peruskorjaus on selkedsti kalliimpi vaihtoehto kuin uudisrakennus.

Erityisesti huomioitavaa on mygs se etté olevat rakenneratkaisut rajoittavat
peruskorjauksessa uusioksiytt64 oleellisesti ja myos sen takia peruskorjausvaihtoehto
on kannattamatonta toteuttaa.

Liitteend lisidksi LVI- ja s#hkotekniset arviot, jotka tukevat omalta osaltaan vain
uudisrakentamisen vaihtoehtoa.

Kuopio 14,3.2012

Rakennuttajatoimisto Ratek Oy

Y WASEN

?rjii Kuronen rak.ins.
Levésentie 17, 70780 Kuopio
0400-182109

ratek@kolumbus.fi
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TARJOUS 13.3.2012 AH-3515-401
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0 JOHDANTO

Tami kuntoarvioraportti on tehty AH-Talotekniikan toimesta ja késittdd ainoastaan séhké- ja
tietojdrjestelmid kasittelevin osuuden.

Toimeksiantaja on: Lemminkéinen Talo Oy
Tédmén raportin ja siihen liittyvit tarkastukset on tchnyt:
Séhkojarjestelmat Ins.Heikki Miettinen AH-Talotekniikka

Kuntoarvion tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteiststd, selvittdd merkittdvimmét
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen méérittely.

Téssd raportissa kdytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttivissd kunnossa, ei vilittomid uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Vilttdvissd kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava vélittomasti.

1 YHTEENVETO

1.3 Séhkojarjestelmat

Kuntoarvion kohteena on vuonna 1956 rakennettu jirjestdtalo, joka on rakennettu kolmeen kerrokseen.
Suurempia muutoksia ei ole sihkojérjestelmille tehty.

Liittymisjohto on alkuperdinen. Sdhkojérjestelmit ovat pédosin alkuperdisid. Kiinteiston
sdhkonjakelujirjestelmd on TN-C —jérjestelmi eli nelijohdinjérjestelma.

Johtoteind on kdytetty 1dhinnd putkituksia ja pinta-asennusta.

Sihkokeskukset ovat padosin alkuperdisid tulppavarokkeilla varustettuja kehikkokeskuksia.

Pidkeskus on MS-kotelo —keskus, kiinteistén padsulake on 160 A.

Sahkopisteiden midrd on niukka nykyiseen tarpeeseen sisitiloissa, ulkotiloissa séhkopisteitd on heikosti
ja valaistusta on lisdtty huonompiin kohtiin.

Kiinteistostd puuttuu kunnollinen ulkovalaistus.

Valaistustaso on kohtuullinen mutta -laatu jd4 pidsddntoisesti vaatimattomiksi.

Valaisimina on yleisesti kiytetty konventionaalisella kuristimella varustettuja loisteputkivalaisimia sek4
hehkulamppuvalaisimia.

Ovimerkkivalaistus on puutteellinen.

Rakennuksen sihkotekniset tietojirjestelmit ovat puutteellisia. Tietojérjestelmét ovat padsdantoisesti
vilttdvissd kunnossa.

Yleisesti arvioituna perusverkkojen osalla asennukset ovat kuntoluokassa KL3.

Peruskorjauksen tai huonetilojen muutosten yhteydessi sdhkdjérjestelmat joudutaan uusimaan kokonaan
vastaamaan timén pdivin tarpeita ja médrdyksid.

Yleisesti 1950-luvulla rakennettujen sihkojirjestelmien kayttoikd on maksimissaan 50 vuotta.
Kuopiossa maaliskuun 13. pdivdnd vuonna 2012

AH-TALOTEKNIIKKA

Heikki Miettinen

s,
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Ranturaltti 16 C 18
70820 Kuopilo

Tuli 0500 576233

LVIA - KUNTOSELVITYS 06.03.2012

KOHDE: TY

ONKULMA / ”RUPLA”

Vesijohdot ja viemiirit

Kylmiivesijohdot ovat padosin alkuperéisid kuumasinkittyjé terésputkia, joista sinkitys jo
hivinnyt. Muhviliitoksien kierreosat ovat pahasti syopyneitéd
(Kuntoluokka 4/ kaikki uusittava mahdellisimman pian)

Limminvesijohdot kuparia. Osa liitoksista on techty messingilld. Liitoksista on sinkkikatoa eli
ne ovat hauraita ja niissd on erittdin suuri vuotoriski.
(Kuntoluokka 4 / kaikki uusittava mahdollisimman pian)

Jitevesiviemirit ovat pddosin valurautavieméreits, joissa on mahdollisesti jo vaakaviemdri-
osuuksilla pubkisyopymid. Vihiisiltd osiltaan vieméreitd on kotjattu muovivieméreilla.
Kaikilta osiltaan korjaustoimenpiteet eivit taytd nykyisid rakennusméérayksid.
(Kuntoluokka 4 / kaikki uusittava mahdollisimman pian).

Esimerkiksi WC:sti voidaan pitds kdytdssd vain 1/3, niiden epékuntoisuuden vuoksi!
(Kuntoluokka 4 / nusittava kokonaisuudessaan mahdollisimman pian).

Venttiilit ovat pahasti syopyneitd civitkd ole endd kayttokunnossa.
(Kuntoluokka 4 / uusittava kokonaisuudessaan mahdollisimman pian).

Lampojohdot

Limpdjohdet ovat pidosin alkuperidisii terdsputkia. Liitokset on tehty kierre- ja hitsaus-
liitoksin. Putkimateriaalin jiljelld oleva kestoikd sallisi sindnsé niiden hyddyntémisen, mutta
ne joudutaan uusimaan kokonaisuudessaan, koska joudutaan rakentamaan uudet verkostot IV-
kojeille ja esimerkiksi mérkétilojen lattialdimmityksille

(Kuntoluokka 4/ kaikki uusittava mahdollisimman pian)

Venttiilit ovat pahasti sySpyneitd eivitkd ole endd kiyttokunnossa. Varsinaisia linjasdatovent-
tiilejd ei ole. Verkoston suljettavuutta ja sdddettévyyttd ei voida toteuttaa.
{Kuntoluokka 4 / kaikki uusittava kokonaisuudessaan mahdollisimman pian).

Limmityspatterit ovat elinkaarensa loppupuolella. Jaljelld oleva kiyttoikd on 4 — 8 vuotta.
Niissi ei ole varsinaisia termostaattiventtiilejd ollenkaan, vaan ne ovat ns. kdsikahvaventtiilejd
janekin ovat tiivisteiden osalta kuivuneet ja ndin jumiuttaneet venttiilit si&tkelvottomiksi.
(Kuntoluokka 4 / kaikki uusittava kokonaisuudessaan mahdollisimman pian).

Kaukoliimpésiirtimet ovat vuodelta 1988 (Ilmaset Oy) ns. putkisiirtimié. Niiden elinkaari on
loppumassa muutamassa vuodessa.

(Kuntoluokka 3 — 4 /kaikki uusittava muutaman vuoden sisilld kokonaisuudessaan,
myds I'V-piirien ja mérkiitilojen siirtimet).

IX-Plan Oy
Rantaraitti 16 C 1
70820 Kuopio

Yhteyshenkilo ALV-rek
5 Seppo Kortelainen
Puh 0500 576 233  Fax (017) 363 5678 ixplan@dnainternet.net
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Ilmanvaihto

¢ Ilmanvaihtona on pelkké koneellinen poistojérjestelma.
Kanavat ovat osittain kantikkaita ja osittain kierresaumakanavia. Kumpienkaan kanavien
tiiviydet eivit vastaa nykyisid médrdyksid eli niitd ei voida hy6dyntds miltéd&n osin mahdol-
lisen korjausrakentamisen yhteydessa.
Pidtelaitteina ovat pelkit poistoilman lautasventtiilit, joita ei voida hyddyntdd miltdén osin.
Jarjestelmissi el ole luonnollisestikaan ldmmon talteenottoa (LTO).
(Kuntoluokka 4/ kaikki uusittava mahdollisimman pian)

Putkieristeet

o Putkieristeissd on asbestia (silmiméiriinen arvio).

Yhteenveto:
Kuten ylld olevasta tiivistetystd erittelystd ilmenee, nykyisid LVIA — laitteita ei voida tai ei ole
jarkevid hyddyntdd miltdén osin, koska niistd aiheutuisi enemmén lisdkustannuksia kuin niistd
olisi hy6tya.
Kuopiossa 7.3.2012
LVI - Insin66ritoimisto
IX-Plan Oy
Som O
Seppo Kortelainen
IX-Plan Oy Yhteyshenkilo ALV-rek
Rantaraitti 16 C 15 Seppo Kortelainen

70820 Kuopio Puh 0500 576 233  Fax (017) 363 5678 ixplan@dnainternet.net



Lemminkéinen)

13.9.2012
Kuopio
Kari Raatikainen

Kuopion kaupunki
Kaavoitusosasto

PL 1097
70111 Kuopion kaupunki

Selvitys Tyénkulman pohjaveden korkeuksista suhteessa perustuksiin

Liitteena olevasta Tyénkulman toteutussuunnitelmasta on havaittavissa perustusten
korkeusasema. Anturan alapinta vaihtelee tasolla +82.50 ja + 83.10.

Pitkaaikaisissa pohjaveden seurannassa on kiinteiston ylapuolella pisteessa PV52
kirjaston tontilla pohjaveden pinta vaihdellut +82.00 ... +82.65 valilla. Tydnkulman
kiinteiston alapuolella mittauspisteessa PV 57 pohjaveden taso on vaihdellut +81.89
.. +82.42 valilla.

On ilmeista, etta Tyénkulman kiinteiston kohdalla myés pohjaveden korko on
vaihdellut joissakin naiden edella esille tuotujen mittausten valimaastossa.

Vaikka huomioitaisiin pohjaveden korkein taso tuo + 82.65, on osa perustuksista ollut
jatkuvasti tuon tason ylapuolella ja nain ollen paalujen ylapaat ovat olleet alttiina
lahoamiselle jo vuosia.

Todellisuudessa pohjavedenpinnan vaihtelujen my6ta, on l&dhes varmuudella
todettava, etta kaikkien perustusten osalta pohjaveden pinta on ollut jossakin
vaiheessa alempana kuin on anturan alapinta ja nain ollen kaikki paalut ovat
altistuneet hapelle ja sitd kautta lahoaminen on paassyt etenemaan puupaaluissa.

Kunnioittavasti

Lemminkainen Talo Oy

Kari Raatikainen
rakennuspaallikkd
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LITE MAAHERRANKATU 25:n
KAAVAMUUTOSAINEISTOON

KIINTEISTO OY MAAHERRANKATU 25 / SELVITYS KAYTTOASTEESTA
VUOKRAUSTILANNE / TYONKULMAN KIINTEISTO

Tyénkulman ("Ruplan) kiinteistén vuokrattava kokonaisala 1932 m2.

Vuokrattuna on seuraavat tilat:

- 2. kerroksen juhlasali ja nayttamo yht. 349 m2. Kyseinen tila on vuokrattu Kuopion
Varhaiselakesaajat KVES ry:lle. Vuokralaiset toimivat kyseisissa tiloissa noin 1 pv / viikko ja
maksavat tdman pohjalta pienen kertakorvauksen / kayttopaiva.

- 47 m2 tila T:mi Vaatturi-Ompelimo Paula Valkonen

- 127 m2:n tila Logopee Oy

- 45m2:n tila VehkaMusic Oy:

- sekd kaksi tilaa yhteensa 70 m2 yksityisille musiikin harrastajille ns. treenikédmpaksi”.

Toisin sanoen Tyénkulman kiinteistdsta on vuokrattu yhteensa ainoastaan 289 m2, josta
saadaan saanndllinen kuukausivuokratulo, sekd liséksi tuo edella mainittu satunnaisessa
kdytossé oleva Varhaiseldkesaajien tila 349 m2. Vuokraamatta on 1294 m2. Kokonaisvuokra-
aste on 15 = 18 % (jalkimmainen siséaltaa tilat KVES:lle).

Kiinteistdn tilojen kunto ja laatutaso eivat tayta timan paivan vuokratilojen vaatimuksia ja osa
kiinteiston tiloista, mm. siind oleva asunto on kéayttdkiellossa kosteus ja homeongelmien johdosta.
Kyseisen kiinteistdn vuokratuotot eivéat kata kuin murto-osan kiinteistén yllapitokustannuksista.
Tasta johtuen joudumme nykyiset kayttédjien vuokrasopimukset sanomaa irti ja laittamaan
kiinteistd ns. "kylmaksi” syksyn 2012 aikana.

VUOKRAUSTILANNE / TULLIPORTINKATU 11 KIINTEISTO

Tulliportinkatu 11 kiinteiston tiloista on 1.4.2012 vuokrattu 78 % kohteen tiloista. Vuokrausaste
pienenee syyskuussa 2012 kahden vuokralaisen vuokrasopimuksen irtisanomisen myétéa 55:een
prosenttiin. Viimeisimman vuokralaisen irtisanoutuminen johtuu kiinteistén sisdilmaongelmista.
Lisaksi uhkana on myos muidenkin vuokralaisten muuttaminen toisiin tiloihin.

Kiinteiston tilojen kunto ja teknillinen laatutaso eivét tayta taman paivan vuokratilojen
terveydellisia vaatimuksia ilmastoinnin yms. tekniikkapuutteiden seké rakenteiden suhteen (mm.
ulkoseindrakenteissa on havaittu homeongelmia sandwish-elementin ulkokuoren ja
l&mmdneristeen rajapinnassa).

Kyseisen kiinteistén vuokratuotot eivat kata kiinteistdn ylldpitokustannuksista. Tasté johtuen
nayttaa silta, etté nykyiset kayttajien vuokrasopimukset joudutaan sanomaa irti ja laittamaan
kiinteistd ns. "kylméksi” loppuvuoden 2012 aikana.

Kuopio 26.4.2012

Kari Raatikainen
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