asianro 4931/2019
kh

MAANKAYTTOSOPIMUS (luonnos 6.6.2019)

1 Sopijaosapuolet

a) Kiinteisto Oy Kuopion Maaherrankatu 25, Y-tunnus 2303727-9
c/o YIT Suomi Oy, PL 1632, 70501 Kuopio

tonttien 297-2-6-3 ja 297-2-6-4 omistajana, jaljempana tekstissa "Maanomistaja”.
b) Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO

jaliempana tekstissa "Kaupunki”.

2 Sopimusalue

Kuopion kaupungissa sijaitsevat tontit 297-2-6-3 ja 297-2-6-4. Tontin 297-2-6-3 pinta-ala
on 1188 m? ja tontin 297-2-6-4 pinta-ala on 1186 m?.

Jaljempana tekstissa "Sopimusalue”.
3  Sopimusalueen nykyinen kaavoitustilanne

Sopimusalueella on voimassa sisaasiainministerion paatoksella 21.3.1983 vahvistettu
asemakaava (sailytysnumero 311).

Sopimusalue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu lilke- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K-3). Sopimusalueella on rakennusoikeutta 2800 k-m?.

4 Sopimuksen tarkoitus

Tama sopimus on maankayttd- ja rakennuslain (MRL, 5.2.1999/132) 91 b §:n mukainen
maankayttdsopimus. Osapuolet sopivat sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutta-
mista seuraavasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta, edellyttden, etta
asemakaavan muutos saa lainvoiman.

Kaupunki on laatinut sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen n:o 823,
joka on ollut julkisesti nahtavilla 29.4.2019 - 29.5.2019.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan sopimusalue osoitettaisiin liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueesta asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten korttelialu-
eeksi (ALP-2). Sopimusalueen rakennusoikeus kasvaisi voimassa olevan asemakaavan
mukaisesta 2800 k-m?:std asemakaavaehdotuksen mukaiseen 6400 k-mZiin ja mahdollis-
taisi siten Maanomistajan omistuksessa olevien tonttien kayttdtarkoituksen muutoksen ja
nykyista tehokkaamman kayton.

Asemakaavan muutosehdotuksen kartta merkintéineen on taman sopimuksen liitteena 1.



5 Korvaus yhdyskuntarakentamisen kustannuksista

Maanomistaja saa kohdassa 4 selostetusta asemakaavan muutoksesta MRL 91 a § 1
momentissa tarkoitettua merkittdvaa hyotya.

Osapuolet sopivat, etta Maanomistaja maksaa Kaupungille 620 000 euroa korvauksena
alueen yhdyskuntarakentamisen kustannuksista.

Korvaus kuitataan saaduksi ja maksetuksi taman sopimuksen allekirjoituksin.

6  Sopimuksen voimaantulo ja purkautuminen

Tama sopimus tulee voimaan tdman sopimuksen allekirjoituksin.

Tama sopimus purkautuu, mikali Kuopion kaupunginvaltuusto ei hyvaksy kohdassa 4 tar-
koitettua asemakaavaa tai asemakaavan hyvaksymistd koskeva paatdés kumotaan mah-
dollisen muutoksenhaun johdosta.

Mikali tdma sopimus purkautuu edella todetusta syysta, Kaupunki maksaa kohdan 5 mu-
kaisen yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen korotta takaisin Maanomistajal-
le kuukauden kuluessa sopimuksen purkautumisesta.

Osapuolet sopivat, ettd maankayttdsopimuksen purkautuessa edelld mainitulla tavalla ei
korvauksia suoriteta puolin eikd toisin lukuun ottamatta edellisessd kohdassa mainittua
620 000 euron korvauksen takaisin maksamista.

7 Sopimuksen liitteet

1. Liitekartta: Asemakaavaehdotuksen kaavakartta ja merkinnat

8 Sopimuksen jakelu

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi kullekin sopijaosapuolel-
le.



Sopimuksen hyvaksyminen

Hyvaksymme taman sopimuksen ehdot ja sitoudumme noudattamaan niita.

Kuopiossa kuun . paivana 2019.

KUOPION KAUPUNKI

KINTEISTO OY KUOPION MAAHERRANKATU 25
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LITE 2/2

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ALP-2

VAH
6

yht 140

IT1

180/k

0060102

Asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten korttelialue.
Asuntoihin johtavista porrashuoneista on oltava valitén yhteys leikkiin
ja oleskeluun varatulle tontin osalle. Asuntoja ei saa sijoittaa
ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen, mikali ikkunat eivat ole
vahintaan 170 cm korkeudella katutasosta.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850001
Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

0860001
Ohjeellinen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

0880001
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

0960071

Rakennusoikeuden osa, jonka saa toteuttaa vain ensimmaiseen
kerrokseen sijoitettavia yhteistiloja tai muita niihin verrattavia tiloja
varten.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1030002

Rakennusoikeuden osa, jonka saa toteuttaa vain ensimmaiseen
maanpaalliseen kerrokseen sijoitettavia liike-, toimisto- tai muita
niihin verrattavia tiloja varten.



'ta-17/37dB.

1ap/80Km?2
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LITE 2/3
1090000
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

1120000

Alleviivattu merkintd osoittaa ehdottomasti kaytettavan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun
maarayksen.

1120022
Merkinta osoittaa, etta alueelle laadittua rakentamistapaohjetta on
ehdottomasti noudatettava.

1130000
Rakennusala.

1210009

Alueen osa, jonka alapuolelle saa rakentaa vaestonsuojan, varasto-
ja teknisia tiloja seka osittain tai kokonaan maanpinnan alapuolella
olevia pysakadintitiloja. Tiloja ei lasketa kerrosalaan.

1250010
Alueen osa, jolle saa sijoittaa katettuja ja lasitettuja parvekkeita.

1270000
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

1320025

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan merkinnan osoittama
dBA-maara. Asuinhuoneistojen parvekkeet on sijoitettava rungon
sisapuolelle ja ne on varustettava sellaisin suljettavin parvekelasein,
joilla alitetaan paivaajan keskiaanitaso 55 dB.

1330000
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1340039

Tontilla tulee varautua imeyttamaan tai viivyttdmaan hulevesia.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien
hallintasuunnitelma.

1340103

Istutettava alueen osa, jolle on istutettava puurivi. Puulajina on
tuurenpihlaja. Puut on istutettava 7 metrin valein ja istutettavan
puuston rungon ymparysmitta tulee olla istutusvaiheessa 6-8 cm.

1630003
Merkinté osoittaa, kuinka monta liike-, toimisto- ja niihin
verrattavaa kerrosneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

1630015
Merkinta osoittaa, kuinka monta palveluasumistilojen kerrosneliometria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.
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LIITE 2/4
1630025
Merkintd osoittaa, kuinka monta liike-, toimisto- ja niihin
verrattavaa kerrosneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyoérapaikka.

1630036
Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliometria kohti on
rakennettava yksi polkupyorapaikka.

1630038

Merkinta, jossa kauttaviivan jaljessa oleva luku osoittaa prosenteissa
kuinka suuri osa tonttia varten vaadittavista asuinrakentamisen
polkupyodrapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan.

1630047
Merkinta osoittaa, kuinka monta polkupydrapaikkaa palveluasuntoa
kohti on rakennettava.

1640000
Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on
rakennettava.

1780006
Korttelialue, jolla ei saa ilman ymparistoviranomaisten lupaa tehda
maansiirto- ja kaivutoita.
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LITE 2/5

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

Kuopion kaupungin

2. kaupunginosan (Vahtivuori)
korttelin 6 tontteja 3 ja 4.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA JA SITOVALLA

TONTTIJAOLLA MUODOSTUU:

Kuopion kaupungin

2. kaupunginosan (Vahtivuori)

korttelin 6 tontti 14.

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Asemakaavan voimaantulo

Hyvaksytty kaupungin

hallintojohtaja

Kuopion kaupunki

, , 10.4.2019
Kaupunkisuunnittelupalvelut vs. Pauli Sonninen Suunn AT
ASEMAKAAVOITUS Asemakaavapaallikko Piirt  EV
Pohjakartta tayttaa Maankaytt6- ja rakennus- )
lain 54a §:n asettamat vaatimukset. Mk 1:500

Tasokoordinaatisto ETRS-GK27
Korkeusjarjestelma N2000

Lauri Lytsy
Kiinteistdjohtaja
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