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Valtuustotalo, lautakuntien kokoushuone

Aleksi Eskelinen, puheenjohtaja
Matti Sariola, varapuheenjohtaja
Ismo Apell
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Nina Hakokivi

Jukka Pulkkinen

Pia Punkki

Markku Soderstrom, asiat 1 - 11, 13 - 20
Aila Tahtinen

Eija Viahala

Veikko Tiihonen, varajasen

Pekka Kantanen kaupunginhallituksen edustaja,
asiat1-15,17- 20

Tanja Leppanen, ymparistojohtaja

Lauri Lytsy, kiinteistGjohtaja

Ari Rdsédnen, vs. kaupunkisuunnittelujohta-

ja

Jere Toppinen, kunnossapitopaallikko

Seppo Jauhiainen, kaupunginmetsianhoitaja Kklo 15.15 saakka, asiat 1 — 6

Pauli Sonninen, va. asemakaavapaallikko

Lari Tiikasalo, lakimies

Anne Simonen-Ruuskanen, henkilosto-ja  poytakirjanpitdja

talouspaallikko
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26.06.2019 Julkinen
Aleksi Eskelinen Anne Simonen-Ruuskanen
puheenjohtaja poytakirjanpitdja

Kuopion kaupungin kaupunkiympariston palvelualueella (Suokatu 42),
26.6.2019

Nina Hakokivi Aila Tahtinen

Poytakirja on ollut yleisesti nahtavana

Muutoksenhakukiellot

Tarkastettu poytakirja on yleisesti nahtavana Kuopion kaupungin verkkosi-
vuilla www.kuopio.fi/paatoksenteko 27.6.2019

Anne Simonen-Ruuskanen
poytakirjanpitaja

Kuntalain 136 §:n mukaan ei oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta voi
tehda §:ien 120 — 122, 125 — 130, 136, 138 - 139 osalta, koska paatokset koske-
vat vain valmistelua tai tdytdnt6onpanoa.

Muutosta ei voi hakea valittamalla §:iin 123 — 124, 131 — 133 ja 135, koska paa-
toksestd voidaan tehda kuntalain 134 §:n 1 momentin mukaan kirjallinen oi-
kaisuvaatimus.
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Kaupunkirakennelautakunta

26.06.2019 Julkinen

Oikaisuvaatimusohjeet ja valitusosoitukset

Poytakirjaan liitetdan oikaisuvaatimusohjeet §:ien 23 — 124, 131 — 133 ja 135

osalta
liite A
seuraava valitusosoitus §:ien 134 ja 137 osalta

liite B

Liite/ Otsikko

Kasitellyt asiat
Nro §
viite*
1 120 §
2 121 8§
3 122 §
4 123 §
5 1248 1-2
6 1258 3-5
7 1268 6
8 1278  7-9
9 128§ 10-13
10 1298 14-17
11 130 §
12 131§ 18
13 132 §
14 133 §
15 1348 19
16 1358 20-21
17 136§ 22

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Poytikirjantarkastajat

Talousarviomuutos / Lippuméen tekojadradan maalirakennus
Jalkakéytavien keskitetyn talvikunnossapitokustannusten periminen

tontinomistajilta ja -haltijoilta v. 2019

Talkooraha-anomus / AC Barca ry / jalkapallokentin kehittiminen

Puukauppa syksylle 2019

Tiedonanto vireilletulosta, asemakaavan muutos / Haapaniemi 8-73-
6 ja 3 (Haapaniementie 10 ja 16)

Tiedonanto valmistelusta, asemakaavan muutos / Puijonlaakso 12-

20-2 (Luistelijantie 4)

Tiedonanto valmistelusta, asemakaava ja asemakaavan muutos, Hil-
tulanlahti 3

Mesiangervonkatu, Vaittilankatu, Sananjalka, Kultapiisku, I.ehdo-
kinkuja ja jalankulku- ja pyorailyvaylat valille Kultapiisku-
Sananjalka ja Mesiangervonkatu-Vaittilankatu / katusuunnitelma-

ehdotusten nahtaville asettaminen

Nimeadmispyynto vesihuollon kehittdmissuunnitelman vuoteen 2030
paivittdmisti varten tarvittaviin ohjaus- ja tyoryhmiin
Muodostettavan tontin 297-13-24-8 vuokraaminen / Savon koulu-

tuskuntayhtyma

Tontin 297-12-19-2 (Ahkiotie 8) vuokraaminen / Kuopion Opiskelija-
asunnot Oy

Tontin 297-12-29-1 (Taivaanpankontie 15) vuokraaminen / Kuopion

Opiskelija-asunnot Oy

Oikaisuvaatimus tonttia 297-21-13-11 koskevaan vuokrauspaatokseen

Minna Canthin talon tontin 297-1-3-6 ostaminen ja takaisinvuokraus

Puijolta luovutettavien alueiden vuokraus- ja kayttooikeusehdot /
Puijo Peak Oy
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KUOPIO 120§

26.06.2019

120 §
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Piidtosehdotus Puheenjohtaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Varsinaisista
jasenista kokouksesta oli poissa Eero Wetzell. Kokouksessa oli lasna varajasen
Veikko Tiihonen.
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KUOPIO 1218

26.06.2019

121§
Poytakirjantarkastajat

Piitosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja

Valitaan poytakirjantarkastajat. Vuorossa ovat jasenet Nina Hakokivi ja
Markku Soderstrom.

PAAtos
Valittiin Nina Hakokivi ja Aila Tahtinen.
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§ 122

Kaupunkirakennelautakunta

122§
26.06.2019

Asianro 5594,/02.02.02/2019

Talousarviomuutos / Lippuméien tekojadradan maalirakennus

Vaikutusten arviointi

Esitys

Paatosehdotus

Paatos

Henkil6sto- ja talouspaillikko Anne Simonen-Ruuskanen
Kaupunkiympiriston johdon tukipalvelut

Lippumaen tekojaaradan investointiin oli varattu maararahat vuoden 2019 ta-
lousarviossa yhdyskuntarakentamisen liikuntapaikkojen investointikohteisiin.
Lippumakeen tekojaiaradan yhteyteen rakennettu maalirakennus, ns. tuoma-
ritorni on kuitenkin luonteeltaan rakennus ja rakennuksia hallinnoi Kuopion
kaupungissa tilakeskus. Tdméan tuomaritornin osalta on syyta siirtad maara-
raha 120 000 € tilakeskuksen investointien méararahaan.

Esitdn kaupunkirakennelautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle ja -
valtuustolle, ettd Lippumaen tekojadradan maalirakennuksen osalta siirretaan
vuoden 2019 yhdyskuntarakentamisen liikuntapaikkojen investoinneista

120 000 € tilakeskuksen investointeihin.

Valmistelija
Anne Simonen-Ruuskanen puh. +358 44 718 5116
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vihidkangas

Lautakunta hyviksyy henkilosto- ja talouspéallikon paatoksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkirakennelautakunta

KUOPIO 123 §

26.06.2019

§ 123 Asianro 5695/10.03.01.02/2019

Jalkakaytavien keskitetyn talvikunnossapitokustannusten periminen tontinomistajilta ja -
haltijoilta v. 2019

Kaupungininsinoori Ismo Heikkinen
Rakentamisen ja kunnossapidon tukipalvelut

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 13.11.2006, ettd keskitetysti hoi-
dettujen, tontinomistajille ja -haltijoille kuuluvien katualueiden jalkakayta-
vien talvikunnossapitottiden ja hiekanpoiston kustannukset peritian keskei-
sen kaupunkialueen koko kaava-alueella yhtenaisesti, lukuun ottamatta haja-
asutusalueita.

Toteutuneet kustannukset peritdan katujen kunnossapitolakiin perustuen
kaikilta tontin omistajilta/-haltijoilta riippumatta siitd onko katualueella jal-
kakaytava vai ei. Kaikki keskeisen kaupunkialueen tontin omistajat/-
haltijat saavat siten jalkakiytidvien talvikunnossapitoa koskevan
laskun.

Syntyneet kustannukset peritddn kaupunginvaltuuston hyviaksymalla lasku-
tusperiaatteella puolet tontin pinta-alojen suhteessa ja puolet kiytettyjen ra-
kennusoikeuksien suhteessa kultakin tontinomistajalta ja -haltijalta.

Keskitetylld alueella talvikaudella 2018 - 2019 muodostui kiinteistoille yh-
teensi 783 591,55 euron laskutuskustannus (alv 0 %). Laskennassa kiytetaan
lukua 391 795,77 euroa, joka on puolet kokonaiskustannuksista.

Talvikauden 2018 - 2019 toteutuneet kustannukset kohosivat edelliseen talvi-
kunnossapitokauteen verrattuna maltillisesti. Pieni nousu kustannuksissa
muodostui lahinna Siikaniemien lumenvastaanottopaikan hoidon kohonneis-
ta kustannuksista. Varsinaisen lumen aurauksen, liukkaudentorjunnan ja hie-
kanpoiston osalta ty6t ovat kiintedhintaisia sisdltyen urakkaan. Lumenajon
kokonaiskustannus vaihtelee vuosittain. Talvikautena 2018 - 2019 se oli

242 324,00 €, josta kiinteistojen osuus on 177 381,17 €.

Keskeiselld kaupunkialueella olevien tonttien kokonaispinta-ala on
21 258 795 m?2 ja kaytetty kokonaiskerrosala on 7 619 498 k-m2.

Maksun periminen tapahtuu laskukaavalla tontin pinta- ala jaettuna koko-
naispinta- alalla 21 258 795 m2 kertaa 391 795,77 euroa plus tontin kaytetty
rakennusoikeus jaettuna kokonaiskerrosalalla 7 619 498 k-m2 kertaa

391 795,77 euroa.

Esimerkiksi omakotitontin, jonka pinta-ala on 893 m2 ja kokonaiskerrosala
242 m2, hinta muodostuu seuraavasti:

893 m2 jaettuna 21 258 795 m2 kertaa 391 795,77 euroa plus 242 m2 jaettuna
7 619 498 m2 kertaa 391 795,77 euroa = 0,0000420 X 391 795,77 euroa +
0,0000318 X 391 795,77 euroa = 16,46 euroa + 12,46 euroa = 28,92 euroa.
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123 §
26.06.2019

Esimerkkitapauksen kustannus nousee noin 0,17 % verrattuna edelliseen tal-
vikauteen.

Keskitetty urakka vihentida tyokoneiden méaraa ja sitd kautta melua ja il-
masaasteita tulee vihemman. Tyon jalki on tasalaatuista ja ty6 valmistuu ura-
koitsijalle annettujen toimenpideaikojen puitteissa.

Esitdn, ettd kaupunkirakennelautakunta vahvistaa tontinomistajilta ja -
haltijoilta perittavaksi jalkakaytavien keskitetyn talvikunnossapidon koko-
naiskustannukset 783 591,55 euroa.

Perittdva maksu on vahintdan 10 euroa ja laskutuksessa noudatetaan 1.1.2019
tontin omistaja/-haltija vallinnutta tilannetta. Lisdksi laskutetaan arvonli-
savero.

Valmistelija

Jere Toppinen puh. +358 44 718 5674
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vihidkangas

Lautakunta hyviaksyy kaupungininsinoorin esityksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkirakennelautakunta

124§
26.06.2019

Asianro 5564/02.05.01.00/2019

Talkooraha-anomus / AC Barca ry / jalkapallokentin kehittaiminen

Kaupungininsinoori Ismo Heikkinen
Rakentamisen ja kunnossapidon tukipalvelut

Talkoorahan hakija ja hankkeen taustaa

Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Riistaveden AC Barca ry hakee 9 600 euroa talkooavustusta yhdistyksen jal-
kapallokentan kehittimiseen. Vartialassa jalkapallokenttaa on kehitetty vuo-
sia ja aktiivista otetta halutaan jatkaa. AC Barca ry:11a on aktiivinen harrasta-
jajoukko, joka kayttaa talkooavustusta kehittadkseen jalkapallokenttaa ja sen
toimintoja. Riistavetiselld seuralla AC Barcalla on vilkasta junioritoimintaa
sekd innokkaita harrastajia.

Kentin jatkokehittdmista varten on tarpeellista rakentaa alueelle lisaa parkki-
paikkoja, uusia katsomorakenteita ja pohjata kenttaa tulevalle keinonurmelle.
Toiminnan laajentuessa kentian kehittdmisté on jatkettava. Kenttd kerdd har-
rastajia laajalta alueelta. Kentdn alue on vuokrattu AC Barca ry:lle Kuopion
kaupungilta.

Kentén toimintojen kehittiminen auttaa harrastajia lajinsa harjoittamisessa.
Hyvit harjoitteluolosuhteet vaikuttavat harrastuksen kiinnostavuuteen ja in-
nostukseen. Liikuntapaikkojen kehittdminen luo harrastajille positiivisen
alustan harrastuksen yllapitdmiseen. Alueen jalkapallokentin kehittiminen
luo kyldyhteisolle kokoontumispaikan, jossa voidaan tehda talkoot6ina mo-
nenlaisia hankkeita ja tapahtumia.

Esitan, ettd AC Barca ry:lle myonnetaan 9 600 € talkooavustusta oheisen ha-
kemuksen perusteella jalkapallokentin kehittamishankkeeseen. Talkoorahan
myontamisen edellytykseni on ettd, alueen, laitteiden, rakennelmien ja ra-
kennusten yllapitovastuu sdilyy AC Barca ry:lla. Yhdistys vastaa kentidn kau-
sittaisista huolto-, kunnostus- ja siivoustoimenpiteisti, kuten ennenkin. Tal-
kooavustuksen saaja vastaa, etti kaikki rakennettavat rakennelmat tayttavat
voimassa olevat viranomaismairaykset ja ne on rakennettu tarvittavien lupa-
ehtojen mukaisesti. Lupien, ilmoitusten ja katselmointien jarjestiminen kuu-
luu myos toteuttavalle taholle. Toteuttavana tahona yhdistys huolehtii ennen
kaivutoita mahdollisten maanalaisten kaapelien ja putkien sijaintien esiselvi-
tykset. Talkooavustuksen kohde ei myoskaan saa olla talkoorahan kaytto- ja
jakoperusteet 2019 mukaan maksullinen tai muuten suppean kayttajaryhman
kaytossa. Tasta johtuen esimerkiksi seura ei voi varata kenttia ainoastaan
omaan kayttoonsa.

1 5564/2019 Hakemus
2  5564/2019 Asemapiirustus
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Valmistelija

Marko Korhonen puh. +358 44 718 5193
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Piitosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vahidkangas

Paatos

Lautakunta hyviksyy kaupungininsinéorin esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

11 (54)
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KUOPIO

§125

Kaupunkirakennelautakunta

125§
26.06.2019 Osittain salainen

Asianro 5573/14.03.02.02/2019

Puukauppa syksylle 2019

Vaikutusten arviointi

Esitys

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kuopion kaupungin ja Stora Enso Oyj:n vililla on ollut puukaupan yhteistyo-
sopimus kuukausille 01/2016-06/2018. Kaupunkirakennelautakunnan paa-
toksella kevaalla 2018 paatettiin sopimusta jatkaa optiolla vuoden 2020 kesa-
kuun loppuun asti. Yhteistyosopimuksella on pyritty pitkdjanteiseen puukau-
pan yhteistyohon, mika on kaupungille tirkeda mm. siitd syysta, ettd kaupun-
gin rakentamisesta johtuen merkittdvat maarat puutavaraa saattaa tulla toi-
mitettavaksi hyvinkin nopeassa aikataulussa. Rakennuskohteet saattavat lah-
ted liikkeelle hyvinkin nopeasti ja yhteistydsopimuksen avulla kaupungilla on
toimitusosoite kaikille puutavaralajeille vuoden jokaisena paivana. Niin vilte-
taan laatutappiot puutavaran pilaantumisen johdosta kesiaaikaan.

Yhteistyosopimuksessa on maaritelty pelisaannot Kuopion kaupungin puuta-
varan toimituskaupalle ja hintojen tarkistamiselle. Lisdksi on sovittu bonus-
jarjestelmastd, taimien toimittamisen yhteistyosta ja muista yhteistyon peli-
sdannoista. Yhteistyokumppanin kanssa on yhteisia urakoitsijoita, milla on
myo0s suuri merkitys kaupungille. Yhteistyosopimuksen lisdksi tehdaan puu-
kaupasta normaali kauppakirja. Yhteistyosopimus on jaettu lautakunnan ja-
senille liitteena.

Stora Enso Oyj:n kanssa on aloitettu puukauppaneuvotteluja yhteistyosopi-
muksen tulevasta syyskaudesta 2019. Syksyn 2019 myyntimaara on noin 22
000 k-m3:4 ja vuoden 2019 tulotavoite on noin 2,4 M€. Tulotavoite on mah-
dollista saavuttaa hieman yli 40 000 k-m3:n vuotuisella toimitusmaaralla.
Kaupungin metsien kasvu on yli 65 000 k-m3:4, joten metsien puuston maara
kasvaa koko ajan.

Luken hintatilastot eivit ole vield toukokuun 2019 osalta saapuneet esityslis-
tan laatimishetkelld, joten esitysti ei ole vield olemassa. Neuvottelut ostajan
kanssa ovat kdynnissd. Kaupunkirakennelautakunnan kokoukseen mennessa
Luken tuoreimmat hintatilastot ovat tulleet ja paatosesitys yksikkohinnoista
ja toimitusméaarista esitellaan kokouksessa.

Puukaupalla on positiivisia tyollisyys- ja yritysvaikutuksia puunkorjuussa ja
metsiteollisuuden yritystoiminnassa. Puukauppa edistaa Kuopion kaupungin
ilmastostrategiaa, mista erillinen muistio liitteena.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa hyviksya Stora Enso Oyj:n kanssa puu-
kaupan toimitussopimuksen syyskaudelle 2019 lautakunnan kokouksessa esi-
teltdavilla yksikkohinnoilla ja toimitusmaarilla. Puukaupasta tehddan erillinen
kauppakirja, jossa on maaritelty puukaupan muut ehdot. Lautakunta valtuut-
taa kaupunginmetsdnhoitajan allekirjoittamaan kauppakirjan.
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125§
26.06.2019 Osittain salainen

3  5573/2019 Kuopio kaupunki yhteistyosopimus MH 12112015 ver2 (ei
julkaista internetissa)

5573/2019 Vaikutukset ilmastoon

5573/2019 Muistio puukauppa 2019 syksy kaurala 26062019 salainen
(ei julkaista Internetissi)

[S2 N

Valmistelija
Seppo Jauhiainen puh. +358 400 577 330

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vahiakangas

Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.

Merkitéaén, ettda lautakunnan jasenille jaettiin sihkopostilla muistio puukaup-
paneuvottelun tuloksista.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

Merkitaan, ettd kaupunginmetsidnhoitaja Seppo Jauhiainen poistui kokouk-
sesta tdman asian kasittelyn jalkeen.
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KUOPIO 1268

26.06.2019

§ 126 Asianro 9462/10.02.03/2017

Tiedonanto vireilletulosta, asemakaavan muutos / Haapaniemi 8-73-6 ja 3 (Haapaniemen-
tie 10 ja 16)

Va. kaupunkisuunnittelujohtaja Ari Riasinen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Asemakaavan muutostyossa paivitetadn Uudella Haapaniemelld vuonna 1984
voimaan tullutta asemakaavaa. Rakennusliike Pohjonen Oy (Haapaniementie
10) ja Kiinteist6 Oy Haapaniementie 16 ovat hakeneet asemakaavamuutosta
omistamilleen kiinteistdille.

Kaavamuutoksella tutkitaan Haapaniementien 10:n ja 16:n liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueiden kayttotarkoituksen muutos asumiselle. Kaava-
muutoksen hakijoilla tavoitteena on rakentaa tonteille 8-kerroksiset asuinra-
kennukset, nostaa rakennusoikeuden maaria n. 3 000 kemz2:iin (nykyisin
500 kem?) ja ratkaista pysdkointi tonteilla rakenteellisena.

Vaikutusten arviointi Asemakaavan muutos mahdollistaa Uuden Haapaniemen asuinalueen tay-
dennysrakentamisen ja keskustan vaikutusalueen tehokkaan tiivistamisen.
Uudet asukkaat vilkastuttavat ja elavoittavat aluetta, edistavat keskustan ja
lahialueen palveluiden kehittymisti seka voi tukea alueen yritysten ja joukko
liikenteen toimintaedellytyksia.

Rakentaminen muuttaa lahiympariston kaupunkikuvaa ja rakentamisen vai-
kutus voi nikya myos Kallaveden jarvimaisemassa. Rakentaminen vaikuttaa
viereisten tonttien rakennuksista avautuviin nakymiin ja varjostuksiin seka
alueen ajoneuvoliikenteen jarjestelyihin, lilkennemairiin seka autopaikkatar-
peeseen.

Vaikutukset ilmastoon ovat positiivisia kaupungin yhdyskuntarakenteen tii-
vistyessa. Uusi rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniik-
kaan ja muuhun infrastruktuuriin, jolloin se on ekologisempaa ja taloudelli-
sempaa kuin tdysin uudelle alueelle rakentaminen. Vaikutukset luonnonoloi-
hin ovat vahiiset, kun jo olemassa olevaa rakennettua aluetta tiivistetaan.

Jatkotoimenpiteet Vireilletuloaineistoa esitelldan yleisotilaisuudessa 19.8.2019 klo 17.30 osoit-
teessa Haapaniementie 10.

Esitys MRL 63 §:n sekd MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville tuleva vireilletu-
loaineisto annetaan kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi.

Liitteet 6  9462/2017 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



KUOPIO

Kuopion kaupunki Poytékirja 9/2019 15 (54)
Kaupunkirakennelautakunta
126 8
26.06.2019

Valmistelija

Mari Piipponen puh. +358 44 718 5413
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Piitosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vahidkangas

Paatos

Lautakunta hyviksyy va. kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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Asianro 783/10.02.03/2017

Tiedonanto valmistelusta, asemakaavan muutos / Puijonlaakso 12-20-2 (Luistelijantie 4)

Vaikutusten arviointi

Jatkotoimenpiteet

Esitys

Liitteet

Va. kaupunkisuunnittelujohtaja Ari Riasinen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Kiinteistonomistajien ja SSR Itd-Suomi Oy (nykyisin Pallas rakennus Ita-
Suomi Oy) aloitteesta valmistellaan Puijonlaakson 12. kaupunginosan kortte-
lia 20/tonttia 2 koskevaa asemakaavan muutosta.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa asuin-, liike-, toimisto- ja
palveluasuinrakentaminen nykyiselle liikerakennusten tontille.

Alueen tdydennysrakentaminen tiivistda nykyistd yhdyskuntarakennetta ja
mahdollistaa olemassa olevan kunnallistekniikan ja palveluverkoston tehok-
kaamman hy6dyntdmisen. Hankkeen toteutuminen lisda ja monipuolistaa
Puijonlaakson asuntotarjontaa. Uusi asutus vilkastuttaa ja elavoittaa aluetta
seka parantaa Puijonlaakson yritysten ja joukkoliikenteen toimintaedellytyk-
sia.

Liikenteen maara ja autopaikkojen tarve lisaantyvit. Uudisrakentaminen vai-
kuttaa lahiympariston kaupunkikuvaan ja naapuruston nakymiin.

Yhdyskuntarakenteen tiivistiminen ja olemassa olevan kunnallistekniikan ja
infrastruktuurin hyodyntidminen vaikuttavat postitiivisesti ilmastoon ja ovat

taloudellisempia vaihtoehtoja kuin tdysin uudelle alueelle rakentaminen. Yh-
dyskuntarakenteen eheytymisen hyodyt tasapainottavat rakentamisesta koi-

tuvia ymparistovaikutuksia.

Valmisteluaineistoa esitelldan yleisotilaisuudessa 13.8.2019.

MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville tuleva valmistelu-
vaiheen aineisto annetaan kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi.

7 783/2017 Kaavaselostuksen liitteet 3.1-3.3, havainnekuvat
8 783/2017 Kaavaselostuksen liitteet 4-5
9 783/2017 Kaavaselostusluonnos

Valmistelija
Erja Soranta puh. +358 44 718 5431
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
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Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vihiakangas

Lautakunta hyvaksyy va. kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatos Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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§ 128 Asianro 4485/10.02.03/2018
Tiedonanto valmistelusta, asemakaava ja asemakaavan muutos, Hiltulanlahti 3

Va. kaupunkisuunnittelujohtaja Ari Riasinen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Asemakaavahanke mahdollistaa uuden pientaloalueen rakentumisen Hiltu-
lanlahteen, Puutossalmentien molemmin puolin.

Vaikutusten arviointi Alueen rakentaminen tiivistaa olevaa yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa
olemassa olevan kunnallistekniikan ja palveluverkoston hyodyntamisen. Uu-
disrakentaminen muuttaa Hiltulanlahden maaseutumaisen, harvaan asutun
alueen luonnonléheiseksi rakennetuksi pientaloalueeksi.

Kaavahankkeella on vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, liikentee-

seen, yhdyskuntatalouteen, luonnonympéristoon, maisemaan, taajamakuvaan
ja rakennettuun ympéristoon seka ihmisten elinoloihin ja ymparistoon.

Jatkotoimenpiteet Valmisteluaineistoa esitelldan yleisotilaisuudessa 15.8.2019.

Esitys MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville tuleva valmistelu-
vaiheen aineisto annetaan kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi.

Liitteet 10 4485/2018 Kaavakarttaluonnos, pienennos
11 4485/2018 Kaavaselostus luonnos
12 4485/2018 Havainnekuva, liite 3
13 4485/2018 Kaavaselostuksen liitteet 4-13, 15

Valmistelija

Erja Soranta puh. +358 44 718 5431
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Piitosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vihidkangas

Lautakunta hyvaksyy va. kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Asianro 3127/10.03.01.00/2018

Mesiangervonkatu, Vaittilankatu, Sananjalka, Kultapiisku, Lehdokinkuja ja jalankulku- ja
pyoriilyviylat vilille Kultapiisku-Sananjalka ja Mesiangervonkatu-Vaittilankatu / katu-
suunnitelmaehdotusten nihtiville asettaminen

Kohde

Lahtokohdat

Va. kaupunkisuunnittelujohtaja Ari Risanen,
kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Katu- ja hulevesisuunnitelmat koskevat Mesiangervonkatua, Vaittilankatua,
Sananjalkaa, Kultapiiskua, Lehdokinkujaa ja jalankulku- ja pyorailyvaylia va-
lilla Kultapiisku - Sananjalka ja Mesiangervonkatu - Vaittilankatu. Nahtaville
asetettavat kadut sijaitsevat Hiltulanlahden kaupunginosassa (36).

Otsikossa mainitut kadut sijoittuvat Hiltulanlahden lénsiosan pientalovaltai-
selle asemakaava-alueelle, Vaittilan pohjoisosaan. Alueen asemakaava on tul-
lut voimaan 5.7.2016.

Katualueet on kaupungin maanomistuksessa. Vaittilan pohjoisosan alueella
on 73 omakotitalotonttia, joista 17 on yksityisessa maanomistuksessa. 13 kiin-
teistoad on talla hetkella vakituisesti asuttuja.

Kadut ovat asemakaava-alueen uusia tonttikatuja. Jalankulku- ja pyoraily-
vayla vililla Mesiangervonkatu-Vaittilankatu sijoittuu viheralueelle, asema-
kaavassa alueella on jup-merkinta (ulkoiluvayld). Katusuunnittelun yhteydes-
sd on todettu tarpeelliseksi muuttaa ulkoiluvayla talvikunnnossapidettavaksi
jalankulku- ja pyorailyvaylaksi verkoston jatkuvuuden turvaamiseksi. Vayla
on suorin ja turvallisin reitti Nuolimaen alueen koululaisille Hiltulanlahden
kouluun.

Katujen rakentaminen mahdollistaa asemakaavan mukaisen asuntorakenta-
misen alueella. Katujen paaasialliset kayttajat ovat alueen asukkaat.

Suunnitelmissa esitetyt viherrakenteet ovat ohjeellisia ja ne eivit vahvistu ka-
tusuunnitelmissa. Katusuunnitelmiin on esitetty nykyisten kiinteistgjen ra-
kennuslupien mukaiset ajoneuvoliittymien paikat. Niiden sijainnit eivit vah-
vistu katusuunnitelmassa.

Katualueilta poistetaan puut. Suunnitelmapiirustuksiin on merkitty myos ne
puut, mita joudutaan poistamaan yksityisilta tonteilta kadun tai vesihuollon

rakentamisen takia.

Alueelle asennetaan 30 km/h aluenopeusrajoitus.

Rakenteelliset ja liikenteelliset ratkaisut

Mesiangervonkatu

Mesiangervonkatu on noin 760 metria pitka asuinalueen tonttikatu. Mesian-
geronkadun katualueeseen rajoittuu kuusi yksityista tonttia. Mesiangervoka-
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tuun liittyvat alueen muut tonttikadut ja se liittyy aiemmin rakennettuun
Tuovilantiehen.

Vilille Tuovilantie - Sananjalka rakennetaan 3,5 metria levea jalankulku- ja
pyoriilyvayla. Ajorata rajataan jalankulku- ja pyorailyvaylasta ja katuviher-
alueesta ns. yliajettavalla betonisella reunakivella.

Asfaltoidun ajoradan leveys vaihtelee 4,5 metristi 5,5 metriin. Kun ajoradan
leveys on 4,5 metrid, kadulla on yksipuolinen sivukaltevuus, muutoin kaksi-
puolinen.

Kadulle rakennetaan kolme hidastetta, kaksi niista suojateiden kohdalle.
Yleisia pysakointipaikkoja toteutetaan 12 kappaletta, joista kahdeksan Nuoli-
makeen johtavan jalankulku- ja pyorailyvaylan yhteyteen. Nama pysakointi-
paikat palvelevat alueen asukkaiden ja heiddn vieraidensa lisdksi esim. Nuo-
liméden alueelle rakennettavan leikkipuiston kavijoita.

Vaittilankatu

Vaittilankatu 320 metrii pitkd asuntoalueen tonttikatu. Vaittilankatu rajoit-
tuu ldhes kokonaan yksityiseen maanomistukseen, katualueeseen rajoittuvista
13:sta tontista 11 on yksityista tonttia. Yksityisten tonttien ja kadun korkoero-
jen tasaamiseksi katualueelle on esitetty kivettyja luiskia ja tukimuuri.

Vaittilankatu on paattyva katu, joka liittyy Mesiangervonkatuun.

Asfaltoidun ajoradan leveys on 5,0 m ja silla on yksipuolinen sivukaltevuus.
Ajorata rajataan katuviheralueesta ns. yliajettavalla betonisella reunakivella.

Kadulle rakennetaan yksi hidaste. Katualueelle ei tule yleisia pysdkointipaik-
koja.

Sananjalka

Sananjalka on noin 140 metria pitka asuntoalueen tonttikatu. Sananjalan paa
rajoittuu yhteen yksityiseen tonttiin, muutoin katualue rajoittuu kaupungin
tontteihin.

Sananjalka on paattyva katu, joka liittyy Mesiangervonkatuun.

Asfaltoidun ajoradan leveys on 5,5 metria. Katu on normaalia pientaloalueen
tonttikatua leveampi, koska silla on alkuosasta jyrkka pituuskaltevuus. Kadul-
la on kaksipuoleinen sivukaltevuus. Ajorata rajataan katuviheralueesta ns. yli-
ajettavalla betonisella reunakivella.

Kadulle rakennetaan kolme kadunvarsipysakointipaikkaa.

Kultapiisku

Kultapiisku on noin 155 metria pitki asuntoalueen tonttikatu. Kultapiiskun
katualue rajoittuu kaupungin tontteihin.

Kultapiisku on paattyva katu, joka liittyy Mesiangervonkatuun.
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Asfaltoidun ajoradan leveys on 5,5 metria. Katu on normaalia pientaloalueen
tonttikatua leveampi, koska silla on alkuosasta jyrkka pituuskaltevuus. Kadul-
la on kaksipuoleinen sivukaltevuus. Ajorata rajataan katuviheralueesta ns. yli-
ajettavalla betonisella reunakivella.

Kadulle rakennetaan kolme yleista pysidkéintipaikkaa kddntopaikan yhtey-
teen.

Lehdokinkuja

Lehdokinkuja on noin 80 metria pitka asuntoalueen tonttikatu. Kultapiiskun
katualue rajoittuu kaupungin tontteihin.

Lehdokinkuja on paattyva katu, joka liittyy Mesiangervonkatuun.

Asfaltoidun ajoradan leveys on 4,5 metriid. Kadulla onyksipuoleinen sivukalte-
vuus. Ajorata rajataan katuviheralueesta ns. yliajettavalla betonisella reunaki-
vella.

Kadulle rakennetaan kaksi kadunvarsipysiakointipaikkaa kddntopaikan yhtey-
teen.

Jalankulku- ja pyoriailyvayla vililla Sananjalka - Kultapiisku

Jalankulku- ja pyorailyvayla on noin 40 metria pitka vayla, joka yhdistaa Sa-
nanjalan ja Kultapiiskun.

Asfaltoitu vayla on 3,5 metria leved ja se on yksipuolisesti kallistettu.

Jalankulku- ja pyoriilyviyla vililla Vaittilankatu - Mesiangervon-
katu

Jalankulku- ja pyorailyvayla on noin 320 metria pitka. Vayla liittyy pohjois-
paasta Nuolimédenkadulle johtavaan jalankulku- ja pyorailyvayldan ja etela-
paasta Mesiangervonkadun jalankulku- ja pyorailyvayldan Vaittilankadun ris-
teyksessa. Lehdokinkujan paasta on yhteys vaylalle.

Asfaltoitu vayla on 4 metria levei ja se on yksipuolisesti kallistettu.

Alueen hulevesiverkosto koostuu hulevesiviemareista, -kaivoista, avo-ojista,
rummuista ja luonnontilaisista viivytysalueista. Katujen hulevedet ohjataan
jiirein ja reunakivin hulevesikaivoihin.

Mesiangervonkadun ja Vaittilankadun alkuosan vedet johdetaan huleve-
siviemarein Tuovilantien varressa olevaan nykyiseen avo-ojaan. Suunnittelu-
alueen lounaisosan hulevedet johdetaan viemarein olemassa oleviin ojien ja
luonnontilaisten alueiden kautta Tuovilantien sivuojaan. Koillisosan huleve-
det johdetaan viemarein ja avo-ojin Hiltulanlahdenkadun sivuojaan. Tuovi-
lantien ja Hiltulanlahdenkadun sivuojat purkavat olemassa olevia ojia pitkin
Matkukseen.

Suunnittelualueen tulvareitit sijoittuvat kaupungin omistuksessa oleville vi-
heralueille lukuun ottamatta Vaittilankatua, jossa on molemmat tulvareitit ra-
sitteena yksityisilla tonteilla. Tulvareitit ovat asemakaavan mukaisilla paikoil-
la ja rasitesopimukset on tehty.
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Alueen isojen korkeuserojen vuoksi Mesiangervonkadun, Sananjalan, Kulta-
piiskun ja Vaittilankadun maksimipituuskaltevuudet vaihtelevat 8 - 12 %. Ne
ovat suunnitteluohjeiden mukaisia, mutta ne eivat tayta esteettomyysvaati-
muksia.

Tonttikadut kuuluvat kunnossapitoluokkaan III ja jalankulku- ja pyoraily-
vaylat luokkaan II.

Nihtaville asetettavien katujen kokonaiskustannusennuste on n. 3 131 000 €
(alv 0 %). Kaduittain kokonaiskustannusennusteet ovat kaduittain noin:

Mesiangervonkatu 1433 000 €
Vaittilankatu 584 000 €
Sananjalka 185 000 €
Kultapiisku 217 000 €
Lehdokinkuja 112 000 €
Jalankulku- ja pyorailyvaylat 599 000 €

Kustannusarviot sisiltavit kadun, hulevesiverkoston, katuviheralueen ja va-
laistuksen rakennuskustannusten lisdksi suunnittelu- ja rakennuttamiskus-
tannukset.

Alueen rakentaminen on aikataulutettu vuosille 2020-2021. Tdni vuonna
mahdollisesti rakennetaan rasitealueille tulevia vesihuoltoverkostoja.

Katujen ja kunnallistekniikan rakentamisen myota Vaittilan pohjoisosaan
saadaan 56 kaupungin maanomistuksessa ja nelja yksityisessa maanomistuk-
sessa olevaa uutta omakotitalotonttia. Asuinalue sijoittuu lahelle vesistoa,
luonnonsuojelu- ja Natura-aluetta seka olemassa olevan tai rakenteilla olevan
palveluverkoston piiriin. Hiltulanlahdenkadulla aloittaa syksylld 2019 liiken-
noimaan joukkoliikenne.

Arvio ilmastovaikutuksista

Katusuunnitelmien ilmastovaikutukset ovat neutraalit. Hankkeessa toteute-
taan asemakaavan mukaisia ratkaisuja.

Yrityspoliittinen lausunto

Hanke on yritysvaikutuksiltaan positiivinen.

Monipuolinen tonttitarjonta on yksi vahvuus tyontekijoita rekrytoidessa. Ta-
man alueen katujen ja kunnallistekniikan rakentamisella my6ta on mahdollis-
ta luovuttaa omakotitalotontteja.

Alueen rakentaminen tyollistaa rakennusalaa.

Lapsivaikutukset

Katusuunnitelmien lapsivaikutukset ovat positiiviset.
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Alueelle muodostuu hyva jalankulku-, pyoraily- ja ulkoiluverkosto ja se kyt-

keytyy hyvin olemassa olevaan rakenteeseen eli on hyvit yhteydet mm. luon-
toon, leikkikenttiin, kouluun.

Suunnittelusta tiedottaminen

Esitys

Liitteet

Paatosehdotus

Paatos

Vaittilan pohjoisosan maanomistajia tiedotettiin suunnittelutyon kaynnista-
misesta lahettamalla heille kirje elokuussa 2018. Suunnittelun aikana, kevaal-
14 2019, oltiin uudelleen yhteydessa kiinteistgjen omistajiin ja tarjottiin mah-
dollisuus tapaamiseen. Niiden maanomistajien kanssa, jotka halusivat tavata,
on tavattu ja lapikayty heidan kanssaan suunnitelmaluonnokset.

Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy katu-ja hulevesisuunnitel-
maehdotukset nihtavilla oloa varten.

14 3127/2018 Sijaintikartta Vaittilan pohjoisosa

15 3127/2018 KS_0005_as_poi_Mesiangervonkatu

16  3127/2018 KS_0005_as_poi_Sananjalka_ Kultapiisku
17  3127/2018 KS_0005_as_poi_ Vaittilankatu

Valmistelija

Paula Pakarinen puh. +358 44 718 5422
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vihidkangas

Lautakunta hyviksyy va. kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paiatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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Asianro 7215/14.05.00.00/2018

Nimeidmispyynto6 vesihuollon kehittimissuunnitelman vuoteen 2030 piivittamisti varten
tarvittaviin ohjaus- ja tyoryhmiin

Yleista

Va. kaupunkisuunnittelujohtaja Ari Risinen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Tiivistelma

Kaupunginhallitus on 21.1.2019 kokouksessaan paattanyt kdynnistaa vesihuollon ke-
hittdmissuunnitelman paivittdmisen vuoteen 2030. Suunnitelman ohjaamiseen ja
laatimisen on perustettava erilliset ohjaus- ja tyoryhmét. Kaupunkirakennelautakun-
taa, kaupunginhallitusta ja Kuopion Vesi Liikelaitoksen johtokuntaa sekd Pohjois-
Savon Ely-keskusta pyydetdan nimedmain kultakin yksi ohjausryhmén edustaja Kuo-
pion vesihuollon kehittdmissuunnitelman vuoteen 2013 paivittamista varten. My0s
kehittimissuunnitelman ohjaus- ja/tai tyéoryhmaan pyydetddn nimeaméaéin edustajat
my06s muista kaupungin organisaatioista. Tiedot edustajista pyydetidian toimitettavan
30.6.2019 mennessa.

Vesihuollon kehittdmissuunnitelma on kunnan suunnittelun apuviline, johon
on koottu selvitys vesihuollon nykytilasta, kehittdmistavoitteista ja -tarpeista
seki suunnitelmat tulevaisuudessa toteutettavista vesihuollon kehittdmistoi-
menpiteistd. Vesihuollon kehittimissuunnitelmassa tulee esittdd koko kau-
punkialueen laajuisesti vesihuoltopalveluiden kehittdmistavoitteet ja pAamaa-
rat, palveluiden saatavuus tarvealueilla ja aikataulut, vesihuollon toimivuus
hairidtilanteissa, organisatoriset linjaukset, yhteistyoasiat, jne. Kehittamis-
suunnitelmaan paivittdessa on huomioitava toteutuneet lakimuutokset. Vesi-
huollon kehittdmissuunnitelmassa esitetdin ohjeellinen aikataulu vesihuollon
kehittamistoimenpiteille kunnan eri alueilla. Luonteeltaan kehittimissuunni-
telma on ohjeellinen, tavoitteita maarittava asiakirja, joka ei oikeudellisesti
sido kuntaa eiké sen alueella toimivia vesihuoltolaitoksia. Kuntalaisen kannal-
ta suunnitelma kertoo suuntaa-antavasti kannattaako kiinteistolle asentaa
oma vedenhankinta- tai jaitevedenkasittelyjarjestelma vai onko tulevaisuudes-
sa mahdollisuus liittya vesihuoltolaitoksen verkostoon. Erityinen merkitys ke-
hittamissuunnitelmalla on vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden laheisyydes-
sd olevien alueiden seki haja-asutusalueiden vesihuollon kehittamisessa. Ke-
hittamissuunnitelman pohjalta voidaan hyviksyta toiminta-alueet myos niille
alueille, jossa ei tilla hetkella ole toimivaa vesihuoltoa.

Ohjausryhmain tarkoitus on antaa mahdollisimman laaja-alainen asiantunte-
mus sekd linjata suuntaviivat vesihuollon kehittdmissuunnitelman vuoteen
2030. Kaupunkirakennelautakuntaa, kaupunginhallitusta ja Kuopion Vesi
Liikelaitoksen johtokuntaa seka Pohjois-Savon Ely-keskusta pyydetaan ni-
meamaan kultakin yksi edustaja perustettavaan vesihuollon kehittimissuun-
nitelman 2030 paivittamista varten tarvittavaan ohjausryhmaan. Lisaksi oh-
jausryhmaan pyydetaan myos nimedmaan edustajat seuraavista organisaa-
tioista:

— Kuopion alueelliset ymparistosuojelupalvelut,
— ymparistoterveydenhuolto,

— rakentamisen ja kunnossapidon palvelut seka
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— kaupunkisuunnittelupalvelut.

Vesihuollon kehittimissuunnitelman tekemiseen tarvitaan laaja-alainen tyo-
ryhma, jonka tehtdvana on laatia vesihuollon kehittamissuunnitelma yhteis-
tyossd Kuopiossa toimivien vesihuoltolaitosten kanssa. Tyoryhmaéaén pyyde-
tdan nimeamain edustajat seuraavista organisaatiosta:

- Kuopion Vesi liikelaitos,

— alueelliset ymparistosuojelupalvelut,

— alueellinen rakennusvalvonta,

- ympdristoterveydenhuolto,

— rakentamisen kunnossapidon palvelut,

— strateginen maankaytto,

— asemakaavoitus,

— Pohjois-Savon Pelastuslaitos ja

— Savo-Pielisen jatelautakunta.

Tyoryhmaa tidydennetdan tarpeen mukaan mm. alueella toimivien vesihuolto-

laitosten edustajilla.

Tiedot edustajista pyydetaan lahettimain 30.6.2019 mennessa osoitteeseen:
vesihuoltoasiat@kuopio.fi tai kunnallistekninen suunnittelu / kaupunkiympa-
riston palvelualue, Kuopion kaupunki, PL 1097, 70111 Kuopio.

Lisatietoja nimeamisesta antaa Paivi Rissanen, puh. 044 718 5303. Kaupun-
ginjohtaja nimeda vesihuollon kehittdmissuunnitelmaan tarvittavat ohjaus- ja
tyoryhmat erikseen.

Kaupunkirakennelautakuntaa, kaupunginhallitusta ja Kuopion Vesi Liikelai-
toksen johtokuntaa seka Pohjois-Savon Ely-keskusta pyydetdan nimeidmaan
kultakin yksi ohjausryhman edustaja Kuopion vesihuollon kehittamissuunni-
telman vuoteen 2013 paivittamista varten. Vesihuollon kehittimissuunnitel-
man ohjaus- ja/tai tyoryhmaan pyydetadn nimedmaan edustajat myos muista
kaupungin organisaatioista esitystekstissa olevan luetteloiden mukaisesti.
Tiedot edustajista pyydetaan toimitettavan 30.6.2019 mennessa.

Valmistelija

Paivi Rissanen puh. +358 44 718 5303
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vihidkangas

Lautakunta hyvaksyy va. kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviaksyttiin yksimielisesti ja lautakunta valitsi Jukka Pulkki-
sen edustajakseen ohjaus- ja tyoryhmiin.
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§ 131 Asianro 5462/10.00.02.01/2019
Muodostettavan tontin 297-13-24-8 vuokraaminen / Savon koulutuskuntayhtyma

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kaupunkirakennelautakunta on paatoksellaan 11.4.2018 § 77 varannut Savon
Koulutuskuntayhtymalle Savilahdesta noin 2,4 ha:n suuruisen maa-alueen
oppilaitosrakennusten suunnittelua varten. Varaus liittyy Vanhan varikon ita-
osan asemakaavan laadintaan, jolla mahdollistetaan muun muassa oppilaitos-
ten siirtyminen Savilahden alueelle. Varaus on voimassa yhden vuoden ase-
makaavan voimaantulosta, jonka aikana on tarkoitus valmistella ja hyvaksya
lopullinen maanvuokrasopimus.

Kuopion kaupunginvaltuusto on hyviksynyt alueen asemakaavan kokoukses-
saan 10.6.2019 § 52.

Savon Koulutuskuntayhtymin kanssa kiytyjen neuvottelujen pohjalta on
paadytty ratkaisuun, jossa Savon Koulutuskuntayhtyma vuokraa kaupungilta
muodostettavan tontin 297-13-24-8 50 vuoden vuokrasopimuksella. Koulu-
tuskuntayhtyman hallitus on kokouksessaan 13.6.2019 omalta osaltaan hy-
vaksynyt neuvotellun maanvuokrasopimusluonnoksen.

Maanvuokrasopimuksen mukaan vuokralainen sitoutuu noudattamaan laa-
dittua Savilahti-ohjetta seka sita tiydentavaa ja kokoavaa liitetta.

Muodostettavan tontin pinta-ala on noin 22 903 m?2 ja rakennusoikeus noin
34 354 k-m2 asemakaavan tonttitehokkuudella e= 1,5.

Rakennusoikeuden hinnoittelu perustuu ulkopuolisen asiantuntijatahon laa-
timaan arviokirjaan, minka perusteella vuokra on 3€/k-m2/v sidottuna elin-
kustannusindeksin pistelukuun 1 958 (joulukuu 2018).

Tontin pinta-ala ja sitd myota rakennusoikeus ja maksettavan vuokran maara
tarkentuvat lopullisesti tontin lohkomistoimituksessa, mika tehdaan valitto-
masti asemakaavan tultua voimaan. Lopullinen maanvuokrasopimus voidaan
allekirjoittaa heti lohkomistoimituksen tultua rekisterdidyksi.

Muodostettavan tontin 297-13-24-8 sijainti on esitetty oheisissa kartoissa.
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kuva 2: asemakaava

Vaikutusten arviointi Tontin vuokraus edistdd asemakaavan toteuttamista. Muutoin vaikutukset on
arvioitu asemakaavan hyviaksymisen yhteydessa.

Esitys Esitin, ettd kaupunkirakennelautakunta
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1. Paattaa vuokrata Savon Koulutuskuntayhtymalle muodostettavan tontin
207-13-24-8 liitteena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin
ehdoin.

2. Maanvuokrasopimus voidaan allekirjoittaa sen jialkeen, kun alueen ase-
makaava on tullut voimaan.

3. Maanvuokrasopimukseen voidaan tehda teknisid korjauksia ja lisdayksia
kansliatoimenpitein.

4. Vuokralaisella on oikeus hakea talla paatokselld rakentamista varten tar-
vittavat viranomaisluvat. Rakennuslupa voidaan kuitenkin myontéa vasta
kun maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

5. Tontin hallintaoikeuden edellytyksena on allekirjoitettu maanvuokraso-
pimus. Rakennusty6t maastossa saa aloittaa vasta sitten kun tontin
maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

18 5462/2019 Maanvuokrasopimus 297-13-24-8 Sakky

Valmistelija

Jukka Tapani Résdnen puh. +358 44 718 5537

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vihidkangas

Lautakunta hyviksyy kiinteistojohtajan esityksen.

Merkitaan, ettd Markku Soderstrom poistui esteellisena (yhteisojaavi) ko-
kouksesta taman asian kasittelyn ajaksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Asianro 5306/10.00.02.01/2019

Tontin 297-12-19-2 (Ahkiotie 8) vuokraaminen / Kuopion Opiskelija-asunnot Oy

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kuopion Opiskelija-asunnot Oy:114 on vireilla hanke tontille 297-12-19-2 (Ah-
kiotie 8). Tontilla sijaitseva kerrostalo on tarkoitus purkaa ja tilalle rakenne-
taan uusi opiskelijoille suunnattu kahdeksankerroksinen kerrostalo.

Hankkeen rahoitukseen on tarkoitus kiyttaa Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskuksen ARA:n korkotukilainaa, joten tontin vuokrauksen tulee tapah-
tua Kaupunkirakennelautakunnan paitoksella ARA:n hyviksymia tontin-
luovutusehtoja noudattaen.

Tontin sijainti on esitetty oheisissa kartoissa.
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Tontti 297-12-19-2 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi AK.

Tontin pinta-ala on 3 360 m?2 ja rakennusoikeus 2 700 k-mz. Tontille on ase-
makaavapaillikon paatokselld 18.12.2018 myonnetty poikkeaminen kerroslu-
vun seki rakennusoikeuden suhteen siten, ettd rakennettavan kerrostalon laa-
juus on 2 811 k-m 2, jota kiytetddn ARA:n sdddosten mukaisesti vuokran maa-
raytymisperusteena.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus on ilmoittanut, ettd se hyviksyy ton-
tin 297-12-19-2 enimmaishinnaksi 101,48 €/k-m2 sidottuna elinkustannusin-
deksin pistelukuun 1958 (joulukuu 2018). Tontin vuosivuokra on 5 % tontin
hinnasta.

Edella mainituin perustein tontin perusvuokra maaraytyy seuraavalla lasken-
takaavalla:

2 811 k-m2* 101,48 €/k-m2 * 0,05 = 14 263 euroa

Tontin vuokraus edistdd asemakaavan toteuttamista ja tukee kaupungin asun-
topoliittisia tavoitteita.

Esitdan kaupunkirakennelautakunnalle, ettd Kuopion Opiskelija-asunnot
Oy:lle vuokrataan tontti 297-12-19-2 seuraavin ehdoin:

1. Tontin vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja paat-
tyy 31.12.2070.

2. Tontin perusvuokra on 14 2630 euroa. Vuokra on sidottu elinkustannus-
indeksin pistelukuun 1 958 (joulukuu 2018).
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Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle asemakaavan, ra-
kennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisia uudisraken-
nuksia siten, ettd vahintdaan 2 700 k-m2 tontin asemakaavan mahdollis-
tamasta kerrosalasta tulee kaytettya, kolmen vuoden kuluessa vuokra-
ajan alkamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontavi-
ranomainen voi siini suorittaa maankaytto- ja rakennuslain edellyttdman
hyvaksyttavan kiayttoonottokatselmuksen (rakentamisvelvoite).

Tontille rakennettaessa on noudatettava kaupungin hyviksymia kortteli-
suunnitelmia seki alueen suunnittelu- ja rakentamisohjeita.

Luonnontilaiselta alueelta tontille tulevat vedet kuuluvat tontinhaltijan
johdettavaksi sadevesiviemariin tai muutoin rakennusluvassa maaritel-
tyyn paikkaan. Vesii ei kuitenkaan saa johtaa niin, etta siita on haittaa
naapuritonteille.

Tontille jadva puusto siirtyy korvauksetta vuokralaisen omaisuudeksi.
Vuokralainen saa kaataa tontilta puita ilman vuokranantajan lupaa. Mah-
dollisesta maisematyoluvasta tai muusta puiden kaatamista edellyttavista
luvista vastaa talloin vuokralainen. Vuokralainen vastaa vuokra-alueella
olevien puiden aiheuttamasta vahingosta.

Vuokra-alueelta tulevat ylijadméamassat on sijoitettava kaupunginosoituk-
sen mukaisesti kaupungin l3jitys- ja ymparistérakentamiskohteisiin.

Vuokralaisella on oikeus hakea tilla paatokselld rakentamista varten tar-
vittavat viranomaisluvat. Rakennuslupa voidaan kuitenkin myont&a vasta
kun maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Tontin hallintaoikeuden edellytyksena on allekirjoitettu maanvuokraso-
pimus. Rakennustyot maastossa saa aloittaa vasta sitten kun tontin
maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kaupungilla ei ole oikeutta vuokrasopimuksen irtisanomiseen tai purka-
miseen niin kauan kuin vuokraoikeutta ja silli olevia rakennuksia rasittaa
valtion asuntolaina tai korkotukilaina.

Mikali tontti otetaan muuhun kuin valtion (ARA) tukemaan asuntotuo-
tantoon, méaritellaan vuokra silla hetkelld kayvan markkinahinnan ta-

soon Kuntalain (410/2015) 130 §:ssa tarkoitetulla tavalla Kuopion kau-
pungin toimivaltaisen toimielimen paatoksen mukaisesti.

Muutoin noudatetaan tontin vuokrasopimuksessa tarkemmin sovittavia
asuntotonttien vuokrausehtoja.

Kuntalain 143 §:n nojalla tama paatos voidaan panna taytantoon ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

Valmistelija
Jukka Tapani Risdnen puh. +358 44 718 5537
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vihiakangas

Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviaksyttiin yksimielisesti.
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§ 133 Asianro 5304/10.00.02.01/2019
Tontin 297-12-29-1 (Taivaanpankontie 15) vuokraaminen / Kuopion Opiskelija-asunnot Oy

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kuopion Opiskelija-asunnot Oy:114 on vireilla hanke tontille 297-12-29-1 (Tai-
vaanpankontie 15). Tontilla sijaitseva vanha kerrostalo on tarkoitus purkaa ja
tilalle rakennetaan uusi opiskelijoille suunnattu kuusikerroksinen kerrostalo.

Hankkeen rahoitukseen on tarkoitus kiyttaa Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskuksen ARA:n korkotukilainaa, joten tontin vuokrauksen tulee tapah-
tua Kaupunkirakennelautakunnan paitoksella ARA:n hyviksymii tontin-
vuokrausehtoja noudattaen.

Tontin sijainti on esitetty oheisissa kartoissa.

i

kuva 1: opaskartta
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kuva 2: asemakaava

Tontti 297-12-29-1 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi AK.

Tontin pinta-ala on 3 117 m? ja rakennusoikeus 4 100 k-m2. Tontille rakennet-
tavan kerrostalon laajuus on 3 658 k-m2, jota kdytetdan ARA:n sdddosten mu-
kaisesti vuokran maaraytymisperusteena.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus on ilmoittanut, etti se hyviaksyy ton-
tin 297-12-29-1 enimmaishinnaksi 101,48 €/k-m?2 sidottuna elinkustannusin-
deksin pistelukuun 1 958 (joulukuu 2018). Tontin vuosivuokra on 5 % tontin

hinnasta.

Edelld mainituin perustein tontin perusvuokra maaraytyy seuraavalla lasken-
takaavalla:

3 658 k-m2* 101,48 €/k-m2 * 0,05 = 18 560 euroa.

Tontin vuokraus edistda asemakaavan toteuttamista ja tukee kaupungin asun-
topoliittisia tavoitteita.

Esitdan kaupunkirakennelautakunnalle, ettd Kuopion Opiskelija-asunnot
Oy:lle vuokrataan tontti 297-12-29-1 seuraavin ehdoin:

14. Tontin vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja paat-
tyy 31.12.2070.

15. Tontin perusvuokra on 18 560 euroa. Vuokra on sidottu elinkustannusin-
deksin pistelukuun 1 958 (joulukuu 2018).
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Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle asemakaavan, ra-
kennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisia uudisraken-
nuksia siten, etti vahintdan 3 658 k-m2 tontin asemakaavan mahdollis-
tamasta kerrosalasta tulee kaytettya, kolmen vuoden kuluessa vuokra-
ajan alkamisesta lukien siithen valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontavi-
ranomainen voi siini suorittaa maankaytto- ja rakennuslain edellyttdman
hyvaksyttavan kiayttoonottokatselmuksen (rakentamisvelvoite).

Tontille rakennettaessa on noudatettava kaupungin hyviksymia kortteli-
suunnitelmia seki alueen suunnittelu- ja rakentamisohjeita.

Luonnontilaiselta alueelta tontille tulevat vedet kuuluvat tontinhaltijan
johdettavaksi sadevesiviemariin tai muutoin rakennusluvassa maaritel-
tyyn paikkaan. Vesii ei kuitenkaan saa johtaa niin, etta siita on haittaa
naapuritonteille.

Tontille jadva puusto siirtyy korvauksetta vuokralaisen omaisuudeksi.
Vuokralainen saa kaataa tontilta puita ilman vuokranantajan lupaa. Mah-
dollisesta maisematyoluvasta tai muusta puiden kaatamista edellyttavista
luvista vastaa talloin vuokralainen. Vuokralainen vastaa vuokra-alueella
olevien puiden aiheuttamasta vahingosta.

Vuokra-alueelta tulevat ylijadméamassat on sijoitettava kaupunginosoituk-
sen mukaisesti kaupungin l3jitys- ja ymparistérakentamiskohteisiin.

Vuokralaisella on oikeus hakea tilla paatoksella rakentamista varten tar-
vittavat viranomaisluvat. Rakennuslupa voidaan kuitenkin myont&a vasta
kun maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Tontin hallintaoikeuden edellytyksena on allekirjoitettu maanvuokraso-
pimus. Rakennustyot maastossa saa aloittaa vasta sitten kun tontin
maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kaupungilla ei ole oikeutta vuokrasopimuksen irtisanomiseen tai purka-
miseen niin kauan kuin vuokraoikeutta ja silli olevia rakennuksia rasittaa
valtion asuntolaina tai korkotukilaina.

Mikali tontti otetaan muuhun kuin valtion (ARA) tukemaan asuntotuo-
tantoon, méaritellaan vuokra silla hetkelld kayvan markkinahinnan ta-
soon Kuntalain (410/2015) 130 §:ssa tarkoitetulla tavalla Kuopion kau-
pungin toimivaltaisen toimielimen paatoksen mukaisesti.

Muutoin noudatetaan tontin vuokrasopimuksessa tarkemmin sovittavia
asuntotonttien vuokrausehtoja.

Kuntalain 143 §:n nojalla tama paatos voidaan panna taytantoon ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

Valmistelija
Jukka Tapani Risdnen puh. +358 44 718 5537
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vihiakangas

Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviaksyttiin yksimielisesti.
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§134 Asianro 3855/10.00.02.01/2019
Oikaisuvaatimus tonttia 297-21-13-11 koskevaan vuokrauspaitokseen

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kaupunkirakennelautakunta on paitokselldadn 22.5.2019 § 85 paattanyt vuok-
rata tontin 297-21-13-11 (Puijonsarventie 42) TA-Asumisoikeus Oy:lle. Tontil-
le on tarkoitus rakentaa Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus ARA:n hy-
vaksymia asumisoikeusasuntoja. Paatoksesta on tehty yksi oikaisuvaatimus.
Tontin sijainti on osoitettu alla olevassa kartassa.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, ettd paatos kumotaan. Oikaisuvaatimuksen
tekijat vastustavat asumisoikeusasuntojen rakentamista naapuritontille.

Vaihtoehtoisesti, mikili padtos jad voimaan oikaisuvaatimuksen tekijat vaati-
vat hyvitysta 14.2.2014 ostamansa kiinteiston kauppahintaan.

Perusteluina on mainittu kaavanlaatijan sahkopostiviesti, jossa on todettu, et-
ta alueelle on tarkoitus rakentaa kovan rahan asuntoja. Tama lausuma on oi-
kaisuvaatimuksen tekijoiden miesta vaikuttanut merkittavasti heidan osto-
paatokseensi. Heidan mielestaan TA-Asumisoikeus Oy:n suunnittelema han-
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ke asumisoikeusasuntojen rakentamisesta ei noudata eika toteuta kyseista
vastausta. Oikaisuvaatimuksen tekijoiden mielesti kyse ei ole ainoastaan alu-
eellisista vaikutuksista ja hintakehityksesta vaan kyse on myo0s suuremmasta
paikallisesta vaikutuksesta nimenomaan heidan omistamaansa kiinteistoon ja
siitd tehtyyn tarjoukseen/maksettuun kauppahintaan.

Arviointia ja johtopaatokset
Alueen asemakaava on hyviksytty kaupunginvaltuustossa 14.4.2014 ja tullut
voimaan Itd-Suomen hallinto-oikeuden paitoksen jilkeen 14.8.2015.

Kaavan laadinnan aikaan oli nakemys, etta alue rakentuisi ns. kovan rahan
asuntoina. Erityisesti puukerrostalojen rakentamista kohtaan oli osoitettu
mielenkiintoa rakennusliikkeiden taholta. Kaavaan kohdistuneiden valitusten
kasittelyn aiheuttaman viivastyksen takia asuntomarkkinat kuitenkin ehtivat
muuttua eikd suunnitellut rakennushankkeet lahteneet liikkeelle.

Voimaantulleessa asemakaavassa tontti 297-21-13-11 on osoitettu merkinnalla
AK, asuinkerrostalojen alue. Lisdksi tontti koskee merkinti rto-2, joka osoit-
taa, ettd alueelle laadittua rakentamistapaohjetta on ehdottomasti noudatet-
tava. Talld varmistetaan rakentamisen laatu ja sopeutuminen ymparistoon.

Asemakaavassa ei ole annettu méaarayksia tontin luovutukseen tai asuntojen
hallintamuotoon liittyen.

Kaupungilla on voimassaolevan lainsaadannon ja oikeuskidytannon mukaan
laaja harkintavalta paattaa omistamiensa kiinteistgjen vuokraamisesta. Kun-
talaissa tai muuallakaan kaupunkia velvoittavassa lainsaadannossa ei ole erik-
seen yksityiskohtaisesti saddetty vuokraamisen ehdoista tai kuka vuokra-
laiseksi valitaan. Lahtokohtaisesti tontille toteutettavan rakentamisen tulee
kuitenkin olla asemakaavan mukaista. TA-Asumisoikeus Oy:n suunnittelema
rakennushanke on asemakaavan mukaista rakentamista valmiin kunnallis-
tekniikan parissa. Kaupunkirakennelautakunnan 22.5.2019 § 85 tekema ton-
tin vuokrauspaatos perustuu voimassa olevaan lainsdadantoon, asemakaa-
vaan ja Kuopion kaupungin hallintosddnt66n. Kaupunki ei siten ole oikai-
suvaatimuksen tekijoille korvausvelvollinen.

Kuopion kaupungin tavoitteena on kaavoittaa ja tarjota monipuolisia tontteja
rakentajille eri puolilta kaupunkia. Tavoitteena on myos sailyttdd asuntoja-
kauman monipuolisuus niin, ettd asuinalueille tulee tasapainoisesti erilaisia
asumismuotoja. Kaupungin vahvuuksiin on aina kuulunut se, etta eri alueille
sijoitetaan monimuotoista asumista ja toimintaa. Tehty vuokrauspaitos vas-
taa aiempaa toimintatapaa, joka on todettu myos valtakunnallisesti oikeaksi
ratkaisuksi. Alueen asukkaiden kannalta positiivinen asia on myo0s se, etta
ARA:n tukema asuinrakentaminen nopeuttaa asuinalueiden valmistumista.

Asunnon hallintamuotona asumisoikeusasunto on yleistynyt viime vuosina
selvasti. Asumisoikeusasuminen on omistus- ja vuokra-asumisen valimuoto
ilman suurta henkilokohtaista lainataakkaa. Asumisoikeusasuntoja on viime
vuosina valmistunut mm. Saaristokaupunkiin ja paivarantaan.

Esitdan kaupunkirakennelautakunnalle, etti oikaisuvaatimus hylataan perus-
teettomana ja kaupunkirakennelautakunnan 22.5.2019 § 85 tekema vuok-
rauspaatos pysytetaan voimassa.
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Valmistelija
Jukka Tapani Risdnen puh. +358 44 718 5537

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vahiakangas
Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.

Paatos Merkitaan, ettd lautakunnan jasenille jaettiin sahkopostilla oikaisuvaatimuk-
sen tdydennys.
Merkitédan, etta esittelija tiydensi esitystdan seuraavasti: Oikaisuvaatimuksen
tekijoiden kaupungille 21.6.2019 toimittama tdydennys on jaettu lautakunnan

jasenille, mutta se ei anna aihetta muuttaa esitysta.

Taydennetty paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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8135 Asianro 1350/10.00.02.01/2019
Minna Canthin talon tontin 297-1-3-6 ostaminen ja takaisinvuokraus

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kiinteisto Oy Kuopion Minna Canthinkatu 20-22 omistaa tontin 297-1-3-6.
Tontilla sijaitsee ns. Minna Canthin talo ja se sijaitsee Minna Canthin kadun
ja Kuninkaankadun kulmauksessa. Tontin sijainti on osoitettu oheisissa kar-
toissa.

— AR
Tontin sijainti esitettynd opaskartalla
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Tontzn sijainti esztettyna a]antasa asemakaavakartalla

Tontin 297-1-3-6 pinta-ala on 1 138 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu
asuin-, liike ja toimistorakennusten seki yleisten rakennusten korttelialueeksi
(kaavamerkinta ALY). Tontilla sijaitseva Minna Canthin talo on asemakaavas-
sa todettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi (kaavamerkinta sr-7).

Minna Canthin taloa on kisitelty julkisuudessakin ja siind on todettu olevan
korjaustarpeita. Tontin omistavan yhtion ja Minna Canthin talo ry:n kanssa
on neuvoteltu menettelysta, jossa kaupunki ostaisi tontin ja vuokraisi sen heti
takaisin rakennuksen omistavalle yhtiolle. T4lla tavalla rakennuksen omistaja
saisi pddomaa talon korjaamiseen. Samalla tima olisi eris keino, jolla kau-
punki osallistuisi kulttuurihistoriallisesti tirkedn rakennuksen korjaamiseen.

Kaupunkirakennelautakunnalle esitetddn menettely4, jossa kaupunki ostaisi
tontin maapohjan ja vuokraisi sen pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella
takaisin Kiinteisté Oy Kuopion Minna Canthinkatu 20-22:1le. Rakennus sii-
lyisi edelleen kiinteistoyhtion omistuksessa. Vuokrasopimuksessa kiinteisto-
yhtio sitoutuisi rakennuksen korjaamiseen.

Tontin arvosta ja maanvuokran maarasta on hankittu ulkopuolinen arviolau-
sunto (Suomen Toimitila-asiantuntijat Oy 12.9.2018), johon esitetty tontin os-
tohinta ja vuokran maira perustuvat. Tontin ostohinnaksi esitetdédn 270 000
euroa ja vuosivuokraksi 4 % tontin arvosta eli 10 800 euroa.

Paatosesityksella ei ole ilmastovaikutuksia. Yritysvaikutuksiltaan paatosesitys
on positiivinen, koska kaupungin maksama kauppahinta osaltaan edesauttaa
rakennuksen korjaushanketta, jolla on yrityksia tyollistava vaikutus.
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Esitys Esitan kaupunkirakennelautakunnalle tontin 297-1-3-6 ostamista kaupungille
ja vuokraamista takaisin Kiinteisto Oy Kuopion Minna Canthinkatu 20-22:1le
seuraavin ehdoin:

Kuopion kaupunki ostaa tontin 297-1-3-6 seuraavin ehdoin:
1. Kauppahinta on 270 000 euroa.

2. Kauppaan eivit kuulu tontilla olevat rakennukset, siti palvelevat liitty-
mat, rakennelmat eiki irtainta omaisuutta.

3. Kaupan kohteen maaperin tai pohjaveden mahdollisesta pilaantuneisuu-
desta vastaa myyja kustannuksellaan. Sama koskee maaperassa mahdolli-
sesti olevia jatteita.

4. Kaupan edellytyksena on, ettd kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa
allekirjoitetaan tontista vuokrasopimus alla esitetyin ehdoin.

5. Muut tarkentavat kauppaehdot laaditaan kansliatoimenpitein.

Kuopion kaupunki vuokraa tontin 297-1-3-6 Kiinteist6 Oy Kuopion Minna
Canthinkatu 20-22:lle seuraavin ehdoin:

1. Vuosivuokra on 10 800 euroa sidottuna elinkustannusindeksin pistelu-
kuun 1 935 (joulukuu 2017).

2. Vuokra-aika alkaa sopimuksen allekirjoittamispaivana. Vuokrasopimus
on voimassa 40 vuotta paattyen sen vuoden loppuun, kun 40 vuotta on
kulunut vuokra-ajan alkamisesta.

3. Tontti vuokrataan maanvuokralain 5. luvun mukaisena vuokrauksena
toimitilarakennuksen tontiksi. Vuokra-alueella olevaa rakennusta kayte-
taan ns. residenssitilana ja toimitilana erillisesta suunnitelmasta ilmene-
vin tavoin.

4. Vuokralaisella on velvollisuus korjata vuokra-alueella oleva rakennus ja
pitaa se sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden,
turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika se aiheuta ympa-
ristohaittaa tai rumenna ymparistoa.

5. Vuokralainen tekee kustannuksellaan rakennuksen korjaamisesta erilli-
sen suunnitelman kahden vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lu-
kien. Suunnitelman tekemisessa on tehtiva yhteistyota museoviranomai-
sen, rakennusvalvontaviranomaisen ja vuokranantajan kanssa. Suunni-
telma liitetadn maanvuokrasopimukseen ja vuokralainen sitoutuu kus-
tannuksellaan korjaamaan rakennuksen yhteistyossa laaditun korjaus-
suunnitelman mukaisesti.

6. Vuokralaisen on kustannuksellaan saatettava korjausrakentaminen viiden
vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen valmiusasteeseen,
ettd rakennusvalvontaviranomainen on suorittanut maankaytto- ja ra-
kennuslain edellyttdman hyviksyttavan kayttoonottokatselmuksen. Mika-
li vuokralaiselle myonnettavasta rakennuslupapaatoksesta haetaan muu-
tosta, siirretdan miiraaikaa muutoksenhaun kisittelyyn ja lainvoiman
saavuttamiseen kuluvaa aikaa vastaavasti eteenpain.

7. Vuokralainen vastaa vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden mahdolli-
sesta pilaantuneisuudesta kustannuksellaan. Sama koskee maaperassa
mahdollisesti olevia jatteita.
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8. Vuokra-ajan paattyessa on vuokralaisella etuoikeus saada tontti uudelleen
vuokralle, mikali se luovutetaan uudelleen samaan kayttotarkoitukseen.

9. Muut tarkentavat vuokraehdot laaditaan kansliatoimenpitein.

Kuntalain 143 §:n nojalla tima paatos voidaan panna taytdntoon ennen kuin
se on saanut lainvoiman.

20 1350/2019 Kauppakirjaluonnos 297-1-3-6

21 1350/2019 Vuokrasopimusluonnos 297-1-3-6

Valmistelija

Jarkko Merildinen puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vihidkangas

Lautakunta hyviksyy kiinteistojohtajan esityksen.

Merkitiin, ettd kaupunginhallituksen edustaja Pekka Kantanen poistui esteel-
liseni (yhteistjaavi) kokouksesta timén asian kisittelyn ajaksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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§ 136 Asianro 4891/10.00.02.01/2019
Puijolta luovutettavien alueiden vuokraus- ja kiiyttooikeusehdot / Puijo Peak Oy

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kuopion kaupunki on kaupunginhallituksen paatoksella 134 § 13.5.2019 va-
linnut Puijon alueen jatkokehittimisen yhteistyokumppaniksi Puijo Peak
Oy:n. Puijon kehittdmisalue kattaa Puijon tornin ja majan lisaksi maa-alueita
niiden ymparilta. Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta. Yleis-
kaavassa alue on osoitettu virkistysalueeksi (V) ja urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alueeksi (VU) seka luonnonsuojelualueeksi (SL). Padosa suunnittelualu-
eesta on Natura 2000-verkostoon kuuluvalla alueella. Lisdksi Puijo siséltyy
valtioneuvoston paiatokseen (1995) valtakunnallisesti merkittdvistda maisema-
alueista ja mukana myos uudessa esityksessa valtakunnallisista maisema-
alueista

Dﬁ Zi W ...,---\ 84, i = = — — - o
Suunnitellut toiminnot alueelle. Aluerajaukset ovat viitteellisid.
Maa-alueiden vuokraus ja kayttoehdot

Puijo Peak Oy:n hakemus

Hakemuksen mukaan alueen toiminnot toteutetaan vaiheittain. Ensimmaise-
na toteutetaan ravintoloiden infrat, kalusteet ja sisustus, jotta toiminta voi al-
kaa.

Puijon alueen aktiviteettitoiminnoista ensimmaisena on tarkoituksen aloittaa
e-fatbike vuokraus, opastetut retket seka teemoitettu luontopolku jo olemassa
olevilla reiteilla ja vaylillda. Luontopolun varteen rakennetaan AR-teknologiaa
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hyodyntavia kohteita seka erilaisilla valaistusratkaisuilla elavoitetaan aluetta.
Teemoitettua luontopolkua kehitetdan vaiheittain ja lisidntyen ensimmaisen
vuoden aikana.

Vuosina 2020 - 2025 aikana on tarkoituksena toteuttaa vaiheittain lasten
maailma, kiipeilypuisto, Freestylepark, Roller Coaster Zip Line, ymparivuoti
nen kelkkarata seki Zip Line- vaijeriliuku. Freestyleparkin, roller coaster zip
linen, ympérivuotisen kelkkaradan ja zip linen osalta toteutuminen riippuu
tuolihissin rakentamisaikataulusta.

Suunnitelmaan on alustavasti ideoitu myos alaméakiluistelurata seka kavelysil-
ta Puijon metsiin ja luolaston kehittamista. Naiden toteutus ja aikataulu ovat
avoinna.

Edellytykset maa-alueiden vuokraukselle sekd alueen kdyttoehdot

Hakemuksessa seka kaupunginhallitukselle esitetyissa suunnitelmissa toteu-
tettavat toiminnot Puijon alueella vaativat erilaisia selvityksii. Suunnittelun
edetessa tarvittavat alueet varmistuvat ja tarkentuvat. Joihinkin toimintoihin
on tarkoituksenmukaista tehda maanvuokralain mukaiset sopimukset ja joi-
denkin toimintojen mahdollistamiseksi tehddan kayttooikeussopimukset. Pe-
rusperiaate on kuitenkin, ettd milldan sopimuksella ei rajata jokamiehen oi-
keuksia, ellei se ole turvallisuuden vuoksi valttamatonta.

Puijon aluetta koskevat sopimukset liittyvit olennaisesti toisiinsa, joten sopi-
muksiin on otettava saman sisiltoisia ja samasanaisia sopimusehtoja, joilla
kaupungin ko. aluetta koskevien tavoitteiden toteutuminen pyritaan toteut-
tamaan. Tama yhtendinen linja on otettava huomioon myos ko. aluetta koske-
vissa viranhaltijapaatoksissa (mm. tilakeskus ja maaomaisuuden hallintapal-
velut) seka lisdksi myos lautakuntien paatoksenteossa (mm. kaupunkiraken-
nelautakunta seki hyvinvoinnin edistimisen palvelualueen lautakunta).

Alueelle suunniteltavissa toiminnoissa tulee ottaa huomioon alueen luontoar-
vot, kuten Natura-luontotyypit, luonnonsuojelualueiden rauhoitusméaraykset
seka nykyiset rakenteet, toimijat ja toiminnot. Suunnittelun ja toteutuksen tu-
lee tapahtua yhteystyossa kaupunkisuunnittelupalvelujen, rakennuttamispal-
velujen, ymparistonsuojelupalveluiden ja hyvinvointipalveluiden (liikunta-
paikkapalveluiden) kanssa ja noudattaa heiddn antamiaan ohjeita ja maarayk-
sid.

Puijon alue on merkittdva kaupunkilaisten harrastus- ja tapahtumapaikka,
jossa jarjestetdan paljon yleishyodyllisia tilaisuuksia ja tapahtumia. Puijo
Peak Oy:n kanssa tehtavit sopimusjarjestelyt eivit saa estda tai kohtuutto-
masti haitata tai vaikeuttaa muiden toimijoiden toimesta jarjestettavia tilai-
suuksia tai tapahtumia.

Kaupungilla on viranhaltijapaatoksin oikeus myontaa lupia erilaisia tapahtu-
mia tai tilaisuuksia varten myos muille toimijoille Puijon alueella. Tapahtu-
mat pyritaan jarjestamaan sopimalla niista Puijo Peak Oy:n kanssa etukateen.
Jos Puijo Peak Oy ei osallistu tai ei halua osallistua tapahtuman tai tilaisuu-
den jarjestamiseen, kaupunki on silti oikeutettu paattdmaan tapahtuman tai
tilaisuuden jarjestamisestd ilman korvausvelvollisuutta Puijo Peak Oy:lle.
Kaupungilla sdilyy myos oikeus jarjestaa itse Puijon alueelle tarkoituksenmu-
kaiseksi katsomiaan yleisid tapahtumia tai tilaisuuksia ilman korvausvelvolli-
suutta Puijo Peak Oy:lle.
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Puijon aluetta koskevien aiempien sopimusten vuoksi asia tulee kasitella tar-
vittavilta osin hyvinvoinnin edistimisen lautakunnassa. Erityisesti rinnealue
ja muut sopimukset, joita ko. alueeseen kohdistuu tulisi olla tiedossa, jotta
tarvittaessa muista sopimuksista tulevat velvoitteet voidaan yhteen sovittaa
tai jopa sisillyttda Puijo Peak Oy:n kanssa tehtaviin sopimuksiin. Nykyisin
esimerkiksi rinne toimii alppiharjoittelussa, joten rinteen poistaminen palve-
luverkostosta tulee kasitelld lautakunnassa.

Alueesta on pyydetty vuokran osalta arviolausunto. Alueen arvo edustaa kay-
paa markkinavuokraa arviolausunnon tarkkuusrajat huomioon ottaen. Vuok-
rattavien maa-alueiden vuosivuokra metsa- ja rinnealueella on 0,07 €/m2 si-
dottuna elinkustannusindeksin pistelukuun 1958 (joulukuu 2018).

Arviointia ja johtopddtokset

Toteutettavat toiminnot Puijon alueella vaativat erilaisia selvityksia ja tarvit-
tavia viranomaislupia. Suunnittelun edetessa tarvittavat alueet varmistuvat ja
tarkentuvat. Joihinkin toimintoihin on tarkoituksenmukaista tehda maan-
vuokralain mukaiset sopimukset ja joidenkin toimintojen mahdollistamiseksi
tehdian kayttooikeussopimukset.

Tuoli- ja yhtymihissien rakentamismahdollisuus seki rakentamiseen liittyva
kulujako, vastuunjako ja rakentamisaikataulu ovat toistaiseksi neuvottelemat-
ta ja siten tarkemmin selvittimatta. Hakemuksessa esitetyt aktiviteetit edel-
lyttavat hissien rakentamista (aikavilille 2020-2022 suunnitellut), joten mai-
nitut aktiviteetit ovat alustavien suunnitelmien varassa.

Perusperiaate on, ettd milldian Puijon alueella tehtavalla sopimuksella ei esteta
tai kohtuuttomasti rajata jokamiehen oikeuksia, ellei se ole turvallisuuden
vuoksi valttdmatonta.

Koska Puijon alueella jarjestetdén erilaisia tapahtumia ja tilaisuuksia myos
muiden toimijoiden toimesta, nykyistd toimintatapaa on syyta edelleen jatkaa.
Puijon alueella toimivien ja alueelle haluavien yleishyodyllisten toimijoiden,
kuten urheiluseurojen- ja jarjestoiden toimintaa ja tapahtumia ei tulisi estda
tai rajoittaa kohtuuttomasti. Taméan vuoksi Puijo Peak Oy:n kanssa tehtavissa
sopimuksissa ei tulla rajaamaan kaupungin oikeutta myontaa lupia tarvittaes-
sa myo6s muille toimijoille yksipuolisesti ja ilman korvausvelvollisuutta. Eri-
laisten tilaisuuksien ja tapahtumien osalta pyritdan selvittimaan Puijo Peak
Oy:n halukkuus yhteistyohon.

Maa-alueita koskevat sopimukset tehddan tarpeen mukaan aluekohtaisesti
suunnittelun edetessa erikseen tehtavilla viranhaltijapaatoksilla. Sopimuksis-
sa tulee ottaa riittavalla tavoin huomioon muiden ko. aluetta koskevat sopi-
mukset, kuten esimerkiksi tilakeskuksen ja hyvinvointipalveluiden tekemat
sopimukset.

Esitdan kaupunkirakennelautakunnalle paatettaviksi Puijo Peak Oy:lle luovu-
tettavien alueiden sopimuksien paaperiaatteet:
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Sopimukset tehdain Puijo Peak Oy:n kanssa toiminto-/aluekohtaisesti,
kun kunkin toiminnon/alueen suunnittelu on siina vaiheessa, etta toi-
minnon/alueen toteuttaminen voi alkaa. Toiminnot sijoitetaan esityslis-
tan kartoissa esitetyille alueille soveltuvin osin.

Puijo Peak Oy vastaa sopimusalueille sijoittuvien palveluiden suunnitte-
lusta ja toteutuksesta kustannuksellaan. Puijo Peak Oy hakee suunnitte-
lemiensa toimenpiteiden edellyttimat rakentamis-, ymparisto-, ym. mah-
dolliset luvat/ilmoitukset ja vastaa sen selvittdmisest4, tarvitaanko toi-
mintoihin Natura-vaikutusten arviointia.

Sopimukset ovat padsdantoisesti sellaisia, ettd alueen kiytto jokamiehen
oikeuksilla ei esty, ellei se kiyttdjien turvallisuuden kannalta ole valttama-
tonta. Lisdksi sopimuksissa pyritddn huomioimaan my6s muut alueen
toimijat.

Toimintojen/alueiden vaaranvastuu on vuokralaisella / kayttooikeuden
haltijalla. My6s puiden kaataminen on sopimukseen perustuen sallittu
alueen kayttdjien turvallisuuden takaamiseksi, mikali tilanne sita edellyt-
taa.

Sopimusajan paatyttyi alueella olevat sopimusosapuolen rakentamat ra-
kenteet tulee viipymaétta poistaa alueelta, elleivit osapuolet toisin sovi.

Sopimuksia tai osaa sopimuksesta ei saa siirtdd kolmannelle ilman kau-
pungin kirjallista lupaa.

Suunnitellut toiminnot eivit saa aiheuttaa tarpeetonta hairiota tai turval-
lisuuden vaarantumista alueelle, alueen kayttéjille tai alueella tapahtu-
vaan liikunta- ja tapahtumatoimintaan.

Toiminto-/aluekohtaiset sopimukset hyviksyy toimivaltainen viranhaltija
tai kaupungin toimielin.

Mikali Puijo Peak Oy ei toteuta neuvotteluissa, hakemuksissa tai kaupun-
ginhallituksen paatoksessa (Asianro 2356/14.01.00.03/2019) esitetyt Pui-
jo Peak Oy:n suunnitelmat jaavat yrittdjista johtuvista syista vuokrananta-
jan kohtuullisen arvion mukaan olennaisilta osin toteutumatta kohtuu-
ajassa, kaupungilla on tarvittaessa yksipuolinen oikeus irtisanoa Puijo
Peak Oy:n kanssa sidotut sopimukset korvauksetta.

Kaupunki on sitoutunut yhteistyossa Puijo Peak Oy:n kanssa selvitta-
maan, miten Puijon alueelle voitaisiin toteuttaa em. tuoli- ja yhdyshissi.
Mikali tata ei voida toteuttaa tai rakennushankkeiden rahoituksesta ei
paasta yksimielisyyteen, neuvotellaan alueiden kayton muista aikatauluis-
ta erikseen. Jos hissi tai hissit jaavat toteutumatta, ei sopimusosapuolilla
ole oikeutta esittaa timén osalta mitdan vaatimuksia. Molemmat osapuo-
let vastaavat itse hissien toteutumatta jaamisesta aiheutuneista kustan-
nuksista. Edelleen Puijo Peak Oy vastaa tilloin tarkempien suunnitelmien
uudelleen tekemisesta tai uusien aktiviteettien toteuttamisesta Puijon
alueelle.

Puijon alueella tapahtuva liikunta- ja tapahtumatoiminta tai kaupungin
jarjestamat tilaisuudet ja tapahtumat pyritaan toteuttamaan yhteistyossa
Puijo Peak Oy:n kanssa siten, etta mahdolliset haitat pyritian minimoi-
maan. Kaupunki ei ole korvausvelvollinen edella mainituista tilaisuuksista
ja tapahtumista. Kaupunki ei ole korvausvelvollinen Puijon alueella tehta-
vien rakennus-, korjaus- tai parannustoiden toteuttamisesta tai tasta ai-
heutuvasta mahdollisesta haitasta tai mainittujen toiden viivastymisesta
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tai talta osin Puijo Peak Oy:lle aiheutuvista kustannuksista tai mahdolli-

sista vahingoista.
Liitteet 22 4891/2019 Puijo Peak - Nature Activity Park
Valmistelija
Pirkko Laaksonen puh. +358 44 718 5511

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vahiakangas
Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.

Paatos Merkitaan, etta esittelija tdydensi esitystdan siten, ettd paatosesitys maara-
tdan kuntalain 143 §:n nojalla heti tdytant6on pantavaksi.

Taydennetty paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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§137 Asianro 3043/03.06.02/2018
Oikaisuvaatimus / Vahingonkorvaushakemus / auton vaurioituminen

Lakimies Mika Mikiriainen
Kaupunginkanslia

Lakimies on paatoksellaan 21.8.2018 §:ssd 40 hylannyt hakijan vahingonkor-
vaushakemuksen koskien auton vaurioitumista. Hakijan mukaan hinen ajo-
neuvonsa on vaurioitunut katualueella suoritettujen lumen auraus ja kunnos-
sapitotoiden yhteydessa. Hakija vaatii kaupunkia korvaamaan hanelle 188,85
euroa ko. vahingosta Kolarikorjaamo Autobody Ky:n korjauskustannusarvion
mukaisesti.

Lakimiehen paatoksesti selviad, etti asiassa ei ole esitetty luotettavaa selvitys-
ta vahingon aiheutumisen tarkasta ajankohdasta tai siitd, mika oli aiheuttanut
hakemuksessa kerrotun vahingon.

Otkaisuvaatimus

Hakija on oikaisuvaatimuksessaan vaatinut lakimiehen paatoksen kumoamis-
ta ja tehdyn vahingonkorvaushakemuksen hyviksymista. Hakijan mukaan
hanen ajoneuvolleen aiheutunut vahinko on aiheutunut alueella tehtyjen ka-
tualueen kunnossapitotoiden vuoksi, jossa katualueella oli aurattu lunta siten,
ettd lumi oli kasautunut hanen ajoneuvonsa keulaan ja keulan eteen. Hakija ei
ole oikaisuvaatimuksessaan kyennyt yksiloimaan mahdollista vaurion synty-
misajankohtaa tai syytd, minka takia ajoneuvon keulassa oleva muovinen il-
manohjain / etuosan spoileri on haljennut kahteen osaan, mutta hakija uskoo
vahingon aiheutuneen lumen auraamisesta auton keulaan. Hakijan mukaan
lumimassan paine on aiheuttanut ko. vaurion.

Arviointia ja johtopddtokset

Korvausvelvollisuuden syntymisen yhtena edellytyksena on, ettd on olemassa
korvausvelvollisuuden peruste. Lisdksi edellytetddn, ettd aiheutunut vahinko
on syy-yhteydessa korvausvastuuseen johtavaan tekoon, toimintaan tai lai-
minlyontiin, jota korvaussidnnosten soveltamisessa edellytetdan. Valttima-
ton syy tarkoittaa seikkaa, jota ilman seurausta ei olisi syntynyt.

Asiassa on riidatonta, ettd hakijan omistamassa ajoneuvossa on todettu ha-
kemuksessa kerrottu vaurio.

Asiassa on riidanalaista se, onko ko. vahinkotapahtuma syy-yhteydessa kau-
pungin tuottamukselliseen toimintaan vai ei ja onko kaupunki muutoin va-
hingonkorvauslain mukaisessa vastuussa ko. vahinkotapahtumasta vai ei.

Pelkiastaan se seikka, ettd alueella oli suoritettu lumen aurausta ja se, etta ha-
kija uskoo, ettd vahinko oli aiheutunut hakemuksessa esitetysta syysta, ei yk-
sin osoita, ettd lumen aurauksessa olisi tapahtunut sellainen virhe tai laimin-
lyonti, joka olisi aiheuttanut hakemuksessa kerrotun vahingon. Edella esitet-



KUOPIO

Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Paatosehdotus

Paatos

Kuopion kaupunki Poytékirja 9/2019 48 (54)
Kaupunkirakennelautakunta

137 8§
26.06.2019

tya kasitysta tukee lisdksi se, ettd valokuvien perusteella ko. alueella aurattu
lumi ei ole ollut jaista.

Vahingonkorvauslain mukaan vahingon karsineelld on nayttotaakka vahingon
aiheutumisesta ja siiti vastuussa olevasta tahosta. Niin ollen tapauksessa esi-
tetyin perusteluin ei voida yksiselitteisesti todeta, ettd ko. vahinko olisi synty-
nyt yksin kaupungin kunnossapitotoiden virheellisesta tai huolimattomasta
suorittamisesta. Taten asiassa ei ole esitetty luotettavaa selvitysta vahingon
aiheutumisen tarkasta ajankohdasta tai siitd, mika oli aiheuttanut hakemuk-
sessa kerrotun vahingon. Lisdksi asiassa on jadnyt nayttamatta mika on ollut
ajoneuvon kunto ennen hakemuksessa esitettya vahinkotapahtumaa. Taman
vuoksi tehty korvausvaatimus tulee hylata.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle, ettd hakijan oikaisuvaatimus hylataan
jalakimiehen paitos pysytetdan voimassa.

23 3043/2018 Oikaisuvaatimus

24 3043/2018 Paatospoytikirja

Valmistelija

Mika Makardinen puh. +358 44 718 5012
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vihidkangas

Lautakunta hyviaksyy lakimiehen esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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§ 138 Asianro 7618/03.06.02/2016
Korvausvaatimus / veneen siirto / selitys korkeimmalle hallinto-oikeudelle

Kaupunginlakimies Vesa Toivanen
Kaupunginkanslia

Valitus korkeimmalle hallinto-oikeudelle

Itd-Suomen hallinto-oikeus on paatoksellaan 5.12.2018 osin jattanyt tutkimat-
ta ja osin hylannyt valittajien vaatimukset koskien kaupunkirakennelauta-
kunnan paatosta 24.5.2017 § 125.

Valittajat ovat 11.1.2019 yhteisessa valituksessa korkeimmalle hallinto-
oikeudelle vaatineet, ettd hallinto-oikeuden paatos kumotaan ja kaupunki vel-
voitetaan suorittamaan korvausta oikeudenkayntiin liittyvista kuluista.

Valittajat ovat padosin uusineet aiemmat valitusperusteet ja mm. lausuneet,
ettd lautakunnan paatos on hallintolain ja kuntalain vastainen ja paatoksen
tekemisessa on tapahtunut virhe, koska paatos perustuu puutteelliseen selvi-
tykseen. Valituksen mukaan asiaa ei ole selvitetty riittdvasti ja asian kasitte-
lyssa ja ratkaisussa ei ole otettu huomioon kaikkea esitettya todistusaineistoa,
koska aineistoa ei ole toimitettu kaikilta osin eteenpiin esittelijille ja lauta-
kunnalle.

Korkein hallinto-oikeus on pyytanyt valituksen johdosta lautakunnan selitysta
28.6 mennessa.

Kaupunkirakennelautakunnan selitys
Esitan lautakunnalle, etta se toteaa asiassa selityksendin seuraavaa:

Itd-Suomen hallinto-oikeus on todennut paitoksensa perusteluissa ensinna-
kin sen, ettd hallintolainkdyton jarjestyksessa voidaan tutkia vain julkisoikeu-
delliseen oikeussuhteeseen liittyva asia. Vahingonkorvausvelvollisuutta kos-
kevaa kysymysta ei ole eiki ole voitukaan ratkaista sitovasti kaupungin toi-
mielimen paatoksilla, vaan valituksenalaiset padtokset ilmaisevat ainoastaan
oikeusriidan toisen osapuolen eli kaupungin kannan kyseiseen yksityisoikeu-
delliseen riita-asiaan.

Yleisesti ottaen toimielimen harkinnassa on, pitaako se asiassa suoritettua
valmistelua riittavana. Tassa tapauksessa kaupunkirakennelautakunnalla on
ollut asiaa kasiteltdessa kaytettavissa mm. valittajien keskeiset vaatimukset ja
nakemykset perusteluineen seka muu asiaan liittyva laaja asiakirja-aineisto
siihen liittyvine selvityksineen. Kaupunkirakennelautakunta on pitanyt asian
valmistelua riittdvana seka oikaisuvaatimuksen kasittelyn osalta ettd myo-
hemmin my6s valituksen johdosta hallinto-oikeudelle annetun lausunnon
osalta.

Hallinto-oikeus on siten paatynyt taltakin osin oikeaan lopputulokseen tode-
tessaan, ettd asian valmistelussa esitettyja tietoja ei voida pitda muutoinkaan
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silli tavoin ilmeisen puutteellisina tai virheellising, etteiko kaupunkirakenne-
lautakunnan olisi ollut mahdollista arvioida sille tehdyn esityksen merkitysta
riiddanalaisessa vahingonkorvausasiassa.

Kaupunki toteaa vield, ettd paatosta tehtdessa ei ole tapahtunut menettelyvir-
hetta tai toimivallan ylitysta eikd paatostd muutoinkaan voida pitda virheelli-
send tai lainvastaisena.

Valitus oikeudenkayntikuluvaatimuksineen tulee siten hylata perusteettoma-
na, eika valituksessa ole muutoinkaan tuotu esiin perustetta hallinto-oikeuden
paatoksen kumoamiselle.

Muilta osin kaupunki viittaa asiassa aiemmin hallinto-oikeudelle annettuun
lausuntoon ja selvitykseen seka oikaisuvaatimusta koskevan paitoksen perus-
teluihin.

Esitdan kaupunkirakennelautakunnalle, ettid edelld mainittu ilmoitetaan seli-
tykseni korkeimmalle hallinto-oikeudelle.

Valmistelija
Vesa Toivanen puh. +358 44 718 2041
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vihidkangas

Lautakunta hyviksyy kaupunginlakimiehen esityksen.

Paiatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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§ 139 Asianro 95/00.02.03/2019
KYP tiedonannot 2019
Liitteet 25 95/2019 Viranhaltijapaitokset 3. - 16.6.2019
Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vihiakangas

Lautakunta merkitsee asiat tiedoksi ja paittaa, ettei mainituissa paatospoyta-
kirjoissa olevia otto-oikeuden alaisia paatoksia oteta lautakunnan kasitelta-
vaksi.

Paitos Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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Liite A kuntalain mukainen oikaisuvaatimusohje / kaupunkirakennelautakunta (123-124,

131-133, 135 §)

Oikaisuvaatimusoikeus

Paitokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeu-
teen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Kéayntiosoite Suokatu 42

Puhelin 044 718 5113 tai 044 718 5110
Sahkoposti kaupunkiymparisto(at)kuopio.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtiva 14 pdivian kuluessa piitoksen tiedoksisaannis-
ta. Kunnan jasenten katsotaan saaneen paiatoksesti tiedon seitsemén péivan ku-
luttua siitd, kun poytékirja on asetettu yleisesti nahtaviksi Kuopion kaupungin
verkkosivuille www.kuopio.fi/paatoksenteko. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta niytetd, seitseméan paivan kuluttua kirjeen lahet-
tdmisestd, kolmen paivan kuluttua siahkopostin lahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivia ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.

Oikaisuvaatimuksen sisilto ja toimittaminen

Oikaisuvaatimuksesta on kiytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan alle-
kirjoitettava.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos telekopiona (faksina) tai sihképostina.
Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentéa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tie-
dot ldhettajasta, eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle viimeistaan
madraajan viimeiseni paivina ennen viraston virka-ajan paattymista tai mikali
madraajan viimeinen paiva on pyhapdaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot viras-
toissa on keskeytettdva, ensimmaisend arkipiivana sen jalkeen.

Sahkoisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle
silloin, kun se on viranomaisen kiytettavissi vastaanottolaitteessa tai tietojarjes-
telmaissa siten, ettd viestid voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla. Postiin asiakirjat on jatettava
niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille ennen oikaisuvaatimusajan paattymista.
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Liite B Kuntalain mukainen valitusosoitus / kaupunkirakennelautakunta (134, 137 §)

Valitusoikeus ja valitusperusteet

Valitusviranomainen

Valitusaika

Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeu-
teen, velvollisuuteen tai etuun péaatos vilittomasti vaikuttaa (asianosainen)
sekd kunnan jasen. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa
hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuk-
sen. Mikaili paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatok-
seen hakea muutosta kunnallisvalituksin my0s asianosainen sekd kunnan ja-
sen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatos on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittadnyt toimivaltansa tai
paatos on muuten lainvastainen.

Yksityisoikeudellisen riita-asian (esimerkiksi vahingonkorvausvaatimus) tut-
kiminen ja ratkaiseminen ei korvauksen perusteen ja mairan osalta kuulu
hallinto-oikeuden toimivaltaan.

Ita-Suomen hallinto-oikeus

Postiosoite PL 1744, 70101 KUOPIO
Kayntiosoite Minna Canthin katu 64
Puhelin 029 56 42500 (vaihde)
Faksi 029 56 42501

Sahkoposti ita-suomi.hao(at)oikeus.fi
Virka-aika 8.00-16.15

Kunnallisvalitus on tehtdava 3o paivin kuluessa paitoksen tiedoksisaan-
nista. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paitoksesta tiedon seitseman pai-
van kuluttua siitd, kun poytikirja on asetettu yleisesti ndhtaviksi Kuopion
kaupungin verkkosivuille www.kuopio.fi/paatoksenteko. Asianosaisen katso-
taan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan ku-
luttua kirjeen ldhettamisesti, kolmen paivian kuluttua sahkopostin lahettami-
sesti, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodis-
tukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipidivaa ei lueta valitusaikaan.

Valituskirjelmiin sisilto ja liitteet

Valitus tehdaan kirjallisesti. Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusvi-
ranomaiselle, on ilmoitettava

— valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero
— paatos, johon haetaan muutosta

— milta osin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaadi-
taan tehtavaksi

— muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirjelma on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman,
siind on mainittava myos laatijan nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valituskirjelmian on liitettava
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— paitos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennok-
sena

— todistus siitd, mind paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettdva valituskirjelméén valtakirja sen mukaan kuin hallin-
tolainkayttolain 21 §:ssd sdddetadn.

Valitusasiakirjojen toimittaminen valitusviranomaiselle

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan mairaajan
viimeisend paiviani ennen viraston virka-ajan paittymista. Jos valitusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle
ensimmaisena sen jialkeisena arkipaivana.

Valitusasiakirjat voi toimittaa myos telekopiona (faksina) tai sahkopostina.
Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentia allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot lahettdjasta, eiki asiakirjan alkuperiisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkoisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaisel-
le silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tieto-
jarjestelmassa siten, ettd viestia voidaan kasitella.

Valitusasiakirjat toimitetaan aina omalla vastuulla. Postiin valitusasiakirjat on
jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille ennen valitusajan paattymista.

Oikeudenkiyntimaksu

Tuomioistuin voi perid muutoksenhakuasian kisittelysta tuomioistuinmaksu-
lain 2 §:n (1455/2015) mukaisen oikeudenkayntimaksun.



