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Asemakaavan muutosehdotus / Tullinkulma ja Rengastalo

Kaava-alue

Va. kaupunkisuunnittelujohtaja Ari Riasinen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Tiivistelma:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tonteilla 4-10-4 ja 6 sijaitsevan ny-
kyisen liike- ja toimistorakennuksen korvaaminen uudella 8-kerroksisella asuin-, lii-
ke-, toimisto- ja palveluasuinrakennuksella ja tontilla 4-10-7 sijaitsevan liike- ja toi-
mistorakennuksen suojeleminen ja muuttaminen asuin-, liike-, toimisto- ja palvelu-
asumiseen. Samalla mahdollistetaan tontilla 4-13-7 sijaitsevan liike- ja toimistora-
kennuksen korvaaminen uudella 7-kerroksisella asuin-, liike-, toimisto- ja palvelu-
asumisrakennuksella. Ehdotus on ollut ndhtévéna ja siitd on saatu 3 lausuntoa ja yksi
muistutus. Kaavan perusratkaisua ei ole muutettu. Kaupunkirakennelautakunnalle
esitetddn, ettd se hyviaksyy kaavaehdotuksen ja siihen liittyvin sitovan tonttijaon hy-
vaksymiskasittelyn jatkamisen.

Suunnittelualue sijaitsee ruutukaavakeskustassa, kauppatorin luoteisnurkalla,
Tullinportinkadun ja Ajurinkadun varrella.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaupunkirakennelautakunta hyviksyi asemakaavan muutosehdotuksen seka
sitovan tonttijaon niahtaville asetettavaksi 10.4.2019. Ehdotusaineisto on ollut
MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti ndhtaviana 15.4.—15.5.2019. Nahta-
vanaolosta on tiedotettu Kuopion kaupunkilehden kuulutuksella. Ehdotusai-
neistosta saatiin 3 lausuntoa ja yksi muistutus.

Kaavaehdotuksesta saatujen lausunnoissa esitettyjen kannanottojen vuoksi
kaavaehdotus viedaan hyviaksymiskasittelyyn kaupunkirakennelautakunnan
kautta.

Lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutus seki annetut vastineet ovat
esityslistan liitteena (liite 9).

Muutokset asemakaavan muutosehdotukseen

Kaavaehdotukseen ei ole tehty merkittavia muutoksia lausuntojen johdosta.
Lausunnot kohdistuvat sisdlloltdan samoihin asioihin kuin kaavaprosessin ai-
kana aiemmin esitetyissa lausunnoissa. Lausunnoissa ei ole tuotu esille sel-
laista uutta asiasisiltod, joka olisi vaikuttanut jo aiemmin esitettyihin kaava-
ratkaisun perusteisiin tai toteutusratkaisun valintaan.

Kaavakarttaan on tehty seuraavat tekniset korjaukset asemakaavaehdotukses-
ta saatujen lausuntojen (2) ja muistutuksen jilkeen:

— rakennusoikeuden maaria on pienennetty Rengastalon tontilla 400 k-m2,
uusi rakennusoikeus on 4 600 k-m=.
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rakennuksen daneneristavyytta koskeva maarays on muutettu Ymparisto-
suojelupalvelujen esittiman mukaiseksi ra-18/35 dB

muut tehdyt muutokset ovat olleet teknisia koskien mm. merkintéjen si-
joittamista kaavakartalla luettavuuden selventamiseksi ja kaavaselostuk-
sen tdydentadminen.

Asunto- ja liiketilarakentaminen keskustaan ei hajauta yhdyskuntarakennetta
vaan tiivistda keskustatoimintoja, ja ndin ollen hankkeen ilmastopoliittiset
vaikutukset ovat positiivisia.

Kaupunkikeskustaan sijoittuvat liike-, toimistotilat tukevat keskustan elin-
voimaisuutta seka lisddavat sen palvelutarjontaa ja tarjoavat uusia tyopaikkoja.
Ydinkeskustaan sijoittuvat asuintilat puolestaan lisdavit keskustan palvelujen
kysyntaa. Hankeen yritysvaikutukset ovat positiiviset.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle, etti se esittdd asemakaavan muutos-
ehdotuksen sekd Kuopion kaupungin 4. kaupunginosan (Multiméki) korttelia
10 tonttia 8 koskevan sitovan tonttijaon kaupunginhallitukselle ja kaupungin-
valtuustolle hyviksyttaviksi. Ehdotukseen tehdyt muutokset eivit ole luon-
teeltaan sellaisia, ettd kaavaehdotus tarvitsisi asettaa uudelleen nihtaville.

Tullinkulma ja Rengastalo omistamiin alueisiin liittyen tulee tehdd sopimus
MRL 12 a luvun mukaisesta, yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustan-
nusten korvauksesta.

Kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen tulee MRL 65 §:n
mukaisesti ilmoittaa niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet

osoitteensa.

26 6368/2014 kaavaselostuksen liite 8

27 6368/2014 pienennos kaavakartasta merkintoineen ja maarayksineen
liite 2

28 6368/2014 kaavaselostuksen liite 7

29 6368/2014 kaavaselostuksen liite 6

30 6368/2014 kaavaselostuksen liite 9

31 6368/2014 kaavaselostuksen liitteet 3.1-3.3

32 6368/2014 kaavaselostuksen liitteet 1, 4-5.7

33 6368/2014 kaavaselostus ilman liitteita

34 6368/2014 tonttikartta

Valmistelija

Roope Ruhanen puh. +358 44 718 5096

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy va. kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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