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Mika osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) on?

Asemakaavan muutos koskee Niiralan Teboilia ja
Kotkankallionkadun tontteja 11 ja 12. Tama osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma esittelee kaavan
laadinnan |ahtokohtia, sisdltda ja tavoitteita, sisal-
taa suunnitelman siitd, miten kaavan laadinnan ai-
kana kuullaan maanomistajia, asukkaita ja muita
osallisia seka suunnitelman siitd, mita kaavan vai-
kutuksia tullaan arvioimaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydenne-
tdan tarvittaessa suunnittelutydn kuluessa.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Niiralassa (7. kaupungin-
osa) noin kilometrin etdisyydelld Kuopion torilta
lanteen. Kaavatyon alue sijoittuu Niiralankadun,
Rajakadun ja Kotkankallionkadun rajaamalle alu-
eelle pitden sisalladn myds osan puistoa.

Kaavamuutosalue kasittda kiinteistét 297-7-2-1
(Yleisradio Oy), 297-7-23-6 (Kotkankallionkatu 11)
ja 297-7-23-7 (Niiralan Teboil). Niiralan Teboil on
rakennettu vuonna 1953-55, Kiinteistd Oy Kotkan-
kallionkatu 11 vuonna 1960 ja Yleisradio Oy
vuonna 1979. Aluerajaukseen voi tulla tarkennuk-
sia kaavatyon aikana.

Suunnittelualueen sijainti ja likimdardinen rajaus
on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) kannessa.

Mitad on suunnitteilla

Kaavamuutoksella tutkitaan Niiralan Teboilin ra-
kennuksen sailyttaminen arvokkaimmilta osin seka
Yleisradion ja Kiinteistd Oy Kotkankallionkatu 11:n
kayttotarkoituksen muutos asumispainotteisem-
maksi. Samalla tarkastellaan koko korttelin pihajar-
jestelyitd ja ratkaistaan korttelin pysakointi.
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Suunnittelun lahtokohdat

YLEISKAAVA

Kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvaksymadssa
keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavassa alue on
asuntoaluetta A, palvelujen ja hallinnonaluetta P
julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta PY seka vir-
kistysaluetta V.

Kaupunginvaltuuston hyvdksymadssa Savilahden
osayleiskaavassa alue on tydpaikka-aluetta TP. Vir-
kistysalueella V on merkinta: luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkea alue (luo ja luo-1).
Asemakaavaa laadittaessa on huomioitava liito-
oravien pesdpuiden, niiden ymparistdjen seka liito-
oravan liikkkumisen turvaaminen.

KOTKANKALLIONPUISTO

T 526 LT
¥ 0% e T2i:-AQ 2
7 W P | Y BT Y, L

Otteet yleiskaavasta ja asemakaavasta (ei mitta-
kaavassa).

ASEMAKAAVA

Niiralan Teboilin tontilla on voimassa sisdasiainmi-
nisteriossa 20.4.1978 vahvistettu asemakaava,
jossa kortteli on moottoriajoneuvojen huoltoase-
mien korttelialuetta Am. Yleisradion tontilla on voi-
massa sisdasiainministerion 9.6.1978 vahvistama
asemakaava, jossa kortteli on yleisten rakennus-
ten korttelialuetta Y. Kiinteistdé Oy Kotkankallion-
katu 11:n tontilla on voimassa ymparistoministe-
rion 6.2.1987 vahvistama teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten korttelialue TK.

Voimassa olevia kaavoja voi tarkastella kaupungin
karttapalvelussa http://karttapalvelu.kuopio.fi

Kaavahankkeen vaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kotkankallion-
kadun varrella sijaitsevien kiinteistojen kayttotar-
koituksen muutoksen seka tdydennysrakentamisen
ja tiivistamisen. Uusien asuntojen rakentamismah-
dollisuus on palvelujen sdilymisen kannalta perus-
teltua ja vastaa asuntojen kysyntatilanteeseen. Li-
saksi asemakaavan muutoksella tutkitaan Niiralan
Teboilin rakennuksen suojelu arvokkaimmilta osin
sekd mahdollistetaan kayttotarkoituksen muutos.

Rakentaminen muuttaa Iahiympariston kaupunki-
kuvaa. Rakentaminen saattaa vaikuttaa viereisten
tonttien rakennuksista avautuviin nakymiin seka
muutosalueen ajoliikenteen jarjestelyihin.

Asemakaavoituksen yhteydessd tutkitaan kaava-
hankkeen vaikutukset ja suhde mm. rakennettuun
ymparistoon, ilmastoon, luontoon ja luonnonym-
paristoon, ihmisiin, talouteen, yrityksiin ja kaupun-
gin strategiaan. Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaa-
vaselostuksessa.

Alueelle laaditaan kaavoitustyon pohjaksi tarvitta-
vat selvitykset ja havainnollistavat aineistot. Olevat
selvitykset, suunnitelmat ja ohjeet otetaan huomi-
oon kaavatydssa. Kaupunkikuvalliset arvioinnit ja
arviointi esimerkiksi naapureiden olosuhteisiin on
mahdollista tehdd laadittavan havaintoaineiston
pohjalta. Tarvittavat lisdselvitykset ja havainnollis-
tavat aineistot laaditaan hakijan toimesta.
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Miten voit osallistua

KaavatyO sisaltyy vuosien 2018-2019 kaavoitus-
katsauksiin ja asemakaavoituksen tydohjelmiin.
Kaavan nahtavillaolosta kuulutetaan Kuopion Kau-
punkilehdessa seka kirjeelld niille, jotka ovat sita
pyytaneet. Muistutuksen tehneille, jotka ovat il-
moittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kaupungin
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen
kaupunkirakennelautakunnan kasittelyn jalkeen.
Kaavahankkeen etenemistd voi seurata myos kau-
pungin internetsivuilla https://www.kuo-
pio.fi/fi/ajankohtaiset-asemakaavat

Alueiden kdyton suunnittelua edistavana viran-
omaisena toimii Pohjois-Savon ELY-keskuksen Ym-
parist6 ja luonnonvarat -vastuualue. Tahan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan kohdistuvan pa-
lautteen voi toimittaa kaupunkisuunnittelupalve-
lujen asiakaspalveluun (Suokatu 42) tai suoraan
kaupunkisuunnittelupalvelujen asemakaavoituk-
seen. Kirjalliset mielipiteet voi lahettda osoittee-
seen Kuopion kaupunki, Asemakaavoitus, PL 1097,
70111 Kuopio tai sdhkopostitse kaavoitus(at)kuo-
pio.fi.

Maankayttosopimus

Asemakaavatyon yhteydessa tehdadan tarvittavat
maankadyttdsopimukset.

Osalliset

KAAVAMUUTOKSEN HAKIJA
e Kiinteisto Oy Kotkankallionkatu 11
e Yleisradio Oy
e DNA Oy

VIRANOMAISET
Kuopion kaupunki

e Alueellinen rakennusvalvonta
/Kaupunkikuvatyoryhma
Alueellinen rakennuslautakunta
Asuntotoimi- ja projektit
Kaupunkirakennelautakunta
Kulttuurihistoriallinen museo
/Kulttuuriymparistotydoryhma
e Kuopion Energia Oy

e Kuopion Sahkoverkko Oy

e Kuopion Vesi Liikelaitos

e Konsernipalvelut
/Talous- ja strategiapalvelu

e Maaomaisuuden hallintapalvelut
/Tonttipalvelut

e Pohjois-Savon pelastuslaitos

/Aluepelastuslautakunta

Rakentamisen ja kunnossapidon palvelut

Strateginen maankayton suunnittelu

Viher- ja virkistysaluesuunnittelu

Alueellinen ymparistonsuojelu

/Ympdristélautakunta

Yrityspalvelu

e Alueellisen jatehuollon viranomaispalvelut

e Perusturvan ja terveydenhuollon palvelu-
alue

e Kasvun ja oppimisen palvelualue

e Hyvinvoinnin edistdmisen palvelualue

e Joukkoliikenne

Muut viranomaiset
e Pohjois-Savon ELY-keskus
e  Kulttuurihistoriallinen museo

MUUT OSALLISET

e Alueen asukkaat, kiinteistdjen omistajat,
alueella toimivat yritykset

e Kuntalaiset, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa
vaikuttaa

e Kanta-Kuopion Seura ry

e  Kuopion nuorisovaltuusto

e Kuopion vanhusneuvosto

e Kuopion vammaisneuvosto
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Kaavatyon vaiheet, osallistuminen ja arvioitu aikataulu

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

OSALLISTUMINEN

Palautteen antaminen
osallistumis- ja
arviointi-suunnitelmasta
(OAS)
sen nahtavanaolon ai-

2. VALMISTELUVAIHE - alkuvuosi 2020 kana.

Kaavaluonnoksen laatiminen
Kaavaluonnos néhtédvéna kuopio.fi ja Suokatu 42

Mielipiteiden
esittdminen kaavaluon-
noksesta nahtavanaolon
aikana.

3. EHDOTUSVAIHE - kevat-kesa 2020

Kaavaehdotuksen laatiminen
Valmisteluvaiheen lausuntojen vastineet
Kaavaehdotus nahtédvana kuopio.fi ja Suokatu 42

Muistutusten jattaminen
kaavaehdotuksen
nahtavanaolon aikana.

4. HYVAKSYMISVAIHE - syksy 2020

Ehdotusvaiheen muistutusten vastineet

Kaupunginvaltuusto hyviksyy kaavan
R yvaksyy Valitusmahdollisuus kaa-

van hyvaksymispaatok-
sesta
hallinto-oikeuteen.

5. KAAVAN VOIMAANTULO - loppuvuosi

Yhteystiedot

KUOPION KAUPUNKI ELY-KESKUS, YMPARISTO JA

Suokatu 42, (PL1097), 70111 Kuopio LUONNONVARAT-VASTUUALUE
Kulttuuriympdristéasiantuntija Tapio Laaksonen,

ASEMAKAAVOITUS 050 351 2669, tapio.laaksonen(at)ely-keskus. fi

Kaavoitusarkkitehti Ulla Korhonen Kallanranta 11, PL 2000, 70101 Kuopio

044 718 5412, ulla.korhonen(at)kuopio.fi

Vs. asemakaavapaallikkdé Pauli Sonninen
044 718 5439, pauli.sonninen(at)kuopio.fi
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