asianro 8067/2019
kh 28.10.2019 § 114

MAANKAYTTOSOPIMUS

1 Sopijaosapuolet

a) Kiinteisté Oy Kuopion Rengastalo, Y-tunnus 0969252-5
Myllykatu 9, 70110 Kuopio

Tontin 297-4-13-7 omistaja, jaliempana tekstissa "Maanomistaja”.

b) Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO

jaliempéana tekstissa "Kaupunki”.
2 Sopimusalue

Kuopion kaupungissa sijaitseva tontti 297-4-13-7.
Tontin 297-4-13-7 pinta-ala on 1236 m2.

Jaljempana tekstissa "Sopimusalue”.
3  Sopimusalueen nykyinen kaavoitustilanne

Sopimusalueella on voimassa Kuopion kaupunginvaltuuston 24.10.2005 hyvaksyma ase-
makaava (sailytysnumero 661).

Sopimusalue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K). Sopimusalueella on rakennusoikeutta 2450 k-m2.

4  Sopimuksen tarkoitus

Tama sopimus on maankaytté- ja rakennuslain (MRL, 5.2.1999/132) 91 b §n mukainen
maankayttésopimus. Osapuolet sopivat sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutta-
mista seuraavasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta, edellyttaen, ettad
asemakaavan muutos saa lainvoiman.

Kaupunki on laatinut sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen n:o 839,
joka on ollut julkisesti nahtavilla 15.4.2019 - 15.5.2019.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan sopimusalue osoitettaisiin liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueesta asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten korttelialu-
eeksi (ALP-3). Sopimusalueen rakennusoikeus kasvaisi voimassa olevan asemakaavan
mukaisesta 2450 k-m?st4 asemakaavaehdotuksen mukaiseen 4600 k-mziin ja mahdollis-



taisi siten Maanomistajan omistuksessa olevan tontin kayttdtarkoituksen muutoksen ja ny-
kyista tehokkaamman kayton.

Asemakaavan muutosehdotuksen kartta merkintdineen on tdman sopimuksen liitteena 1.
5 Korvaus yhdyskuntarakentamisen kustannuksista

Maanomistaja saa kohdassa 4 selostetusta asemakaavan muutoksesta MRL 91 a § 1
momentissa tarkoitettua merkittavaa hyotya.

Osapuolet sopivat, ettd Maanomistaja maksaa Kaupungille 517 500 euroa korvauksena
alueen yhdyskuntarakentamisen kustannuksista.

Korvaus kuitataan saaduksi ja maksetuksi tAméan sopimuksen allekirjoituksin.
6 Tonttiin kohdistuvat autopaikka kiinnitykset

Tontin 297-4-13-7 rasitustodistukseen on kirjattu 12 kappaletta rahamaaraltaan 8409 eu-
ron kiinnitysta ja yksi 84 093,96 euron kiinnitys, joiden panttikirjat ovat Kuopion kaupungin
hallussa. Tontin omistaja on tehnyt Kuopion kaupungin kanssa autopaikkasopimuksen
28.10.1988. Maanomistaja ei ole lunastanut kaikkia sopimuksen mukaisia autopaikkoja
yleisestd pysakointilaitoksesta sopimuksen mukaisesti, joten panttikirjat on luovutettu Kuo-
pion kaupungille allekirjoitetun autopaikkasopimuksen tayttdmisen vakuudeksi.

Osapuolet toteavat, ettd sopimusaluetta koskevan uuden asemakaavan ja sen perusteella
haettavan uuden rakennusluvan myota ylld mainitun autopaikkasopimuksen tayttaminen
vield lunastamattomien autopaikkojen osalta kay tarpeettomaksi. Osapuolet sopivat, etta
panttikirjat luovutetaan maanomistajalle tai maanomistajan méaaraamalle taholle sitten, kun
tonttia 297-4-13-7 koskeva uuden asemakaavan perusteella mydnnetty rakennuslupa on
lainvoimainen.

7 Sopimuksen voimaantulo ja purkautuminen
Tama sopimus tulee voimaan tdman sopimuksen allekirjoituksin.

Tama sopimus purkautuu, mikéli Kuopion kaupunginvaltuusto ei hyvéksy kohdassa 4 tar-
koitettua asemakaavaa tai asemakaavan hyvaksymista koskeva paatds kumotaan mah-
dollisen muutoksenhaun johdosta.

Mikali tama sopimus purkautuu edelld todetusta syystd, Kaupunki maksaa kohdan 5 mu-
kaisen yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen korotta takaisin Maanomistajal-
le kuukauden kuluessa sopimuksen purkautumisesta.

Osapuolet sopivat, ettd maankayttosopimuksen purkautuessa edelld mainitulla tavalla ei
korvauksia suoriteta puolin eiké toisin lukuun ottamatta edellisessd kohdassa mainittua
517 500 euron korvauksen takaisin maksamista.



8 Sopimuksen liitteet
1. Liite: Asemakaavaehdotuksen kaavakartta ja merkinnat
9  Sopimuksen jakelu

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi kullekin sopijaosapuolel-
le.

Sopimuksen hyviaksyminen

Hyvaksymme tdman sopimuksen ehdot ja sitoudumme noudattamaan niita.
Kuopiossa marraskuun 4. paivana 2019.
KUOPION KAUPUNKI
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LIITE 2/2

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ALP-3

4600

Kmin200

rto-2

0060119

Asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten korttelialue.
Asuntoihin johtavista porrashuoneista on oltava vélitén yhteys leikkiin
ja oleskeluun varatulle tontin osalle. Asuntoja ei saa sijoittaa
ensimmaiseen maanpé&alliseen kerrokseen, mikéli ikkunat eivat ole
vahintdan 170 cm korkeudella katutasosta. Rakennusten
ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen tulee toteuttaa rannikadun
suuntaan avautuvia liikehuoneistojen ikkuna- ja oviaukkoja
katujulkisivujen eldvéittdmiseksi.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850001
Eri kaavamaéaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0940000
Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

0960008
Luku, joka osoittaa neliometreind liike- ja toimistotiloiksi kdy-
tettdvan kerrosalan vdhimmaismaéaran.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1090000
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

1120022
Merkinta osoittaa, ettéd alueelle laadittua rakentamistapaohjetta on
ehdottomasti noudatettava.
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LIITE 2/3

1130000
Rakennusala.

1200008

Alueen osa, jolle saa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa osittain tai kokonaan maanpinnan alapuolella olevia tai
nithin liittyvia maanp&allisid asukkaiden yhteiskaytts- ja
pysakointitiloja.

1250006

Katujen puoleisilla julkisivuilla huoneistojen parvekkeet tulee sijoittaa
rakennusalalle ja pd&katujen varrella varustettava suljettavin
parvekelasein.

1270000
Rakennukseen jatettdava kulkuaukko.

1320026

Merkint& osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristdvyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintddn merkinnan osoittama
dBA-maara. Parvekkeet on varustettava sellaisin suljettavin
parvekelasein, joilla alitetaan paivaajan keskidanitaso 55 dB.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd meluntorjuntasuunnitelma.

1330000
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1340039

Tontilla tulee varautua imeyttdmaan tai viivyttamaan hulevesia.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesien
hallintasuunnitelma.

1470020
Alueen osa, jonka kautta ajoliikenne viereiselle tontille tai alueelle on
sallittu.

1470110
Alueen osa, jonka kautta jalankulku viereiselle tontille tai alueelle on
sallittu.

1630003
Merkintd osoittaa, kuinka monta liike-, toimisto- ja niihin
verrattavaa kerrosneliémetrid kohti on rakennettava yksi autopaikka.

1630015
Merkint& osoittaa, kuinka monta palveluasumistilojen kerrosnelidmetria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.

1630025

Merkintd osoittaa, kuinka monta liike-, toimisto- ja niihin
verrattavaa kerrosneliometrid kohti on rakennettava yksi
polkupydérapaikka.
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LIITE 2/4

1630036
Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalanelidmetria kohti on
rakennettava yksi polkupydrdpaikka.

1630038

Merkintéa, jossa kauttaviivan jaljesséd oleva luku osoittaa prosenteissa
kuinka suuri osa tonttia varten vaadittavista asuinrakentamisen
polkupyorapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan.

1630047
Merkinta osoittaa, kuinka monta polkupyérapaikkaa palveluasuntoa
kohti on rakennettava.

1640000
Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on
rakennettava.
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KUOPIO

RENGASTALO

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
Kuopion kaupungin

4. kaupunginosan (Multimé&ki)
korttelin 13 tonttia 7.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
Kuopion kaupungin

4. kaupunginosan (Multimaki)

korttelin 13 tontti 7.

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajarjestelméssa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Asemakaavan voimaantulo

Hyvéaksytty kaupungin

hallintojohtaja

. . 17.10.2019

Kuopion kaupunki
Kaupunkisuunnittelupalvelut va. Pauli Sonninen

E I Asemakaavapaallikkd Suunn_ PS
ASEMAKAAVOITUS airERAGTtke Piit  EK, EKo
Pohjakartta tayttaa Maankaytts- ja rakennus- .
lain 54a §:n asettamat vaatimukset. . Xs}(i;ﬁ?g%368l2014
Tasokoordinaatisto ETRS-GK27 :ﬁ“” Lytsy . 839
Korkeusjarjesteilma N2000 linteistdinsindori N:O







KUOPIO Valtakirja

Kuopion kaupunki

Kiinteist6johtaja Lauri Lytsy valtuutetaan Kuopion kaupungin puo-
lesta allekirjoittamaan kaupungin ja Kiinteistd Oy Kuopion Ren-
gastalon vélilld tehtdvd maankayttésopimus, jonka kohteena on
Kuopion kaupungissa sijaitseva kiinteisté 297-4-13-7, kaupungin-
hallituksen 28.10.2019 § 114 tekemé&n p&atéksen mukaisesti.

Kuopiossa 29.10.2019

Kaupunginhallitus
ey
Jarmo Pirhonen Heikki Vienola
/ kaupunginjohtaja hallintojohtaja
Postiosoite PL 228, 70101 KUOPIO Puhelin 017 182 111 www.kuopio.fi

Kadyntiosoite Tulliportinkatu 31 etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi






KIINTEISTO QY KUOPION RENGASTALO

Y 0969252-2
HALLITUKSEN KOKOUS 29.10.2019
LASNA Jorma Marjokivi
Arja Marjokivi
1. Paikalla Arja Marjokivi ja Jorma Marjokivi.
2. Puheenjohtafaksi valittiin Jorma Marjokivi.
3. Jorma Marjokivi esitteli sopimusluonnoksen maank&ytts-

sopimuksesta Kiinteisté Oy Kuopion Rengastalo/ Kuopion Kaupunki.

4, Hallitus valtuutti Jorma Marjokiven aliekirjoittamaan maankdyttd-
sopimuksen Kuopion Kaupungin kanssa.

5. Ei muita kdsiteltivid asioita.
6. Puheenjohtaja paatti kokouksen.
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