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VUOKRASOPIMUS (LUONNOS) 11.10.2019

Kuopion kaupunki vuokraa Kuopion kaupunkikeskustan
kehittéiimisyhdistys ry:lle (y-tunnus 1019960-7) (my6h. toimija)
maanvuokralain 5. luvun mukaisena vuokrauksena Kuopion
kaupungin kiinteistoistd 297- 4-9902-2 (Kauppatori) ja 297-2-
9906-0 (Vahtivuoren liikennealueet) karttaliitteen mukaiset
alueet, joiden yhteispinta-ala on noin 1,9 ha.

torikannen pintaa. Vuokra-
sakointi Oy:n vuokraoikeus,
erustamia (omia) rakenteita

Vuokraoikeus koskee Kauppatorin
alueen alapuolelle sijoittuu Kuopio
johon sisiltyy my6s torivuokralaiste
torialueella.
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Sopimuksen tarkoi

1.

2.

ja in&gaky mmenelléi Vuodella

vastaa ek avaksi toritoimintojen

orito gjen sallymlsesta huelehtiminen vuok-

pituilla alueilla.

ja mahdollisuuksien mukaan niiden lahiym-
siteny ettd vuokra-alueelle sijoittuu nykyista
uotista toimintaa.
pion valtakunnallisesti tunnettua markkinaperin-
ja aktivoida alueella tapahtuvaa markkinatoimin-

istaa erilaisten kaupallisten tapahtumien ja ilmaisten ta-
n jarjestamista sekd edistaa alueelle sijoittuvaa kaupallista
N : inaehtoista toimintaa seka elavoittda kaupunkikeskustaa.
O Sitputtaa toimija markkinoimaan Kuopiota ja vuokra-alueelle sijoit-
{ Iuvia toreja markkinapaikkana ja tapahtumien tulevana keskuksena.
- 7 Kaupunki edistdd mahdollisuuksien mukaan edelld lueteltuja tehta-
Via.

Vuokra-aika

Vuokra-aika en+4-2617—3112:2626 1.1.2020-31.12.2029.
Vuokrasopimusta voidaan jatkaa sopijaosapuolien yhteisella paatoksella

aina-viisi-vaottakerrallaan. Sopimus vuokrasoplmuksen jatkamisesta on

tehtdva osapuolten kesken vihintdan vuosi ennen vuokrasopimuksen
paattymista.

Vuokra

Vuosivuokra, joka vuosittain on 15.8. mennessid maksettava kaupungin
maksupisteeseen tai kaupungin hyviksymian rahalaitokseen, on 12 206



euroa. Vuosivuokraan lisataan kulloinkin voimassa oleva
arvonlisaverolain (1501/1993) mukainen vero (24 %).

Vuotuinen vuokramaksu on riippuvainen tilastokeskuksen laskemasta
elinkustannusindeksisti, jossa lokakuu 1951 = 100, siten, ettd perus-
vuokrana on 12 205 euroa vuodessa ja perusindeksind 1958 (joulukuu
2018).

Tarkistettu vuosivuokra saadaan kertomalla edelld mainittu perus-
vuokra tarkastusajankohtaa edeltdneen joulukuun indeksiluvulla ja ja-
kamalla se edelld mainitulla perusindeksilla.

Jollei vuokra maksua maaraaikana makseta, vuokralainen on velvolli-
nen maksamaan langenneille erille ntymispaivastd maksupdivaan
asti viivastyskorkoa korkolain mu

Vuokranantajalla on lasku isistayistd oikeus muuttaa vuokran-
maksun maarapaivia.

3. Vuokra-alueen kiaytto
Vuokra-aluetta saa kayttaa va
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vatta kaataa, siirtda

jestad vuokra-alueella
estois1a ahtumia siten, etta
alaiselle kohtuullisessa ajassa
suestumuksella vuokra-alueella toimiva
saamaan talta osin erillista korvausta
“Mainitut tapahtumat tulee jarjestaa
it vahingot tai haitat pyritdan
gilla ei ole tapahtumiin liittyen
Kaupungin on toimitettava vuokralaiselle

ittavat yhteystiedot.

okoontumislain sallimat toiminnot).

Vuokralaisen on yhteen sovitettava toimintansa ja toimenpiteensa
Kuopion Pysakéinti Oy:n vuokra-alueeseen ja siihen liittyviin
toimintoihin ja teknisiin rakennelmiin ja rajoituksiin (mm. torikannen
painorajoitus) liittyen yhteistyossd Kuopion Pysidkointi Oy:n ja Kuopion
kaupungin kanssa. Torikantta ei saa vaarantaa eikd vahingoittaa
vuokralaisen tai sen suostumuksella vuokra-alueella toimivan
kolmannen osapuolen taholta.

Vuokra-alueelle ei saa rakentaa pysyvia rakennelmia, ellei kaupunki
anna siihen erikseen lupaa. Vuokralaisen on hankittava rakentamiselle
kaupungin kirjallinen suostumus jo ennen luvan hakemista
rakennusvalvontaviranomaiselta.



Vuokrasopimusta tai vuokra-alueen hallintaa tai osaa siité ei saa siirtda
kolmannelle osapuolelle, ellei kyse ole toritoiminnasta tai
Iyhytkestoisesta tapahtumasta.

Mikili kaupunki joutuu putki- tai katuttiden tai kaikissa mahdollisissa
torin tai torin sen alapuolisen pysédkointilaitoksen huolto- tai korjaus-
t0isti tai vahinkotapahtumista johtuen osittain tai kokonaan ottamaan
vuokra-alueen tilapaisesti haltuunsa, vuokralaisella tai sen suostumuk-
sella vuokra-alueella toimivalla kolmannella osapuolella ei ole oikeutta
saada mitddn korvausta talta ajalta tai korvausta tdhén liittyvista vahin-
gosta tai haitasta.

n siité, ettd vuokra-alue ei
uksella vuokra-alueella toimivan
. Mikaéli vuokra-alue tai osa siita
jelulain (527/2014) 16 tai 17
§ tarkoittamalla tavalla pil velvollinen

i luvussa

Vuokralainen on velvollinen huole
vuokralaisen toimesta tai sen suos
kolmannen osapuolen taholta pllaa

antunut, vuokralainen
(646/2011) 8

distaminen vuokralaisen lukuun ja
annukset vuokralaiselta.

ei ole vuokralaisen kiytossa

lien ja Kalaryssayksen aikana:

oimassa 31.12.2026, tila tarvitaan juhan-
estd maanantaista yhteensa 17 paivaa (sis. raken-

oki alalsella tai sen suostumuksella toimivalla kolmannella
‘©8apuolella ei ole oikeutta saada tilta osin mitdaan korvausta eika
myoskian korvausta em. toimintaa syy-yhteydessi olevasta va-
hingosta tai haitasta.

Kunnallisella pysdkoinninvalvonnalla ja poliisilla on toimivalta
harjoittaa vuokra-alueilla laissa sdddettya viranomaistoimintaa.
Vuokralainen tai sen suostumuksella toimiva kolmas taho on velvollinen
noudattamaan alueella pysdkoinnin osalta voimassa olevaa
lainsdddanto4d ja torisaantoa.

Vuokralainen tai sen suostumuksella toimiva kolmas taho on velvollinen
kustannuksellaan hakemaan toimintaansa ja toimenpiteisiinsa
tarvittavat viranomaisluvat ja velvollinen noudattamaan lupaehtoja.

Yleista kulkuoikeutta vuokra-alueilla ei saa rajoittaa muutoin kuin
erikseen jérjestettivissa tapahtumissa, joissa viranomaisten lupaehdot
tatd edellyttavit. Vuokralainen on velvollinen tarkkailemaan alueen



kuntoa ja poistamaan mahdollista yleista kulkuoikeutta rajoittavat tai
estavit rakenteet tai rakennelmat tai muut vastaavat esteet.
Vuokralainen vastaa sen tai sen suostumuksella toimivan kolmannen
tahon toimintaan liittyvista kaikista vahinkotapauksista.

Vuokralainen sitoutuu antamaan lausunnon mahdollisissa katualueen
kunnossapitovelvollisuuden laiminlyontiin liittyvista
vahinkotapauksista, joista kaupunki on vastuussa.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle tai sen suostumuksella toimivalle
kolmannelle taholle mahdollisista sihko- ja vesikatkoista aiheutuneista
vahingoista tai haitoista.

5. Vahingonkorvaus ja sopimussakko
Jos vuokralainen rikkoo tdméan vu
annettuja madrayksid, on hin velvo

sopimuksen ehtoja tai sen nojalla
en maksamaan kaupungille

6. Kaupungin oikeudet
Kaupunki saa
selvittavia

a toimva kolmas osapuoli ei ole
aan korvauksia.

7. Katselmukset

kunno
arkastus@iheuttaa muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava
anhetussa mairiajassa.
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ralaisella on oikeus edelleen vuokrata vuokra-alueelta toripaikkoja
ja muita alueita toritoimintaa palveleviin tarkoituksiin. Vuokraukset
voivat olla voimassa enintddn timén sopimuksen paattymiseen saakka.
Yhdistyksen solmimat uudet vuokrasopimukset voivat olla voimassa
enintdan timan sopimuksen paidttymiseen saakka tai erityistapauksissa,
kaupungin kanssa yhteistyossi voidaan neuvotella sellaisia kestoltaan
pidempid vuokrasopimuksia, jotka ulottuvat 31.12.2029 yli.

9. Torisaanto
Toimijan tehtdviani on laatia torisddnto yhdessa toritoimikunnan
kanssa. Torisddnnossa maaritellddn mm. ohjeet toritoimintoihin,
myyntipaikat ja taksat toritoimintoja varten.



Torisdannossa ei voida paattda anniskelusta eiki vuokra-alueelle
sijoitettavien pysyvien rakennelmien ja kalusteiden ulkonaosta eika
niiden sijoittamisesta.

10. Muut ehdot

Kauppatori:

- Torin pylvasbanderollit: Pylvasbanderolleissa saa mainostaa vain
toritoimintaan liittyvia tai kaupungin tapahtumia.

- Toimijalla on oikeus kiyttaa torin ilmoitustaulua.

Satamatori: Toimijalla on oikeus kiyttdd Wanhan sataman paédssa
olevaa paikoitusaluetta myyntipaikkojen myyntiin viinijuhlien ja ka-
laryssiyksen aikana.

- Sataman maksullisten paikoitusa

tOsta on sovittava Kuop ako
den tai paikoitusalueid a
een kanssa.

eiden tapahtuma-aikaisesta kay-
i.0y:n kanssa ja muiden aluei-
pariston palvelualu-

taine innan maa-

11. Tehtivijako
nuksellaan
innan.
ja syysmarkkinat).

imijan lisdksi kaksi kaupungilta, kau-
een maaomaisuuden hallintapalve-
yksi henkil6, kunnossapidosta yksi henkilo
isesti sopima edustaja tai mahdollisen tori-
sen puheenjohtaja. Toritoimikuntaan voidaan
sa asiantuntijoita (mm. kunnossapidon urakoit-
ysakointi Oy).

en tapahtumille ja kertoo luovutuksen yhteydessa

astaa jatehuollosta ja vastaa siit4, ettd tapahtumien jalkeen tori-

alue puhdistetaan roskista ja jatteistd. Torialueella sijoittuvia hu-

levesikaivoja ei saa kiyttda rasvojen yms. jatteiden viemarina.

8. Vastaa toritoimintojen vaatimasta kalustosta ja niiden kunnossa-
ja puhtaanapidosta, lavan ja kaluston siirroista ja varastoinnista.
Selvyyden vuoksi todetaan, etti torialueiden rakenteet ja muu
kiinted infraomaisuus jaa kaupungin haltuun, mutta vuokralai-
selle luovutetaan kayttéoikeus niihin. Kayttotarvikkeiden ylla- ja
kunnossapidosta (teltat, toripdydat, irtopenkit ym.) seké tarvitta-
vasta uusinnasta vastaa vuokralainen kustannuksellaan.

9. Huolehtii siité, ettd torikauppiaat omalta osaltaan siistivit alu-
eensa riittavan usein siten, ettei torikivetys likaannu eika kivetyk-
sen vileihin tule kasvillisuutta. Kaupungilla on oikeus toimijan
kustannuksella puhdistuttaa alueet, mikali torikivetyksien puh-
taanapidosta ei huolehdita sopimuksen mukaisesti.



10. Kaupunki omistaa kauppatorin siirrettavin torilavan (vakituisen
paikan on maaritellyt rakennusvalvonta) ja satamatorin kiintedn
lavan. Vuokralaisella on lavojen kiyttooikeus seka oikeus luovut-
taa ne tapahtumiin liittyen kolmannen kayttoon.

11. Vuokralainen tai sen suostumuksella toimiva kolmas taho vastaa
toritoimintojen vaatimista sahko-, vesi- ja viemarin kayttokuluista
ja niiden laskutuksesta kayttajilta. Edelleen vuokralainen vastaa
siitd, ettd kaupungin omistamaa infraomaisuutta kiytetaan oikein
(sahko- vesi ja viemari ym.).

12. Sopii Kuopion Pysékéinti Oy:n kanssa tilojen kdytosti ja vastuista.
WC: n tulee olla ymparivuorokautisessa kaytossa.

13. Vastaa danentoistolaitteiden kunnossapidosta ja laitteiden kaytet-
tivyydesti. Ainentoistolaitteet ja keskusyk51kko kuuluvat kau-
pungille ja keskusyksikk6on avat laitteet kuuluvat toimijalle.

14. Hakee kaikki toimintaansa en tarvitsemansa luvat seki tapah-
tumien JarJestamlseen (mar t, kirppikset, elonkorjuujuhla

tapahtumlensa ta
. Vastaa kaikesta toi

jouluvalaistus kuuluvat kaupungille ja niiden kay-

ksista sovitaan osapuolten kesken erikseen.

kauppatorin ja satamatorin peruskunnosta

i 51saltaa alueen puhtaanapito- ja kasvityot ja kasvitoihin liit-

dtehuollon tai muu aputy6n).

ki vastaa torialueen sulanapitojirjestelmaisti ja toriraken-

ylla- ja kunnossapitokorjauksista.

T orikannen osalta kunnossapitolaissa sdddetysta ymparivuoti-

“Qf  “sesta kunnossa- ja puhtaanapidosta.

6. Kaupunki vastaa vuokra-alueelle sijoittuvien kaivojen tyhjentami-
sestd. Kuopion Pysikaointi Oy huolehtii vastuullaan olevien raken-
nusten kunnossa - ja puhtaanapidosta.

27. Kaupunki vastaa torialueiden kiinteiden kalusteiden ja rakentei-
den (muurit, kiveykset) huollosta ja uusimisesta (kiinteit penkit,
roska-astiat).

28. Kaupunki omistaa ddnentoistolaitteet ja keskusyksikon ja keskus-
yksikkoon liitettavit laitteet omistaa vuokralainen.

12. Vastuu henkil6 — ja esinevahingoista:

Vuokralainen vastaa Kauppatorin ja satamatorin toritoimintoihin syy-
yhteydessi olevista kaikista henkil6 - tai esinevahingoista.



Vuokralaisella tai sen suostumuksella toimivalla kolmannella taholla tu-
lee olla voimassa toiminnan osalta otettu riittdva vastuuvakuutus, joka
on esitettdava ennen sopimuksen allekirjoittamista. Vuokralaisen on vuo-
sittain toimitettava kaupungille pyydettiessa tieto toimintaan liittyvan
vastuuvakuutuksen voimassaolosta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan ja hallinnoimaan sopimusalu-
etta ja sopimukseen liittyvaa kalustoa ym. huolellisesti ja huolehtimaan
siitd, ettd kayttdjat noudattavat kohteen kiyttoon liittyvia turvallisuus-
ohjeita ja muita maarayksia sekd mitd muuten on terveyden, siisteyden,
jarjestyksen ja turvallisuuden siilyttdmiseksi on sdddetty tai maaratty.
Toimija vastaa siitd, ettd sopimusalueella harjoitettava toiminta tayttaa
sdddosten, maaraysten ja lupien e

13. Vaadittavat selvitykset

tahon tulee:

- pyydettiessi selvittaé ainsaada i voitteet ja
verot, lakis@diteiset soSiaalitury j isadtei lakemaksut
on hoidettu ja vmekralai i arekisteriin
ja kauppauekiste

14. Toiminnan ohjaus

passa tu oudattaa voimassaolevia

ee kolmannelle®@holle suostumusta antaessaan sisallyt-
o, ett@sopijapuolella ei ole oikeutta luovuttaa kayt-
n tai aa tai alivuokrata sitad ilman vuokralaisen

antanut suostumuksen vuokralaisen hakea torin viereista
ja Kauppakatua anniskelualueeksi seka torialuetta. Annis-
vain kaupungin hyviaksymissa tapahtumissa (sopimuksen
: Satoa Festival, Street Kuopio ja Joulun Loimu / Joulutori).
anniskeluoikeutta tarvitsevat tapahtumat paitetdan toritoimi-

16. Sopimuksen purku
Sopimus voidaan molemminpuolisesti purkaa heti paattyvaksi, mikali
jompikumpi osapuoli rikkoo timan sopimuksen ehtoja tai viranomais-
madrayksia kirjallisesta huomautuksesta huolimatta.

17. Vuokrakauden piAdittyminen
Vuokrakauden paattyessa vuokralaisen on yhteystyossa kaupungin
kanssa selvitettavd, mitkd sopimukset kaupunki voi ottaa
vuokrasopimuksen paatyttya vastattavakseen.



18. Liitteet

19. Sopimuksen hyviksyminen

Osapuolet voivat lisdksi sopia, mitka sopimukset kaupunki voi ottaa
vuokrasopimuksen paittymisesta huolimatta vastattavakseen.

Osapuolet sopivat, ettd vuokralainen vastaa yksin kaikista mahdollisista
ns. liikkeen luovutukseen liittyvistad kuluista ja maksuista.

Osapuolet sitoutuvat vuokrasopimuksen paittyessa ratkaisemaan, mi-
ten vuokra-alueella tapahtuneeseen toimintaan liittyva irtaimisto tai ka-
lusto korvataan tai lunastetaan.

Tamén sopimuksen liitteitd ovat:
Liite 1: Kartat vuokra-alueesta

114 olevan vuokrasopimuksen ehdot ja sitoudun niita
. Paikka ja aika edelld mainitut.










