LI

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykéla
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,4378

297 Kuopio Tayttam
Puijonkatu 22

ITE 1

ispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

0,4707

Ranta-asemakaava Rrantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4707

06.11.2019

13.10.2015
856,7144/2015

Alueva_raukselﬂ e

[ha]

Pinta-ala | Kerrosala [k-
[%] m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

0,4707

100,0 15500

3,29

0,0000

6350

A yhteensa

0,4146

88,1 15500

3,74

0,0000

6350

|P yhteensi

Y yhteensa

|C yhteensa

IK yhteensa

T yhteensa

|V yhteensa

IR yhteensé

IL yhteensa

0,0561

|E yhteensa

IS yhteensé

[M yhteensi

|W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%] m?]

Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +i-]|Kerros_aIan muut. [k-m? +f—i

Yhteensa

0,4378

93,0

4378

-0,4146

-4146

Rakennussuojelu

!Suojellut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?] [Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

1

4750 1

4750




Alamerkinnat

|Aluev araukset! Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,4707 100,0 15500 3,29 0,0000 6350

A yhteensa 0,4146 88,1 15500 3,74 0,0000 6350

AI3 -0,4146 -9150

ALP-1 0,4146 100,0 15500 3,74 0,4146 15500

[P yhteensa

Y yhteensa

IC yhteensa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

IL yhteensa 0,0561 11,9

Kev.liik.kadut 0,0561 100,0

|E yhteensa

IS yhteensa

[M yhteensé

|W yhteensa

Maa:::::talset P"[';aa -]ala P|n[:/a° -]ala Kerr;szalla Ly Pinta-alan muut. [ha +!-]IKerrosalan muut. [k-m? +l-i

Yhteensa 0,4378 93,0 4378 -0,4146 -4146

ma -0,4146 -4146

ma-vp 0,4378 100,0 4378

: !Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos,
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 4750 1 4750
Asemakaava 1 4750 1 4750




LITE 3
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ASEMAPIIRROS 1:1000

V4 UUDET RAKENNUKSET

kerrosala:

yht 6910 kem2

(ulkoseindn 250mm ylittdvd osa vahennetty)
(RAK B 2450+ RAK C 1870+ RAK D 2590)

lisdksi RAK A laajennus 90 kem2

asunnot:
-V 3300 as-hum2

vil 3as
Vi 8 as
v 8 as
v 15 as
1l 18 as
n 18 as
| 10 as

yht 80 as, kpa 41,3 m2

VERSTAS ARCHITECTS

liiketilat vudisrakennuksissa: 50 m2 (RAK D)
+ 2050 m2 (RAK B) = yht 2100 m2

A-OSA

asunnot A-osalla: 44 as

liiketilat A-osalla: n. 400m2
PYSAKOINTIPAIKAT

asunnot 124 as (1 ap/ 2 as) = 62 ap
liiketilat 2100 m2 (1 ap/100 m2) = 21 ap

autopaikkatarve ilman vdhennyksid 83 ap

autopaikkoja max: 80 kpl (2 tasoa)

Puijonkatu 22 kortteli tdydentyy kolmella uudella ympartiviad kaupunkitiloja selkiyttavalla rakennuksella. Selkeiden, ehjien
rakennusmassojen porrastuminen tuo kiinnostavaa kolmiulotteisuutta etenkin korttelia rajaavan Myllykadun rannikadun
suunnasta.

MYLLYKADUN LUONNE

Myllykadun puoleinen rakennus on irrotettu erilliseks| rakennukseksi. Liséksi kerrosiukuja on tarkistettu ja rakennusmassojen
porrastumista Myllykadun puolella on tutkittu siten, ettd rannikadun symmetrinen luonne korostuu ja kaupungintalon asema

kadun paatteend saa |isda painoarvoa. Korttelin katkaisu |iittda osaltaan uudet rakennukset Myllykadun mittakaavaan ja avaa
kompaktille korttelipihalle tarpeellisia nakymia korttelien valille.

Myllykatuun rajautuva julkisivu on Maljalahdenkadun vieressa kahden kerroksen kKorkuinen, ja keskimmaisen sekad Suokadun
puoleisen talon osalta kolmen kerroksen korkuinen, ylempien kerrosten porrastuessa sisdan katulinjasta.

MALJALAHDENKATU JA SUOKATU

Korttelin lifketilat painottuvat Maljalahdenkadun varteen. Maljalahdenkadun puoleisen rakennuksen julkisivu tédydentiaa

eheana selkeana julkisivupintana Puijonkatu 22 sailyvaa korkeaa osaa. Rakennusmassa liittyy vanhaan rakennukseen pienella
valiosalla, johon sijoittuu vanhan rakennuksen paatyasuntoihin littyva lisdhuone ja terassi. Valiosan alitse jarjestyy sisdankaynti
Maljalahdenkadulta korttelipihalle ja porrashuoneisiin,

Toimitilarakennuksen ulkoseind asettuu pohjakerroksessa kiinni tontin rajaan, mikd mahdollistaa rakennuksen kahteen alimpaan
kerrokseen sijoittuvien aula- ja asiakaspalvelutilojen riittavan laajuuden sekd sijoiltumisen nakyvaksi osaksi katukuvaa.

Massoittelultaan rakennus porrastuu toisen kerroksen jalkeen Myllykadun puolella peilaten kadun toisella puolella tapahtuvaa
porrastusta. Katutason asiakaspalvelutilojen sisd2nkdynnit Maljalahdenkadulta on sijoitettu nZkyvimmille paikoille rakennuksen
kulmiin siten, ettd ne huomioivat viereisten rakennusten arkadin ja katulinjasta sisd&nvedetyn paadyn.

Toimitilarakennuksen massan porrastumista korostaa mittasuhteiltaan yksinkertainen, eheén rauhallinen julkisivuaukotus, johon
luodaan vaihtelua katutason poikkeuksilla — sisadnkayntien syvennyksilla, ikkunakeon varioinnilla seka lampiman puun savyisilla
ikkunasmyygeilld. Rakennuksen alimpia, asia<aspalvelutiloja sisaltavia kerroksia yhdistava aukko ja siihen liittyva avoporras
plirtyvat julkisivuun lasiseindna, Jonka valityksella tilat avautuvat nakyvaksi osaksi Maljalahdenkadun katunakymaa.

Suokadun puolella pohjakerroksen arkadi liittad asuinrakennuksen luonnolliseksi osaksi katukuvaa, Sisennetty kattokerros lis&a
kadun valoisuutta rakennuksen niyttaytyessd Suokadulle kuusikerroksisena.

JULKISIVUMATERIAALIT

Korttelin paaasialliset julkisivumateriaalit ovet vaales rappaus seka tumma tiili. Kahden materiaalin vaihtelulla korostetaan
korttelin porrastuvaa massoillelua. Kattokerrosten julkisivul ovat vaaleita metallijulkisivuja. Padosin pienid asuntoja sisdllavin
korttelin parvekkeel ovat tiiviiseen kaupunkirakenteeseen hyvin sopivia ranskalaisia parvekkeita.

Suokadun ja Myllykadun puolella vaalea rappaus liittda uudet rakennukset |uontevasti ymparaiviin rakennuksiin. Tumma tiili
taydennettyna lampimilla puun savyilla tuo korttelin paajulkisivuille kiinnostavaa materiaalisuutta seka llittda uudisrakennuksen
Maljalahdenkadun puolella Puijonkatu 22 sailyvan A-osan varimaailmaan. Rauhallinen, tumma julkisivu toimii torin suunnasta
katsottuna hillittyna taustana kaupungintalelle ja puistolle,

KORTTELIPIHA

Korttelipiha liittyy luontevasti Myllykadun kavelyalueeseen. Uusien rakennusten ja Puijonkatu 22 sailyvan osan sisaankaynnit
on koottu korttelipihan puclelle. Koko korttelin yhteisen piha-alueen toiminnot on koottu pihan valoisimpaan osaan Puijonkadun
puoieiseen reunaan.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Pysakdinti jarjestetdan pihan alle pysakointikellariin yhdessd tai kahdessa tasossa. Ajoyhteys kellariin jarjestetdan Suokadulta.

Pelastustie korttelipihalle ohjataan Myliykadun kautta rakennusten valists, jolloin véltytaan pitkien ramppien rakentamiselta.

Korttelin yhieinen Jatehuolio jarjestetddn Suokadun pucleisen rakennuksen maantasokerrokseen.

PUIJONKATU 22, LUONNOSSUUNNITELMA V4, 26.06.2019 SELOSTUS 2



-1. KRS / YLEMPI PARKKITASO, 1:500 -2. KRS / ALEMPI PARKKITASO, 1:500
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NAKYMA MYLLYKADULTA ETELAAN

VERSTAS ARCHITECTS PUIJONKATU 22, LUONNOSSUUNNITELMA V4, 26.06.2019 NAKYMA MYLLYKADULTA 7



NAKYMA MALJALAHDENKADULTA LANTEEN

VERSTAS ARCHITECTS

PUIJONKATU 22, LUONNOSSUUNNITELMA V4, 26.06.2019
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NAKYMA SUOKADULTA ITAAN

VERSTAS ARCHITECTS PUIJONKATU 22, LUONNOSSUUNNITELMA V4, 26.06.2019 NAKYMA SUOKADULTA 9
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LITE 5

VERSTAS ARCHITECTS PUIJONKATU 22, LUONNOSSUUNNITELMA, 27.02.2019



VE1

Puljonkatu 22 kortteli laydentyy kolmella uudella ympéardivia kavpunkitiloja selkiyttavalls rakennuksella. Selkeiden, ehjien rakennusmassojen

porrastuminen tuo kilnnostavaa kolmiulotteisuutta etenkin korttelia rajaavan Myllykadun rannikadun suunnasta,

MYLLYKADUN LUONNE

Myllykadun pugleinen rakennus on irrotettu erilliseks| rakennukseksi. Lisaksi kerroslukuga on tarksstettu [a rakennusmassojen porrastumista
Myllykadun pucietla on tutkittu siten, etté rannikadun symmetrinen luonne kerostuu ja kaupungintalon asema kadun paatteens saa lisasd
painoarvoa. Koritelin katkaisu Littadd osaltaan vudet rakennukset Myllykadun mittakaavaan ja avas kompaktille korttelipihalle tarpeellisia

nakymia kortielien valille,

Versioissa 1 ja 2 Myllykatuun rajautuvat julkisivut ovat kalmen kerroksen korkuisia, ylempien kerrosten porrastuessa sisadn katulinjasta.

rakennu porrastumista on tutkittu sekd yhdelld ettd kahdella sisdanvedetylld kerroksella. Korkeammassa

Myllykadun tai

viisikerrol aihtoehdossa (VEZ2} ylaasaa on vedetty enemman sisadn kadusta, Jolloin vaikutus Myllykadulta tarkasteltuna on vastaava kuin
matalammassa vaihtoehdossa (VE1). Kaksi sisdZnvedettya kerrosta antaa rakennukselle kutenkin luonnetta j2 korostaa korttelin porrastuvaa

massoittelua.

MALJALAHDENKATU JA SUOKATU

Korttelin litketilat painoftuvat Maljalahdenkadun varteen. Maljalahdenkadun pucieisen rakennuksen julkisivu tdydentdd eheénd seikeind
Julkisivupintana Puijonkatu 22 sailyvad korkeaa osaa, Rakennusmassza littyy vanhaan rakennukseen pienelia vatiosalla, johon sijoittuu
vanhan rakennuksen paatyasuntoihin liittyva lisdhuone ja terassi. Valiosan alitse jarjestyy sisaankaynti Maljalahdenkadulta korttelipinalle ja

porrashugnaisin,

Myllykadun kulman porrastus ja katutason arkadi littavat rakennusmassan luontevasti naapurikorttelin massoitteluun. Maljalahdenkadun
ja Suokadun puoleisissa rakennusmassoissa sis3anvedetyn seitsemannen kerroksen terassit ja yhtestilat tuovat positiivisen poikkeuksen ja

maamerkin kattomaailmaan seka liittyvat osaltaan korttelin olemassa olevien talojen sisagnvedettyihin ullakkokerroksiin,

Esitetyissa vaihtoehdoissa on tutkittu ullakkokerrosten laajuuden sekd Myllykadun kulman porrastuksen syvyyden vaikutusta korttelin limeeseen,

Vaihtorhdossa 2 porrastus on isempi ja ullakkokerrokset pienempid, vaihtoehdessa 1 Myllykadun rajaus an tivkempi ja ullakkokerros laajempi.

VERSTAS ARCHITECTS

PUIJONKATU 22, LUONNOSSUUNNITELMA, 27.02.2019

VE2

JULKISIVUMATERIAALIT

Korttelin padasialliset julkisivumateriaalit ovat vaalea rappaus seka tumma tiili. Kahden materaalin vaihtelulla korostetaan korttelin porrastuvaa
massoittelua. Kattoterassikerroksen julkisivut ovet vaaleita metallijulkisivuja. Paaosin pienid asuntoja sisaltdvan korttelin parvekkest ovat

tiiviiseen kaupunkirakenteaseen hyvin sopivia ranskalaisia parvekkeita,

Suokadun ja Myllykadun pualella vaalea rappaus liittada uudet rakennukset luantevasti ympardiviin rakennuksiin, Tumma tiill taydennettynd
fampimilla puun savyilla tuo korttelin paajulkisivuille kiinnostavaa materiaalisuutta seks liittéda uudisrakennuksen Maljalahdenkadun pualella
Puijonkaty 22 sailtyvan A-osan varimaailmaan. Rauhallinen, tumma julkisivo toimii torin suunnasta katsottuna hillittynd taustana kaupungintalelle

ja puistolle.

KORTTELIPIHA

Korttelipiha liittyy luontevasti Myllykadun kévelyaliesseen, Uusien rakennusten ja Puijonkatu 22 s&ilyvan osan sis#ankaynnit on koottu

korttelipihan puclelle. Koko korttelin yhteisen piha-alusen toiminnot on koottu pihan valoisimpaan osaan Puijonkadun puoleisean reunaan.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Pysakainti on [arjestetty pihan alle yksi- tai kaksikerroksiseen pysdkomtikellariin, Ajoyhteys kellariin Jarjestetdsn Suckadilta, Kaksikerraksinen

pysakdintikellari mahdollistaa suuremman pysékdintipaikkaj aéran ja helpottaa pysakiinnin sijoittamisia tenokkaasti padosin pikakannen alle,

mikd lisaa joustavuutta asuntojen suunnitlelussa. Yhksik ksi ihtoehd tot ja muut aputilat sijoitetaan pys#ksintitason alle.

Pelastustie korttelipihalle ohjataan Myllykadun kautta rakennusten valistd, jolloin valtytan pitkien ramppien rakentamiseltia.

Korttelin yhicinen jatehuolto jarjestetdan Suckadur puoleisen rakennuksen maantasokerraksesn.

SELOSTUS 2
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VE3 AIEMPI LUONNOS (2017)

VAIHTOEHTO 3, MALJALAHDENKADUN PUOLELLA TOIMITILARAKENNUS

Vaihtoehdossa kolme Suvokadun ja Myllykadun puoleiset asuinrakennukset avat samaniaiset kuin vaihtoehdossa kaksi, mutta Maljalahdenkadun
punlella an viisikerroksinen toimitilarakennus. Rakennuksen kerrosluku on Vaihtoshtoja 1 ja 2 yvhden pienempi kasvatetusta kerroskorkeudesta
johtuen. Rakennuksen ulkoseina asettuu pohjakerroksessa kiinni tantin rajaan, mika mahdallistaa rakennuksen kahtean alimpaan kerrokseen

sijpittuvian aula- ja asiakaspalvelutiiojen riittévan laajuuden sekd sijoittumisen nakyvEksi osaksi katukuvaa.

Massoittelultaan rakennus porrasiuu toisen kerroksen jalkeen Myllykadun puolella peilaten kadun toisalla puciella tapahtuvaa porrastusta.

Katutason asiakaspalvelutilojen si kaynnit Maljalahdenkadulta on sijoitettu nakyvimmille peikoille rakennuksen kulmiin siten, etta ne

huomioivat viereisten rakennusten arkadin ja katulinjasta sisatinvedetyn paadyn,

Julkisivumateriaalina teimii Vaihtoehtojen L fa 2 tapaan tumma tiili. Rakennusmassan porrasturnista korostaa mittasuhteiltaan yksinkertainen,
ehedn raunallinen julkisivuaukotus, johon luodaan vaihtelua katutason poikkeuksilla — sisaénkayntien syvennyksilla, ikkunakoon varioinnilia
sekd lampiman puun savyisilld ikkunasmyygeilla. Rakennuksen alimpia, asiakaspalvelutiloja sisdltavia kerroksia yhdistava aukko ja siihen

fiittyva avoporras piirtyvat julkisivuun lasiseinand, jonka valityksella tilat avautuvat ndkyvaksi osaksi Maijalahdenkadun katunakymad,

VERSTAS ARCHITECTS PUIJONKATU 22, LUONNOSSUUNNITELMA, 27.02.2019

SELOSTUS
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ILMAKUVA LOUNAASTA

V1 UUDET RAKENNUKSET

kerrosala:
7380 kem2

{ulkoseindn 250mm ylittava osa vihennetty)
(3000+1910+2490)

asunnot:
I-v1 5230 as-hum2
vil 7 as
vi 14 as
v 14 as
w 21 as
1 25 as
] 25 as
I 10 as
yht

116 as, kpa 45,1m2

liiketilat uudisrakennuksissa: n. 300m2

PUIJONKATU 22, LUONNOSSUUNNITELMA, 27.02.2019

A-OSA (sdilyvd rakennus)
asunnot A-osalla: 44 as

liiketilat A-osalla: n. 400m2

PYSAKOINTIPAIKAT
asunnot 160 as (1 ap /2 as) = 80 ap
liiketilat 700 m2 (1 ap/100 m2) = 7 ap

autopaikkatarve ilman vdhennyksid 87 ap

autopaikkoja max: 80 kpl (2 tasoa)

V1 ASEMAPIIRROS JA ILMAKUVA 4
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ILMAKUVA LOUNAASTA

V2 UUDET RAKENNUKSET

kerrosala:
7340 kem2 (ulkoseindn 250mm ylittévd osa vihennetty)
(2820 + 2140 + 2380)

asunnot:
1-vi 5190 as-hum2

ASEMAPIIRROS 1:1000

Vil 2as

vi 14 as
v 19 as
v 19 as
m 25 as
1 25 as
| 10 as

yht 114 as, kpa 45,5m2

liiketilat uudisrakennuksissa: n. 370m2

VERSTAS ARCHITECTS PUIJONKATU 22, LUONNOSSUUNNITELMA, 27.02.2019

A-DSA (sdilyvd rakennus)

asunnot A-osalla: 44 as

liiketilat A-osalla: n. 400m2
PYSAKOINTIPAIKAT

asunnot 159 as (1 ap /2 as) = 80 ap
liiketilat 770 m2 (1 ap/100 m2) = 8 ap

autopaikkatarve ilman vihennyksia 88 ap

autopaikkoja max: 80 kpl (2 tasoa)

V2 ASEMAPIIRROS JA ILMAKUVA 5



Y
¥

ILMAKUVA LOUNAASTA

V3 UUDET RAKENNUKSET
A-OSA (s&ilyva rakennus)

kerrosala:
7020 kem2 (ulkoseindn 250mm ylittdva osa vihennetty) t A-osalla: 44 as
(2500 + 2140 + 2380) liiketilat A-osalla: n. 400m2
I‘| || g 1 T e
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F VI 3330 as-hum2

ASEMAPIIRROS 1:1000 asunnot 126 as (1 ap / 2 as) = 63 ap

Vil 2as liiketilat 2400 m2 (1 ap/100 m2) = 24 ap
Vi 8 as autopaikkatarve ilman vihennyksid 87 ap
v 13 as

V'] 13 as autopaikkoja max: 80 kpl (2 tasoa)

m 18 as

1 18 as

1 10 as

yht 82 as, kpa 40,6m2
toimitilat uudisrakennuksissa: 40m2(rak D} +

1960m2 (rak B)
=yht 2000m2
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KUOPIO Liite 6/1 N 1(4)

Kuopion kaupunki

Kaupunkiymparist6 15.8.2019
Asemakaavoitus

Paivi Mujunen

Asemakaavamuutos, Puijonkatu 22

LUONNOSVAIHEEN LAUSUNNOT JA KANNANOTOT SEKA
ASEMAKAAVOITUKSEN VASTINEET NIIHIN

23.4. 2019 Kuopion Vesi Liikelaitos

Asemakaavan muutoksessa tutkitaan Puijonkatu 22:n (297-4-4-6) kdyttotarkoi-
tuksen muuttamista asumispainotteisemmaksi sekd korttelin ldnsilaidan uudis- ja
lisdrakentamista. Kaavassa tarkastellaan myés koko korttelin pihajarjestelyits,
joiden osalta mukana on myds Puijonkatu 24:n (297-4-4-5) kiinteisté. Valmistelu-
aineistossa ei ole esitetty kaavamuutosalueen tulevaa tonttijakoa. Tonttijako val-
mistuu aineiston mukaan vasta mybhemmin.

Kuopion Vesi Liikelaitos on ko. kaavatydssd mukana ja tuonut kohteesta pidetyssd
kokouksessa esille tyéssd huomioon otettavat vesihuollon asiat. Seuraavassa on
esitetty vield kootusti kaavamuutoksen jatkovalmistelussa huomioon otettavat ve-
sihuollon asiat:

Suunnittelualue kuuluu Kuopion Veden toiminta-alueeseen ja alueen nykyiset ton-
tit on liitetty laitoksen vesihuoltoverkostoon. Tonttien nykyisten vesihuoltoverkos-
tojen liitos- ja padotuskorkeudet on esitetty liittymissopimusten liitteind olevissa
liitospaikkalausunnoissa. Vesijohtoverkoston minimipainetaso alueella on +150
mvp.

Mikéli kaavassa muodostetaan uusia tontteja, tonttien tulee rajautua Maljalahden-
katuun, Puijonkatuun tai Suokatuun, jotta tontit voidaan liittdid nykyiseen vesi-
huoltoverkostoon.

Ruutukaavakeskustan vesijohto- ja jédtevesiviemdériverkostot ovat mitoitukselli-
sesti riittdvdt huomioiden asemakaavan muutoksen mukaisesta tdydennysraken-
tamisesta aiheutuva veden kulutuksen kasvu.

Mikéli vesijohtoverkoston painepiirin minimipaine +150 mvp ei riité tonteilla ole-
vien / tulevien rakennusten painevaatimusten tdyttdmiseen, on tonteilla varau-
duttava kiinteistikohtaiseen paineenkorotitkseen. Iisiksi kellaritilojen osalta on
varauduttava jatevesien kiinteistékohtaiseen pumppaukseen. Kiinteistékohtaisen
paineenkorotuksen ja/tai -pumppauksen mahdollinen tarve tulee huomioida tule-
vissa kaavamerkinndissa ja -mdadarayksissa.

Asemakaavoituksen vastine:

Tekniset ratkaisut on mahdollista huomioida sitovan tonttijaon muodostusvai-
heessa seké rakentamisen toteutusvaiheessa.

Postiosoite PL 1097, 70111 KUCPIO Puhelin 017 182111 www. kuopio.fi
Kayntiosoite Suokatu 42 etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi



KUOPIO Liite 6/1 No  2(4)

Kuopion kaupunki

Kaupunkiymparist6 15.8.2019
Asemakaavoitus

Paivi Mujunen

30.4. 2019 Kuopion kulttuurihistoriallinen museo

9.5. 2019

(Referoitu)
Rénnikaduilla rakentamistavan tulee olla pddkatuihin verrattuna matalaa.

Olemassa olevan rakennuskannan kulttuurihistoriallisista arvoista on kdytava kes-
kustelua.

Puijonkatu 22:n rakennus on kokenut joitakin julkisivumuutoksia, mutta raken-
nuksella voidaan ndhdd paikallishistoriallinen arvo. Kaavamuutos mahdollistaa
matalan osan purkamisen. Puijonkatu 24, Varikulma, on sdilynyt ominaispiirteil-
tdan paremmin, ja sen suojeleminen voidaan argumentoida myés rakennushisto-
riallisella arvolla. Molempien kiinteistéjen historia-arvo linkittyy 50-fuvun kehitty-
vadn kaupunkikuvaan. Kuopion kulttuurishistoriallinen museo esittdd Puijonkatu
22:n ja 24:n sailytettdviksi merkitsemista.

Asemakaavoituksen vastine:

Puijonkatu 22:n ulkoasu ei ole alkuperdinen; 24 on inventoinnissa arvotettu pai-
navammin. Suojelutarpeesta on neuvoteltu erikseen kulttuurihistoriallisen museon
ja ELY-keskuksen edustajien kanssa. Ehdotuksessa on Puijonkatu 24 osoitettu sdi-
lyttdmismerkinnalld sr-40.

Laajennettu kaupunkikuvatyéryhma

Esittelyaineiston perusteella ihmettelyd herdtti maantasokerroksen kerroskorkeus
eteldn (Maljalahdenkadun) puolella. Julkisivuvéritysta pidettiin liian tummana ja
synkkdnd. Maantasokerroksen (kadunvarsikerros) kédsittely ihmisen mittakaavassa
on tdrkedd. Suokadun puoleista kerrosmddrad pidettiin lijallisena.

Asemakaavoituksen vastine:

Ehdotus on laadittu vaihtoehdon 3 perusteella, jossa pohjakerroksessa on erillis-
ten liiketilojen sijaan yhtenaisté liiketilaa ilman arkadiratkaisua.

Julkisivuvarityksiin on otettu vdriteemaa erityisesti Puijonkatu 22:sta. Lopulliset
julkisivuvarit ratkeavat rakennuslupavaiheessa.

Suokadun uudisrakennuksen pdamassan raystdskorkeus seuraa Suokadun eteld-
reunan rakennusten raystaslinjoja. TdAman korkeuden ylittévat erilliset yhtenéi-
sestd rdystaslinjasta sisdanvedetyt asunnot ja tekniset tilat.

Postiosoite
Kiayntiosoite

PL 1097, 70111 KUCPIO Puhelin 017 182111 www. kuopio.fi
Suokatu 42 etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi



KUOPIO Liite 6/1 N 3(4)

Kuopion kaupunki

Kaupunkiymparist6 15.8.2019
Asemakaavoitus

Paivi Mujunen

17.4. 2019 [Yksityishenkild]

Kaava mikd tuohon on tekeilla vaikuttaa ihan kivalta. Yksi syy itselleni on seka
kaupunkikuvallinen ettd toiminnallinen. Nykyisellddn yhdistetty pyodrétie ja jalka-
kaytéva, mille on tieliikennelain 27§ mukaan pysakaointi kielletty, toimii kyseisessd
rakennuksessa olevan kirpparin pysdkéintialueena ja aiheuttaa monenlaisia vaara-
tilanteita ja "ei niin kiva pydrdvdyld" vaikka on monesta suunnasta ajaville tdrkea
vayla.

Onko mahdollista, ettd Myllykatu avautuisi pyéréilylle soveltuvaksi kaduksi ja esi-
merkiksi pys&kointi sifrtyisi kokonaan siltd pois? Itse en usko, ettd kaavan toteu-
tumisen jélkeen kyseisen talon vuokrataso on enad kirpparitoimintaan soveltuvaa.
Kaytdnndssdhan Puijonkadulle on olemassa pyériilyn vayldd parantaa reitistos,
mutta pyéréilyn toivottavasti lisddntyessd ei sen laatutaso mielestani riitd lahté-
kohtaisesti, Itse ajattelen, ettd tdnne varmaan monet ei niin kiireiset mieluusti
siirtyisivat. Nythdn kyseinen vaylad on sellainen, ettd aina on auto tulossa joko
vastaan tai ohittamassa takaa ja liikennetilasta johtuen yleensé vield liian lujalla
vauhdilla. Myllykatu on keskeisid autojen rdnnikatuja, mutta se pitéisi olla kau-
pungintalo kohti vievéd kdvelykatu jossa on vield puhdas ja pilaamaton ndkyma.
Seuraavaksi kaupungintalon ympdéristén ldhtiessd uuteen uskoon olisi se loistava
mahdollisuus parantaa alueen ympdristéd. Ymmdrsin, ettd Myllykadun pitéisi jo
nykyiselldédn aivan muuta kuin mitd se on?

"Myllykatu on kaava-alueeseen rajautuvalta osaltaan kaavassa kevyen liikenteen
katu, vaikka sille on katusuunnitelmassa osoitettu autopaikkoja ja ajoa.”

Miettisin tulevaisuuteen ratkaisua jossa Maljalahdenkadun yli menisi suoraan kau-
pungintalon takapihalle pyérévéyla ja siind olisi puisto ja mahdollisuus pydré-
pysdkdintiin. Kaupunginjohtaja on ainakin minulle esittdnyt ajatusta, ettd auto-
pysakaéinti siirtyisi torin alle myés kaupungintalon osalta.

Asemakaavoituksen vastine:
Myllykadun varren uudisrakentaminen vaikuttaa myds Myllykadun miljédseen ja

edellyttda kulkemisen, myds kevyen liikenteen, ja ymparistén paremmin huomioi-
vaa katusuunnitelmaa.

Postiosoite
Kiayntiosoite
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KUOPIO Liite 6/1 No 4 (4)

Kuopion kaupunki

Kaupunkiymparist6 15.8.2019
Asemakaavoitus

Paivi Mujunen

18.4. 2019 [Yksityishenkild]

Kiinteistdn Puijonkatu 22n kaavamuutos ndyttdd mielenkiintoiselta ja varsin ai-
heelliselta - kohentaa merkittdvésti Kuopion keskustan kaupunkikuvaa kaupun-
gintalon vélittéméassa ldheisyydessa.

Kaavaehdotuksista paras on ilman muuta V3. Maljalahdenkadun varteen kaavailtu
Osuuspankin 5/6 kerroksinen vaihtoehto on paras. Samoin Myllykadun varren ra-
kennus ndyttdd hyvélle. Sen sijaan Suokadun varteen suunniteltu 7-kerroksinen
rakennus néyttdé turhan massiiviselta ympdéristéénsd ndhden (Suokatu 30). Ha-
vainnekuvien perusteella ndyttdd, ettd tamdn 7-kerroksisen talon harja olisi ker-
rosta ylempéné kuin viereisten Suokatu 32:n ja Suokatu 31:n 6-kerroksiset ra-
kennukset. Kadytinnbssd Suokatu 30:n harja olisi samalla tasolla kuin Puijonkatu
24:n Varikulman harja, jolloin Vérikulman ylin asuinkerros (7:s kerros) jaisi yhtd
kerrosta alemmas kuin nyt suunnitellun talon (Suokatu 30) 7:s kerros.

Ehdotan, ettd Suokatu 30 toteutettaisiin 6-kerroksisena kuten viereiset Suokatu
31 ja Suokatu 32, jolloin se olisi hyvin tasapainossa ympdéristéénsd ndhden.

Asemakaavoituksen vastine:
Ehdotus on laadittu pddosin luonnosvaiheen vaihtoehdon 3 pohjalta.
Suckadun uudisrakennuksen pdamassan raystdskorkeus seuraa Suokadun etela-

reunan rakennusten raystdslinjoja. Taman korkeuden ylittavat erilliset yhtenéi-
sestd raystaslinjasta sisdanvedetyt asunnot ja tekniset tilat.

Postiosoite
Kiayntiosoite
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Kuopion kaupunki

Kaupunkiymparist6 7.11.2019
Asemakaavoitus

Paivi Mujunen

Asemakaavamuutos, Puijonkatu 22

EHDOTUSVAIHEEN LAUSUNNOT SEKA
ASEMAKAAVOITUKSEN VASTINEET

26.9. 2019 Kuopion Vesi Liikelaitos

Asemakaavan muutoksessa tutkitaan Puijonkatu 22:n (297-4-4-6) kdyttotarkoi-
tuksen muuttamista asumispainotteisemmaksi sekd korttelin ldnsilaidan uudis- ja
lisdrakentamista. Kaavassa tarkastellaan myés koko korttelin pihajarjestelyits,
joiden osalta mukana on myds Puijonkatu 24:n (297-4-4-5) kiinteisto.

Ehdotusvaiheen aineistossa on esitetty tonttijako, jossa kaavamuutosalueelle on
esitetty muodostettavaksi yksi tontti. Kyseinen tontti on mahdollista liittdd nykyi-
seen vesihuoltoverkostoon Maljalahdenkadulla, Suokadulla ja Puijonkadulla.

Ruutukaavakeskustan vesijohto- ja jatevesiviemdériverkostot ovat mitoitukselli-
sesti riittdvéat huomioiden asemakaavan muutoksen mukaisesta tdydennysraken-
tamisesta aiheutuva veden kulutuksen kasvu.

Alueella sijaitsevien nykyisten rakennusten vesihuoltoverkostojen liitos- ja pado-
tuskorkeudet on esitetty liittymissopimusten liitteinad olevissa liitospaikkalausun-
noissa. Vesijohtoverkoston minimipainetaso keskustan alueella on noin +150
mvp. Mikdli ko. taso ei riitd tonteilla olevien / tulevien rakennusten painevaati-
musten tdyttdmiseen, on tonteilla varauduttava kiinteistékohtaiseen paineenkoro-
tukseen. Ko. varauksen tarve on osoitettava kaavamerkintdné (esim. vj-1).

Kuopion Vesi on lausunut jo valmisteluvaiheessa, ettd kellaritilojen osalta on va-
rauduttava jéatevesien kiinteistékohtaiseen pumppaukseen. Kaavaan tulee lisdtd
kaavamerkintd kiinteistékohtaisen jatevedenpumppauksen tarpeesta kellaritilojen
osalta, mikéli kaava mahdollistaa ko. tilojen rakentamisen (esim. jv-3).

Vastine:

Kortteliin ei ole esitetty sitovaa tonttijakoa, vaan se on mahdollista tehda erilli-
sena tarpeen mukaan. Nykyinen tonttijako on esitetty ohjeellisena.

Merkinnat lisatdan kaavaehdotuskarttaan teknisina tarkistuksina.

24.9. 2019 Pohjois-Savon ELY-keskus

Ei huomautettavaa. Ei lausuntoa.

Postiosoite PL 1097, 70111 KUCPIO Puhelin 017 182111 www. kuopio.fi
Kayntiosoite Suokatu 42 etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
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il Taustatiedot

1.1 Selvityksen tarkoitus

Tehtadvidna oli laatia Kuopion keskustaan asemakaavan meluselvitys osoitteeseen Puijonkatu 22.
TyoOssa tarkasteltiin kohteen piha-alueiden ja rakennusten julkisivuihin kohdistuvat melutasot. Ny-
kyisessd asemakaavassa alue on liikerakennusten korttelialuetta.

1.2 Tilaaja
NCC, yhteyshenkil Jani Pakarinen,

jiani.pakarinen@ncc.fi, 050 443 5077

1.3 Laatinut

Sitowise Oy
Tuulikuja 2, 02100 Espoo
+358 20 747 6000 | vaihde

Meluasiantuntija, projektipaallikko:

Kirsi-Maarit Hiekka, asiantuntija, ins. AMK

puh +358 44 370 8665

email kirsi-maarit.hiekka@sitowise.com

Laadunvarmistus:

Olli Kontkanen, asiantuntija, DI

puh +358 20 747 6187

email olli.kontkanen@sitowise.com
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Melun ohje- ja raja-arvot

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista VNP 993/92

Ympéristdmelun kuvaamiseen kdytetdan yleisimmin keskiddnitasoa Laeq (ekvivalenttitasoa), jossa
hetkittdiset 4anen voimakkuuden vaihtelut on tasoitettu ja erikorkuiset osadanet painotettu korvan
herkkyyttd vastaavalla tavalla (ns. A-painotus). Meluntorjuntalakiin liittyen on annettu Valtioneu-
voston paatos (993/92) [1], jossa on esitetty yleiset melutason ohjearvot pitkdn ajan ekvivalentti-
tasoina. Melun ohjearvot on tarkoitettu kdytettavaksi maankayton, liikenteen ja rakentamisen
suunnittelussa sekd rakentamisen lupamenettelyissd. Melutason ohjearvot on esitetty taulu-
kossa 1.

Ulko-oleskelualueille sovellettavan ydajan ohjearvon suuruus maaraytyy sen mukaan, tulkitaanko
suunnittelualue ns. vanhaksi vai uudeksi kohteeksi. Ympaéristoministerion mukaan uudella alueella
tarkoitetaan paasaantoisesti vahintaan korttelin kokoista aluetta, jolla on ennestadn hyvin vahan
tai ei lainkaan asuinrakennuksia, jolle luodaan uutta infrastruktuuria ja jolla laajennetaan kaavoi-
tettua aluetta tai luodaan uutta. Tulkintaan vaikuttaa lisdksi alueen sijainti muihin alueisiin ndhden

12].

Taulukko 1 Valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) annetut melutason ohjearvot [1]

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla

Laca, ko 7-22 Lpeq ko227
Asumiseen kadytettdvat alueet, virkistysalueet taajamissa ja taaja-
mien vilittémassa laheisyydessi seka hoito- ja oppilaitoksia pal- 55 dB 50dB Y2
velevat alueet
Uu‘det :flsum}seen kadytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja 55 dB 45 dB
hoitolaitoksia palvelevat alueet
Loma-asun‘!meen kaytetta:vat alueet, virkistysalueet taajamien ul- 45 dB 40 dB ?
kopuolella ja luonnonsuojelualueet
Ohjearvot sisalla Lnes o722 by oo
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.
3) Yéohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kéiytetd oleskeluun tai
luonnon havainnointiin yolld.
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Ymparistoministerion asetus 796/2017 rakennusten daniymparistosta

Valtioneuvoston paatdksen 993/92 lisdksi rakennusten didneneristyksestd, melun- ja tarindntorjun-
nasta ja daniolosuhteista seka rakennusten piha- ja oleskelualueiden ja oleskeluun kaytettavien par-
vekkeiden meluntorjunnasta ja ddniolosuhteista sdadetddn mm. 1.1.2018 voimaan tulleessa ym-
paristdoministerion asetuksessa 796/2017 rakennusten daniympdristosta. Asetus korvaa Suomen ra-
kentamismaarayskokoelman osassa C1 olevat méaaraykset asuinrakennusten ddneneristavyydesta
ja meluntorjunnasta seka osissa C1 ja D2 olevat maaraykset taloteknisten laitteiden sallittavista aa-
nitasoista. Asetusta sovelletaan ensisijaisesti uudisrakentamisessa.

Arviointimenetelmat ja lahtdtiedot

Melulaskennat

Melulaskenta perustuu melun levidmiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu meluldhteet,
rakennukset, meluaidat ja maastonmuodot sekd ndiden akustiset ominaisuudet. Liikennemeluldh-
teiden melupdastd madritetdan liikkennetietojen perusteella. Maastomalli ulottuu yli 1000 metrin
etdisyydelle selvitysalueesta ja sisaltda kaikki merkittavat tieliikenteen meluldhteet.

Rakennusmassat on lisdtty viitesuunnitelmien perusteella. Kuvassa 1 havainnekuva kohteesta. Mal-
linnuksessa on tarkasteltu versiota V4, joka vastaa paapiirteissdan versiota V3.[3]

.
v
Hankkeen raja

!

Y

Kuva 1. Havainnekuva, Verstas Architects, 2019

|
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Melumallina on kaytetty Kuopion kaupungin ja Siilinjarven kunnan meluselvityksen 2017 melumal-
lia [4]. Laajat asfalttialueet, kadut ja rakennusten katot on mallinnettu akustisesti kovina (a =0).

Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA 2019 -melulaskentaohjelmalla. Laskenta perustuu
yleisesti Suomessa kdytettaviin yhteispohjoismaisiin tie- ja raideliikennemelun laskentamalleihin
(Nordic Prediction Method) [5][6]. Laskentamallin tarkkuus on ldhietdisyydell3 tieliikennemelumal-
lissa tyypillisesti +2 dB.

Selvityksessd on laskettu paiva- ja ybajan keskidanitasot (Laeg), jolloin niitd voi verrata valtioneuvos-
ton antamiin melutasojen ohjearvoihin. Tydssa on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista oles-
keluun tarkoitetuilla piha-alueilla.

Tarkeimmait laskenta-asetukset melulaskennassa:

e Laskentaruudukon koko 10 x 10 metrid. Jokainen ruutu on laskettu ilman ruutujen interpo-
lointia

Meluvyéhykkeiden laskentakorkeus 2 metria.

Laskentasdade 1500 metria

Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

Rakennukset ja meluaidat heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella.

Kukin meluldhde yksittdisena emissioldhteend (pohjoismaisen tiemelumallin mukaisesti)
Heijastustason maarittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri

Liikennetiedot

Meluvaikutusten arvioinnissa kaytetyt ennustetilanteen liikennetiedot saatiin Kuopion kaupungin
lilkenneinsingorilta. Likennemaéarat ja nopeusrajoitukset (KVL) on esitetty liitteiden melukartoilla.
Raskaan liilkenteen osuutena ja liikenteen paivaajan osuutena kaytettiin aikaisemmassa meluselvi-
tyksessa [4] kaytettyjd lilkennetietoja.

Raideliikenteen liikennetietoina kadytettiin aikaisemmassa meluselvityksessa [4] kdytettyja liiken-
netietoja.
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4 Tulokset

Melulaskennalla selvitettiin liikenteen aiheuttamat pdiva- ja ybajan keskidanitasot Laeq, 7-22 ja
Laeg22—7 selvitysalueelle. Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston pdatoksessa
(993/1992) annettuihin melutason ohjearvoihin. Laskennat tehtiin vuoden 2035 ennustetilan-
teessa. Nykytilanteen tulokset perustuvat aikaisemman meluselvityksen [4] laskentoihin.

Laskentojen tulokset on esitetty liitekuvissa 1.1-6. Keskiddnitasoalueet on esitetty 5 dB portain
vaihtuvina vdarialueina. Esimerkiksi 50-55 dB keskiddnitasoalue on vériltddn tummanvihred ja pai-
vaohjearvon ylittava 55-60 dB keskidaanitasoalue on vériltdan keltainen.

Liitteissa 1.1-3.2 on kuvattu péivadajan ja y6ajan keskiaanitasot suunnittelualueella laskentakorkeu-
della mp + 2m (pihataso) nykytilanteessa 2019.

Liitteissd 4.1-6.2 on kuvattu pdivdajan ja y6ajan keskidanitasot suunnittelualueella laskentakorkeu-
della mp + 2m ennustevuonna 2035.

Laskentojen perusteella raideliikenteen meluvaikutukset eivat ulotu kohteen alueelle nykytilan-
teessa 2019 eikd ennustetilanteessa 2035 (Liitteet 1.1-1.2 ja 4.1-4.2).

Lilkennemelun aiheuttamat paivaaikaiset melutasot kohteen suunnitelluilla piha-alueilla ovat 43-
46 dB nykytilanteessa 2019 ja yoaikaiset melutasot ovat alle 37-39 dB. (Liitteet 2.1-2.2). Ennusteti-
lanteessa 2035 pdivaaikaiset melutasot piha-alueella ovat 44-47 dB ja ydaikaiset melutasot ovat 38-
40 dB. Piha-alueiden keskidanitasot alittavat melutason paivaaikaisen ohjearvon (Vnp 1992/993) 55
dB ja yoaikaisen ohjearvon 50 dB seka nykytilanteessa ettd ennustetilanteessa.

Julkisivuihin kohdistuvat liilkkennemelun aiheuttamat melutasot nykytilanteessa 2015 on esitetty ku-
vassa 2 ja 3. Korkeimmillaan julkisivuun kohdistuu pdivalla 64 dB ja yolla 60 dB melutasot nykytilan-
teessa 2019. Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ennustetilanteessa 2035 on esitetty kuvassa 4. ja
5. Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat 67 dB paivalla ja 60 dB yélla vuoden 2035 ennustetilan-
teessa. Jos parvekkeita sijoitetaan julkisivuille, joihin kohdistuvat melutasot ovat paivdaikaan yli 52
dB, on parvekkeet suositeltavaa lasittaa. Tavanomaisen parvekelasituksen d@neneristavyys on noin
hieman alle 10 dB.
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Kuva 2. Pdivdaikaiset julkisivuihin kohdistuvat keskiddnitasot nykytilanteessa 2019.
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5 Johtopaatokset

Mallinnusten perusteella keskidanitasot suunnitelluilla piha-alueilla alittavat pdivaaikaisen oleske-
lualueen ohjearvon 55 dB (Vnp 1992/993) ja yoaikaiset melutasot piha-alueilla ovat alle 50 dB ny-
kytilanteessa ja ennustetilanteessa 2035.

Laskentojen perusteella liikennemeluldhteiden puoleiset parvekkeet on suositeltavaa lasittaa.

Julkisivuihin kohdistuvat liikenteen aiheuttamat melutasot ovat korkeimmillaan vuoden 2035 en-
nustetilanteessa pdivdaikaan 67 dB ja yoaikaan 60 dB korttelin pohjoisen puoleisilla, Suokadulle

avautuvilla julkisivuilla. Kuvassa 6. on esitetty julkisivun osat, joiden daneneristavyyden vaatimus
on yli AL 30 dB eli korkeampi kuin Ympdristdministerion asetuksen vdhimmaisvaatimus AL 30 dB.

e
e

Kuva 6. Suositukset julkisivunosien dédneneristdvyydenvaatimuksille.
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Liitteet
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Liite 1.2 Yoajan keskidanitasot, raideliikenne, nykytilanne 2019
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Liite 3.2 Yoajan keskidanitasot, tie- ja raideliikenne, nykytilanne 2019
Liite 4.1 Paivaajan keskiaanitasot, raideliikenne, ennustetilanne 2035
Liite 4.2 Yoajan keskidanitasot, raideliikenne, ennustetilanne 2035
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Asemakaavan muutos / Puijonkatu 22 Liite 8
Rakennusinventointikorttiotteet
laaja kohderaportti

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo

KUOPIO

Kuopion keskustan ja Iahiympariston modernin rakennusperinnén inventointi
MULTIMAKI

PUIJONKATU 22, KIINTEISTO OY KUOPION PUIJONKATU 22

Eteldsivu Maljalahdenkadun puolella ja itasivu
Puijonkadun puolella. (Aada Mustonen 16.10.2015)

Nakymé Suokadulta kohti Myllykatua. Pohjoispaaty ja
lansisivu. (Aada Mustonen 4.5.2015)
KUOPIO™%
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id: 200194
kunta: Kuopio
kyla: Multimaki
kiinteistétunnus: 297-4-4-6
sijainti: Puijonkatu 22
tyyppi: like-elama ja kaupankaynti
ajoitus: 1945-1974
ajoitusselite: 1956, 1963
luokitus: /3
arvotus: paikallisesti arvokas
inventoija: Aada Mustonen
inventointipym:  16.10.2015

kuvaus:

Kohde sijaitsee Puijonkadun, Maljalahdenkadun, Myllykadun ja Suokadun reunustamalla tontilla. Se
koostuu 7-kerroksisesta korkeasta osasta Puijonkadun ja Maljalahdenkadun risteyksessa ja
kaksikerroksisesta matalasta osasta joka kiertda Maljalahdenkadun ja Myllykadun vartta aina Suokadulle
asti. Korkealta osalta harjakattoisen ja matalalta osalta tasakattoisen rakennuksen julkisivut on verhoiltu
tummankeltaisella klinkkerilld sek& maalatulla pellilld ja kuparipellilld. Lantisen takaosan julkisivut ovat
osittain rapatut.

historia:

Kohteen on suunnitellut arkkitehti Kaj Michael. Vanhin osa valmistui Puijonkadun ja Maljalahdenkadun
varteen vuonna 1956 ja se koostui 7-kerroksisesta korkeasta osasta ja lyhyesta kaksikerroksisesta
matalasta osasta. Rakennukseen tuli tilat Kuopion Osuuskassalle ja apteekille. Julkisivut vuorattiin
kuparipellillé jota jasentelivat vyohykkeiksi betonilaattaan kiinnitetyt sauvaklinkkerit. Ensimmaisen



kerroksen kulmassa otsassa ja sokkelissa kaytettiin harmaata ja mustaa graniittia korostamaan
sisdankaynnin arvokkuutta. Eteldpaadyn parvekkeissa oli alumiinipeltiranka ja rautalankalasikaiteet.

Matalaa siipiosaa jatkettiin Myllykadulle ja Suokadulle vuonna 1963. P&adrakennuksen ulkoasu on
muuttunut useaan otteeseen eiké se ole alkuperdisessa asussaan. Nykyasun on suunnitellut alun perin
rakennuksen piirtanyt arkkitehti Kaj Michael vuonna 1987. Tuolloin rakennuksen julkisivut uudistettiin
matalan osan mukaan verhoamalla seinat tummankeltaisella klinkkerilla sekd maalatulla pellillé ja
kuparipellilla. Ikkunat ja sisdankaynnit uusittiin jo aiemmin.

arviointi:

Kohde sijaitsee kaupunkikuvallisesti ndkyvalld paikalla Kuopion kaupungintalon takana. Entisena
Osuuskassa-liikkeen ja Osuuspankin rakennuksena se on toimintansa puolesta historiallisesti merkittava.
Lukuisista julkisivumuutoksista johtuen rakennuksella ei ole alkuperdisyysarvoja, mutta se liittyy
laajemmin Myllykadun varren arkkitehtonisesti yhtendiseen keltaisten klinkkerivuorattujen liike- ja
toimistorakennusten sarjaan.

ldhteet:

Kuopion kaupunginarkisto, rakennusluvat.
Riekki, Helena. Kuopion kaupungin rakennushistoria. Kaupungin rakentamisvaiheita vuodesta 1875.
Kuopion historia 6. Kuopio 2005.

ASUIN- JA LIIKEKERROSTALO

Etelasivu Puijonkadun ja Maljalahdenkadun Nakyma sisépihan puolelta. (AE?:IEI Mustonen 4.5.2015)
risteyksesta kuvattuna. (Aada Mustonen 4.5.2015)

id: 300383

rakennustunnus: 1027967827
rakennustyyppi: asuin- ja likerakennukset
alkup. kayttd: 151 toimistorakennukset

nyk. kaytto: 151 toimistorakennukset

ajoitus: 1956

suunnittelija: Kaj Michael

kerrosluku: (3)F2+7+(1)

perustus: betoni

runko: tiili, betoni

SKiaRatis seinissa klinkkeri ja vyi?_h;_(kkeiné kuparipelti, anodisoitu alumiini sek& maalattu pelti.
Sokkelissa musta graniitti.

ulkovéri: keltainen, ruskea

kattomuoto: harjakatto

kate: pelti

sisétilat:
Entisen pankkisalin marmorilattiat ovat sailyneet kaakkoiskulman katutason liiketilassa.

Keski-Suomen museon Kioski-sovellus www.kulttuuriymparisto.fi -sovellusvuokrauspalvelu



laaja kohderaportti
Kuopion kulttuurihistoriallinen museo

Kuopion keskustan ja Iahiympariston modernin rakennusperinnén inventointi
KUOPIO

MULTIMAKI
PUIJONKATU 24, ASUNTO OY VARIKULMA

Puijonk'atu 24:n itainen pajulkisivu ja pohjospasty
Suckadun ja Puijonkadun risteykseta kuvattuna. (Aada

L}_!minen kaulkisivu. (Aada Mustonen 401}
Mustonen 4.5.2015)
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id: 200074
kunta: Kuopio
kyla: Multimaki
kiinteistétunnus: 297-4-4-5
sijainti; Puijonkatu 24
tyyppi: asuinrakentaminen
ajoitus: 1945-1974
ajoitusselite: 1956
luokitus: *2-313
arvotus: paikallisesti arvokas
inventoija: Aada Mustonen

inventointipym:  26.06.2015
kuvaus:

Suurikokoinen asuin- ja likekerrostalo sijaitsee keskeiselld paikalla Puijonkadun ja Suokadun kulmassa
Kohde koostuu korkeasta 7-kerroksisesta osasta ja matalasta 2-kerroksisesta osasta. Rakennuksen
korkean osan katutason kerros on suurine nayteikkunocineen liiketiloina, ylemmissa kuudessa

kerroksessa on asuin- ja toimistotiloja. Lis&ksi rakennuksessa on kaksi kellarikerrosta ja ullakkokerros
Paasisdankaynnit kahteen porraskaytdvaan ovat Puijonkadun puolella

Korkean osan pohjoispaddyssa alin kerros on sisennettyna neljn kuparivuoratun pilarin varassa
Puijonkadun puoleiset paajulkisivut on vuorattu valkoisiksi maalatuilla kevytbetonielementeilla.
Betonielementtiruudut ja saman malliset ikkunat on sommiteltu julkisivuun kolmen sarjoiksi, joita jakavat
alumiinipeltiset vertikaalit nauhat. Sokkelissa on valkoista laattaa, yhden liiketilan osalla tummaa



varpaisjarven graniittia. Rakennuksen pohjoispaadyssa on ruudutettu harmaa kestorappaus seka yksi
pystyrivi suurempia ja yksi pienempid ikkunoita. Seindén on maalattu myShemmin vérikds muraali.

Léntinen takajulkisivu poikkeaa ilmeeltadn paajulkisivusta. Seindt on késitelty kauttaaltaan
siledrappauksella ja maalattu valkoiseksi. Suurien standardimallisten ikkunoiden alla on keltaiseksi
maalatut roiskerappausvydhykkeet.

Suokadun varrella sijaitsevassa matalassa osassa on epasymmetrinen harjakatto ja seinissa harmaaksi
maalattu kalkkirappaus. Pa&julkisivussa on ensimmaéisessa kerroksessa nayteikkunallista liiketilaa,
ajoramppi kellarin autohallin sek& kapea ramppi ylatasanteella sijaitsevalle sisédpihalle.

historia:

Rakennus on valmistunut vuonna 1956 ja sen on suunnitellut helsinkilinen arkkitehti K. A. Pinomaa.
Rakennuksen nimi tulee ensimmaisen kerroksen kulmalikehuoneistossa toimineesta Suomen véri- ja
vemnissatehdas Oy:sta. Innovatiivisen rakennuksen erikoisuuksiin kuului asuinhuoneistojen
lattialdmmitys, ja virtaviivaisella iimeelldan se ennusti jo seuraavan vuosikymmenen arkkitehtuuri-
ihanteita.

Rakennukseen on vuosien saatossa tehty joitakin muutoksia, mutta sen ominaispiirteet ovat silyneet
hyvin. Vuonna 1976 on rakennettu terasportit Puijonkadun puoleisten paasisaankayntien yhteyteen.
Vuonna 2001 on tehty etelépuolella sijaitsevan liiketilan osalla julkisivukorjauksia, jossa ikkunoiden ja
ovien pielet on maalattu tummanharmaiksi, sokkelin valkoinen laatta korvattu tummanharmaalla
varpaisjarven graniitilla ja ikkunoiden yl&puolinen betonipalkki peitetty pellilld, sek&d maalattu pilareita
tummanharmaiksi. Vuonna 2011 rakennuksessa on suoritettu kayttovesijarjestelmén peruskorjaus.
Vuonna 2018 Suokadun puoleiseen pohjoispaatyyn tehtiin suurikokeinen seindmaalaus, jossa on kaksi
rusakkoa. Tydsta vastasi kuopiolainen katutaideyhdistys Urbaani ja maalaustyon toteuttivat taiteilijat
Jukka Peltosaari ja Laura Lehtinen. Maalauksen teemana ovat paikalliset eldimet ja kasvillisuus.

arviointi:

Kaupunkikuvallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokas suurikokoinen asuin- ja liilkerakennus on arkkitehti
K. A. Pinomaan suunnittelema. Yuonna 1956 valmistuneen rakennuksen rationaalisesti sommitellut
julkisivut ovat kevytbetonielementteineen ja pseudoelementtirappauksineen ajalleen edistykselliset.

ldhteet:
Kuopion kaupunginarkisto, rakennusluvat.

Riekki, Helena. Kuopion kaupungin rakennushistoria. Kaupungin rakentamisvaiheita vuodesta 1875.
Kuopion historia 6. Kuopie 2005. s. 113, 530.

KERROSTALO

S e - - =
(Aada Mustonen 5.5.2015 (Aada Mustonen 5.5.2015)

id: 300164

rakennustunnus: 1027967539
rakennustyyppi: asuin- ja likerakennukset
alkup. kaytto: 039 muut asuinkerrostalot

nyk. kaytts: 039 muut asuinkerrostalot
ajoitus: 1956

suunnittelija: Arkkitehti K. A. Pinomaa
kerrosluku: (2)+7+(1)

perustus: betoni

runko: betoni, (fiili?)

Korkea osa: itdisessa padjulkisivussa kevytbetonielementit ja semelit-maalaus,
véleissé alumiinipeltiset pystynauhat, pohjoispaadyssé kestorappaus,lantisella

vieRus: takasivulla valk. siledrapaus, ikkunoiden alla kelt. roiskerappaus. Matala osa:
kalkkirappaus.
. korkeassa osassa harmaa ja valkoinen, l&nsisivulla valkeinen ja ikkunoiden alla
ulkovéri: x : R
keltainen, matala osa valkoinen. Kuparipilarit.
kattomuoto: pulpettikattomukaelma
kate: pelti

Keski-Suomen museon Kioski-sovellus www kulttuuriymparisto.fi -sovellusvuokrauspalvelu



ﬁ KUOPION KAUPUNKI
§ Kaupunkisuunnittelupalvelut
w Asemakaavoitus
PUUJONKATU 22

ASEMAKAAVAN MUUTOS

LIITE 9

tydnumero 856
asia n:o 7144 / 2015

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

6.9. 2018, tark. 7.3. 2019

Mika osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) on?

Kuopion kaupungin keskustakortteliin laaditaan
asemakaavan muutos. Tama osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma esittelee kaavan laadinnan lah-
tokohtia, sisdltoa ja tavoitteita, sisdltda suunnitel-
man siitd, miten kaavan laadinnan aikana kuullaan
maanomistajia, asukkaita ja muita osallisia seka
suunnitelman siitd, mitd kaavan vaikutuksia tul-
laan arvioimaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdaydenne-
tdan tarvittaessa suunnittelutyén kuluessa.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Multimden kaupungin-
osassa kaupungintalon pohjoispuolisessa kortte-
lissa. Kaavatyon alue sijoittuu Suokadun, Puijonka-
dun, Maljalahdenkadun ja Myllykadun rajaamalle

alueelle. Kaavamuutosalue kasittdd kiinteistot
297-4-4-5 (Asunto Oy Varikulma) seka 297-4-4-6
(Kiinteisté Oy Kuopion Puijonkatu 22, hakija). Kort-
telissa on vuosina 1955-1963 rakennettuja liike- ja
asuinrakennuksia. Aluerajaukseen voi tulla tarken-
nuksia kaavatyon aikana.

Suunnittelualueen sijainti ja likimadrainen rajaus
on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) kannessa.

Mita on suunnitteilla

Kaavamuutoksella tutkitaan Puijonkatu 22:n osit-
tainen kayttotarkoituksen muutos asumispainottei-
semmaksi sekd korttelin lansilaidan (Myllykatu-
Maljalahdenkatu) lisdrakentamista. Samalla tarkas-
tellaan koko korttelin pihajérjestelyitd ja ratkais-
taan korttelin pysakaointi.



PUIJONKATU 22, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelun lahtokohdat

YLEISKAAVA

Kaupunginvaltuuston 11.12. 2000 hyvaksymassa
keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavassa alue on
keskustatoimintojen aluetta C.

ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa 16.2. 1976 vah-
vistettu asemakaava, jossa kortteli on liikeraken-
nusten korttelialuetta AL-3.

Voimassa olevia kaavoja voi tarkastella kaupungin
karttapalvelussa http://karttapalvelu.kuopio.fi

Otteet yleiskaavasta ja asemakaavasta (ei mitta-
kaavassa).

Myllykadun varren tontit sisdltyvat valtakunnalli-
sesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston,
rannikatuverkoston, aluerajaukseen, ja alue rajau-
tuu Kuopion torin RKY-rajaukseen.

KUOPION KAUPUNKI

2

Kaavahankkeen vaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa Puijonkatu
22:n tontin kayttotarkoituksen muutoksen seka
mahdollisen ruutukaavakeskustan tdydennysra-
kentamisen ja tehokkaan tiivistamisen. Uusien
asuntojen rakentamismahdollisuus on keskustan
palvelujen sdilymisen kannalta perusteltua ja vas-
taa asuntojen kysyntétilanteeseen.

Rakentaminen muuttaa lahiymparistén kaupunki-
kuvaa. Rakentaminen saattaa vaikuttaa viereisten
tonttien rakennuksista avautuviin nakymiin sekd
muutosalueen ajoliikenteen jarjestelyihin.

Myllykadun ymparistéssa kaavamuutos mahdollis-
taa rannikadun eldvéittamisen ja kaupunkikuvalli-
sen kehittamisen.

Asemakaavoituksen yhteydessd tutkitaan kaava-
hankkeen vaikutukset ja suhde mm. rakennettuun
ympadristéon, ilmastoon, luontoon ja luonnonym-
paristdon, ihmisiin, talouteen, yrityksiin ja kaupun-
gin strategiaan. Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaa-
vaselostuksessa.

Alueelle laaditaan kaavoitustydn pcohjaksi tarvitta-
vat selvitykset ja havainnollistavat aineistot. Olevat
selvitykset, suunnitelmat ja ohjeet otetaan huomi-
oon kaavatydssd. Kaupunkikuvalliset arvioinnit ja
arviointi esimerkiksi naapureiden olosuhteisiin on
mahdollista tehdd laadittavan havaintoaineiston
pohjalta. Tarvittavat lisdselvitykset ja havainnollis-
tavat aineistot laaditaan hakijan toimesta.

Miten voit osallistua

Kaavatyo sisaltyy vuoden 2018 kaavoituskatsauk-
seen. Kaavan nahtdvavilldolosta kuulutetaan Kuo-
pion Kaupunkilehdessa sekd kirjeelld niille, jotka
ovat sita pyytdneet. Muistutuksen tehneille, jotka
ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kau-
pungin perusteltu kannanotto esitettyyn mielipi-
teeseen kaupunkirakennelautakunnan kdsittelyn
jdlkeen. Kaavahankkeen etenemistd voi seurata
myos kaupungin internetsivuilla
https://www.kuopio.fi/fi/ajankohtaiset-asema-
kaavat

KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT ASEMAKAAVOITUS



PUIJONKATU 22, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Alueiden kayton suunnittelua edistdvana viran-
omaisena toimii Pohjois-Savon ELY-keskuksen Ym-
paristo ja luonnonvarat -vastuualue. Tahan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan kohdistuvan pa-
lautteen voi toimittaa kaupunkisuunnittelupalve-
lujen asiakaspalveluun (Suokatu 42) tai suoraan
kaupunkisuunnittelupalvelujen asemakaavoituk-
seen. Kirjalliset mielipiteet voi |ahettda osoittee-
seen Kuopion kaupunki, Asemakaavoitus, PL 1097,
70111 Kuopio tai sahkopostitse kaavoitus(at)kuo-
pio.fi.

Maankadyttésopimus

Asemakaavatyon yhteydessa tehddan tarvittavat
maankayttésopimukset.

Osalliset

KAAVAMUUTOKSEN HAKIJA
e Kiinteistd Oy Kuopion Puijonkatu 22

VIRANOMAISET
Kuopion kaupunki

e Alueellinen rakennusvalvonta
/Kaupunkikuvatyéryhma

e Alueellinen rakennuslautakunta

e Kaupunkirakennelautakunta

e  Kulttuurihistoriallinen museo
/Kulttuuriymparistotydryhma

e Kuopion Energia Oy

e Kuopion Sahkoéverkko Oy

e Kuopion Vesi Liikelaitos

e Konsernipalvelut
/Talous- ja strategiapalvelu

e Maaomaisuuden hallintapalvelut
/Tonttipalvelut

e Pohjois-Savon pelastuslaitos
/Aluepelastuslautakunta

e Rakentamisen ja kunnossapidon palvelut

e Strateginen maankéayton suunnittelu

e Viher- ja virkistysaluesuunnittelu

e Alueellinen ymparistonsuojelu
/Ymparistélautakunta

e Yrityspalvelu

e Alueellisen jatehuollon viranomaispalvelut

e Hyvinvoinnin edistdmisen palvelualue

Muut viranomaiset

Pohjois-Savon liitto
Pohjois-Savon ELY-keskus

MUUT OSALLISET

Alueen asukkaat, kiinteistdjen omistajat,
alueella toimivat yritykset

Kuntalaiset, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa

vaikuttaa

Kuopion Energia Oy

Kuopion Sahkoverkko Oy

DNA Oy

Telia Finland Oyj

Kuopion kaupunkikeskustan
kehittamisyhdistys ry

Kanta-Kuopion Seura ry

KUOPION KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT ASEMAKAAVOITUS
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PUIJONKATU 22, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaavatyon vaiheet, osallistuminen ja arvioitu aikataulu
KAAVAPROSESSIN VAIHEET

OSALLISTUMINEN

Palautteen antaminen
osallistumis- ja
arviointi-suunnitelmasta
(OAS)
sen nahtavanadolon ai-

2. VALM!STELUVAIHE -~ maaliskuu 2019 ' kana.

Mielipiteiden
esittaminen kaavaluon-
noksesta nahtavanaolon

aikana.

3. EHDOTUSVAIHE - syksy 2019

Kaavaehdotuksen laatiminen
Valmisteluvaiheen lausuntojen vastineet
Kaavaehdotus nahtavana kuopio.fi ja Suokatu 42

Muistutusten jattaminen
kaavaehdotuksen
GEEVEREBLEETLERER

4. HYVAKSYMISVAIHE — talvi 2019

Ehdotusvaiheen muistutusten vastineet

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
PRRg bt Valitusmahdollisuus kaa-

van hyvaksymispaatok-
sesta
hallinto-oikeuteen.

5. KAAVAN VOIMAANTULO - 2020

Yhteystiedot

KUOPION KAUPUNKI ELY-KESKUS, YMPARISTO JA

Suokatu 42, (PL 1097), 70111 Kuopio LUONNONVARAT-VASTUUALUE
Kulttuuriympadristéasiantuntija Tapio Laaksonen,

ASEMAKAAVOITUS 050 351 2669, tapio.laaksonen(at)ely-keskus.fi

Kaavoitusarkkitehti Paivi Mujunen Kallanranta 11, PL 2000, 70101 Kuopio

044 718 5446, paivi.mujunen(at)kuopio.fi

Asemakaavapadallikko Pauli Sonninen
044 718 5439, pauli.sonninen(at)kuopio.fi

KUOPION KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT ASEMAKAAVOITUS
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